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e Flurstiicksnummer und Flurstiicksgrenze

Zeichenerklarung/ textliche Festsetzungen
und planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§§ 1 - 11 BauNVO)

GE

Gewerbegebiet
(§8 BauNVO)

Gemald § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die tbrigen nach § 8 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnugungsstatten ausgeschlossen.

Ebenfalls ausgeschlossen ist die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen. Ausgenommen sind Anlagen, die

einen betrieblichen Zusammenhang haben und mindestens 75 % des

produzierten Stroms innerbetrieblichen verbrauchen.
Einzelhandel und GroRhandel:

Einzelhandel und GrolRhandel, der sich wie grolflachiger
Einzelhandel auswirkt, sind unzulassig.

Ausnahmsweise konnen Betriebe mit den nachfolgenden nicht
zentrenrelevanten Sortimenten "Baustoffe, Bau und
Ausbaumaterialien, Brennstoffe, Reifen, Gartenbedarfe, Autos,
Campingwagen, Mobel oder Teppichboden" unterhalb der Schwelle
zur GroRflachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden.

Daneben konnen Verkaufsflachen dann zugelassen werden, wenn
sie sich innerhalb von produzierenden, reparierenden oder

installierenden Betrieben befinden und zur Vermarktung eigener oder

weiterverarbeitender Erzeugnisse erforderlich sind. Die
Verkaufsflache darf in diesen Fallen nur einen untergeordneten Teil
der Betriebsflache von max. 15% der in Nutzung befindlichen,
Uberbauten Betriebsgeschossflache und insgesamt nicht mehr als
200 gm pro Betrieb einnehmen.

Klassische Grol3handelsbetriebe sind zulassig

Zulassig ist die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaik-Anlage mit
den entsprechenden Nebengebauden, Leitungen und sonstigen
technischen Bauwerken, sowie betriebsbedingt notwendige

Einfriedungen.
Im Rahmen des formellen Genehmigungsverfahrens ist fur die als

Sondergebiet (SO) mit Zweckbestimmung Erneuerbare Energie (EE)
ausgewiesene Flache eine Eingriffs-Ausgleichsbilanz durchzufuhren.
Ausgleichsmalinahmen sind mit der Oberen Naturschutzbehorde im
Einvernehmen mit den sonstigen relevanten Fachbehorden

abzustimmen.
Die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaik-Anlage bedarf der

altlastenrechtlichen Zustimmung nach § 11 Abs. 3 HAItBodschG,
welche vor Errichtung beim Regierungsprasidium Kassel, Dezernat
31.2 als zustandiger Bodenschutzbehorde einzuholen ist.

Im Bauantragsverfahren sind die Blendwirkungen einer
Photovoltaik-Anlage mittels Blendgutachten zu prufen. Eine
Blendwirkung auf Wohngebaude oder angrenzende Bundes- oder
Landesstralden ist auszuschlieRen. Die Hinweise der
Bund-Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Imissionsschutz (LAI) zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtemissionen ist zu
beachten.

Um einen Nachweis von Zauneidechsen zu erbringen oder eine
Besiedlung ausschlie3en zu kénnen, ist im Rahmen baugeneh-
migungsrechtlicher Verfahren eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prufung nach § 44 Abs. 1 BNatschG durchzuflhren.

Die Erstellung eines Artenschutzfachbeitrages zur Klarung, ob
Zauneidechsen auf dem Baufeld, fiir die ein Bauvorhaben ge-
nehmigt werden soll vorhanden sind, ist rechtzeitig vor Baube-
ginn durchzuflhren. Die entsprechende Zeitschiene ist mit der
Unteren Naturschutzbehdre abzustimmen. Sollten entsprechen-
de Habitate bestatigt werden, ist das weitere Vorgehen mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16
BauNVO)

GE

Grundflachenzahl als Hochstmal}
0,8 (§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl als
@ @ Hochstmal}
’ (§ 20 BauNVO)

| | Vollgeschosse, maximale Anzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB/BauNVO)

O (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22 .u. 23. BauNVO)

Baugrenzen
(§23 Abs. 1 und 3 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bereich des
Bebauungsplans durch Baugrenzen festgelegt. Die
Baukorper sind innerhalb dieser Flachen zu errichten.

Nebenanlagen und Garagen/Carports sind auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig. Carports
zur Uberdeckung von Stellplatzen sind als offene
Holzkonstruktionen zulassig.

Entlang der B27 ist im Abstand von 20.00 m zum Fahrbahnrand
gemal’ 8§ 9 FStrG und 10.00 m zur L3430 gemal § 23 HStrG

die markierte Flache von jeglicher Bebauung (Hochbauten) freizuhalten
Dies schlieBt Garagen, Carports und sonst. Nebengebaude ein.

Hohe baulicher Anlagen
(§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

T Maximal zulassige Traufhohe
(§ 9 Abs. 2 BauGB und § 18 BauNVO)

GE =Traufhdhe/TH =max. 9,00 m

Die Hohe der talseitigen AuBenwand wird gemessen vom Anschnitt des
naturlichen Gelandes an der AufRenwand bis zur Schnittlinie der
AuRenwand mit der Dachhaut.

GH = Maximal zulassige Gebaudehohe
max. 12,50 m (§ 9 Abs. 2 BauGB und § 18 BauNVO)

GE = Gebaudehohe / GH =max.12,50 m

Als Bezugslinie zur Bestimmung der Gebaudehohe gilt der
Anschnitt der talseitigen AuRenwand mit dem natirlichen Gelande.
Die Ausbildung von Staffelgeschossen bei Flachdachern/
Pultdachern ist zulassig.

Betrieblich und landschaftsgestalterisch notwendige Auffillungen
mussen bereits Gegenstand im Baugenehmigungsverfahren sein.

Bei Gebauden mit Fachdach darf die Hohe Uber dem obersten
Vollgeschoss durch Attika/ Sockel/ auufgehend Wand um max. 0,5
m bzw. durch transparente Gelander um max. 1,0 m Uberschritten
werden. Staffelgeschosse oberhalb der max. zulassigen
Geschossigkeit sind davon ausgenommen.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Private Verkehrsflache
Privatzufahrt

Anbauverbotszone nach § 9 (FStrG)

Anbauverbotszone nach § 23 (HStrG)

Flachen fur Versorgungsanlagen sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Q Zweckbestimmung
Elektrizitat

@ Zweckbestimmung
Ablagerung

@ Zweckbestimmung
Wasser/Loschwasser/Ruckhaltebecken

Umgrenzung von Flachen fur die
Wasserwirtschaft und den Brandschutz

Bindungen fur Pflanzen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern, und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 125 a+ b BauGB)

Fur die nach den zeichnerischen bzw. textlichen Festsetzungen
vorzunehmenden Anpflanzungen, sind Geholze der folgenden Liste
ZU verwenden.

Es handelt sich um unvollstandige Vorschlagslisten, sie konnen
durch weitere standortgerechte Arten erganzt werden.

Baume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides),
Buche (Fagus sylvatica), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus
‘Fastigiata’), Esche (Fraxinus excelsior ‘Nana’), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubeneiche (Quercus
petraea), Winterlinde (Tilia cordata), Bergulme (Ulmus glabra)

Straucher und Heister: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus), Haselnuss (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus
sanguinea), Kornelkirsche (Cornus mas), Wildrosen (Rosa spec.),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Salweide (Salix caprea), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa)

Hochstammige Obstbaume - altbewahrte Sorten :

Apfelsorten: Bismarckapfel, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm,
Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase, Winterzitronenapfel,
Winterrambour, Boskoop, Freiherr von Berlepsch, Geheimrat Dr.
Oldenburg, Gelber Edelapfel, Gewurzluiken, Goldparmane,
Gravensteiner, Weiller Klarapfel - sowie Birne, Pflaume,
Hauszwetsche, Speierling

Kletterpflanzen : Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix),
Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium), Knoterich (Polygonum
aubertii), Weinrebe (Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii', Wilder
Wein (Parthenocissus quinquefolia)

KompensationsmafRnahmen

Auf privaten Baugrundstlcken ist pro angefangene 100 m?
mindestens 1 hochstammiger Laubbaum 1. oder 2. Ordnung mit
einem Mindeststammumfang von 14 - 16 cm oder alternativ zwei
hochstammige Obstbaume zu pflanzen. Insgesamt sind im
Gewerbegebiet mindestens 10 % der Gesamtgrundstiicksflache mit
Gehdlzen zu bepflanzen. Dabei sind pro Strauch 1,5 m? und pro
Hochstamm 5 m? anzusetzen. Die Einhaltung der Festsetzungen ist
durch einen qualifizierten Freiflachenplan nachzuweisen.

Die Pflanzmaflnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der
BaumafRnahme durchzufuhren, d.h. spatestens in der nach
Abschluss der Bautatigkeit folgenden Vegetationsperiode.

Die dem Bebauungsplan zugeordneten
Kompensationsverpflichtungen bleiben weiterhin bestehen.

Sollten vorhabenbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
einem Ausgleich auRerhalb des Geltungsbereichs bedurfen,

Ist dies mit dem RP Kassel, FD Bodenschutz abzustimmen.

Bauordnungsrechtliche Hinweise
Dachgestaltung

Dachformen und Dachneigungen

Zulassig sind die Dachformen:

Satteldach: DN 8 Grad- 35 Grad (Betriebsgebaude).
DN 8 Grad - 45 Grad (Verwaltung)

Pultdach: DN 8 Grad - 35 Grad(Betriebsgebaude).
DN 8 Grad - 45 Grad (Verwaltung)

Flachdach: DN 0 Grad - 35 Grad (Betriebsgebaude).
DN 0 Grad - 45 Grad (Verwaltung)

Dacheindeckungen

Zur Dacheindeckung sind Tonziegeln und Dachziegeln in den
Farbtonen Rot, Braun und Anthrazit zulassig. Hiervon sind
Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis
maximal 15 Grad ausgenommen. Die Dacheindeckung von
Pultdachern darf auch in Blech ausgefiihrt werden.
Doppelhaushalften und Hausgruppen sind in einheitlicher
Dacheindeckung auszufuhren. Die Verwendung von Dachfolien ist
zulassig.

Die Begrunung von Dachern ist zulassig und erwunscht.

Die Verwendung von spiegelnden Materialien zur Dacheindeckung
Ist unzulassig. Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer
Energie bleibt unberuhrt.

Werbeanlagen

Es gilt die jeweils aktuelle Satzung der Gemeinde Eichenzell Uber
die Gestaltung von Werbeanlagen und Werbeflachen an
Gebauden.

Werbung aullerhalb geschlossener Ortschaften bedurfen
grundsatzlich der Zustimmung von Hessen Mobil. Werbung darf
nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) angebracht sein.

Das Anbringen von Werbung auf temporar aufgestellten
Vorrichtungen ist grundsatzlich unzulassig.

Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine
langere Blickanwendung des Fahrzeugfuhrers nicht erforderlich ist.
Werbung ist nicht uberdimensioniert, blendfrei und nicht beweglich
ZU gestalten.

Entlang von Landes- und Kreisstrallen unzulassig sind dartber
hinaus Prismenanwendungen, Rollbander, Filmwande, statische
Lichtstrahle, Laserkanonen, Werbung mit Botschaften, akustische
Werbung sowie luftgeflllte Werbepuppen und Ballons.

Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren
und Fotovoltaikanlagen

Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind an die
Dachneigung des Gebaudes anzupassen.

Fassadengestaltung

Wandverkleidungen und Aulenwandflachen sind aus Putz, Beton,
Stein und Holzschalung zulassig. Ebenso zulassig sind
Glasausbauten und groRere Glasflachen. Anstriche und
Fassadenmaterialien in grellen Farben sind nicht zulassig.
Fassadenverkleidungen aus Blech und Metall sind zulassig.

Die Errichtung grof¥flachiger, vollstandig transparenter oder
spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden
Glasflache von mehr als 20 gm sind unzulassig.

Archaologischer Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z,B.
Steingerate, Skelettreste bekannt werden, so ist dies nach § 21
hdschG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen
(Abt. archaologische Denkmalpflege) der Stadt Fulda - Abt.

Bodendenkmalpflege, der Unteren Denkmalschutzbehorde oder der

Gemeinde Eichenzell anzuzeigen.

Gemeindliche Satzungen

Es gilt die Stellplatzung der Gemeinde Eichenzell in der zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung gultigen Version.

Es gilt die Gaubensatzung der Gemeinde Eichenzell in der zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung gultigen Version.

Einfriedungen

Einfriedungen durfen nicht als geschlossene Wand hergestellt
werden. Zaune zur freien Landschaft sind in Heckpflanzungen zu
integrieren. Die maximale Hohe der Umzaunung betragt 1,20 m.
Bei Zaunen ist eine Bodenfreiheit von mind. 10 cm zur Wanderung
von Kleintieren zu gewahrleisten

Boschungen

Die bei der Anlage und dem Ausbau von Strafle und Wegen
entstehenden Boschungen durch Abgraben oder Aufschutten sind
aullerhalb der offentlichen Verkehrsflachen auf den privaten
Grundsticken zu dulden. Sie konnen von dem
Grundstuckseigentumer ohne Beteiligung der Gemeinde durch die
Errichtung einer Stutzmauer bis max. 0,5 m Hohe abgewendet
werden. Ausnahmen hiervon konnen bei besonders ungunstigen
Gelandeverhaltnissen zugelassen werden.

Flachenbefestigungen

Bei der Befestigung und Gestaltung der Freiflachen ist der
Versiegelungsgrad auf das unbedingt notwendige Mindestmal zu
beschranken. Soweit moglich und genehmigungsfahig sind
versickerungsfahige Belage (z.B Rasenfugenpflaster,
wassergebundene Decken) zu verwenden.

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

Behandlung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2
Satz 1 WHG).

Eine Zufihrung zum StralRenkorper ist unzulassig.

Nutzung von Niederschlagswasser

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser wird empfohlen.
Entsprechende Anlagen sind unter Beachtung des einschlagigen
technischen Regelwerks (insbesondere des DVGW-Arbeitsblatts W
535) zu planen. Eine Inbetriebnahme von Brauchwasseranlagen ist
der Osthessen Netz GmbH und dem Kreisgesundheitsamt
anzuzeigen. Samtliche Entnahmestellen sind mit Hinweisschild
"KEIN TRINKWASSER" auszustatten.

Sternenpark

Bezuglich der AuBenbeleuchtung sollen die Vorgaben des
Sternenparks Rhon "Beleuchtungsrichtlinie fur den Sternenpark im
Biospharenreservat Rhon" und die Empfehlungen zur Reduzierung
der Lichtverschmutzung zu beachten.

Beleuchtung

Blendwirkungen gegenuber der K58 un der L3430 sind zu
unterlassen. Bleuchtungsanlagen mussen so gestellt sein, dass der
Strahl nicht in Richtung Kreis/Landesstral3e fallt.

Hinweise zu schadlichen Bodenveranderungen

Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf
schadstoffbedingte schadliche Bodenveranderungen, ist im Sinne
der Mitwirkungspflicht nach § 4 (2) HAItBodSchG die zustandige
Bodenschutzbehorde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens
hinzuzuziehen.

Artenschutz

Unbebaute Flachen, die einer Bebauung zugefiihrt werden sollen,
sind auf mogliche Brutgebiete/ Habitatsvorkommen der Feldlerche
hin zu untersuchen. Bei Befund sind entsprechende Mallnahmen
zum Schutz der Feldlerche zu ergreifen.

Hinweise zum Bodenschutz fur Bauausfuhrende

Bei der Umsetzung der Planung sind die vom hessischen
Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd
und Heimat (HMKU 2024) herausgegebenen Merkblatter
"Bodenschutz fur Bauausfuhrende" sowie "Bodenschutz fur
Hauslebauer" zu beachten.

Uberschiissige Erdmassen sind einer mdglichst hochrangigen
Verwertung im Sinne der Abfallhierarchie nach §§ 6-8 Kr'WG
zuzufuhren. Erfolgt die Verwertung durch Auf- oder Einbringen auf
oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die Anforderungen
der §§ 6-7 BodSchV i.V.m der Vollzugshilfe der LABO zu den §§
6-8 BodSchV zu beachten.

Ansonsten gelten die Anforderungen der jeweils annehmenden
Stelle. Etwaige Zulassungserfordernisse nach anderen
Rechtsbereichen bleiben davon unberuhrt. Vgl.
Handlungsempfehlungen zur rechtlichen Behandlung von
Aufschuttungen und zum Auf- oder Einbringen von Bodenmaterial
auf Boden.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell hat in Ihrer
Sitzung amas.02.2024gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am .......... ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom %224 hat in der Zeit vom
24.06.24 pis 26.07.24 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom:sezhat in der Zeit von

24.06.24 his 26.07.24 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom August 2024

wurden die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange

wurde mit der Begrundung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 28.20.24 bis 30.11.24... Offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell hat mit
Beschluss vom azar2s. den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1

Eichenzell, den 28.07.2025

Johannes Rothmund,
Burgermeister

7. Ausgefertigt

Eichenzell, den 20.07.225

Johannes Rothmund,
Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Eichenzell, den

Johannes Rothmunad,
Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 11, Ortsteil Loschenrod
"Im Oberfeld - Il. BA - 1. Anderung"”

Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom 11. Marz 2025 bis
einschlief3lich 18. April 2025 auf Grundlage des 8§ 3 Abs. 2
und 8 4 Abs. 2 BauGB erneut fur die Dauer von 30 Tagen
offentlich ausgelegen.


Thomas Schmidt
Rechteck

Thomas Schmidt
Pfeil

Thomas Schmidt
Linie

Thomas Schmidt
Linie


