15725 . "
] O A 7 ’ 7. Griinflichen (§ 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB)
31/28 % 32/52 ”‘ d 15/2
15/33 .
g] ® %, : +t Offentliche Griinflache - Friedhof
% N .
32/54 ©
l 15/53 15/42 N 15/27
/33 31/42
5 ' 31180 31/2 @ $ 15/51 &

) 8. Pflanzbindungen, Erhalten von Baumen und Strauchern
32/27 X (§ 9, Abs. 1, Nr.25au. b BauGB)

15/49 15/1
15/41 &

% 12119

81 Allgemeine Pflanzfestsetzungen

32148 15146 > S Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Neupflanzungen vorwie-
N 32561 3 /1@ 15043 15148 <> , “ 12 gend mit heimischen, standortgerechten Arten nach folgender Liste anzulegen::
31/35 ' g
N O S %

a3 WA Hochstamme 14-16 cm StU: Straucher, mind. 0,6 - 1,0 m hoch:
s2137 % §> O @ . : AW 12117 o Winterlinde (Tilia cordata) Haselnuss (Corylus avellana)
; 5214 & oz 3313 & 7 ANTER 2 Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Hundsrose (Rosa canina)
o - % 30132 o o o S 12 : e X Spitzahorn (Acer platanoides) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
> h o K s <> : . , O 4 Esche (Fraxinus excelsior) Hartriegel (Cornus sanguinea)
15145 Yz a5 12158 , ) Hainbuche (Carpinus betulus) Schlehe (Prunus spinosa)
3243 » 530 @ . N \PS - 3 Stieleiche (Quercus robur) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
) 335 S A8 @ W o Traubeneiche (Quercus petraea) Gewdhnl. Schneeball (Viburnum opulus)
e 2 - \ 1517 S S - 2GR\ \D\ ¢ 12110 0) 1 12 Feldahorn (Acer campestre) Obstbaume als Hochstamme:
3311 O & \ Eberesche (Sorbus aucuparia)  vorherrschend Apfel, dazu Birnen,
Qo g @ 5 : 12131 o N\ & Vogelkirsche (Prunus avium) Pflaumen, Zwetschgen, Mirabellen
O s . 5 st a0 /AN — Freiwachsende Hecken sind dabei mind. 2-reihig mit einem Pflanzabstand von
¥ sz %72 ‘e o N N\ 1,5 m in der Reihe und 1 m zwischen den Reihen auszufiihren. Bei geschnitte-
R 326 33119 : A\ NN\ nen Hecken sind 3-4 Pflanzen je Ifdm zu pflanzen.
) o o o : 12/Z<> : N : — 82 Fir die nicht liberbauten Grundstiicksflachen gelten folgende Mindestanforde-
% @ ’ 33/13 34113 ‘ @ 4 / . , / rungen:
& e 1245 <y 12X - N Am Streif * - 1 Laubbaum oder 2 Obsthoch- oder 3 Obsthalbstdmme nach 8.1
s Q » ; 33131 o y §§,«e Qms s 7/ 45082 S - 10 heimische Straucher nach 8.1
¢ %

‘0

&

) S O 12179 X 2 N N - 1 freiwachsende oder geschnittene Laubgehdlzhecke an einer
* . T & SR 14an Grundstiicksgrenze auf min. 25m Lange nach 8.1
a1 o ' - 4 “5’32 RN\~ Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachenge-
% o @\Q} : ’ . & staltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen. Die Pflanzmaflinahmen sind im
¢ %, s, ORI S : :
%%) i %fo@f 33/16 Q 3416 % .." "-... = ; : B S/ #5
33/27

33/29 2055 al 12/7

zeitlichen Zusammenhang mit der BaumalR3nahme durchzufihren, d.h. spate-
o . : 6213 \ . : 142 stens in der nach Abschlul® der Bautatigkeiten folgenden Vegetationsperiode.
o e s ; 12/4 Lo \

0 13/14 T . 12/62 - - .
\J . - . C .
242 NV g & 4968 L Am Talrain
. * \
39/2 67/ '.‘.‘ : 7 s . 7 00’ 7
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@ | 4 AN ll. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

) o 45/34 o ) 143/3
I @ﬁ’ @ : 45180 - 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91, Abs. 1, Nr. 1 HBO)
1313 - -/ oD = e -
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R 2512(" o Ky

& & im gesamten Geltungsbereich:
- ‘b@“ '.. .'. s p— %% 45/35 ,
o S E Yo g : 1.1 Dachform und Dachneigung
> ) : -\ - 14372 Zulassig sind als Hauptdacher mit minimaler - maximaler Dachneigung:
& 2 \oos VR Flachdacher, flach geneigte Dacher 0° - 5°
o AN\ srh \\' Sattel- / Kriippelwalmdacher 25° - 45°
" o A2 A @ - Walm- / Zeltdacher 20° - 30° VERFAHRENSVERMERKE
0 - + + e 3\ @ - Pultdacher 10° - 20°
252 256 + . 2\ A\ \W Jon . \ Mansarddéacher 75° - 80° im Dachgeschoss 1. Aufstellungsbeschluss
& - o\ dora .°'.. o\ S asms & \\ - 303 ) ~ 15° - 30° oberste Neigung _ Die Gemeindevertretung beschloss am 08.11.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16
L S A\ oo : s AuBenwande von Staffelge§chossen mussen mlndestens an drei Haussell"cen "Zwischen Mainstrafte und Hauptstrae" als Ersatz fir den Bebauungsplan Nr. 1 "Oberes
= > - deris \ l ¢ um 1,5 m von den AuRenwanden des darunterliegenden Geschosses zurlck- Kirchfeld, Unteres Kirchfeld, Krautgarten”
7611 : - RN -‘ g 2 w02 205 weichen. g g :
e 7 76/1@ " 481§ o \] |45k il P o %&2 1.2 Dachgestaltung 2. Fruhzeitige Beteiligung
Q 262 f o s 761 s \ 7 | G w0 - Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbtonen Rot, Von der Unterrichtung und Erérterung wurde gem. § 3 (1) 3 abgesehen.
DD A 7670 N\ o\ U . : 4 i @ Braun und Anthrazit zulassig. Hiervon ausgenomen sind flach geeigte Dacher
g ' 7616 : o \ e _ mit einer Neigung von maximal 5°. Die Verwendung von spiegelnden Materi- ) _
= ® <5 " o o 4s/5 ' alien zur Dacheindeckung ist unzuléssig. Die Zulassigkeit von Anlagen zur 3. Offentliche Auslegung
' 1 5/62 , : . N .
Zo , - , 299 ” Am schwarzen Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegriinungen bleibt unbe- D_er E”f‘WU'."f mit Begrunfjung .des Bebat_’“”QSP.'.a”eS lag gem. § 3(2) ‘?aUGF’ VO”? ------------ bis
@ [ | 7 N : 4575 : 3071 N rihrt. Die Dacheindeckung von Pultdachern darf auch in Blech ausgefuhrt einschlieBlich ............. o6ffentlich aus. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
o1 A gé, o Q . werden. o _ . . waren von der 6ffentlichen Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit Frist bis zum
26371 . 7607 T g , o %% Rain !3ng.. Dachaufpauten gilt die Gaubensatzung d"er.Gemelnde Eichenzellinder zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
> P . : : - % jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gultigen Fassung.
25 . ’6'4;@
." , @ — 2. Stellplitze, Garagen, Nebenanlagen (§ 91, Abs. 1, Nr. 4 HBO) 4. Satzungsbeschluss
TS Haupistrag / ; - im gesamten Geltungsbereich: Die Gemeindevertretung beschloss am ...................... den Bebauungsplan Nr. 16 "Zwischen
264/1 80/8 .
— - . = e Gemarkung LOSChenrOd M1 1 500 Mainstrale und Hauptstraf’e" mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungs-
. - . . f/\/ 211 ( \/\ \ \V\/( \ A | Bezlglich Stellplatzen bzw. Garagen gilt die Satzung der Gemeinde Eichen-

rechtlichen Festsetzungen gem. § 91 HBO als Satzung.
zell in der jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gultigen Fassung.

GEMEINDE EICHENZELL OT Loschenrod RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

1. B tzbuch (BauGB
BEbauungSp|an NI'. 16 2. B:Egﬁfzeuﬁggers)rgrl:ung)(BauNVO)

Bei Nebenanlagen und Garagen/Carports sind von den Hauptgebéuden ab- Eichenzell, den ................. Gemeindevorstand der Gemeinde Eichenzell
weichende Dachformen und Dachneigungen zulassig. Carports zur Uberde-

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB) ckung von Stellplatzen sind als Holzkonstruktionen zulassig.

, . - Kolb -
: 0 3.1 Nur offene Bauweise zulassig (§ 22 BauNvO) 3. Grundstiicksfreiflichen (§ 91, Abs. 1, Nr. 3 HBO) " -
" . . " 3. Planzeichenverordnung (PlanzV) im qesamten Geltunasbereich: Birgermeister
Zwischen MainstraRe und HauptstraBe 4. Hessische Bauordnung (HBO) ] gehereich
5. Bund.esnaturschq'tzgesetz (BNatSchG) 3.2 Baugrenze (§ 23, Abs. 3 BauNVO) 3.1 Befestigungen 5. In-Kraft-Treten
;5- EGSS!SCEGS C\;JSfUhrUﬂgSthS:\%éum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) s 4 Caroorts sind N , h auferhalb der iberbaub Flachenbefestigungen sind zu minimieren. Befestigungen der Zufahrten und Der Beschluss wurde am ................. ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung ent-
NACH RlCHTLlCH E U BERNAH M EN in d y enS]S'ZS(;t esnkt?jsesreé;?fgiﬁicz:h(en Aulle una aiilticen Fassun G?Jﬁggﬂjggsﬂésr:zc;uslésslgi aushahmsweise auch aui>ernalb der tuberbaubaren Stellplatze sind mit offenfugigen bzw. durchlassigen Materialien (z.B. Pflaster, hielt die Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit dieserBe-
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN ’ e 2im cetpt Jung 9La J J Rasenfugenpflaster, Schotterdecke) herzustellen. kanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 16 "Zwischen MainstraRe und Hauptstrae" in
s i o Kraft.
Durch die folgenden Festsetzungen werden die Festsetzungen des Bebauungsplans 4. Hohe baulicher Anlagen (§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO) 3.2 Einfriedungen o
. . Nr. 1 "Oberes Kirchfeld, Unteres Kirchfeld, Krautgarten" ersetzt: Die maximal zulassigen Hohen baulicher Anlagen werden wie folgt festgesetzt: Zur offentlichen Verkehrsflache hin sind ausschlief3lich offene Einfriedungen _ . _ _
7 Flurstiicksgrenze, [, ] Gebaude Traufhohe Gesamthohe sowie heimische Laubhecken bis zu einer H5he von maximal 1,50 m iiber Eichenzell, den ................. Gemeindevorstand der Gemeinde Eichenzell
Flursticksnummer - Bestand Sattel-, Zelt- und Walmdacher 7,0m 11,0 m Gelandeoberkante zulassig. Zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht zulassig
Gegeneinander versetzte Pultdacher 7,0m 11,0 m sind geschlossene Mauern und flachige Holzzdune (z.B. Sichtschutzzdune).
onbelouch e e el e . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN pulacher 7om 80m .
ulenbeleuchiung: &S SO eine umwetvertragliche beleucnhiung zur Verringerung der Lmwett- Flachdacher, flach geneigte Dacher 7,0m 7,0m 3.3 Abgrabungen + Aufschittungen auf den Grundstiicken Biirgermeister
belastyngen far Men§ch und Tier, zum Artlenschu.tz, zum Erhalt des pachtllchen Ortsbildes und zur bei Ausbildung von Staffelgeschossen 7,0m 9,0m Abgrabungen bzw. Aufschittungen sind im Rahmen der Angleichung des 9
Energieeinsparung eingesetzt werden. Bei der privaten und gewerblichen Auf3enbeleuchtung sollen o _ _ } _ Gelandes nur bis zu einer Héhe von max. 1.5 m (iber oder unter natiirlicher
die Leuchten gewahlt und montiert werden, dass sie nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, eine m 1. Grenze des Geltungsbereiches (§ 9, Abs. 7 BauGB) Der untere Bezugspunkt fiir die Hohenermittiung ist der hochstgelegene Schnitt- Golindeoberkante zuldssia. Stitzmauern an der Grenze zu Nachbararund-
Strahlung Uber den Bestimmungsbereich (z. B. Grundstlick, Parkplatz) hinaus vermieden wird, kei- punkt des natlrlichen Gelandes mit der Auenwand. Traufhohe ist die Schnittkan- - . : . g - o - gr
Beleucht Biisch d B4 j rf. ot Rl h Anstrahl ied ird k . te der aufgehenden Wand mit der Dachhaut (bei Flachdachern: Dachhaut bzw. stlicken sind bis zu einer max. Héhe von 1,0 m zulassig. Dabei ist auf die Ver-
ne beleuchtung von buschen und Baumen €rioigl, grobliachigeé Anstrahiung vermieden wird, Kein 2. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB) : T traglichkeit mit den Nachbargrundstiicken sowie auf die gestalterischen Not-
Licht am Ziel vorbeigeht, insbesondere nicht an den Himmel geht oder ggf. blendet, die Leuchtdich- Attika des obersten Vollgeschosses, s. auch I1.1.1). Gesamthdhe ist die Hohe des wendiakeiten des Baudebiets als Gesamtheit zu achten. Ausnahmen hiervon
te sich an der Umgebungshelligkeit orientiert, Hintergriinde der angestrahlten oder freistrahlenden Dachfirsts bzw. des obersten Gebaudeabschlusses inkl. Dachaufbauten. endigierien des geviets a - I
Flache dunkel aehalt d ie bzal. Li r’1t inschlaaige Empfehl N icht WA 2.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) kénnen bei besonders unglinstigen Gelandeverhaltnissen zugelassen werden.
Flache dunkel gehalten werden, sie bzq. Lichtmenge einschiagige Empfehlungen (Normen) nic Siehe auch |. 6.: Abgrabungen + Aufschittungen straienseitig
uoerschrelten, sie bedartsorientiert geschattet sind und In den ivachistunden reduziert oder ganz Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4, Abs. 3 BauNVO ausnahms- 5. Verkehrsflichen (§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
abges?’cggl(’;eliv:e.rden, sie geringe Blaulichtanteile haben (Orientierung: Farbtemperatur 1.700 bis weise zulassigen Anlagen fir Verwaltungen, Gértenbaubetriebe und Tank- | ’ ’
e o) stellen unzulassig. - 5.1 Offentliche Verkehrsflache
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Giber eine Kanalisation ohne S '
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent- . , , . i .
gegenstehen (§ 55, Abs. 2 Satz 1 WHG). Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende - 2.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 5.2 Offentliche Verkehrsflache - Zweckbestimmung FuRweg
Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen.
Brauchwassernutzung: Anlagen zur Brauchwassernutzung sind unter Beachtung des einschlagi- . " """% 23 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9, Abs. 5 BauGB) //W 5.3 Offentliche Verkehrsflache - Zweckbestimmung ruhender Verkehr
gen technischen Regelwerks (insbesondere des DVGW-Arbeitsblatts W 555) zu planen. Eine Inbe- Vesssee
triebnahme von Brauchwasseranlagen ist der GWV Fulda und d;rlrrl\&\r/?/ig%sglggheltsamt anzuzel- B «utturelle Zwecke 5.4 In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
gen. Samtliche Entnahmestellen sind mit Hinweisschild "KEIN T auszustatten. “ Kirchliche Zwecke Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30m fiir die
Energiegewinnung: Dachflachen bzw. Fassaden sollen zur aktiven Solarenergiegewinnung ge- Feuerwehr Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
nutzt werden.
Energieeinsparung: Die Nutzung solarer Gewinne soll durch Gebaudestellung und -ausfiihrung 6. Abgrabungen und Aufschiittungen straBenseitig (§ 9, Abs. 1, Nr. 26 BauGB) G E M E I N D E E I C H E NZE LL Ortsteil Loschenrod
(z.B. Sudorientierung, gro¥flachige Verglasung nach Suden, kleine Fenster nach Norden), Vermei- 0.4 . .. vV ; ; n St
" s . . L 28 0, 2.4 Grundflach hl (GRZ) als Héchst 19 BauNVO on der StralRenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschit
dung. von gegenseitiger Verschattpng begqnstlgt werden. Durch Entwicklung energetls"ch gunstiger ® rundflachenzahl ( ) als Hochstgrenze (§ ) tungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Stras-
(EBebagdeformer? (Z'E;' Kompaktheit, Vermeidung von Dachgauben, Erkern und Vorspringen) soll senkorpers erforderlich sind. Sie kénnen von den Grundstiickseigentiimern Bebauungsplan Nr. 16
hergie gespart werden. 5 = durch die Errichtung von Stitzmauern bis zu 0,5 m Héhe (H6chstmal}) abge- " . . "
Bodendenkmailer: Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver- = 2.5 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO) wendet werden. Ausnahmen von dem HéchstmaR kénnen bei besonders un- Zwischen MainstraRe und Hau ptStraBe
farbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist glnstigen Gelandeverhaltnissen zugelassen werden.
dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologie und Palaontologie, oder der 2.6 Zahl der Vollgeschosse als Héchstarenze (8 16 BauNVO Siehe auch II. 3.3 Abgrabungen + Aufschiittungen auf den Grundstiicken. N , e
Unteren Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen. I ' 9 9 (§ ) Entwurf 12.06.2019 Wienrdder stadt Land Regional wwws der.d
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