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. Allgemeines
1. Anlass der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,An der Kerzeller Strale®, 1. Anderung stammt aus dem Jahr 1976.
Der Geltungsbereich ist weitestgehend bebaut. Mittelfristig ist zu erwarten, dass viele Gebaude
an die Anforderungen des modernen Wohnens angepasst werden. Im Laufe der Jahre sind an
vielen Gebauden Veranderungen vorgenommen worden, die teilweise nicht mit den
Festsetzungen des Bebauungsplans tbereinstimmen und fur die Befreiungen erteilt wurden.

Es ist beabsichtigt, die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans mit den Festsetzungen
angrenzender Bebauungsplane zu harmonisieren.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Allgemeines Ziel des Bebauungsplanes ist die Steuerung der baulichen Entwicklung in dem
weitgehend bebautem Siedlungsbereich von Rothemann. Die Entwicklungssteuerung soll nicht
den Mdoglichkeiten des planersetzenden § 34 BauGB - Entwicklung innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles — Uberlassen werden. Der Paragraph § 34 BauGB bietet
nicht in ausreichendem Male differenzierte planerische Steuerungsmaoglichkeiten und kann nur
sukzessive zu Veranderungen fuhren.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell hat am 20.02.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Zwischen Kerzeller Stralle und Stralde am Langen Acker" gemaf §
2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
Der Geltungsbereich liegt in der Flur 18 in der Gemarkung Rothemann. Er wird begrenzt

- im Norden durch die ndrdliche Begrenzung der Haimbuchstrale (46/2) und die sudliche
Begrenzung der Flurstiicke 33/17, 33/18, 33/19, 33/22 und 33/23,

- im Westen durch die westliche Begrenzung der Strale ,Am Diechbornsgraben® (53/1) und die
westliche Grenze des Flurstiickes 138,

- im Suden durch die sidlichen Grenzen der Flurstiicke 129/1, 130, 131, 132, 133, 134, 135,
136, 137 und 138.

- im Osten durch die ostlichen Grenzen der Flurstliicke 10/22 und 129/1, durch die 6stliche
Begrenzung der Stralde ,, An den Strauchern® (38), durch die éstlichen Grenzen der Flurstlicke
115, 114/1, durch die 6stliche Begrenzung der Strale ,Am Honigbaum® (110/1) und die dstliche
Begrenzung des Flurstlicks 109.

Il. Ubergeordnete Planungsebenen
1. Regionalplan Nordhessen

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Regionalplans Nordhessen (2009). Die Gemeinde
Eichenzell liegt innerhalb des Landkreises Fulda und damit im landlichen Raum.

Der Regionalplan hat dem Ortsteil Rothemann in der Gemeinde Eichenzell keine zentralortliche
Einstufung zugewiesen.

Die Gemeinde Eichenzell ist zusammen mit den Gemeinden Kiinzell und Petersberg Teil eines
verdichteten Siedlungsraums mit dem Oberzentrum Fulda.
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Im Regionalplan sind die Flachen des Ortsteiles Rothemann, die bebaut sind, als Vorranggebiet
Siedlung Bestand festgelegt. In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind vorhandene
Verkehrstrassen festgelegt (Bundesstralle 279).

4§ 4
Rippberg

Abb. 1 Regionalplan Nordhessen 2009 (Sudblatt, Ausschnitt) — Lage Plangebiet

Nordlich des Plangebietes befinden sich Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft Gberlagert mit
einem Vorranggebiet Regionaler Griinzug.

Weiter stdlich schlief3t sich der Flusslauf der Fulda an, der innerhalb eines Vorbehaltsgebietes
fur Natur und Landschaft liegt.

Westlich und 6stlich des Plangebietes sind Vorbehaltsgebiete fur besondere Klimafunktionen
festgelegt.

Nach 3.1.1 — Gebiet fur Siedlungszwecke / Stadtebauliche Grundsatze / Wohnungswesen -Ziel
3 soll der in Ziel 2 festgelegte Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf vorrangig u.a. in
Wohnsiedlungsschwerpunkten des oberzentralen Siedlungsbereiches Fulda, Gemeinde
Eichenzell OT’e Eichenzell, Rothemann abgedeckt werden.

Die Inhalte des Bebauungsplans stehen im Einklang mit den regionalplanerischen Vorgaben.



2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im wirksamen Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dargestellt.

Der Bebauungsplan kann nach § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, da
seine geplanten Inhalte mit den beschriebenen Inhalten des wirksamen Flachennutzungsplans
in Einklang stehen.
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Abb. 2 Wirksamer Flachennutzungsplan (Ausschnitt) - Plangebiet

lll. Ausgangssituation fiir die Planung
1. Bestandssituation

Das Plangebiet wird wesentlich gepragt durch den vorhandenen baulichen Bestand. Dieser wird
gepragt durch Wohnbebauung in Einzelhausbauweise. Die Flachen sind weitgehend bebaut,
es sind nur noch wenige Parzellen ohne Bebauung vorhanden. Neben den typischen
Hausgarten und Vorgarten, die Gberwiegend keine hohen dkologischen Wertigkeiten aufweisen,
ist teilweise alterer Baumbestand vorhanden.



2. Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Bebauungsplans Nr. 5 ,An der Kerzeller Stral3e*.
An das Plangebiet grenzen folgende rechtskraftige Bebauungsplane an:

e Bebauungsplan Nr. 7 ,Im Tiefenbornsgraben®
e Bebauungsplan Nr. 8 ,Im Tiefenbornsgraben®, 1l. Bauabschnitt

3. ErschlieBung, Infrastruktur

Die Grundstlicke im Plangebiet sind hinsichtlich der verkehrlichen und technischen Anbindung
bereits vollstandig durch die vorhandenen Gemeindestralen Kerzeller Stralle, Am langen
Rasen, HauenmuhlenstraRe, Am Stollrasen, Am Honigbaum und Am Diechbornsgraben
erschlossen.

Die technische Infrastruktur und die Ver- und Entsorgungsanlagen, die in den &ffentlichen
Verkehrsflachen vorgehalten werden, sind ausreichend dimensioniert.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ergeben sich keine Bedarfe, die technische
ErschlieBung zu erweitern oder zu ertiichtigen. Dies gilt auch fir die vorhandenen Strallen im
Plangebiet.

IV. Begrundung der wesentlichen Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird Uberwiegend als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans.

Allgemein zulassig sind alle Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO. Von den ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nur die sonstigen, nicht stérenden
Gewerbebetriebe zuldssig.

Die Gemeinde sieht hier keinen stadtebaulichen Bedarf einer weiteren Steuerung der Arten der
Nutzung.

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 festgesetzt. Damit wird die Obergrenze der nach § 17 BauNVO zulassigen
Grundflachenzahl fir allgemeine Wohngebiete (WA) unterschritten. Dies beriicksichtigt den
vorhandenen Baubestand im Plangebiet aber auch eine Begrenzung der
Versiegelungsmaglichkeiten im Rahmen einer mafvollen Innenentwicklung zur Vermeidung
von weiteren Flacheninanspruchnahmen im Aul3enbereich.

Far die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen ist eine Festsetzung zur Begrinung der nicht
versiegelten Flachen und versickerungsfahigen Oberflachen aufgenommen worden (s. Kap. Il.
9).



2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,5 festgesetzt. Damit wird ein Ausnutzungsgrad
vorgegeben, der deutlich unter der Obergrenze nach § 17 BauNVO von 1,2 bleibt. Diese
Festsetzung orientiert sich am vorhandenen Baubestand im Plangebiet und entspricht dem Ziel,
hier keine hohe Wohndichte zu ermdglichen. Zweigeschossige Gebaude sind weiterhin méglich,
das erreichbare bauliche Volumen bleibt jedoch starker begrenzt, auch um die Lage am
Aufienbereich und das dorfliche Geprage des Ortsteiles Rothemann zu bericksichtigen.

2.3 Geschossigkeit

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) gemalR § 4 BauNVO) wird die maximale
Zweigeschossigkeit festgesetzt. Dies entspricht in Teilen auch dem baulichen Bestand der
Hauptgebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, soll aber auch Ausbaumdglichkeiten
schaffen, die die Innenentwicklung stiitzen sollen.

Fir Nebenanlagen nach den §§ 12 und 14 BauNVO wird die maximale Eingeschossigkeit
festgesetzt. Diese Geschossigkeit ist fir Garagen in dem allgemeinen Wohngebiet, das
ausschlieB3lich mit Einfamilienhdusern bebaut ist, ausreichend.

2.4 Hohe baulicher Anlagen

Zu einer genaueren Steuerung der Gebaudehdhen ist die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse nicht ausreichend, daher wird im Bebauungsplan nach § 18 BauNVO die Hoéhe
baulicher Anlagen festgesetzt. Die Gebaude, die zur Nachverdichtung der vorhandenen
Baustrukturen umgebaut bzw. baulich erweitert werden, sollen sich insoweit einfligen, dass das
Ortsbild angemessen berticksichtigt wird. Zu hohe Gebaude wirden diesem Ziel zuwiderlaufen.
Die Festsetzungen berticksichtigen jedoch auch die privaten Belange der Bauwilligen und die
Wirtschaftlichkeit insoweit, dass auch bei einer Zweigeschossigkeit ein Dachausbau méglich
bleibt.

Es wird daher fiir die Firsthéhe baulicher Anlagen eine maximale Héhe von 9,5 m festgesetzt.

Fir die zulassigen Gebaude mit einem Flachdach wird die Hohe baulicher Anlagen (Oberkante
der Attika) auf 7,0 m begrenzt. Ausnahmsweise betragt die Héhe der Attika bei Flachdachern
maximal 9,0 m, wenn oberhalb des zweiten Vollgeschosses weitere Geschosse errichtet
werden, die keine Vollgeschosse darstellen. Damit soll unterbunden werden, dass durch die
Errichtung von Staffelgeschossen unerwiinschte Gebaudehdhen im Plangebiet mdglich
werden.

Die Traufhdhen 1 bis 3 sind bestimmten Dachformen zugewiesen. Die Traufhdhe 1 betragt
maximal 4,5 und qilt fir Satteldacher. Fir Pultdacher gilt die Traufhdhe 2, sie ist auf maximal
5,5 m begrenzt. Die Traufhéhe 3 bezieht sich auf Mansarddacher. Sie betragt maximal 3,5 m.

Der obere Bezugspunkt ist das bergseitige Firstende Uber dem mittleren Anschnitt des
vorhandenen Gelandes an der bergseitigen AuRenwand. Fur Gebaude mit Flachdach entspricht
der obere Bezugspunkt der Héhe der Oberkante der Attika, die durch den obersten konstruktiv
notwendigen Dachabschluss bestimmt wird.

Der untere Bezugspunkt ist die Schnittlinie von AuRenwand mit DachaulRenflache tUber dem
mittleren Anschnitt des bergseitig vorhandenen Gelandes.

Die festgesetzten Hohen durfen fur untergeordnete Gebaudeteile und technisch bedingte
Anlagen wie etwa technischen Dachaufbauten, Tragwerkskonstruktionen, Schornsteinen,
Masten, Antennentrdgern und Luftungs- und PV-Anlagen um maximal 2,0 m Uberschritten
werden.



Die Wandhohe im Sinne des § 6 der Hess. Bauordnung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
und von Garagen nach § 12 BauNVO darf maximal 2,5 m betragen (s. auch IV. 5). Zusammen
mit dem Abstand, den Garagen von den erschlielienden &ffentlichen Verkehrsflachen, wird
somit ein negativer, einengender Einfluss auf die der Offentlichkeit zuganglichen
Verkehrsraume vermieden.

2.5 Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten

Zur Steuerung der Wohndichte wird maximal eine Wohneinheit in Wohngebauden je
angefangenen 250 m? Grundstlicksflache festgesetzt. Dies ergibt fir die Uberwiegende Anzahl
der Grundsticke im Plangebiet mindestens 2 Wohneinheiten als zulassige Anzahl.

Diese Festsetzung ermdglicht eine der Ortsentwicklung angepasstes moderates Wachstum der
Wohneinheiten, die auch die Versorgungsstruktur des Ortsteiles berlcksichtigt.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
3.1 Bauweise

Um die vorhandene Baustruktur zu berlcksichtigen und um planungsrechtlich auf eine fir den
Standort nicht gewlinschte héhere Wohndichte hinzuwirken, werden als Bauweise Einzel- und
Doppelhauser festgesetzt.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die ausschlieBlich durch Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Flachen sind groRzigig
festgesetzt, damit ein gentigender Planungsspielraum verbleibt.

4. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die im Bebauungsplan abschnittsweise festgesetzten Strallenziige der
vorhandenen Strallen Kerzeller Stralle, Am langen Rasen, Hauenmihlenstralle, Am Stollrasen,
Am Honigbaum und Am Diechbornsgraben erschlossen. Flr die Bestandsbebauung und die
ermoglichte hohere Dichte ist das bestehende Strallensystem im derzeitigen Ausbaustandard
ausreichend.

Die erforderlichen privaten Stellplatze im Geltungsbereich des Bebauungsplans missen
entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde in der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung
gultigen Form nachgewiesen werden.

5. Offentliche Griinflichen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich zwei 6ffentliche Grinflachen.

Im Einmindungsbereich Hauenmihlenstrale / Am Diechbornsgraben ist eine Flache als
,Verkehrsgrin® festgesetzt. Zwischen der Strale Am Stollgraben und der Hauenmuhlenstral3e
befindet sich eine Grinflache mit einem Kinderspielplatz zur Versorgung des Gebietes mit
offentlichen Spielflachen.

6. Begriinung privater Freiflachen und von Fassaden, Regelung zu Versiegelungen

Fir das allgemeine Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB die Sicherung einer Durchgrinung und die Verringerung von Versiegelungen
festgesetzt. Die nicht versiegelten Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Mindestens 50% der nicht versiegelten Flachen sind als Griin-, Geholz- oder Gartenflachen zu
gestalten. Je 200 m? dieser Flachen sind mindestens mit einem heimischen Laubbaum mit
einem Stammumfang von 14-16 cm und einer Strauchgruppe (mindestens 3 heimische
Laubstraucher) zu bepflanzen. Hierzu ist in die textlichen Festsetzungen eine Liste heimischer
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Laubb&ume und Laubstrducher aufgenommen worden.

Ziel dieser Festsetzung ist weiterhin die Entfaltung von positiven Auswirkungen auf das lokale
Kleinklima (Verdunstung, Temperaturausgleich in bebauten Flachen) und die Versickerung von
Oberflachenwasser (Erhéhung der Grundwasserspende, Verringerung der
Oberflachenwasserabfliisse).

Um die Wirkung baulich durch Fenster nicht gegliederter Fassaden zu verbessern und den
Anteil von Grlnstrukturen zu erhdhen, ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB flr fensterlose
Fassaden festgesetzt, dass ab 5 Ifdm. Gebaudelange Fassadenbegrinungen mit
Kletterpflanzen durchzufiihren sind.

Um die Versickerung von Oberflaichenwasser zu férdern, ist auRerdem festgesetzt, dass
versiegelte Flachen von Stellplatzanlagen, Wegen usw. mit einem wasserdurchlassigen
Material auszufihren sind. Dies kénnen z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit durchlassigen
Fugen oder ein Okoporenpflaster sein.

7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In den Bebauungsplan werden bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 91 Abs. 3 HBO aufgenommen, um die Gestaltung und Ausfiihrung geplanter
Gebaude hinsichtlich grundlegender Gebaudebestandteile wie Dach und Fassade, aber auch
hinsichtlich der Einfriedungen zu steuern.

7.1 Dacher

Die Form der Dacher wird in dem allgemeinen Wohngebiet (WA) gemal § 4BauNVO auf die
wesentlichen, den Ortsteil Rothemann pragenden Dachformen begrenzt. Es sind fir die
pragenden Hauptbaukérper Satteldacher, Zeltdacher, Walmdacher, Krippelwalmdacher,
Mansarddacher, Pultdacher und Flachdacher zulassig. Damit ist eine Lebendigkeit in der
Dachlandschaft méglich bei Einhaltung eines grundlegenden Kanons, der einen gestalterischen
Wildwuchs begrenzt und die gestalterische Auspragung im Ort bestimmt.

Die zulassigen Dachneigungen werden entsprechend den zulassigen Dachformen differenziert
festgesetzt.

Sattel-, Zelt- und Krippelwalmdacher diirfen eine Dachneigung von 30° bis 48°, Mansarddacher
von 75° bis 80°, im Bereich des Obergeschosses (Dachgeschoss) 15° bis 30° aufweisen.
Walmdacher dirfen eine Dachneigung von 30° bis 45° aufweisen. Damit ist eine auskémmliche
Bandbreite gewahrleistet, die zum einen private Gestaltungs- und Bauabsichten der Bauherrn
und Grundstiickseigentiimer berlcksichtigt, zum Anderen flr das Ortsbild einen grundlegenden
gestalterischen Kanon vorgibt. Um ein weiteres Angebot flr die Auspragung der Dacher zu
machen, werden Pultdacher mit einer Neigung von 10° bis 15° und Flachdacher mit einer
Neigung von maximal 5° zugelassen.

Weiterhin sind Festsetzungen zur Dachdeckung getroffen worden, da auch Dachflachen sich
negativ auf das Ortsbild auswirken kénnen. Daher muss die Dacheindeckung dem Charakter
des Ortsbildes angepasst sein und als kleinteilige Deckung mit Dachziegeln oder-pfannen
ausgefuhrt werden. Fir Pultdacher und Flachdacher ist auch eine Deckung in Metall zulassig,
da dieses Material bei geringeren Dachneigungen aus bautechnischen Griinden einer Deckung
mit Dachziegeln oder-pfannen oft vorgezogen wird.

Um die Nutzung solarer Strahlungsenergie zu férdern, sind Solarenergieanlagen auf den
Dachern des allgemeinen Wohngebietes (WA) gemal § 4 BauNVO (z.B. Sonnenkollektoren,
Photovoltaikanlagen) auch mit glanzender Oberflache unter Beachtung der Hessischen
Bauordnung zulassig.



Fir flach geneigte Dacher (bis 15°) von Hauptbaukoérpern sind Dachbegriinungen zulassig, um
die kleinklimatisch positive Erhéhung des Griinanteils und die Rickhaltung und Verwendung
von Regenwasser im Plangebiet zu férdern.

Alle Dacher eines Gebaudes sind in einheitlicher Farbgebung zu decken, damit die Farbigkeit
der Dachlandschaft visuell nicht durch zu grofe Vielfalt den gewilnschten ruhigen
Gesamtausdruck der Dachlandschaft beeintrachtigt.

7.2 Aullenwande, Fassaden

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO werden Festsetzungen zu den zu
verwendenden AuRenwand- und Fassadenmaterialien getroffen. Von den historisch
verwendeten Baumaterialen und Bauweisen (Ziegel, Fachwerk, Putz) stark abweichende
Materialen wie Faserzementplatten, Kunststoffplatten und ahnliche Materialien sind unzulassig.
Wegen ihres Stérungspotenzials sind auch historisch unibliche, glanzende oder reflektierende
Materialien oder Anstriche unzuldssig. Solarenergieanlagen (z.B. Sonnenkollektoren,
Photovoltaikanlagen) sind von dieser Regelung ausgenommen.

7.3 Einfriedungen

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO sind Einfriedungen zu
Nachbargrundstiicken und offentlichen Verkehrsflachen als lebende Hecken, Holz- bzw.
Metallzaun oder als Mauern zuldssig. Dabei konnen fir die Einfriedungen die genannten
Materialien kombiniert werden. Die Hohe der Einfriedungen wird auf maximal 1,20 m begrenzt,
damit ein Abschotten gegeniiber dem o&ffentlichen Strallenraum verhindert wird. Die
Einfriedungen sind sockellos und mit mindestens 10 cm Zwischenraum auszufiihren, damit
Wanderbewegungen von Kleintieren mdglich sind.

8. Ver- und Entsorgung, Technische ErschlieBung
Das Plangebiet ist durch die in den o&ffentlichen Verkehrsflachen vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen technisch erschlossen. Es ergibt sich aus der Planung kein Erfordernis,

die technische Ver- und Entsorgung auszubauen.

Ver- und Entsorgungsunternehmen

1. Abwasser

Abwasserverband ,Oberes Fuldatal*
2. Stromversorgung

OsthessenNetz GmbH
3. Trinkwasserversorgung

OsthessenNetz GmbH
4. Erdgasversorgung

OsthessenNetz GmbH
5. Kommunikation, Internet

Deutsche Telekom AG
Eigenbetrieb Breitband Eichenzell
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9. Flachengliederung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 7,8 ha. Davon sind im
Einzelnen festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 6,04 ha
Offentliche Verkehrsflachen 1,70 ha
Offentliche Griinflichen 0,08 ha
Flachen fur Versorgungsanlagen 0,01 ha

V. Auswirkungen und Umsetzung des Bebauungsplanes

1. Kosten fiir die Gemeinde

Die Umsetzung des Bebauungsplans erfordert keine 6ffentlichen ErschlieBungs- bzw.
Ausbaumaflinahmen. Auch sind Uber die bereits vorhandenen 6ffentlichen Grunflachen hinaus
keine weiteren o6ffentlichen Griinflachen im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Kosten der Bauleitplanung (Aufstellung des Bebauungsplans) und fur Gutachten oder
Untersuchungen, die sich aus derAufstellung des Bauleitplanes ergeben kdnnen, sind von der
Gemeinde zu Ubernehmen.

2. Notwendigkeit Boden ordnender und sonstiger MaRnahmen

Es sind keine Boden ordnenden Malnahmen zur Durchfihrung des Bebauungsplanes im
Bereich des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) erforderlich.

3. Belange der Ortsentwicklung

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine Weiterentwicklung
eines vorhandenen Baugebietes. Damit leistet er einen Beitrag, der sich positiv auf Entwicklung
des Ortsteils auswirken wird.

V1. Umweltbericht

Der Umweltbericht wurde vom Planungsbiro Sippel aus GrofRenllder erstellt.
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1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans (gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB, Nr. 1 Buchstabe a)

Es handelt sich um die erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 " Bereich
zwischen Kerzeller Stralde und Strale Am Langen Acker® im Ortsteil Rothemann
der Gemeinde Eichenzell. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst
ca. 7,8 ha. Aufgrund der Grol3e des Plangebiets wird als Teil B der Begrindung
auch ein Umweltbericht gem. Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, Nr. 1a er-
stellt. Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Rand des Eichenzeller Orts-

teils Rothemann und befindet sich (groR3tenteils) nordlich und (zu einem kleine-
ren Teil) stdlich der Kerzeller Stral3e.

/
/I

~L
Abbildung 1: Geltungsbereich Bebauungsplan; \70rentwurf v. 07/2023
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Abbildung 2 Luftbild, HVBG v. 17.06.2021, unmaf3stablich

Bedarf an Grund und Boden (Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, Nr. 1a)

Flachenangaben In m2 In ha
Gesamtflache: 78.000 m? 7,8 ha
Allgemeines Wohngebiet Bestand 54.000 m2 5,4 ha
(WA)

Bisher unbebaute Grundstlicke 5.400 m2 0,54 ha
Offentliche Verkehrsflachen 17.500 m2 1,75 ha
Flachen fur Versorgungsanlagen 100 m2 0,01 ha
Offentliche Grunflachen/ 1.000 m2 0,10 ha
Verkehrsgrinflache

Allgemeines Ziel des Bebauungsplanes ist die Steuerung der baulichen
Entwicklung in dem weitgehend bebauten Siedlungsbereich von Rothemann. Es
gibt derzeit sieben unbebaute Grundstiicke.

Die Bestandssituation verfligt Giber ein bauliches Entwicklungspotenzial in einer

GroRRenordnung von ca. 0,5 ha fur die Nachverdichtung, womit der
Innenentwicklung vor der Aul3enentwicklung Vorrang eingerdumt werden konnte.
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Ziele des Umweltschutzes (gem. Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB,
Nr. 1 Buchstabe b)

Nach dem Baugesetzbuch ist bei der Aufstellung von Bauleitplanung eine
Umweltprifung notwendig, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Dartber hinaus sind Aussagen zur Bertcksichtigung
fachlicher Ziele des Umweltschutzes und Uber MalRnahmen zur
Umweltiberwachung zu machen. Nach 8§ 2a BauGB bildet der Umweltbericht
einen  gesonderten, unselbstdndigen Teil der Begrindung zum
Bauleitplanentwurf, dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind.

2.1Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Eichenzell stellt fir das Plangebiet
eine Wohnbauflache dar. Im Siden grenzt eine Flache fir Sportanlagen an.

Abbildung 3 Ausschnitt aus dem FNP der Gemeinde Eichnzell, v. 27.06.2019
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2.2Landschaftsplan

\\

_(‘ A... e == ‘;f = -\ \l\‘ T :;-‘c'_ﬁy_é s
Abbildung 4: Ausschnitt LPlan Gemeinde Eichenzell, Karte 8 ,Entwicklung®, vom Januar 2016
Der Landschaftsplan (LPlan) der Gemeinde Eichenzell stellt eine Wohnbauflache

im Bestand dar. Im Siedlungsbereich sollen wertvolle Strukturen bzw. eine Biotop-
anreicherung entwickelt werden.

2.3Regionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan Nordhessen 2009, Sudblatt, stellt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ein Vorranggebiet Siedlung Bestand dar. Die Darstellung der
Flache im Regionalplan als ,Regionaler Grinzug“ im Norden des Plangebietes
macht eine mittelfristige Erweiterung der Bebauung in Richtung

Norden unwahrscheinlich (Abb. Siehe Begrindung, S. 4).

2.4Sonstige Ziele des Umweltschutzes
Stellungnahmen von Behdrden liegen noch nicht vor.

Beschreibung der ermittelten Umweltauswirkungen, Planungsalter-
nativen und Schutzmaflnahmen (gem. Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB, Nr. 2)

Durch die vorgesehene Planung werden voraussichtlich nur geringe Wirkungen
auf die Umwelt verursacht, die nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzguter fuhren.

Die einzelnen Schutzgiter werden in den folgenden Kapiteln néaher untersucht und
beschrieben.
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Mensch und Gesundheit, Bevblkerung insgesamt

Beschreibung Ist-Zustand:

Nach den Angaben des Statistischen Landesamtes lebten am 2022 in Rothemann
1461 Einwohner. Rothemann ist der zweitgrof3te Ortsteil der Grofigemeinde
Eichenzell. Der festgelegte Bruttosiedlungsflachenbedarf soll gemaR
Flachennutzungsplan der Gemeinde Eichenzell vorrangig in den zentralen
Ortsteilen bzw. Wohnsiedlungsschwerpunkten abgedeckt werden. Hierzu gehort
neben dem Ortsteil Eichenzell auch der Ortsteil Rothemann.

Im Ort gibt es eine katholische Kirche, einen Sportplatz, eine Gymnastikhalle und
einen Bolzplatz, mehrere Spielplatze, ein Blrgerhaus, einen Kindergarten sowie
ein Vereinshaus in der ehemaligen Schule und ein Backhaus. Es ist ein reges
Vereinsleben vorhanden.

Durch das Dorf verlauft die Bundesstral3e B 279 (friher B 27) und norddstlich fihrt
die Bundesautobahn 7 vorbei. Hierdurch besteht eine Larmbelastung in den
Randbereichen des Allgemeinen Wohngebietes, das die Grenzwerte aus der
Verkehrslarmschutzverordnung (siehe Abb. 6) stellenweise Uberschreitet. Die
Larmpegel liegen tberwiegend zwischen 40-54 [dB(A)], nur in den Randbereichen
werden 60 [dB(A)] Uberschritten.

Rothemann

(@] "¢

»

Legende

Larmkartierung 2022

> . v

StraBenlarm - PLUS

+

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Larmviewer Hessen, Karte/ Legende
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Nutzungen Tag Nacht

krankenhiuser, Schulen,

Kur- u_ Altenheime o7 ar
Rei_ne u allg. th_ngebiete_ 5q 49
Kleinsiedlungsgebiete

Kerngebiete, Dorfgebiete, 64 54

Mischgebiete
Gewerbegebiete 69 59

Abbildung 6: Immissionsgrenzwerte aus Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)

Von dem Standort selbst als Allgemeines Wohngebiet gehen nur LA&rmemissionen
aus, die keine schadlichen Umwelteinwirkungen in dem vorhandenen Umfeld
bewirken.

Prognose Planung:

Vordringliches Ziel der Gemeinde ist es, unzumutbare Verkehrs- und
Immissionsbelastungen durch den Durchgangsverkehr abzubauen. Eine neue
Autobahnanschlussstelle dstlich von Déllbach soll fur Entlastung sorgen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere in der Nahe von Verkehrsadern, lassen
sich die Orientierungswerte aus der DIN 18005 oft nicht einhalten. Der
Schallschutz ist jedoch als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen
Belangen zu verstehen. Die in der stadtebaulichen Planung erforderliche
Abwagung der Belange kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer
Belange — insbesondere in bebauten Gebieten — zu einer entsprechenden
Zurlckstellung des Schallschutzes fuhren. In diesen Fallen muss ein Ausgleich
durch andere geeignete Malnahmen (z.B. Grundrissgestaltung, baulicher
Schallschutz) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden. Hierbei
muss aber auf die Grenzen der Gesundheitsgefahrdung und auf die Gewahrung
einer ungestorten Nachtruhe (z.B. mit fensterunabhangigen
Laftungseinrichtungen) geachtet werden.

In Rothemann wird nach jahrelanger Zielsetzung einer Umgehungsstralle ein
direkter Autobahnanschluss der B 279 préaferiert (vgl. Kap. 2.7 A 7 des
Flachennutzungsplans (Begrindung)- Neubau AS Gersfeld / Rhon bei Déllbach).

Thema Erholung:

Beschreibung Ist-Zustand:

Es sind mehrere Wanderwegeverbindungen im Gemeindegebiet Eichenzell
vorhanden, z.B. der Jakobs-/Pilgerweg Fulda — Schweinfurt, der Gber Eichenzell,
Bichenberg und Ddllbach Richtung Bayern fuhrt sowie Rundwanderwege im
Bereich Eichenzell — Wartturm, Rothemann und Blchenberg.

Aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Eichenzell, Karte Nr. 9 ,Naturerlebnis
und Erholung®“ geht hervor, dass insbesondere am Aussichtspunkt ,Steinhauck®
die Erholungsinfrastruktur erhalten und gepflegt werden soll.

Prognose Planung:
Durch die Planung ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf
Erholungsfunktionen und es erfolgt auch kein Verlust von fur die Erholung
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geeigneter Flachen. Eine Beeintrachtigung von angrenzenden fir die Erholung
geeigneten Flachen liegt nicht vor. Auch wird von keinen Beeintrdchtigungen
durch Emissionen von Schadstoffen, Licht, sowie Geruch ausgegangen.

Ve,

%
20,74 //{f’////

7
b, 7

_

9

>

@y
7

»%/ \

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan, Karte Nr. 9

Tiere und Pflanzen
Beschreibung Ist-Zustand (Basisszenario):
Der Planbereich ist bisher mafig durchgrint und zum Grof3teil bebaut mit
Gebauden in Einzelhausbauweise. Die Flachen sind weitgehend bebaut, es sind
nur noch wenige Parzellen ohne Bebauung vorhanden. Neben den typischen
Hausgarten und Vorgarten, die Uberwiegend keine hohen 6kologischen
Wertigkeiten aufweisen,m ist teilweise alterer Baumbestand vorhanden.

Die Grundstiicke enthalten teilweise Gartenhitten, Gewéachshauser sowie einen
Gartenanteil mit Wiesenflachen auf oder fur gartnerische Nutzung, wie z.B. fir den
Anbau von Gemise.

Als Biotoptyp wird It. Karte Nr. 6 des Landschaftsplans der Gemeinde Eichenzell
,Wohnbauflache“ angegeben, d.h. es kann hier kein Biotoptyp im Sinne einer
Biotoptypenkartierung festgestellt werden (siehe nachfolgende Abbildung).

Der Biotopwert Siedlung des Plangebietes liegt laut Landschaftsplan der
Gemeinde Eichenzell, Karte ,Biotopbewertung® im mittleren Bereich, wie der Karte
7 ,Biotopbewertung® des Landschaftsplans der Gemeinde Eichenzell zu
entnehmen ist.
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Abbildung 8: Ausschnitt aus der Karte Nr. 6 "Biotoptypen" des LPlans

Die Grundsticksflachen (Zufahrten, Freiflachen) sind Gberwiegend befestigt und
es bestehen nur wenige einzelne Baume in den riickwartigen Gartenbereichen.

Prognose Planung:

Die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind z.B. bei Gebaudesanierungs- und -
renovierungsarbeiten zu beachten. Insbesondere sind die Zerstérung oder
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besonders streng geschutzter
Arten (vgl. 8 7 (2) Nr. 13 und 14 BNatschG) zu vermeiden.

Derzeit bestehen keine Hinweise auf einen Konflikt mit artenschutzrechtlich
geschitzten Arten. Es ergibt sich aus artenschutzrechtlicher Sicht kein
Handlungsbedarf.

Prognose Fauna und Flora:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kann z.B. durch Festsetzungen zur
Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und die Anpflanzung von
Baumen und Gehoblzen eine positive Wirkung auf das Schutzgut Fauna und Flora
erzielt werden. Auch kann evtl. eine bisher fehlende Grunddurchgriinung im Gebiet
geschaffen werden und sich der Biotopwert innerhalb des Gebietes erhéhen.

Flache und Boden
Beschreibung Ist-Zustand:
Flache
Das zu zwei Drittel bereits bebaute Plangebiet besteht zum Grof3teil aus
eingeschossigen Gebauden und deren Zufahrtsflachen (etwa 70 % des
Planbereichs). Es sind derzeit noch sieben Grundstiicke unbebaut (ca. 5000 m?2).
Es wird keine landwirtschatftlich genutzte Flache in Anspruch genommen.
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Prognose Planung:

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 kann einen Beitrag zur Nachverdichtung
darstellen. Durch die Erhaltung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 wird der
vorhandene Bestand bertcksichtigt. Die bisher unbebauten Grundstiicke weisen
durch die GRZ von 0,3 eine Uberbaubare Flache von ca. 1500 m? auf. Zusammen
mit Erweiterungsmdoglichkeiten auf den bestehenden grof3ziigig bemessenen
Grundsticken im Plangebiet wird eine maldvolle weitere stadtebauliche
Entwicklung unter Beibehaltung einer geringen Wohndichte erméglicht.

Insgesamt wird eine flachenhafte Ausdehnung in den Auf3enbereich und die
Flacheninanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache vermieden.

Boden:

Beschreibung Ist-Zustand:

Fur die Bewertung des Schutzguts Boden wird die nattirliche Bodenfruchtbarkeit,
die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Pufferwirkungen
fur Schadstoffe sowie seine Leistungsfahigkeit fir den Naturhaushalt betrachtet.

Geologie, Topografie:

Das Planungsgebiet wird dem geologischen Strukturraum 2.1.3 ,Osthessische
Buntsandstein-Scholle“ zugeordnet und befindet sich gemal der geologischen
Ubersichtskarte (GUK300) im Bereich ,Hauptbuntsandstein“ (HLNUG, Geologie-
Viewer).

Das nach Siuden abfallende Geldnde befindet sich auf einer Hohe von 309 m bis
288 m Ub. NN.

Geologie Viewer

Rothemann 2 M

Geologische Kiirzel: o X

Hauptbuntsandstein

’/")‘
P

i \ '« ! Plangebiet

@®
|

Abbilduhg 9: Ausschnitt aus GeologieViewer Hessen
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Funktion natirliche Bodenfruchtbarkeit

Als bestehende Siedlung hat das Gebiet fur die naturliche Bodenfruchtbarkeit
keine Bedeutung. Fur den bebauten Bereich des Plangebietes ist tlber den Boden
Viewer Hessen keine Bodenfunktionsbewertung abzurufen.

Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt

Die im Wohngebiet durch Gebaude und Zufahrten versiegelten Boden im
Plangebiet konnen Wasser nur mafig gut aufnehmen. Der Beitrag zur
Verminderung des Oberflachenabflusses bei Starkregen ist als gering
anzusehen.

Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe
Da es sich um ein weitgehend bebautes und versiegeltes Gebiet handelt, wird die
Pufferkapazitat des Bodens als gering eingeschatzt.

Funktion als Standort fur die nattrliche Vegetation

Die vorkommenden Bdden haben keine Bedeutung als Standort fir die natirliche
Vegetation. Als bestehende Siedlung hat das Gebiet fir die natirliche
Bodenfruchtbarkeit keine Bedeutung. Fur den bebauten Bereich des Plangebietes
ist iber den Boden Viewer Hessen keine Bodenfunktionsbewertung abzurufen.

BodenViewer Hessen o -

Rothemann > v

@

Abbildung 10: Ausschnitt aus BodenViewer Hessen, bodenfunktionale GesamtbeWertung

Prognose Planung:

Da die Funktionen der natirlichen Fruchtbarkeit und des Bodens als
Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf sowie der Filter als Puffer fliir Schadstoffe im
Gebiet maRig bis gering sind, ist die entstehende Minderung der Bodenfunktionen
nur als gering anzusehen. Fir die nichtiberbaubaren Flachen kann eine Erh6hung
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der Durchlassigkeit von Boden bzw. der Versickerungsmaéglichkeiten des Bodens
durch die Festsetzung von wasserdurchlassigem Material geschaffen werden
(z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit durchlassigen Poren oder Okoporenpflaster).

Kampfmittelbelastungen und Altlasten sind im Gebiet bisher nicht bekannt. Die
Aussagen hierzu werden im weiteren Verfahren ergéanzt.

Von schéadlichen Bodenveranderungen wird zum momentanen Stand nicht
ausgegangen, da es sich bisher Uberwiegend um Wohnbebauung handelt.
Weitere Untersuchungen sind zum momentanen Zeitpunkt unwahrscheinlich.

Eine Steigerung der Funktion als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt kann z.B.
durch die ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser und durch die Nutzung
des Regenwassers als Brauchwasser mit Hilfe von Zisternen erreicht werden.

Durch die Festsetzungen zur Begrinung von privaten Freiflachen und von
Fassaden wird ein Beitrag zur Sicherung der Durchgriinung und eine Verringerung
der Versiegelung geleistet.

Schutzgut Wasser
Beschreibung Ist-Zustand:
Der Bereich liegt aulR3erhalb von amtlich festgesetzten und geplanten
Trinkwasserschutzgebieten und Uberschwemmungsgebieten.

Stoffe, die ins Grundwasser abgetragen werden kodnnen, sind Streusalze,
Mineralble und Reifenabrieb. Die Entsorgung der Abwasser fallt in den
Zustandigkeitsbereich des Abwasserverbandes ,Oberes Fuldatal®, Eichenzell.
Alle notwendigen Entsorgungsleitungen sind in den 6ffentlichen Verkehrsflachen
vorhanden.

Prognose Planung:

Gewasserverunreinigungen finden nicht statt. Bestehende
Trinkwasserschutzgebiete werden nicht tangiert. Die Erhéhung der Stoffe, die ins
Grundwasser abgetragen werden konnen, ist unerheblich. Die Mdoglichkeit der
Erstellung von Dachbegrinungen auf flach geneigten Dachern (bis 15 °) kann die
Rickhaltung von Regenwasser im Gebiet fordern.

Schutzgut Luft

Das Schutzgut Klima und Luft Dbetrachtet Ilokale und regionale
Luftaustauschprozesse und raumstrukturelle Gegebenheiten. Von zentraler
Bedeutung ist hierbei die Funktion einer Flache mit bioklimatischen und
lufthygienischen Belastungen auf einen Wirkraum (insbesondere Siedlung)
entgegenzuwirken, sie zu vermindern oder zu verhindern. Besonders relevant sind
hierbei offene, unversiegelte Flachen zur Bildung von Kaltluft (beispielsweise
Acker- und Wiesenflachen), Hange, Rinnen und Taler, die die gebildete Kaltluft in
belastete Wirkraume transportieren (Kaltluftleitbahnen). Des Weiteren tragen
flachige Gehdlzstrukturen zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit, der Milderung von
Klimaextremen und zur lufthygienischen Reinigung bei.
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Beschreibung Ist-Zustand:

Der sudlich gelegene Auenbereich des Dollbachs hat eine Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiet. Im Bereich der bestehenden Strallen wirken
verkehrsbedingte Luftschadstoffe auf das Gebiet ein.

Prognose Planung:

Die o0.g. Kaltluftleitbahn wird von der Bauleitplanung nicht tangiert und es werden
keine nachweisbaren zuséatzlichen Emissionen, Immissionen, Geriiche oder
Beeintrachtigungen der Luftqualitat prognostiziert.

Schutzgut Klima
Beschreibung Ist-Zustand:
Der Planbereich ist bereits zu etwa 70% bebaut. Es besteht eine mangelnde
Grunversorgung. Da ohne nennenswerten Bestand an Gehdélzen, hat das Gebiet
nur eine geringe Bedeutung als bioklimatische Ausgleichs- und Filterfunktion.

Im Sidden des Gebietes befindet sich als wichtige Austauschachse die
,Dollbachaue unterhalb Rothemann®.

Prognose Planung:

In Siedlungsbereichen leisten Grinversorgung, Orientierung der R&ume und eine
Reduzierung der Bodenversiegelung einen wichtigen Beitrag, um Klimafolgen, wie
starke Hitze und Trockenheit abzumildern. Durch die Fenstergrof3e und -
orientierung, Verschattung und Luftung kdnnen zusatzliche Beitrdge zum
sommerlichen Warmeschutz getroffen werden.

Die Mdoglichkeit der Erstellung von Dachbegrinungen auf flach geneigten D&-
chern (bis 15 °) kann eine kleinklimatisch positive Erhéhung des Grinanteils im
Gebiet darstellen.

Die Austauschachse zwischen dem Waldgebiet Heimbuch und dem Waldgebiet
Rippberg wird nicht beeintréchtigt. Durch die veranderten Festsetzungen gehen
keine Kaltluftentstehungsflachen verloren. Die Sammlung des
Oberflachenwassers in  Zisternen kann dazu beitragen, dieses der
Gartenbewésserung und damit dem Boden wieder zuzufihren und somit einen
Uberwarmungseffekt zu vermeiden.
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Abbildung 11: Ausschnitt aus der Karte Nr. 10, Leitbild“ des Landschaftsplans der Gemeinde Eichenzell

Landschaft

Rechtliche Situation:

Gemal § 14 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen koénnen, Eingriffe in Natur und Landschaft. Gemald der
Verordnung Uber die Durchfihrung von KompensationsmalRnahmen KV v.
26.10.2018 wird eine Landschaft mit geringer Bedeutung fir die
Landschaftspflege und die naturbezogene Erholung wie folgt beschrieben: , ...
naturraumtypische Eigenart weitgehend tUberformt und zerstort; Vorbelastungen
in Form von visuellen Beeintrachtigungen ... durch stérende technische und
bauliche Strukturen, Larm und andere Umweltbeeintréachtigungen deutlich
gegeben (zum Beispiel durch Verkehrsanlagen, Deponien, Abbauflachen,
Industriegebiete).”

Beschreibung Ist-Zustand:

Das Plangebiet liegt sowohl in der Nahe der Bundesstral3e B 279 als auch in einer
Entfernung von 1,2 km (Luftlinie) zur Autobahn BAB 7. Der Ortsteil Rothemann
befindet sich am Ubergang der Naturraume Westliches Rhénvorland, einem Teil
der hessischen Rhon, im Ubergang zum Vogelsberg. Laut Landschaftsplan der
Gemeinde Eichenzell wird das Gebiet dem Landschaftsbildraum ,Siedlung®
zugeordnet.

Landschaftsbilder werden oft durch Gewerbeflachen oder Verkehrswege negativ
beeinflusst. Im vorliegenden Fall besteht eine gewisse Vorbelastung durch die
genannten bestehenden Verkehrsanlagen.
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Abbildung 12: Auszug aus Opentopomap

Prognose Planung:

Durch die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung als Héhe der baulichen
Anlagen (Firsthohe FH von max. 9,50 m/ Traufhohe TH 3,50 m bis 5,50 m) wird
eine negative Hohenentwicklung von neuen Gebauden vermieden.

Da nur die Festsetzungen des bestehenden Baugebietes verandert werden und
keine zusatzlichen Bauflachen generiert werden, wird das bestehende
Landschaftsbild mit Abfolge Siedlung — Offenland — Wald kaum weiter beeinflusst.
Weitere erhebliche Stérungen des Landschaftsbildes sind durch die Planung nicht
zu erwarten.

Schutzgut Biologische Vielfalt
Beschreibung Ist-Zustand:
In der Karte 2 ,Biotoptypenkartierung” des Landschaftsplans der Gemeinde
Eichenzell wird das Gebiet als Biotopwert Siedlung mit mittlerer Wertigkeit
dargestellt.

Prognose Planung:

Die Anderungen des Bebauungsplanes in Bezug auf die Begriindung privater
Freiflachen und von Fassaden kann zu einem Gleichbleiben oder einer
Verbesserung der biologischen Vielfalt beitragen.
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Kultur- und sonstige Sachguter
Beschreibung Ist-Zustand
Nach bisherigem Kenntnisstand befinden sich keine nach Hessischem
Denkmalschutzgesetz ausgewiesenen Denkmaler innerhalb des Planbereichs.

Prognose Planung:

Von einer Vernichtung kultureller und stadtebaulicher Werte durch die
Uberplanung ist nicht auszugehen, ebenso wenig wie von einer Beeintrachtigung
des Ortsbilds von Rothemann.

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern
Es besteht ein Abwasseranschluss an das 6ffentliche Kanalnetz.

Durch die Planaufstellung wird die Emissionssituation nicht negativ verandert.
Eine sachgemaélRe Abfallentsorgung und —vermeidung sowie eine sachgemalie
Abwasserentsorgung sind gewabhrleistet.

Nutzung von Energie
Beschreibung Ist-Zustand:
Im Rahmen erneuerbarer Energien wird das Plangebiet derzeit wenig genutzt.
Teilweise befinden sich auf den Gebauden private Photovoltaikanlagen.

Prognose Planung:

Im Rahmen der Planaufstellung konnen z.B. Festsetzungen zur
umweltvertraglichen Beleuchtung getroffen werden. Diese Festsetzungen
beruhen auf den Empfehlungen zur Foérderung energiesparender und
umweltschonender AufRenbeleuchtung (Sternenpark Rhon). Hierdurch koénnte
eine Minimierung von Lichtverschmutzung stattfinden.

Die Mdglichkeit der Nutzung, Solarenergieanlagen auf den Dachern zu erstellen,
stellt einen Beitrag zur CO2- Reduzierung und damit zum Klimaschutz dar.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(durch Unfalle oder Katastrophen)
Beschreibung Ist-Zustand:
In Eichenzell befinden sich keine Storfallbetriebe. Die néchsten Standorte
befinden sich in Fulda und Poppenhausen. Daher bestehen fir den
Bebauungsplan keine Pflichten, zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen auf zu schitzende Nutzungen.

Prognose Planung:

Es bestehen keine erhdhten Risiken in Hinblick auf die oben genannten
Schutzguter. Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben
fur schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
vorhanden.

Seite 19 von 24



Wechselwirkungen
Zu bericksichtigen sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und
deren Wirkungsgeflige untereinander:
e Verbesserung der Bodenfunktionen filhren zu einer gréfR3eren
Grundwasserneubildungsrate und zu einem geringeren Oberflachenabfluss.
e Zusammenhangende Grunflachen sorgen fur Kalt- und Frischluftschneisen.
e Vernetzung von bestehenden Grin- und Freiflachen zur Erhéhung der
Biodiversitat und zur Uberwindung von bestehenden Zerschneidungen.

4. Prognose bei Nichtdurchfihrung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
11 " Bereich zwischen Kerzeller Stral’e und Stral’e Am Langen Acker” seine Gul-
tigkeit behalten.

5. Geplante Mal3Bnhahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen (gem. Anlage
zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB, Nr. 2 Buchstabe c

Rechtliche Situation:

Die  Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich  erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach 8 1 Absatz 7 zu
bericksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen
der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar
ist, kbnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am
Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kdnnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach 8§ 11 oder sonstige geeignete Mal3nahmen
zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden.
§ 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich
ist gemanR § 1a (3) BauGB nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Durchfiuhrung von Vorhaben im besiedelten Bereich bedarf
naturschutzrechtlich nach BNatSchG keiner Eingriffsgenehmigung (8 18
BNatSchG). Im besiedelten Bereich hat die Wiederbebauung bereits versiegelter
Flachen im Rahmen einer nachhaltigen Entwicklung Vorrang.

6. Prufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten (gem. Anlage
zu 8 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB, Nr. 2 Buchstabe d)

Eine Alternative zum Planvorhaben stellt sich nicht, da die Anderung des
Bebauungsplanes nur auf diesen Flachen durchgefuhrt werden kann.
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7. Zusatzliche Angaben (gem. Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, Nr. 3)

a) Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der

Informationszusammenstellung (gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB,

Nr. 3 Buchstabe a)

Die Umweltbelange der einzelnen Schutzgiter wurden auf Basis folgender

Datengrundlagen und Methoden beurteilt:

Verwendete Datengrundlagen |

Methodisches Vorgehen und Inhalte

Tiere und Pflanzen

Schutzgebietsausweisungen,

Landschaftsplan der Gemeinde Eichenzell,
Karte Biotopbewertung und
Biotoptypenkartierung, artenschutzrechtliche

Lebensraumfunktion und
Biotopwertfunktion

Boden

Geologische Grundlagendaten aus dem
HLNUG, Landschaftsplan der Gemeinde
Eichenzell, Textkarte Boden und Textkarte
Geologie

Bewertung der Bodenfunktionen
gemal BodSchG: naturliche
Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskdrper
im Wasserkreislauf, Filter und Puffer
fur Schadstoffe, Standort fiir nattirliche
Vegetation

Wasser

Geologische Grundlagendaten aus dem
HLNUG, Landschaftsplan der Gemeinde
Eichenzell, Karte Wasser

Bewertung der Funktion von
Oberflachengewassern, Abschatzung
des Grundwasservorkommens, und
Bewertung der
Grundwasserneubildung

Klima/ Luft

Klimatologische Grundlagendaten,
Topografie des Gelandes, Regionalplan

Bewertung der lokalklimatischen
Verhaltnisse, der bioklimatischen
Ausgleichsfunktion und
Immissionsschutzfunktion

Mensch

Ortsbegehung, Larmviewer Hessen,
Larmkartierung 2022, Landschaftsplan Karte
Naturerlebnis und Erholung

Betrachtung der Aspekte Wohnumfeld/
Erholung, Gesundheit, Wohlbefinden,
Larm, Verkehrsaufkommen

Landschaft

Ortsbegehung, Landschaftssteckbrief Nr.
35301, Landschaftsrahmenplan Nordhessen
2000,

Bewertung des Landschaftsbildes
hinsichtlich Eigenart und Vielfalt

Energie/ Abwésser/ Abfalle

Angaben der Gemeinde Eichenzell

Abschatzung der Auswirkungen

b) Geplante Malnahmen zur

Uberwachung erheblicher

Umweltauswirkungen

(Monitoring)
Durch das Monitoring (gem. Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, Nr.3 Buchstabe b)

werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung tiberwacht, um
erhebliche unvorhergesehene Auswirkungen der Durchfihrung der Planung
festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemalRnahmen zu schaffen.
Entsprechend des Muster-Einfiihrungserlass zum Europarechtsanpassungsgesetz
Bau (EAG-Bau Mustererlass) vom 24.06.2004 sind Auswirkungen dann
unvorhergesehen, wenn sie nach Art und / oder Intensitat nicht bereits Gegenstand
der Abwagung waren.
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Spezielle UberwachungsmaRnahmen:

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 5 ,An der Kerzeller StraRe, 1. Anderung®,
Gemeinde Eichenzell, Ortsteil Rothemann, wurden keine Prognoseunsicherheit
ermittelt, die aus heutiger Sicht auf mogliche, erhebliche nachteilige Auswirkungen
hindeuten kann. Es werden deshalb im Rahmen des Monitoringkonzeptes keine
speziellen UberwachungsmaRnahmen festgelegt. Das Monitoring im Bebauungsplan
Nr. 11 beschrankt sich somit auf die allgemeinen UberwachungsmafRnahmen.

8. Allgemeine UberwachungsmaRnahmen:

Entsprechend des EAG-Mustererlasses ist davon auszugehen, dass entsprechend der
Informationspflicht der Fachbehdorden (8 4 Abs. 3 BauGB) von diesen Uber unerwartete
erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt im Rahmen deren bestehenden
Uberwachungssysteme  informiert wird. Im Rahmen der allgemeinen
Uberwachungspflicht wertet die Monitoringstelle die von den Fachbehdrden
eingegangenen Informationen Uber erhebliche Umweltauswirkungen aus und
veranlasst geeignete AbhilfemalRnahmen.

Die allgemeine Uberwachung setzt erst dann ein, wenn die Festsetzungen des
Bebauungsplans zumindest teilweise realisiert sind.

Zusammenfassung (gem. Anlage zu 82 Abs.4 und 8§2aBauGB, Nr.3
Buchstabe ¢)

In dem vorliegenden Plangebiet mit einer Grof2e von 7,8 ha soll ein bestehender
Bebauungsplan hinsichtlich seiner Festsetzungen geéandert werden. Das Plangebiet
besteht zum Grol3teil aus Grundstiicken mit eingeschossigen Gebauden und deren
Zufahrtsflachen. Bisher ist das Plangebiet etwa zu 70% bebaut. Es bestehen sieben
unbebaute Grundsticke in einer Grof3enordnung von ca. 5000 m2. Die
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bleibt bestehen, die Geschossflachenzahl von 0,3
wird auf 0,5 erh6ht, so dass auch zweigeschossige Gebaude ermdglicht werden.
Durch die Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung als Héhe der baulichen
Anlagen (Firsthohe FH von max. 9,50 m/ Trauth6he TH 3,50 bis 5,50) wird eine
negative Hohenentwicklung von neuen Gebauden und somit negative Auswirkungen
auf das Landschaftsbild vermieden.

Es wird keine landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch genommen und eine
Verschlechterung des Gesamtzustandes von Natur und Landschaft ist nicht zu
erwarten.

Ein Ausgleich ist gemal3 8§ 1a (3) BauGB nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits

vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Von der Planung
gehen voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen aus.
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Gemeinde Eichenzell, den
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Sechzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BimSchV)

Umweltbundesamt, ,Kihle Gebdude im Sommer — Anforderungen und Methoden des
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10. ABKURZUNGEN:

BAB Bundesautobahn

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BimSchV Bundesimmissionsschutz-Verordnung

BBodschG Bundesbodenschutzgesetz

B-Plan Bebauungsplan

DN Dachneigung

DTV Durchschnittliche taglliche Verkehrsstarke

FD Flachdach

FNP Flachennutzungsplan

FFH-Gebiet Flauna-Flora-Habitat-Schutzgebiet

Flst. Flurstick

GE Gewerbegebiet

GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschol3flachenzahl

HAItBodSchG Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

HAGBNatSchG Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz

HBO Hessische Bauordnung

HDSchutzG Hessisches Denkmalschutzgesetz

HGO Hessische Gemeindeordnung

HLPG Hessisches Landesplanungsgesetz

HVBG Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und
Geoinformation

L Landesstralie

LEP Landesentwicklungsplan

Lplan Landschaftsplan

m Ub. NN Meter Gber NormalNull

o.M ohne Mal3stab

ONB Obere Naturschutzbehoérde (Regierungspréasidium)

PD Pultdach

ROG Raumordnungsgesetz

SD Satteldach

TOB Trager Offentlicher Belange

UNB Untere Naturschutzbehdrde (Landkreis)

WE/ha Wohneinheiten pro Hektar
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