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Inhalt und Ziele des Bebauungsplans (gem. Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB, Nr. 1 Buchstabe a)

Es handelt sich um die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Noérdlicher
Kernort” im Ortsteil Ronshausen der Gemeinde Eichenzell. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes umfasst ca. 7,2 ha. Es soll aufgrund der Grél3e des Plan-
gebiets ein Bebauungsplan im Regelverfahren mit 2-facher Beteiligung aufge-
stellt werden. Die Bahnflache wurde nach dem ersten Verfahrensschritt vom Gel-
tungsbereich ausgenommen.

Das Planungsgebiet liegt in der Mitte von Rénshausen und befindet sich ndrdlich
der Ronshausener StralRe (L 3307) und sudlich der Regionalbahnlinie Fulda-Ger-
stungen innerhalb der Ortslage.

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15, OT Ronshausen "Nordlicher Kemort"
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Abbildung 1: Geltungsbereicﬁ Bebauuhgsplan Nr. 15, ohne MaBstéb,bendrdet

Seite 5 von 35



Gemeinde Eichenzell, Umweltbericht zum Bebauungsplans Nr. 15, " Nérdlicher Kernort", Entwurf

p -
= Plangebiet

™ ~ é P ’ 5
-r 3 [ oY kod J
r S L ~ < .
. - S =
i i < . &
— ~ % i > - ¢
3 r Voo 2 s .
= DT ) - U
I ; s o ] S :
- et : 5= by =
" amey
- & -~
- i ra W lgany ¢
- -

Abbildung 2 Luftbild, HVBG, unmaf3stablich, genordet

Bedarf an Grund und Boden (Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, Nr. 1a)

Flachenangaben In m2 In ha
Gesamtflache: Ca. 72.000 m? Ca.7,2ha
Bestandsgrundstiicke (bebaut) Ca. 56.000 m2 Ca. 5,6 ha
Potenzielle Entwicklungsflache Ca. 15.000 mz Ca. 1,5 ha
(unbebaut)

Davon Uberbaubare Flache neu (GRZ Ca. 6.000 m2 Ca. 0,6 ha
0,4)

Ausgleichsflachen/ private Grinfla- Ca. 1.000 m2 Ca. 0,1 ha
chen

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung einer gemischten Bauflache. Es gibt
bisher keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane fiir den Bereich und dieser ist
planungsrechtlich dem Innenbereich gemal § 34 BauGB zuzuordnen. Bauvor-
haben sind bisher nur zulassig, wenn sie sich nach Art und Maf3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in
die Eigenart der ndaheren Umgebung einfligen und die Erschliel3ung gesichert ist.

Die Bestandssituation verfligt tGber ein bauliches Entwicklungspotenzial in einer
GroRRenordnung von ca. 1,5 ha fur die Nachverdichtung, womit der Innenentwick-
lung vor der AulRenentwicklung Vorrang eingerdumt werden koénnte. Bei einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 kdnnen somit theoretisch ca. 6000 m2 Grund-
flache neu bebaut werden.
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Ziele des Umweltschutzes (gem. Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB,
Nr. 1 Buchstabe b)

Nach dem Baugesetzbuch ist bei der Aufstellung von Bauleitplanung eine Um-
weltprifung notwendig, die Untersuchung nach der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung und die Uberpriifung von Auswirkungen auf weitere Umweltbe-
lange umfasst. Daruber hinaus sind Aussagen zur Berucksichtigung fachlicher
Ziele des Umweltschutzes und tber Mallnahmen zur Umweltiiberwachung zu
machen. Nach § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten, unselb-
standigen Teil der Begriindung zum Bauleitplanentwurf, dessen wesentliche In-
haltspunkte vorgegeben sind.

2.1Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Eichenzell stellt fir das Plange-
biet eine gemischte Bauflache dar. Im Osten grenzt eine Flache fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. 8 5 (2) Nr. 10 und (4) BauGB mit der Nr. 7 ,Wanderkorridore Rénshausen*
an. Diese Flache soll von der Bebauung freigehalten werden und ist teilweise
bereits als Grinflache angelegt. Der im Siden anschlieRende Bereich innerhalb
des Geltungsbereichs kdnnte als Ausgleichsflache dienen (siehe Markierung mit
rotem Kreis in nachfolgender Abbildung).

Abbildung 3 Ausschnitt aus dem FNP der Gemeinde Eichenzell, v. 27.06.2019
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s

blldung 4. Bestehende Grunflache nordlich Bahnstrecke, auRerhalb Planbereich

2.2Landschaftsplan

(e

Der Landschaftsplan (LPlan) der Gemeinde Eichenzell stellt eine gemischte Bau-
flache im Bestand dar. Am 6stlichen und westlichen Gebietsrand grenzt die Sig-
natur ,Wanderkorridore / Zugange zur Aue zw. Ronshausen und Lutter sowie zw.
Welkers und Ronshausen“ an. Die Wanderkorridore stellen fiir sich am Boden
fortbewegende Arten einen Zugang von der Feldflur um Rénshausen im Norden
zur Fuldaaue im Suden dar, und sollen von Bebauung freigehalten werden.
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Kennzeichnung ,Verzicht auf Bebauung® ® :

2.3Regionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan Nordhessen 2009, Sudblatt, stellt im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ein Vorranggebiet Siedlung Bestand sowie eine bestehende Hal-
testelle des Regional- bzw. Nahverkehrs dar.

Abbildung 6: Ausschnitt aus Regionalplan 2009, Sudblatt

2.4Sonstige Ziele des Umweltschutzes
Folgende umweltrelevante Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tréa-
gern offentlicher Belange wurden im Umweltbericht berticksichtigt:
* RP Kassel: Dez. Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten Boden-
schutz vom 15.08.2023;

Deutsche Bahn vom 13.09.2023, AZ TOB-HE-23-164277/DK;

Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz vom 17.08.2023;

Beschreibung der ermittelten Umweltauswirkungen, Planungsalter-
nativen und Schutzmafnahmen (gem. Anlage zu 8 2 Abs. 4 und
8§ 2a BauGB, Nr. 2)

Durch die vorgesehene Planung werden voraussichtlich nur geringe Wirkungen
auf die Umwelt verursacht, die nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzguter fuhren.

Die einzelnen Schutzgiter werden in den folgenden Kapiteln ndher untersucht
und beschrieben.
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Mensch und Gesundheit, Bevélkerung insgesamt
Beschreibung Ist-Zustand:
Nach den Erhebungen des Zensus 2011 lebten am Stichtag dem 9. Mai 2011 in
Ronshausen 816 Einwohner. Im Ort gibt es eine Kirche, ein Blrgerhaus und eine
Kindertagesstatte. Der Ort hat einen Haltepunkt an der Bahnstrecke Fulda—Gers-
feld.

Das Plangebiet ist an der Landesstral3e L 3307 gelegen. Auf der Landesstral3e
besteht ein tagliches Verkehrsautfkommen (DTV) von 5348 Fahrzeugen (Anga-
ben Hessen Mobil v. 04.10.2019 aus Gutachten Nr. T 820-1 Rev. 1 des TUV
Hessen). Der Schwerlastverkehrsanteil betragt nachts 18,3 %, tags 11,2 %. Von
der LandesstraRe gehen Larmimmissionen aus, die im strallennahen Bereich
zwischen 60-65 [dB(A)] (rote Markierung) und im riickwartigen Bereich zwischen
55-60 [dB(A)] (orangefarbene Markierung) liegen. Dies ist ein La&rmpegel, der die
Grenzwerte aus der Verkehrslarmschutzverordnung (siehe Abb. 7) stellenweise
Uberschreitet. Hinzu kommt ein gewisser Larmpegel durch den Schienenverkehr.

Die Verkehrslarmschutzverordnung setzt zum Schutz der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche im Rahmen ihres
Geltungsbereiches (Larmvorsorge) Immissionsgrenzwerte fest. Bei deren Uber-
schreitung besteht ein Anspruch auf LarmschutzmalRnahmen. Dabei kommen
vorrangig aktive SchutzmalRnahmen in Betracht, z. B. larmarme Stral3enbelage,
Larmschutzwande und -walle. Ist dies nicht mdglich oder stehen ,,...die Kosten
der SchutzmaRnahmen aul3er Verhaltnis zu dem angestrebten Schutzzweck...”
(§41 Abs. 2 BImSchG), mussen passive LarmschutzmalRnahmen (z. B. Schall-
schutzfenster) an den betroffenen Geb&uden durchgefiihrt werden. Art und Um-
fang der notwendigen SchallschutzmalRnahmen fir schutzbedtrftige Raume in
baulichen Anlagen legt die Verkehrswege-Schallschutzmassnahmenverordnung
— 24. BImSchV - fest.

StraBenldarm - PLUS

Larmpegel LDEN [dB(A)1A

EEERCO0Cn

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Larmviewer Hessen, Karte/ Legende
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Abbildung 8: Ausschnitt aus Gutachten Nr. T 820-1 Rev.1, TUV-Hessen, OT Rénshausen, Planausschnitt
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Abbildung 9: Ausschnitt aus Gutachten Nr. T 820-1 Rev. 1, TUV-Hessen, OT Rénshausen, Planausschnitt

2

Nutzungen Tag Nacht
Krankenhauser, Schulen,

Kur- u_ Altenheime o7 ar
Reine u. allg. Wohngebiete,

Kleinsiedlungsgebiete 59 49
Kerngebiete, Dorfgebiete, 64 54

Mischgebiete
Gewerbegebiete 69 59

Abbildung 10: Immissionsgrenzwerte aus Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)

Aus dem Gutachten Nr. T 820-1 Rev. 1 im Rahmen der LA&rmminderungsplanung
der Gemeinde Eichenzell des TUV Hessen, Anlagen 7-10, geht fiir die Ortsdurch-
fahrt von Rénshausen hervor, bis zu welchen anliegenden Bereichen die Grenz-
werte flr passive LarmschutzmafRnahmen Uberschritten werden (turkisfarbene
bzw. griine Isophonenlinien, 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts). Analog zu den
Regularien des Bundes wird Larmschutz (Larmsanierung/ passive Schallschutz-
mafl3nahmen) vom Land Hessen als freiwillige Leistung auf Grundlage der haus-
haltsrechtlichen Regelungen gewahrt. Er kann im Rahmen der vorhandenen Mit-
tel durchgefuhrt werden.

Bei Beurteilungspegeln nachts von 57 — 61 dB (A) werden sehr hohe Larmbelas-
tungen erreicht, aber die Richtwerte nach der Larmschutz-Richtlinien-StV, bei
deren Uberschreitung straRenverkehrsrechtliche MaRnahmen denkbar sind,
noch um mind. 1 dB(A) in der Nachtzeit unterschritten.
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Von dem Standort als geplantes Mischgebiet gehen nur Larmemissionen aus,
die keine schadlichen Umwelteinwirkungen in dem vorhandenen Umfeld bewir-
ken.

Prognose Planung:

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere in der Nahe von Verkehrsadern, las-
sen sich die Orientierungswerte aus der DIN 18005 oft nicht einhalten. Der
Schallschutz ist jedoch als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Be-
langen zu verstehen. Die in der stadtebaulichen Planung erforderliche Abwagung
der Belange kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange — ins-
besondere in bebauten Gebieten — zu einer entsprechenden Zuruckstellung des
Schallschutzes fuhren. In diesen Fallen muss ein Ausgleich durch andere geeig-
nete MalRnahmen (z. B. Grundrissgestaltung, baulicher Schallschutz) vorgese-
hen und planungsrechtlich abgesichert werden. Hierbei muss aber auf die Gren-
zen der Gesundheitsgefahrdung und auf die Gewdahrung einer ungestorten
Nachtruhe (z. B. mit fensterunabhangigen Luftungseinrichtungen) geachtet wer-
den.

Die Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit nachts derzeit v zu. = 50
km/h auf vzu. = 30 km/h fUr alle KfZ hatte eine Reduzierung der Beurteilungspegel
um 2,6 dB (A) (aufgerundet 3 dB(A)) zur Folge. Das Gutachten des TUV Hessen
besagt auch, dass eine unverhaltnismallige Beeintrachtigung des Verkehrsflus-
ses nachts durch die Einfihrung einer Tempo 30 Zone im Bereich der Ortsdurch-
fahrt Ronshausen vermutlich bezweifelt werden kann.

Die Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h kann unter
bestimmten Voraussetzungen auch an Hauptverkehrsstral3en sinnvoll sein. Sy-
nergieeffekte treten mit der Luftreinhaltung und der Verkehrssicherheit auf. M6g-
liche Verdrangungseffekte in das untergeordnete Nebennetz sind hier nicht
wahrscheinlich und die Belange des OPNV konnten gestarkt werden.

Thema Erholung:

Beschreibung Ist-Zustand:

Es sind drei Themenpfade im Gemeindegebiet Eichenzell vorhanden. Im Norden
von Ronshausen grenzt einer dieser Themenpfade an - der Baumlehrpfad Réns-
hausen-Melters, welcher unter dem Motto ,Mensch und Natur — Ruhe im Alltag®
entstanden ist und aus drei Rundwegen mit Ruhepunkten und 21 heimischen
Baumen mit dazugehorigen Steckbriefen und Quizfragen besteht. Aul3erdem gibt
es in Nord-Sud-Richtung einen Rad/ Wanderweg zwischen Melters und dem
Waldgebiet um den Burkhardser Kopf.

Am Nordrand des Plangebietes befindet sich ein neu angelegter Radweg, der
von Lutter iber Ronshausen weiter nach Welkers fihrt.

Prognose Planung:

Durch die Planung ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf Erholungs-
funktionen und es erfolgt auch kein Verlust von fiir die Erholung geeigneter Fla-
chen. Eine Beeintrachtigung von angrenzenden fir die Erholung geeigneten Fla-
chen liegt nicht vor. Auch wird von keinen Beeintrachtigungen durch Emissionen
von Schadstoffen, Licht, sowie Geruch ausgegangen.
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Die Nutzung der umliegenden Freiflachen, der bestehenden Rad- und Wander-
wege, sowie des Themenweges ,Baumlehrpfad Rénshausen-Melters” bleibt fur
die landschaftsbezogene Erholung erhalten.

Tiere und Pflanzen
Beschreibungq Ist-Zustand (Basisszenario):

Der Planbereich ist bisher nur maRig durchgrint und zum Grofteil bebaut mit
Geb&uden mit 1-2 Vollgeschossen, wobei derzeit die Wohnnutzung Uberwiegt.
Einzelne ungenutzte, leerstehende gewerbliche Nutzungen, wie z.B. Rons-
hausener Stral3e Nr. 41 sind vorhanden (siehe Abb. 11).

Ehemalige gewerbliche
Nutzung

Abbildung 11: Foto v, Ronshausener Str. 41, 01.03.23

Es besteht an zentraler Stelle im Ortskern ein Dorfgemeinschaftshaus mit Bur-
gersaal und Feuerwehrgeratehaus sowie eine Haltestelle der Rhénbahn hinter
dem Dorfgemeinschaftshaus.

Abbildung 12: Dorfgemeinschaftshaus mit Burgersaal

Die Grundstiicke enthalten in Richtung Bahn teilweise Gartenhitten, Gewachs-
hausern sowie einen Gartenanteil mit Wiesenflachen auf oder fir gartnerische
Nutzung, wie z.B. flir den Anbau von Gemuse.
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Abbdung 14: Foto v. 01.03.02, C)stlicerPIntiI von orden

Der Biotopwert Siedlung des Plangebietes liegt laut Landschaftsplan der Ge-
meinde Eichenzell, Karte ,Biotopbewertung“ im mittleren Bereich, wie der Karte
3 ,Biotopbewertung” des Landschaftsplans der Gemeinde Eichenzell zu entneh-

men ist (siehe nachfolgende Abbildung).
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Abbildung 15: Ausschnitt aus der Karte "Biotopbewertung" des LPlans

Die Grundstucksflachen (Zufahrten, Freiflachen) sind Uberwiegend befestigt und
es bestehen nur wenige einzelne Baume in den rickwartigen Gartenbereichen.
Die angrenzende Bahntrasse mit entsprechendem Gleisunterbau aus Schotter
und entsprechender Exponierung in Verbindung mit der Realausstattung mit frag-
mentierter Gehdlzreihe und der siidlich angrenzende Trassenbereich eignen sich
als potenzielles Habitat fur artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten.

Aidung 16: Foto v. 01.03.23, westlicher Planteil von Nord-Westen, Bantrase

Im StralRenraum zur Ronshausener Stral3e hin befinden sich momentan einige
Nadelbdume sowie industriefeste Begleitgehdlze (siehe folgende Abb.). Es fehlt
an einer durchgangigen Begrindung der Ronshéauser Stralie.
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Bestehende Nadelbaume
und Hecken am Ortseingang

Abbildung 17: Foto v. Ronshausener Str. 7 + 9 v. 01.03.23

Abbildung 18: Foto v. Rénshausener Str. 37, 01.03.23

Prognose Planung:

Die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Insbesondere sind die Zer-
stérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders
streng geschutzter Arten (vgl. 8 7 (2) Nr. 13 und 14 BNatschG) zu vermeiden.

Fledermause:

In alten Gebaudeteilen, wie z.B. alte Dachstihlen, kénnen sich potenzielle Som-
merquartiere fur Fledermausarten befinden. Méglich sind damit Hangplatze fur
mannliche Tiere oder Wochenstuben. In Gebauden typische Arten sind auch
spaltenbewohnende Arten. Hier kann potenziell die Zwergfledermaus vorkom-
men (Erhaltungszustand ungunstig- unzureichend).
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Bei Umbauarbeiten und Sanierungen missen die Abrissarbeiten der Gebaude in
der Inaktivitatszeit der Fledermause, also im Winterhalbjahr (September bis
Marz) erfolgen. Sollte dies nicht mdglich sein, ist zeithah vor dem Abbruch der
Besatz zu prufen und die UNB des Landkreises Fulda einzubeziehen.

Es ergibt sich aus artenschutzrechtlicher Sicht hinsichtlich Fledermause folgen-

der Handlungsbedarf:

- Abbrucharbeiten in der Zeit von September bis Mé&rz

- Offnung von Dachbdden an bestehenden Gebauden

- Untersuchung von abgangigen Baumen auf Fledermaushéhlen durch qualifi-
zierte Personen

- Aufhangen von Brutkasten als Vermeidungsmalinahme fur hdhlen- und spal-
tenbewohnende Fledermausarten.

Vogel
Fur alle Vogelarten, die den Planungsraum nur zur Nahrungssuche nutzen, sind

keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten (lokales Ausweichen ist mog-

lich). Fur Geb&udebriter hingegen sind aus artenschutzrechtlicher Sicht entspre-

chende MalRBnahmen erforderlich:

1. Zum Schutz vor Gebaudebriitern sind Abbrucharbeiten an Bestandsgebau-
den im Winterhalbjahr (01.10. — 28.02.) durchzufuhren.

2. Vor Abbrucharbeiten an Bestandsgebauden sind im raumlichen Zusammen-
hang zum Eingriffsort als Vermeidungsmaflinahme mindestens vier Nistkas-
ten anzubringen (2x Halbhohlenbriterkésten, 2 x (Haus-Sperlingskasten),
Die Aufhangung der Nistkasten ist in Abstimmung mit der Untere Natur-
schutzbehdrde beim Landkreis Fulda durchzufihren.

3. Abgangige Baume sind vor deren Entfernung durch eine qualifizierte Person
auf das Vorhandensein von nistenden Vdgeln zu untersuchen.

Reptilienarten:

Die angrenzende Bahntrasse und der stdliche Trassenkorridor (angrenzende
Grunlandbereiche und Ruderalvegetation) sind vor Baufeldraumung auf das Vor-
handensein von Reptilienarten zu untersuchen (Klarung, ob Reptilien auf dem
Baufeld vorhanden sind). Bei Nachweis der Art ist mit der Unteren Naturschutz-
behorde des Landkreises Fulda das weitere Vorgehen abzustimmen und ggf.
eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 (7) BNatSchG zu beantragen. In der
Regel erfolgt ein Abfangen der Reptilienarten und Umsiedlung und es wird das
Baufeld mit einem Schutzzaun versehen, um eine Wiederbesiedlung zu verhin-
dern (VergramungsmafRnahme). Zusatzlich wird eine Okologische Baubeglei-
tung bei Baufeldraumung empfohlen.

Als Ersatzlebensraum kann ein Teilstlick des gemeindlichen Grundstticks in der
Gemarkung Eichenzell, Flur 19, Flurstick 77, herangezogen werden. Die Flache
wird seit 2019 zur Umsiedlung von Reptilien genutzt und ist geeignet, weitere
Reptilien aufzunehmen.

Prognose Fauna und Flora:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kann z.B. durch Festsetzungen zur
Gestaltung der nicht berbaubaren Grundsttcksflachen und die Anpflanzung von
Baumen und Geholzen eine positive Wirkung auf das Schutzgut Fauna und Flora
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erzielt werden. Auch kann evtl. eine bisher fehlende Grunddurchgrinung im Ge-
biet, auch im StraRenraum der Rénshauser Stral3e, geschaffen werden und sich
der Biotopwert innerhalb des Gebietes erhéhen.

Flache und Boden
Beschreibung Ist-Zustand:
Flache
Das Plangebiet besteht zum Grol3teil aus innerértlichen Grundstiicken, die mit 1-
2-geschossigen Gebauden und deren Zufahrtsflachen bebaut sind (etwa 80 %
des Planbereichs). Es bestehen einige grof3e Garten und Wiesenflachen zwi-
schen den bebauten Grundstiicken. Es wird keine landwirtschaftlich genutzte Fla-
che in Anspruch genommen.

Prognose Planung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Nordlich Kernort“ kann einen Bei-
trag zum Flachensparen und zur Aktivierung von innerdértlichem Flachenpotenzial
darstellen. Es wird eine flachenhafte Ausdehnung in den AuRRenbereich und die
Flacheninanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache vermieden.

Boden:

Fur die Bewertung des Schutzguts Boden wird die Funktion als Ausgleichskorper
im Wasserkreislauf, Filter und Pufferwirkungen fiir Schadstoffe sowie seine Leis-
tungsfahigkeit fur den Naturhaushalt betrachtet. Bei dem vorhandenen Boden
handelt es sich um die Bodenartgruppen Nr. 5 sandiger Lehm (sL, sL/S) und 6
Lehm (L, L/S, L/SI, L/Mo, LMo).

Geologie, Topografie:

Das Planungsgebiet wird dem geologischen Strukturraum 2.1.3 ,Osthessische
Buntsandstein-Scholle® zugeordnet und befindet sich gemaR der geologischen
Ubersichtskarte (GUK300) im Bereich ,Ton, Schluff, oft mit Steinen, Grus und
Sand®, Formation FlieRBerde, ungegliedert (HLNUG, Geologie-Viewer).

Das nach Siiden abfallende Gelande befindet sich auf einer H6he von ca. 324 m
bis 315 m ib. NN.
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@ QQ | Plangebiet

\

Abbildung 19: Ausschnitt aus BodenViewer Hessen

Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt

Die stark versiegelten Béden im Plangebiet konnen Wasser mafig gut aufneh-
men. Der Beitrag zur Verminderung des Oberflachenabflusses bei Starkregen ist
als gering anzusehen.

Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe
Da es sich um ein weitgehend bebautes und versiegeltes Gebiet handelt, wird die
Pufferkapazitat des Bodens als gering eingeschatzt.

Funktion als Standort fur die nattrliche Vegetation

Die vorkommenden Bdden haben keine Bedeutung als Standort flir die natirliche
Vegetation. Die bodenfunktionale Gesamtbewertung fir das unbebaute Grund-
stiick Flur 6, Flst Nr. 9/3 betréagt eine mittlere Einstufung.
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Abbildung 20: Ausschnitt aus BodenViewer Heésen, bodenfunktionale Gesamtbewertung

Prognose Planung:

Boden

Aus der Stellungnahme des RP Kassel, Dez. Grundwasserschutz, Wasserver-
sorgung, Altlasten Bodenschutz vom 15.08.2023 geht hervor, dass der in der
vorliegenden Planzeichnung vom 08.07.2023 dargestellte Geltungsbereich au-
Rerhalb amtlich festgesetzter und geplanter Wasser- und Heilquellenschutzge-
biete und gleichfalls in keinem nach dem gultigen Regionalplan Nordhessen
2009 ausgewiesenen ,Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz" liegt.

Kampfmittelbelastungen und Altlasten sind im Gebiet bisher nicht bekannt. In der
0.g. Stellungnahme wird mitgeteilt, dass im zentral gefihrten Fachinformations-
system ,Altflachen und Grundwasserschadensfalle” (FIS AG) des Landes Hes-
sen sind fir den Planungsraum weder Altablagerungen oder Altstandorte im
Sinne von § 2 BBodSchG noch Grundwasserschadensfélle (Gewéasserverunrei-
nigungen im Sinne von8 57 des HWG) bekannt. Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans waren in der Vergangenheit Gewerbebetriebe anséassig, die nach Still-
legung die formalen Kriterien zur Aufnahme in die Altflachendatei erftillen. Die
Pflicht, entsprechend stillgelegte Gewerbebetriebe zur Aufnahme in die Altfla-
chendatei an das Hessische Landesamt flir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) zu melden, liegt bei den Kommunen. Sie ergibt sich aus§ 8 Abs. 4
HAItBodSchG.

Eine Steigerung der Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt kann z.B.
durch die ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser und durch die Nut-
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zung des Regenwassers als Brauchwasser mit Hilfe von Zisternen erreicht wer-
den.

Vorsorgender Bodenschutz:

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu beschranken. Vorhaben
der Bauleitplanung fuihren jedoch h&ufig zu einem vollstandigen oder teilweisen
Verlust des Bodens und seinen Funktionen. Nach dem Baugesetzbuch sind Aus-
wirkungen von Vorhaben auf die Umwelt einschlief3lich des Bodens zu ermitteln
und zu bewerten. Die Vermeidung und der Ausgleich von Beeintrachtigungen der
Umwelt sind in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

Bauzeitliche Auswirkungen auf das Schutzqut Boden:

Bauzeitliche Auswirkungen durch z.B. Bodenumlagerungen und Befahrung
durch Baufahrzeuge beschrénken sich auf die Bauphase. Die geplante Boden-
verdichtung (GRZ 0,4) liegt unter der in einem Mischgebiet gem. 8§ 6 BauNVO
als Orientierungswert vorgegebenen Obergrenze von 0,6. Damit ist ein sparsa-
mer und schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden gegeben und es wird
die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 beschrankt.

Vermeidungs- und Minimierungsmalfinahmen:

Zur Minimierung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wird zum einen der
Versiegelungsgrad durch Festsetzung zur Verwendung versickerungsfahiger
Belage reduziert. Zum anderen erfolgt eine Festsetzung zur Begriinung der nicht
Uberbauten Erschlieungs- bzw. Grundstucksflachen durch Anpflanzungen
(siehe Textteil, Punkt 6).

Bodenfunktionale Kompensationsbetrachtung

Die folgenden Bewertungen erfolgten auf Grundlage der Arbeitshilfe ,Kompen-
sation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB“ des Hessi-
schen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie v. Jan. 2019.

Bewertung Ist-Zustand

In Bezug auf die Bewertung des Ist-Zustandes des Bodens liegt im Bodenviewer
Hessen lediglich fur einen kleinen Teilbereich eine Bodenfunktionsbewertung
vor. Fur eine bodenschutzfachliche Bewertung kénnen gemald der Stellung-
nahme des RP Kassel, Dez. Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten
Bodenschutz vom 15.08.2023 jedoch hilfsweise die Bewertungen der anliegen-
den Flachen oder die Bewertungen im Mal3stab 1:50.000 herangezogen werden.
Bei einer Gesamtbewertung der Bodenfunktionen mit einem sehr hohen Boden-
funktionserfillungsgrad sollten Standortalternativen im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung gesucht werden.

Der Bodenviewer Hessen gibt als Ausgangslage fur das Flst Nr. 9/3, Flur 6, Ge-
markung Roénshausen, eine Bodenfunktionsbewertung ab. Diese liegt von der
Gesamtbewertung her im mittleren Bereich (3), von der Standorttypisierung her
ebenfalls im mittleren Bereich (3), das Ertragspotenzial in Bezug auf den Boden
ist bisher hoch (4), die Feldkapazitat ist mittel (3) und das Nitratriickhaltevermo-
gen ebenfalls mittel (3). Es wird von einer Ubertragung der Information der Nach-
barflachen auf Flachen mit Datenlicken ausgegangen.
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Wertstufe nach Eingriff

Ermittlung der Wertstufen und der Differenz fiir die Teilflichen der Planung vor und nach dem Eingriff (Konfliktanalyse/Auswirkungsprognose)

Werlstufen vor dem Eingriff | Flache Flache Wertstufen vor Eingriff Wertstufen nach Eingriff Wertstufendifferenz des Eingriffs
m ha Ertrags- Feld- Nitratriick-| Standort| Ertrags- Feld- Nitratriick- | Standort-| Ertrags- Feld- (Nitratriick-

-ru| potenzial | kapazitit | halte- |typisieru| potenzial | kapazitit| halte- | typisieru | potenzial | kapazitit| halte-
(m238) (m239) | vermbgen vermégen ng vermégen

(m244) Biotop-
entwicklu
Verkehrsflachen 0.00 0.00 4] 3| 3| 0.00| 0.00| 0.00 4.00| 3.00| 3.00
Werkehrsfldchen 0,00 0.00 4] 3| 3| 0,00| 0,00 0,00 4,00] 3.00| 3.00
Bauflachen (Hauptanlagen) 6.000,00 0,60 4 3| 3| 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00
Bauflachen (Hauptanlagen) 0,00 0,00 4 3| 3| 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00
Bauflichen (Nebenanlagen) 0,00 0.00 4 3 3 0,00 0,00 0,00 4.00| 3.00| 3.00
Bauflichen (Nebenanlagen) 0,00 0,00 4| 3] 3| 0,00 0,00 0,00 4.00| 3.00| 3.00
Eniwésserungsgriben 0.00 0.00 4] 3| 3| 1.00| 0.00| 0.00 3.00| 3.00| 3.00
bauzeitliche Beanspruchung 0,00 0,00 4 3 3 3,00 2,25 2,25 1,00 0,75 0,75
bauzeitliche Beanspruchung 0,00 0,00 4| 3| 3| 3,00 2,25 2,25 1,00 0,75 0,75
6.000,00 0,60

Es wird bei einer GRZ von 0,4 im Plangebiet von einer zusatzlichen tberbauba-
ren Flache von 6000 m? bzw. 0,6 ha ausgegangen.

Wertstufe nach Eingriff und Minderung

Diejenigen Bodenfunktionen die durch den Eingriff eine Beeintrachtigung erfah-
ren. Sollten durch geeignete bodenfunktionsbezogene Kompensationsmalfinah-
men ausgeglichen werden. Dabei sollen Boden, auf denen die Kompensations-
mafl3nahmen stattfinden, eine funktionale Aufwertung erhalten.

Beriicksichtigung der Minder und Eri g des Komp fs
Tellflichen der Planung|MinderungsmaBnahmen (MM) |Flache |Wertstufendifferenz des Eingriffs |Wertstufendifferenz nach Berlick- Kompensationsbedarf
sichtigung der MM
ha rt- | Ertrags- | Feld- Nitrat- Standort- Ertrags- Feld- Nitrat- | Standori- | Ertrags- Feld- Nitrat-
typisierun | potenzial | kapaziti | riickhalt | ty; kapaziti | ri) ty 1 it (il
g - t e t vermdgen | g vermdgen|
en vermége| €
n
al
Verkehrsflachen versickerungsfahige Oberflachen 0,00 4,00] 3,00 3,001 4,00 2,50 3.00| 0,00 0,00/ 0,00
n
Verkehrsflachen versickerungsfahige Oberfidchen 0,00 4,00 3,00} 3,00} 4,00 2,50 3.00| 0,00 0,00| 0,00
(Schotterrasen)
Baufidchen (Hauptanlagen)  |extensive Dachbegriinung 0,60 4,00 3,00 3,00) 3,60 280 3,00] 2,16 1,68| 1,80|
(einschichtig) mit max. 10 cm
Substrat und 25 Vol.-%
Wasserspeicherfahigkeit
Baufidchen (Hauptanlagen) |extensive Dachbegriinung 0,00 4,00 3,00] 3,00| 3,60 2.80 3.00| 0,00 0,00| 0,00
(einschichtig) mit max. 10 cm
Substrat und 25 Vol -%
erfahigheit
Baufidchen (Nebenanlagen) |versickerungsfahige Oberflachen 0,00 4,00 3,00] 3.00| 4,00| 2,50 3,00 0,00 0,00| 0,00
(Schotterrasen)
Baufldchen (Nebenanlagen) |versickerungsfahige Oberflachen 0,00| 4,00 3,00] 3,00| 4,00 250 3.00| 0,00 0,00| 0,00
n
Entwésserungsgraben = 0.00| 3.00 3.00| 3.00] 3,00 3,00 3,00 0.00 0,00] 0.00]
bauzeitliche Beanspruchung |bodenkundliche Baubegleitung 0,00 1,00 0,75 0,75} 0,40| 0.30 0.30| 0,00 0,00/ 0,00
bisher nicht versiegelter
bauzeitliche Beanspruchung |bodenkundliche Baubegleitung 0,00 1,00 0,75 0,75) 0,40 0.30 0.30| 0,00 0,00| 0,00
bisher nicht versiegelter
Summe Ausgleichsbed: f 218 1,68 1.80
Gesamtsumme: 5,64

Gemal} der Berechnung wurde ein bodenbezogener Kompensationsbedarf von
5,64 Punkten errechnet. Gemal der bodenschutzfachlichen Stellungnahme des

RP Kassel vom 15.08.2023 soll die Kompensation innerhalb der naturschutz-
fachlichen Eingriffs-/ Ausgleichsplanung erfolgen.

Gegeniberstellung des Kompensationsbedarfs und der MaRnahmenbewertung

fur die Ausgleichsmal3Rnahmen:
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Gegeniiberstellung des Kompensationsbedarfs und der MaBnahmenbewertung fiir die Ausgleichsmanahmen

AusgleichsmaBnahmen (AM) Fliche | Wertstufendifferenz der AusgleichmaBnahme(n)
ha jort Ertrags- Nitratriickh |[Kompensations-

potenzial |Feldkapazita alte- wirkung (BWE)
t vermogen

Vollentsiegelung (planextern) (+3 WS bei allen Bodenfunktionen) 04 5 4 - 52
inkl. Herstellung eines durchwurzelbaren Bodenraums:
40 cm mit Bodenart Uls: +90 mm nFK (+2 WS bei
Ertragspotenzial), +140 mm FK (+1 WS)

Produktionsintegrierte ErosionsschutzmaBnahmen 0 1 1 1 0
Umwandlung von Ackerland in Grinland bzw. Anlage eines 0,15 1 1 1 045
Uferstreifens

Summe Ausgleichs nach Bodenfunktionen (BWE) 5,65
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden (BWE) 5,64
Verbleibende Beeintriachtigungen 0.01
Summe ha 0,55

Neben einer Voll- oder Teilentsiegelung von Flachen in einer GréRenordnung
von 0,4 ha kommt z.B. eine Umwandlung von Ackerland in Griinland bzw. Anlage
eines Uferstreifens in einer Gré3enordnung von 0,15 ha als bodenfunktionale
AusgleichsmalRinahme in Betracht. Eine Kombination der Mallnhahmen ware
denkbar.

Wasser
Beschreibung Ist-Zustand:
Der Bereich liegt au3erhalb von amtlich festgesetzten und geplanten Trinkwas-
serschutz- und Heilquellenschutzgebieten und Uberschwemmungsgebieten.

Stoffe, die ins Grundwasser abgetragen werden kénnen, sind Streusalze, Mine-
ralole und Reifenabrieb. Die Entsorgung der Abwasser fallt in den Zustandig-
keitsbereich des Abwasserverbandes ,Oberes Fuldatal“, Eichenzell. Alle notwen-
digen Entsorgungsleitungen sind in den 6ffentlichen Verkehrsflachen vorhanden.

Prognose Planung:

Gewasserverunreinigungen finden nicht statt. Bestehende Trinkwasserschutz-
gebiete werden nicht tangiert. Die Erh6hung der Stoffe, die ins Grundwasser ab-
getragen werden kénnen, ist unerheblich.

Luft

Das Schutzgut Klima und Luft betrachtet lokale und regionale Luftaustauschpro-
zesse und raumstrukturelle Gegebenheiten. Von zentraler Bedeutung ist hierbei
die Funktion einer Flache mit bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen
auf einen Wirkraum (insbesondere Siedlung) entgegenzuwirken, sie zu vermin-
dern oder zu verhindern. Besonders relevant sind hierbei offene, unversiegelte
Flachen zur Bildung von Kaltluft (beispielsweise Acker- und Wiesenflachen),
Hange, Rinnen und Taler, die die gebildete Kaltluft in belastete Wirkraume trans-
portieren (Kaltluftleitbahnen). Des Weiteren tragen flachige Gehdlzstrukturen zur
Erhohung der Luftfeuchtigkeit, der Milderung von Klimaextremen und zur lufthy-
gienischen Reinigung bei.

Beschreibung Ist-Zustand:

Die Feldflur nérdlich von R6nshausen hat eine gewisse Bedeutung als Kaltluf-
tentstehungsgebiet. Im Bereich der Ortsdurchfahrt wirken verkehrsbedingte Luft-
schadstoffe auf das Gebiet ein.
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Prognose Planung:

Die o.g. Kaltluftleitbahn wird von der Bauleitplanung nicht tangiert und es werden
keine zusatzlichen Emissionen, Immissionen, Geriiche oder Beeintrachtigungen
der Luftqualitat hervorgerufen.

Klima
Beschreibung Ist-Zustand:
Der Planbereich ist bereits zu etwa 80 % bebaut. Es besteht eine mangelnde
Grunversorgung. Da ohne nennenswerten Bestand an Gehdlzen, hat das Gebiet
nur eine geringe Bedeutung als bioklimatische Ausgleichs- und Filterfunktion. Im
Norden des Gebietes befindet sich eine wichtige Austauschachse zwischen den
Feldfluren im Norden und Stiden von Rénshausen.

Prognose Planung:

In Siedlungsbereichen leisten Grunversorgung, flachensparende Bauweisen und
eine Reduzierung der Bodenversiegelung einen wichtigen Beitrag, um 6kologi-
sche Bodenfunktionen zu erhalten und Klimafolgen, wie starke Hitze und Tro-
ckenheit abzumildern.

Die Austauschachse zwischen der Feldflur nordlich von Rénshausen und der
Fuldaaue wird nicht beeintrachtigt. Durch die zuséatzliche Bebauung gehen keine
Kaltluftentstehungsflachen verloren. Der Hinweis zur Sammlung des Oberfla-
chenwassers in Zisternen kann dazu beitragen, dieses der Gartenbewé&sserung
und damit dem Boden wieder zuzufiihren und somit einen Uberwarmungseffekt

Zu vermeiden.
\ \\\
erldﬂur/

nordlich von Rénshausen
Zielarten: Rotmilan, Feldhase,
N . 7 Feldlerche, Rebhuhn
dustriepark Rhon

elkers,

Ronshausen

N
Fuldaaue
nordlich Ried bis A

ielarten: Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling,
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|

N iz
Abbildung 21: Ausschnitt aus der Karte ,Leithild“ des Landschaftsplans der Gemeinde Eichenzell
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Die im Rahmen des Nahmobilitatskonzepts geplante Mobilitatsstation im Bereich
der Haltestelle der Rhdnbahn in Ronshausen stellt einen positiven Beitrag zum
Klimaschutz dar, die zu einer Verringerung des CO2-Ausstol3es beitragen kann.
Auch die Bestrebungen der Gemeinde Eichenzell, ein Betriebliches Mobilitats-
management einzurichten, kann die Nutzung des OPNV und des Fahrrads/ Pe-
delecs erh6hen und somit einen weiteren positiven Beitrag zum Klimaschutz dar-
stellen.

Landschaft

Rechtliche Situation:

Gemall 8§ 14 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die das Landschaftsbild erheblich be-
eintrachtigen kdnnen, Eingriffe in Natur und Landschaft. Gemaf der Verordnung
Uber die Durchfiihrung von Kompensationsmalinahmen KV v. 26.10.2018 wird
eine Landschaft mit geringer Bedeutung fiir die Landschaftspflege und die natur-
bezogene Erholung wie folgt beschrieben: ,, ... naturraumtypische Eigenart weit-
gehend uberformt und zerstort; Vorbelastungen in Form von visuellen Beein-
trachtigungen ... durch stérende technische und bauliche Strukturen, Larm und
andere Umweltbeeintrachtigungen deutlich gegeben (zum Beispiel durch Ver-
kehrsanlagen, Deponien, Abbauflachen, Industriegebiete).”

Beschreibung Ist-Zustand:

Das Plangebiet liegt in der Nahe des Industrieparks Rhon. Der Ort befindet sich
am Ubergang der Naturraume Westliches Rhonvorland, einem Teil der hessi-
schen Rhon, im Ubergang zum Vogelsberg. Laut Landschaftsplan der Gemeinde
Eichenzell wird das Gebiet dem Landschaftsbildraum ,Siedlung“ zugeordnet.
Landschaftsbilder werden oft durch Gewerbeflachen oder Verkehrswege negativ
beeinflusst. Im vorliegenden Fall besteht eine Vorbelastung durch den Industrie-
park Rhon, der im Westen in einer Entfernung von 200 m anschliel3t, sowie durch
die bestehende Ortsdurchfahrt. Beide Faktoren stellen eine Zerschneidung des
Landschaftsbildg/s dar.

_______
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AbbildungJZZ: Auszug aus Opentopomap
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Prognose Planung:

Auf Grund der bestehenden Vorbelastungen durch den Industriepark Rhon sowie
die bestehende Ortsdurchfahrt von Rénshausen, handelt es sich um eine Flache
mit geringer Bedeutung fur die Landschaftspflege. Erhebliche Stérungen des
Landschaftsbildes sind durch die Planung nicht zu erwarten. Durch die Festset-
zung des Mal3es der baulichen Nutzung als H6he der baulichen Anlagen (Ge-
baudehéhe von max. 11,0 m) wird eine negative Hohenentwicklung von neuen

Gebauden vermieden.

Biologische Vielfalt

Beschreibung Ist-Zustand:

In der Karte 2 ,Biotoptypenkartierung“ des Landschaftsplans der Gemeinde Ei-
chenzell wird das Gebiet als bestehende Mischbauflache dargestellt. Bezuglich
ihrer Bedeutung fiir die biologische Vielfalt ist das Plangebiet als gering zu be-

werten.

Prognose Planung:
Die bauliche Nachverdichtung von einem bisher nur locker bebauten Gebiet zu

einem Mischgebiet mit einer Uberbaubaren Grundsticksflache von 60%, kann —
unter Bericksichtigung von griinordnerischen Festsetzungen zu einem Gleich-
bleiben oder einer Verbesserung der biologischen Vielfalt beitragen.

Beispielsweise kénnte eine Vernetzung der im Osten und nordlich des Plange-
bietes liegenden bestehenden Grinflachen (siehe Abb. 4) nach Stiden zum Land-
schaftsraum der Fuldaaue die Biodiversitat erhdhen und es wiirde bestehender
Griunbestand erhalten.

SOTA N Vi o /

Abbildung 23: Landschaftsplan Eichenzell, Ausschnitt aus Karte Naturerle‘bnis+Erhqung
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Bestehender Griinbestand

Abbildung 24: Foto 0stlicher Planrand

Bestehender Griinbestand

Abbildung 25: Foto 6stlicher Planrand

Kultur- und sonstige Sachguter

Beschreibung Ist-Zustand

Es befinden sich zwei nach Hessischem Denkmalschutzgesetz ausgewiesene
Denkmaéler innerhalb des Planbereichs:

- Roénshausener Str. 27, Gemarkung Ronshausen, Flur 6, Flst. 16/9 (Kirche)

- Ronshausener Str. 21, Gemarkung Rénshausen, Flur 6, Flst. Nr. 11/3

Der Geltungsbereich liegt in unmittelbarer Umgebung eines nach § 2 (1)
HDSchutzG geschuitzten Kulturdenkmals (Habersackstral3e 7a).
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Prognose Planung:

Von einer Vernichtung kultureller und stadtebaulicher Werte durch die Uberpla-
nung ist nicht auszugehen, ebenso wenig wie von einer Beeintrachtigung des
Ortsbilds von Rénshausen.

Bauliche MalRBnahmen in der Nachbarschaft der 0.g. Denkmaéler bedurfen der Ge-
nehmigung durch die Denkmalschutzbehdrde (Umgebungsschutz nach § 18 (2)
HDSchG). Insofern ist der Schutz und die Erhaltung der Kulturdenkmaler als
Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung gewahrleistet.

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern
Es besteht ein Abwasseranschluss an das offentliche Kanalnetz.

Durch die Planaufstellung wird die Emissionssituation nicht negativ verandert.
Eine sachgemale Abfallentsorgung und —vermeidung sowie eine sachgemalle
Abwasserentsorgung sind gewahrleistet.

Nutzung von Energie

Beschreibung Ist-Zustand:

Im Rahmen erneuerbarer Energien wird das Plangebiet derzeit wenig genutzt.
Teilweise befinden sich auf den Gebauden private Photovoltaikanlagen.

Prognose Planung:

Im Rahmen der Planaufstellung kbnnen z.B. Festsetzungen zur umweltvertragli-
chen Beleuchtung getroffen werden. Diese Festsetzungen beruhen auf den
Empfehlungen zur Foérderung energiesparender und umweltschonender Aul3en-
beleuchtung (Sternenpark Rhon). Hierdurch kdnnte eine Minimierung von Licht-
verschmutzung stattfinden.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (durch Unfalle oder Katastrophen)

Beschreibung Ist-Zustand:

In Eichenzell befinden sich keine Storfallbetriebe. Die nachsten Standorte befin-
den sich in Fulda und Poppenhausen. Daher bestehen fur den Bebauungsplan
keine Pflichten, zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen auf zu
schitzende Nutzungen.

Prognose Planung:

Es bestehen keine erhéhten Risiken in Hinblick auf die oben genannten Schutz-
guter. Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor-
handen.

Wechselwirkungen
Zu berucksichtigen sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und de-
ren Wirkungsgeflige untereinander:

e Die im Norden und Osten des Gebietes befindliche Austauschachse zwischen
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den Feldfluren im Norden und Stden von Rénshausen gilt es aus klimatischen
Grinden freizuhalten.

e Die Wanderkorridore fir sich am Boden fortbewegende Arten stellen auch
eine wichtige Funktion fir den Artenschutz dar.

e Verbesserung der Bodenfunktionen fuhren zu einer gréReren Grundwasser-
neubildungsrate und zu einem geringeren Oberflachenabfluss.

e Zusammenhangende Grunflachen sorgen fur Kalt- und Frischluftschneisen.

e Vernetzung von bestehenden Grin- und Freiflachen zur Erhéhung der Bio-
diversitat und zur Uberwindung von bestehenden Zerschneidungen
(Bahntrasse).

Prognose bei Nichtdurchfihrung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden bauliche Vorhaben weiterhin nach §
34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile) geregelt. Die Schaffung von zusatzlicher Wohnraum bzw. die Mobi-
lisierung von baulichem Entwicklungspotenzial wirden nicht ermdglicht.

Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen (gem. Anlage
zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB, Nr. 2 Buchstabe c

Rechtliche Situation:

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts in seinen in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der
Abwégung nach 8 1 Absatz 7 zu bericksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch
geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen
oder MalBhahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebau-
lichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vereinbar ist, konnen die Darstellungen und Festset-
zungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von
Darstellungen und Festsetzungen kdénnen auch vertragliche Vereinbarungen
nach 8 11 oder sonstige geeignete Mallnahmen zum Ausgleich auf von der Ge-
meinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des Bundesna-
turschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist gemal3 § 1a (3) BauGB
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Durchftihrung von Vorhaben im besiedelten Bereich bedarf naturschutzrecht-
lich nach BNatSchG keiner Eingriffsgenehmigung (8 18 BNatSchG). Im besie-
delten Bereich hat die Wiederbebauung bereits versiegelter Flachen im Rahmen
einer nachhaltigen Entwicklung Vorrang.
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Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten (gem. Anlage
zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB, Nr. 2 Buchstabe d)

Eine Alternative zum Planvorhaben stellt sich nicht, da dieses Innenbereichs-
Vorhaben nur auf diesen Flachen durchgefihrt werden kann.

Zusatzliche Angaben (gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, Nr. 3)

a) Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Informations-
zusammenstellung (gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, Nr. 3 Buch-

stabe a)

Die Umweltbelange der einzelnen Schutzgiter wurden auf Basis folgender
Datengrundlagen und Methoden beurteilt:

Verwendete Datengrundlagen

Methodisches Vorgehen und Inhalte

Tiere und Pflanzen

Schutzgebietsausweisungen,
Landschaftsplan der Gemeinde Ei-
chenzell, Karte Biotopbewertung
und Biotoptypenkartierung, arten-
schutzrechtliche

Lebensraumfunktion und Biotopwert-
funktion

Boden

Geologische Grundlagendaten
aus dem HLNUG, Landschaftsplan
der Gemeinde Eichenzell, Text-
karte Boden und Textkarte Geolo-

Bewertung der Bodenfunktionen gemaf
BodSchG: naturliche Bodenfruchtbar-
keit, Ausgleichskdrper im Wasserkreis-
lauf, Filter und Puffer fur Schadstoffe,

gie Standort fur natdrliche Vegetation
Wasser
Geologische Grundlagendaten Bewertung der Funktion von Oberfla-

aus dem HLNUG, Landschaftsplan
der Gemeinde Eichenzell, Karte
Wasser

chengewaéssern, Abschatzung des
Grundwasservorkommen, und Bewer-
tung der Grundwasserneubildung

Klima/ Luft

Klimatologische Grundlagendaten,
Topographie des Gelandes, Regi-
onalplan

Bewertung der lokalklimatischen Ver-
haltnisse, der bioklimatischen Aus-
gleichsfunktion und Immissionsschutz-
funktion

Mensch

Ortsbegehung, Larmviewer Hes-
sen, Larmkartierung 2017, Gut-
achten zur Larmminderungspla-
nung Gemeinde Eichenzell, 2019,
Landschaftsplan Karte Naturerleb-
nis und Erholung

Betrachtung der Aspekte Wohnumfeld/
Erholung, Gesundheit, Wohlbefinden,
Larm, Verkehrsaufkommen

Landschaft

Ortsbegehung, Landschaftssteck-
brief Nr. 35301, Landschaftsrah-
menplan Nordhessen 2000,

Bewertung des Landschaftsbildes hin-
sichtlich Eigenart und Vielfalt

Energie/ Abwasser/ Abfélle

Angaben der Gemeinde Eichenzell

Abschatzung der Auswirkungen
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b) Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen (Mo-
nitoring)

Durch das Monitoring (gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, Nr.3 Buchstabe
b) werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung Uberwacht,
um erhebliche unvorhergesehene Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung fest-
zustellen und in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemalRhahmen zu schaffen. Ent-
sprechend des Muster-Einfihrungserlass zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau
(EAG-Bau Mustererlass) vom 24.06.2004 sind Auswirkungen dann unvorhergese-
hen, wenn sie nach Art und / oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwéagung
waren.

Spezielle UberwachungsmaRnahmen:

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 15 ,Nordlich Kernort®, Gemeinde Eichen-
zell, Ortsteil Rénshausen, wurden keine Prognoseunsicherheit ermittelt, die aus heu-
tiger Sicht auf mogliche, erhebliche nachteilige Auswirkungen hindeuten kann. Es
werden deshalb im Rahmen des Monitoringkonzeptes keine speziellen Uberwa-
chungsmalnahmen festgelegt. Das Monitoring im Bebauungsplan Nr. 15 ,Nérdlich
Kernort“ beschrankt sich somit auf die allgemeinen UberwachungsmafRnahmen.

8. Allgemeine UberwachungsmafRnahmen:

Entsprechend des EAG-Mustererlasses ist davon auszugehen, dass entsprechend
der Informationspflicht der Fachbehdrden (8 4 Abs. 3 BauGB) von diesen Uber uner-
wartete erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt im Rahmen deren bestehenden
Uberwachungssysteme informiert wird. Im Rahmen der allgemeinen Uberwachungs-
pflicht wertet die Monitoringstelle die von den Fachbehdrden eingegangenen Infor-
mationen Uber erhebliche Umweltauswirkungen aus und veranlasst geeignete Abhil-
femalinahmen.

Die allgemeine Uberwachung setzt erst dann ein, wenn die Festsetzungen des Be-
bauungsplans zumindest teilweise realisiert sind.

Zusammenfassung (gem. Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB, Nr. 3 Buch-
stabe c)

In dem vorliegenden innerdrtlichen Gebiet mit einer Grol3e von 7,2 ha soll ein Misch-
gebiet entwickelt werden. Die Bahnflache wurde nach dem ersten Verfahrensschritt
vom Geltungsbereich ausgenommen. Das Plangebiet besteht zum Grol3teil aus
Grundstiicken mit ein- und zweigeschossigen Gebauden und deren Zufahrtsflachen.
Bisher ist das Plangebiet etwa zu 80 % bebaut. Es bestehen einige grof3e Géarten und
Wiesenflachen zwischen den bebauten Grundstiicken. Es wird bei Bebauung dieser
Grundstticke von einer Giberbaubaren Flache von ca. 6000 m2 ausgegangen.

Die im Norden des Gebietes befindliche Austauschachse zwischen den Feldfluren im
Norden und Stden von Rénshausen wird freigehalten. Die Wanderkorridore fur sich
am Boden fortbewegende Arten stellen auch eine wichtige Funktion flr den Arten-
schutz dar und werden nicht beeintrachtigt.

Da die zuladssigen Larmwerte aus der 16. BimSchV im Mischgebiet ggf. teilweise
Uberschritten und die Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung aus der DIN
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18005 an der Ronshausener Stral3e teilweise nicht eingehalten werden kénnen, ist
es aus larmschutzrechtlichen Grinden voraussichtlich erforderlich, geeignete Mal3-
nahmen fur den Schallschutz zu treffen (z. B. Grundrissgestaltung, baulicher Schall-
schutz, wie z.B. fensterunabh&ngige Luftungseinrichtungen) und diese planungs-
rechtlich abzusichern.

Die Anregung aus dem vorliegenden TUV-Gutachten zur Reduzierung der zulassigen
Hochstgeschwindigkeit nachts von derzeit V zul. = 50 km/h auf V zul. = 30 km/h fur
alle KfZ hatte eine Reduzierung der Beurteilungspegel um 2,6 dB (A) (aufgerundet 3
dB(A)) zur Folge. Von einer unverhaltnismaligen Beeintrachtigung des Verkehrsflus-
ses nachts durch die Einfihrung einer Tempo 30 Zone im Bereich der Ortsdurchfahrt
Ronshausen wird nicht ausgegangen.

Im besiedelten Bereich hat die Wiederbebauung bereits versiegelter Flachen im Rah-
men einer nachhaltigen Entwicklung Vorrang. Eine Verschlechterung des Gesamtzu-
standes von Natur und Landschatft ist nicht zu erwarten und landwirtschaftlich wert-
volle Flachen werden geschont.

Es wurde ein bodenbezogener Kompensationsbedarf von 5,64 Punkten errechnet.
Neben einer Voll- oder Teilentsiegelung von Flachen in einer Gré3enordnung von 0,4
ha kommt z.B. eine Umwandlung von Ackerland in Griinland bzw. Anlage eines Ufer-
streifens in einer Grol3enordnung von 0,15 ha als bodenfunktionale Ausgleichsmalf3-
nahme in Betracht. Die MalZnahmen kénnen kombiniert werden.

Von der Planung gehen unter Einhaltung der beschriebenen MafRnahmen voraus-
sichtlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen aus.

Aufgestellt:
Gemeinde Eichenzell, den

Unterschrift

Bearbeitet, GroRenliider, den 28.09.2023

Dagmar Sippel
Dipl. Ing. Stadtplanung (AKH)
Planungsburo pds
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Referenzliste

Folgende Planwerke und Unterlagen sind Grundlage des Umweltberichts:

Bildquelle, Titelseite und Abb. 4, 11-14 und 16-18, 24+25: — Dagmar Sippel
Bodenviewer des Landes Hessen

Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, Larmschutz-Richtli-
nien-StV, 23.11.2007

Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz, nukleare Sicherheit und Verbrau-
cherschutz — Aktionsprogramm Naturlicher Klimaschutz, Entwurf v. 14.02.2023
DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau

Gemeinde Eichenzell, Bebauungsplan Nr. 15, OT Rénshausen ,Nordlicher Kern-
ort“, Entwurf Bebauungsplan mit Begrindung, Stand 01/2023

Gemeinde Eichenzell, Flachennutzungsplan v. 27.06.2019

Gemeinde Eichenzell, Landschaftsplan, Karten 1-8, sowie Textkarten Boden,
Geologie und Potenzielle nattrliche Vegetation, Januar 2016

Geoportal Hessen mit Uberschwemmungsgebieten

Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), Bo-
denviewer und Geologie-Viewer,

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie, Béden und Bo-
denschutz in Hessen, Heft 14, Kompensation des Schutzguts Boden in der Bau-
leitplanung nach BauGB, Arbeitshilfe, Jan. 2019

HVBG, Luftbild,

Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © O-
penTopoMap (CC-BY-SA)

Land Hessen, Verordnung Uber die Durchfihrung von Kompensationsmal3nah-
men KV v. 26.10.2018

Landkreis Fulda, Merkblatt ,Beachtung des Artenschutzes bei Abriss und Sanie-
rung von Gebauden®, 04/2022

Larmviewer Hessen, Larmkartierung 2017, Stral3enlarm HauptverkehrsstralRen —
EU

Regierungsprasidium Kassel, Geschéaftsstelle der Regionalversammlung Nord-
hessen, Regionalplan Nordhessen 2009

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BimSchV)

TUV Hessen, Gutachten Nr. T 820-1 Rev. 1 im Rahmen der Larmminderungs-
planung der Gemeinde Eichenzell, vom 14.10.2019

Valussi Projektberatung PAN GEO, Nahmobilitatskonzept fiir die Gemeinde Ei-
chenzell, Weilrod im Taunus/ Stuttgart, v. 15.07.2019
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10. ABKURZUNGEN:

BAB Bundesautobahn

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BimSchV Bundesimmissionsschutz-Verordnung

BBodschG Bundesbodenschutzgesetz

B-Plan Bebauungsplan

DN Dachneigung

DTV Durchschnittliche taglliche Verkehrsstarke

FD Flachdach

FNP Flachennutzungsplan

FFH-Gebiet Flauna-Flora-Habitat-Schutzgebiet

Flst. Flurstuck

GE Gewerbegebiet

GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschol3flachenzahl

HAItBodSchG Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

HAGBNatSchG Hessisches Ausfuihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz

HBO Hessische Bauordnung

HDSchutzG Hessisches Denkmalschutzgesetz

HGO Hessische Gemeindeordnung

HLPG Hessisches Landesplanungsgesetz

HVBG Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformation

HWG Hessisches Wassergesetz

L Landesstralie

LEP Landesentwicklungsplan

Lplan Landschaftsplan

m Ub. NN Meter tber NormalNull

o.M ohne Mal3stab

ONB Obere Naturschutzbehoérde (Regierungspréasidium)

PD Pultdach

ROG Raumordnungsgesetz

SD Satteldach

TOB Trager oOffentlicher Belange

UNB Untere Naturschutzbehdrde (Landkreis)

WE/ha Wohneinheiten pro Hektar
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