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Bauleitplanung der Gemeinde Eichenzell, Kreis Fulda

1. Anderung déé"Bebauungspla'nes Nr. 2, OT Eichenzell, "In der Miihl-
bach/Am vorderen Wingenroth” i

Rechtsgrundlagen:

1
B A A S TSR V7

+ ,
'él 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils giiltigen Fassung
ki |
f 2. Mafnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBfnahmenG) in der je-~
s weils gliltigen Fassung
— 3. Verordnung iliber die bauliche MNutzung der Grundstiicke (Baunut-
?) zungsverordnung —-BauNV0) in der jeweils giiltigen Fassung
4+ 4. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Dar-
m stellung des Planinhaltes (Plaizeichenverordnung 1990 — PlanzV
O 90) in der jeweils gliltigen Fassung
) 5. Hess. Bauordnung (HBO) in der jeweils giiltigen Fassung
| 6. Verordnung iiber die Aufnahme vor auf Landesrecht beruhenden Rege-
| lungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977
PLANZEICEENERKLARUNGEN/TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Teil A - Planungsrechtliche Festset_zﬁngen
1. Art der baulichen Nutzung
(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 —-11 BauNV0Q)
1.1 Allgemeines-ﬁohrxgebiet w A
(§ 4 BauNVo) i e
. 1.2 Mischgebiet Mi
(§ 6 BauNVO)
- 1.3 Kleintierhaltung wie Schweine, Ziegen und Schafe ist imall-
v I gemeinen Wohngebiet (WA) unzulissig 5
2. MaB der baulichen Nutzung
(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauhVvo)
WA 1. . wWR2 MI
2.1 GeschoBfldchenzahl 0,3 g 5 1 0,5
\ 2.2 Grundflichenzahl : 0,3 ' 0,3 .- 0,3
2.3 Zahl der Vollgeschosse % : II s
2.4 Hohe baulicher Anlagen *} bergseitig talseiti.g talseitig
max.4,50 m max.7,00 nf max.7,00 m

Es wird bescheinigt, dap dir Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstlicke mit dem Wachweis des L.esgenschaftskatasters nach
Hdem Stand vom _26. 07 153 . (bereinstimmen.

N

hizr Langrat des Landkreisaé Fulda
- Katasteramt - .
Im Auftrag

Fulda,den 2071985

[ Heil)

*) Die HShe der baulichen Ahlagen wird gemessen, traufseitig
vom Anschnitt des natlirlichen Gelédndes bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

iiberbaubare und nicht iibertaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) :

3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche

3.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Offene Bauwelse

4.2 Baugrenze

Verkehrsflichen

o

{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 Strafenverkehrsflichen

5.2 Verkehrsflidchen bescnderer Zweckbestimmung)

o

25
S

25

Zweckbestimmung: GPZ
(Gemeinsanme private Zufahrt)

Wasserfliachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwas-
serschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

6.1 Wasserflichen

VUvvuvuuuL

Aufschiittungen und Abgraburgen

Im WA 1-Gebiet darf| in einem Bereich von 8,00 m, gerechnet von der
nordlichen Grundstiicksgrenze, keina Geldndeaufschittung vorgenommen werden.

Planungen, Nutzungireg.elun-.;;en, MaSnahmen und Fldchen fiir MaSnahmen

zum Schutz, zur Pf1l

(§ 9Abs. 1 Nr. 20 und 25 BaucB}

8.1 Umgrenzung von Fldchen flir MaBnahmen

ge und zar Entwicklung von Natur und Landschaft

zum Schutz, zur|Pflege vnd zur Entwicklung _"_L L4 ‘L_
von Natur und Landschaf: H
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) o BN S i

8.2

Vorhandenes Feuchtgebiet

ist zu erhalten

- Anlegen einer Streuobstwiese

Fl&édchen naturnah umzugestalten
und zu bepflanzen

Anpflanzungen von Badumen, Strduchern :
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflaazungen und fiir die Exrhaltung

von Bdumen. Striduchern und sonstigen
Bepflanzuijen sowie von Gewdssern

(S 9 Abs. 1 3dr. 25 BauGB)
Bidume ; @

Straucher (e )

Sonstige -
Bepflanzungen @

Erhaltung:

80 % der nicht liberbaubaren Grundstiicksfliche ist als Griin- Ge-
h&lz~ oder Gartenfliche zu gestalten. Pro 60 m? nicht iiberbau-
bare Grund:;tiicksfl&che ist mind. ein Hochstamm 3 x v. StU. 10 -
12 cm und 1 Strauchgruppe (= 3 Straucher) zu pflanzen. Artenaus-
wahl s. Nr. 8.6

Zufahrten, Hof- und Stellplatzfldchen sind wasserdurchlissig

zu hef eiisn fo-B. Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine -

. d.)

Stellpl&tz: sind durch Pflanzung von grofkronigen LaubbZumen

- zu begriinen. Je 5 Stellpldtze ein Hochstamm. Artenauswahl s.

Nr. 8.6
Artenauswail Gehdlze:

Hochstdmme 3 xv. 10 - 12 cm StU

Winterlindaz (Tilia cordata)
Stieleiche (Quercus robur)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Vogelkirscie (Prunus avium)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Traubeneicie (Quercus petraea)
Buche (Fagus sylvatica)
Spitzahorm (Acer platanoides)

Obstbidume

Strducher z xv. 100 - 125 cnm

Hasel (Corylus avellana)
Hartziegel (Cornus alba)
Faulbaum (Frangula alnus)

Schwarzer Holunder
Rote Heckenkirsche

(Sambucus nigra)
(Lonicera xylosteum)

Himbeere (Rubus idaeus)
Brombeere (Rubus fruticosus)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa Canina)

9. Sonstige Planzeichen

2.1

Teil B

Grenze des rdumlichen
Geltungsbareiches der
Bebauungsrlandnderung
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

= Bauordningsrechtliche Festsetzungen und Gestaltungsvor-
schriften :

1. Dachform und -gestaltung

Im gesamten Gel.tungsbereich der Anderung sind nur Satteldicher
zuldssig.

'Die Dachneigung wird im WA 1 und MI-Gebiet auf 35° - 45° festgesetzt.
Im WA 2-Gebiet wird die Dachneigung auf 30° - 35° festgesetzt. Die
Firstrichtung ist den bereits vorhandenen Gebiuden anzupassen..

Die

2 .: Drempel

Drempelhhe darf bei l-geschossigen GebZuden 0,75 m, bei

2-geschossigen Gebduden 0,50 betragen. Die Drempelhdhe wird
gemessen, von Oberkante DachgeschoBrohfuBboden bis Unterkante
FuBpfette.

3. ' Dachgauben

Dachgauben sind grundsdtzlich zuldssig. Bei der Gestaltung muB die
gemeindliche Garbensatzung beachtet werden. :

4. Stellplitze und zaragen

Bei Wohnh&usern mit bis zu zwei Wohnungen sind 2 Kfz-Stellplitze

je Wohnung nachziweisen. Bei Mehrfamilienwohnhiusern sind 1,5 Kfz-

Stellpldtze je Wohnung nachzuweisen. i
Werden Stellplitze parallel zur 6ffentlichen Verkehrsfldche ange-
legt, ist ein P’lanzstreifen zwischen Verkehrsfliche und den Stell-
plédtzen von mird. 0,70 m anzulegen. Pro Grundstiick sind von der 8f-
fentlichen Strafe zu Stellpldtzen und Garagen max. zwel voneinander
getrennte Zufahrten mit jemax. 6,00 m Breite zuldssig. Die Baugren-
zen sind fiir St:11pldtze und Garagen nicht verbindlich. Der Abstand
der Garagen zur 8ffentlichen Verkehrsfldche muf mind. 5,00 m betra-
gen, wenn das Giragentor zur StraBe angeordnet ist (s. a. Nr. 8.5).

5. Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstilicke diirfen nicht als geschlossene
Wand ausgefiihrt werden. Es sind nur ortstypische Zdune (z. B.
Staketenzaun) oder laubabwerfende Hecken zuldssig. Zuldssige
Hohe 1,20 m. Die seitlichen und riickwidrtigen Einfriedungen sind
so vorzunehmer, daf Kleintiere ungehindert unter ihr hindurch
wechseln konner.. i '

Teil C - Nachrichtliche tibernahme und sonstige Hinweise

1. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiler bekannt werden, so ist dies
der unteren Deaxkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

2. Dachflichenwa:iser

Das Dachflichenwasser kann in Zisternen gesammelt und beispiels-—
weise als Braichwasser genutzt werden. Die entsprechenden DIN-
Vorschriften sind zu beachten.
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3. Allgemeines

3 Vorhandene Gebiude

oy

3.2 Grundstiicksgrenzen,
vorh. Grenzsteine,
Flurstiicksnummern

3.3 Geplante, unverbindli_che
Grundstiicksgrenzen

3.4 BGschungen

Teil D - Aufstellungs- und Genehmiqungsvermerke

1. 2Aufstellungsbeschluf

Die Aufstellung der Bebauungsplaninderung wurde gem. § 2 Abs. 1
BauGB von der Gemeindevertretung am . 03.11.9% . _ . .  beschlossen.

Der Beschlu8 wurde am .43 ]2.9%, . .. ortsiiblich bekanntgemacht.

Die_? Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
-+42J2.9% . ortstiblich bekannt gemacht und vom .02.0195... bis
-=0%01 33, . qurchgefiihre. . e i - :

3. ©Offentliche Auslequng

Die &ffentliche Auslegung der Bebauungsplandnderung wurde
ven der Gemeindevertretung am .93.11.9% ... beschlossen und am
-.10.03.55. ... ortsiiblich gem. § 3 Abs. 2 bekanntgemacht. Der Plan—
entvurf mit Begriindung wurde in der Zeit vom . 39-.03-,9.5. .. bis ein-
schilieBlich .. ¢;.0695.. ... S6ffentlich ausgelegt.

4. SatzungsbeschluB

Die ; Bebauungsplandnderuny mit Begriindung wurde von der
Gemeindevertretung am . 220095...... gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. '

: & BauGB wurde durchgefihn.
Die Verletzung von Rechisvorschrilten wird nicht geltend gemacht.

..... 20 Nov. 1995 Az 34. EscHENZELL-M
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um Kassal

Verliiqung vom
Reglerungsy
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V_D_ie Durchfiihrung des Anzeigenverfahrens wurde gem. § 12 BauGB an
29, Novi 1996 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bebauungsplandnderung

mit Begriindung wird zur Einsicht fiir jedermann wihrend der

Dienststunden bei der Gemeindeverwaltung bereitgehalten.

S - T iRy der bekanntmachung ist der Bebapungsplan rechtskraftig

gewurden. _
29, lov, 1996 [

Eichrenzell, den .. .
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GEMEINDE _
E1CHENZELL

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2,
OT Eichenzell,

"In der Miihlbach/
Am Vorderen Wingenroth"

Bearbeitet: Gemeinde Eichenzell
im Februar 1995




