VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell hat in seiner Sitzung am 05.11.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs.
1 BauGB am 21.04.2021 ortsublich bekanntgemacht.

Eichenzell, den 26.04.2021

gez. J. Rothmund
Blrgermeister

Planunterlage:

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Hessische Verwaltung flir Bodenmanagement und Geoinformation, Wiesbaden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
Jamuar 2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
Eichenzell, den 09.02.2021

Gez. K. Ebert

Planverfasser:

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von
Hannover, im Oktober 2021
Buro fiir Stadt- und Regionalplanung

Dipl. - Ing. Edgar Englert-Piorkowsky
Stadtplaner

(Architektenkammer Niedersachsen)
Forssmannweg 15

30627 Hannover

Offentliche Auslegung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell hat in seiner Sitzung am 15.07.2021 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 "Am Marzrasen", 4. Anderung und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.07.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 "Am Marzrasen”, 4. Anderung und der Begriindung haben
vom 05.08.2021 bis 06.09.2021 gemalR § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Eichenzell, den 09.09.2021

Siegel
gez. J. Rothmund

J. Rothmund
Blrgermeister

Satzungsbeschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell hat den Bebauungsplan Nr. 5 "Am Marzrasen",
4. Anderung nach Priifung der Stellungnahmen gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 03.02.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Eichenzell, den 10.02.2022

Siegel gez. J. Rothmund

J. Rothmund
Birgermeister

Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan Nr. 5 "Am Marzrasen", 4. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
16.03.2022 bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 5 "Am Marzrasen", 4. Anderung ist damit am 16.03.2022
rechtsverbindlich geworden.

Eichenzell, den 17.03.2022

gez. J. Rothmund
Siegel

J. Rothmund
Birgermeister

Verletzung von Vorschriften:

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 5 "Am Mérzrasen", 4. Anderung
sind eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften Uiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Eichenzell, den

Siegel

J. Rothmund
Blrgermeister
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
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Lageplan der externen MaBnahmenflache "Wald Neuanlage*
(Gemeinde Eichenzell, Gemarkung Blichenberg, Flur 10, Flurstiicke 66 tlw. und 68 tiw.)
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PLANZEICHENERKLARUNG
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Industriegebiete
(§ 9 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.8 Grundflachenzahl
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)
Baumassenzahl
1 2;0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 21 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalf}

OK=15,0m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
321 m e . .
i NN Héhe unterer Bezugspunkt in Meter Gber NN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

5. Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

@ Zweckbestimmung: Elektrizitat (110 - / 20 - kV-Umspannwerk)

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—— Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen, unterirdisch

Zweckbestimmung: Elektrizitat E
Gas G
Frischwasser W

7. Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

)
: : Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen auBerhalb

° ° von Grundstiickszu- und abfahrten (s. textl. Festsetzung Nr. IV. 2)
e00o0oeoe

8. Sonstige Planzeichen

r | 1
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L | J

n_ll_ll_ll_ll_ll_ll_t
% E Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Ver- ud Entsorgngsunternehmen
i i (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
J_Il_ll_H_ll_ll_ll_L
Abgrenzung unterschiedlicher MalRe der Nutzung

(§ 1 Abs. 4 BauNVvO)

Abgrenzung unterschiedlicher unterer Bezugspunkte (Festsetzung OK)
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

8. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
Abgrenzung der Anbauverbotszone gemaf § 9 Abs. 1 FStrG
Abgrenzung der Anbaubeschrankungszone gemaf § 9 Abs. 2 FStrG

110 - kV Leitung

Darstellungen der Kartengrundlage

I

56/5 Flursticksnummer

Bestandsgebaude mit Hausnummer

Flurstiucksgrenze mit Grenzpunkt

Grenze der Flur

Gewasser, oberirdisch

Gewasser, verrohrt

AQ Vegetation
Transformatorenstation
Im Unken Lagebezeichnung

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634 / FNA 213/1),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d. F. vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786 / FNA 213 -1-2)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057 / NNA 213-1-6)

4. Hessische Bauordnung - Gesetz zur Neufassung der Hessischen Bauordnung und zur Anderung landesplane-
rischer-, ingenieur-, berufs- und stralenrechtlicher Vorschriften vom 28.Mai 2018 (GVBI. 2018, Nr. 9, S. 197-248)

5. Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18. Juli 2018 (BGBI. | S. 2771)

6. Hessisches Wassergesetz vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28. September 2015 (GVBI. 2016 | S. 338)

7. Bundesfernstal’engesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. I. S. 1206), zuletzt geandert
durch Artikel 17 des Gesetzers vom 14. August 2017 (BGBI. I. S. 3122)

Teil A

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

I. Art der Nutzung

1.1 Innerhalb der Industriegebiete (Gl 1) bis (Gl 5) gemafR § 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe
mit zentrenrelevanten Sortimenten gemal § 1 Abs. 5 BauNVO BauNVO unzulassig.

1.2 Innerhalb der Industriegebiete (Gl 1) bis (Gl 4) gemafR § 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe
mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten folgender Sparten gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassig:

1. Baustoffe, Bau- und Ausbaumaterialien,

2. Landwarenhandel und Handel mit Brennstoffen,

3. Kraftfahrzeuge, Autozubehdr, Reifen und Campingwagen,

4. Maschinen und Ersatzteile fiir den Bedarf in der Landwirtschaft,
5. Gartenbedarf und

6. Mdbel, Teppiche und Teppichbdden.

2. Innerhalb der Industriegebiete (Gl 1) bis (Gl 4) gema § 9 BauNVO ist ausnahmsweise der
Warenverkauf an Endverbraucher zulassig, wenn die Verkaufsflache den produzierenden,
reparierenden oder ver- bzw. bearbeitenden Betrieben zugeordnet und der Geschossflache des
jeweiligen Betriebes mit einem Anteil von maximal 15% untergeordnet ist. Innerhalb dieser Teilflachen
ist die Verkaufsflache jeweils auf maximal 200 m? begrenzt.

3. Innerhalb der Industriegebiete (Gl 1) bis (Gl 4) gemaf § 9 BauNVO kdnnen ausnahmsweise
Wohnungen fiir Aufsichts-. und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zugelassen werden, wenn diese dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenulber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Il. MaB der Nutzung

2.1.Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (OK) erfolgt in in den Industriegebieten (Gl 2) und
der westlichen Teilflache des Industriegebietes (Gl 3) gemaR § 9 BauNVO als H6henangabe in
Metern Uber Normalnull (m U. NN).

2.2 Der untere Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die in den Industriegebieten (Gl 2) und
der westlichen Teilflache des Industriegebietes (Gl 3) gemal § 9 BauNVO die eingetragene
Héhenangabe in Metern Gber Normalnull (m U. NN).

Der untere Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen (OK) ist in den Industriegebieten (GI 1),
(Gl 3) ostliche Teilflache, (Gl 4) und (Gl 5) gemaR § 9 BauNVO bergseits der Anschnitt der
Gebaudeaulenhllle mit der vorhandenen, unveranderten Geldndeoberflache.

2.3 Der obere Bezugspunkt wird fir Gebaude mit Flachdachern durch die Oberkante der baulichen
Anlagen bestimmt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.4 Der obere Bezugspunkt wird fiir Gebaude mit Satteldachern und Pultdachern durch den héchsten
Punkt des Daches bestimmt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.5 Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt als H6chstgrenze und darf nur von untergeordneten
Gebéudeteilen und technisch bedingten Anlagen wie etwa technischen Dachaufbauten,
Tragwerkskonstruktionen, Schornsteinen, Masten, Antennentragern und Liftungsanlagen um
maximal 4,5 m Gberschritten werden.

2.6 In den Industriegebieten (Gl 2) und (Gl 3) gemaR § 9 BauNVO ist die Uberschreitungsméglichkeit
der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 Abs. 4 BauNVO Satz 3 auf maximal 0,9
begrenzt.

IIl. Bauweise

In der abweichenden Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Eine Gebaudelange von mehr als 50 m ist zulassig.

IV. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1. Nicht versiegelte Grundstuicksflachen sind als Grunflachen zu gestalten. Mindestens 25% dieser
Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

2. Innerhalb der gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flache im Bereich der
Industriegebiete (Gl 2) und (Gl 3) gemal § 9 BauNVO wird fur den weitgehenden Erhalt der
vorhandenen Baumreihe die Anzahl von Grundstlickszu- und abfahrten mit Anschluss an den
nordlichen Abschnitt der StraRe "Zum Lingeshof" begrenzt. Es sind nur zwei Zufahrten in einer
Gesamtbreite von maximal 28,00 m zulassig. Fir diese Zu- und Abfahrten dirfen héchstens finf
Bestandsbaume gefallt werden.

3. Versiegelte Flachen von Stellplatzanlagen, Wegen usw. auRerhalb von betrieblich genutzten

Freiflachen (z.B. Lagerflachen und Rangierflachen) sind mit einem wasserdurchlassigen Material
auszufilhren (z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit durchlassigen Fugen, Okoporenpflaster).

Teil B

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 3 HBO)

I. Dachformen- und Dachgestaltung
1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Flachdacher, Pultdacher und Satteldacher zulassig.

2. Gewerblich genutzte Gebaude (z.B. Fertigungs- und Produktionshallen) diirfen eine Dachneigung
von 0° bis 15° aufweisen. Fur Burogebdude darf die Dachneigung 0° bis 35° betragen.

3. Fur die Dachdeckung sind Materialien mit matten, nicht reflektierenden Oberflachen in gedeckten
Farbténen zu verwenden.

Die Anlage von begriinten Dachern oder Anlagen zur aktiven Solarenergienutzung (Solarthermie und
Photovoltaik) ist zulassig.

Il. Fassaden

1. AulRenwandflachen von Hauptgebauden sind nur mit matten, nicht reflektierenden Oberflachen in
gedeckten Farben zulassig.

lll. Werbeanlagen
1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

2. Die H6he von Werbeanlagen auf Dachern darf maximal 2,5 m betragen. Werbepylone sind bis zu
einer Ho6he von maximal 5,0 m zulassig.

3. Innerhalb des Industriegebietes Gl 2 sind Werbeanlagen auf dem Dach unzulassig. Werbeanlagen
an Gebaudefassaden sind nur bis zu einer Hohe der Fassade von 15 m zulassig.

4. Der untere Bezugspunkt fiir die Hohe von Werbeanlagen ist in den Industriegebieten (Gl 1), (Gl 3)
ostliche Teilflache, (Gl 4) und (Gl 5) bergseits der Anschnitt der GebdudeaulRenhille mit der
vorhandenen, unveranderten Gelandeoberflache.

Der untere Bezugspunkt fur die Hohe von Werbeanlagen ist in dem Industriegebiet (Gl 2) und der
westlichen Teilflache des Industriegebietes (Gl 3) die eingetragene Héhenangabe in Metern tber
Normalnull (m G. NN). Die Bezugshohe betragt 321 m . NN.

Teil C

Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Hinweise

1. Dachflachenwasser

Es wird empfohlen, Dachflachenwasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B.
Toilettenspilung) oder fir die Bewasserung zu nutzen. Bei der Nutzung des Dachflachenwassers als
Brauchwasser ist das DVGW-Arbeitsblatt 555 - Nutzung von Regenwasser (Dachablaufwasser) im
hauslichen Bereich - in der Fassung vom Marz 2002, zu beachten. Vor Inbetriebnahme einer
Brauchwasseranlage ist der Gemeinde eine Bestatigung tber die bauliche Fertigstellung und
technische Betriebssicherheit der Anlage (einschlieRlich der Kontrolle der betrieblichen Trennung der
Brauchwasserzuleitung und der Nachspeisung Uber das Trinkwassernetz) vorzulegen.

2. Vorhandene Versorgungsleitungen

Die im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB festgesetzten Versorgungsleitungen sind
grundbuchlich gesichert. Die Leitungen und ihre Sicherheitsstreifen sind bei Hoch- und
Tiefbauplanungen zu bericksichtigen.

3. Sternenpark Rhon

Zur Beachtung der Bedarfe des Sternenparks Rhon hinsichtlich der Vermeidung der
Lichtverschmutzung durch Beleuchtungsanlagen wird auf das Infomaterial des Sternenparks Rhén
verwiesen (Empfehlungen zu Reduzierung von Lichtimmissionen, Empfehlungen zur Férderung
energiesparender und umweltschonender Au3enbeleuchtung, Umweltvertragliche Beleuchtung an
Arbeitsstatten, Parkplatzen und Werbeanlagen - https://verein-sternenpark-rhoen.de).

4. Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale bekannt werden, ist dies nach § 20 DschG dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege), der unteren Denkmalschutzbehdrde
(Landkreis Fulda) oder der Gemeinde Eichenzell unverzuglich anzuzeigen.

5. Bodenschutz

Bei der Bauausfiihrung sind die vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz (HMUKLV) herausgegebenen Merkblatter Bodenschutz fiir Hauslebauer und
Bodenschutz fir Bauausfiihrende zu beachten.

Ergeben sich wahrend den Bauausfiihrungen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
sonstige Anzeichen, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist unverziiglich die obere
Bodenschutzbehoérde, Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.2 zu informieren und in das weitere
Vorgehen einzubinden.

6. Lichtquellen im Plangebiet

6.1 Aulenbeleuchtungsanlagen und Werbeanlagen innerhalb der privaten Grundstiicksflachen sollen
zum Schutz von Voégeln, Fledermausen und Insekten blend- und streulichtarm sowie arten- und
insektenfreundlich gestaltet werden.

6.2 Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen (keine Aufhellung des oberen Halbraums) und auf
Grinflachen sowie Gehdolze soll vermieden werden.

6.3 Eine Uberschreitung von Beleuchtungsstarken von 5 Lux fiir Wege und 10 Lux fiir Parkplatze soll
vermieden werden.

6.4 Leuchtmittel sollen warm-weife Farbtemperaturen von max. 3.000 Kelvin und Wellenlangen
zwischen 540 und 700 Nanometern aufweisen.

6.5 Leuchtdichten fur kleinflachige Anstrahlungen bis max. 5 m? bzw. von selbstleuchtenden Flachen
bis max. 10 m? Gber 100 Candela/Quadratmeter sollen vermieden werden..

Leuchtdichten fir flachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtenden Flachen mit mehr als 10 m? tGber
2 Candela/Quadratmeter sollen vermieden werden..

6.6 Die Lichtpunkthéhen der Auflienbeleuchtungsanlagen sollen so gewahlt werden, dass die
Lichtpunkthdhe in der Regel maximal ein Drittel der Héhe der zugeordneten Fassade betragt, der die
AuBenbeleuchtungsanlage zugeordnet ist.

6.7 Ab 23:00 Uhr sollen Beleuchtungsstarken von AuRenbeleuchtungsanlagen und von beleuchteten
bzw. selbstleuchtenden Werbeanlagen um mindestens 50 % verringert werden. Ausnahmen sind
zulassig, wenn hohere Beleuchtungsstarken zur Sicherung des Grundstiicks erforderlich sind.

7. Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft werden insgesamt
137.060 Okopunkte der Gemeinde Eichenzell aus der MaRnahme ,Wald Neuanlage* (Gemarkung
Biichenberg, Flur 10, Flurstiicke 66 teilweise und 68 teilweise) zugeordnet. Die den Okopunkten
entsprechende Flache hat eine Grofie von 11.420m? und ist in nebenstehendem Lageplan mit einer
schwarzen Schraffur gekennzeichnet.

Gemeinde Eichenzell
OT Welkers

Bebauungsplan Nr. 5 "Am Marzrasen"

4. Anderung

Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und
Gedoinformation

Gemeinde: Gemeinde Eichenzell

Gemarkung: Welkers

Biiro fiir Stadt- und Regionalplanung

Satzung

Dipl.-Ing. Edgar Englert-Piorkowsky 01.10.2021

Stadtplaner (Architektenkammer Niedersachsen)
Forssmannweg 15
30627 Hannover
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