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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN + HINWEISE

” Flurstucksgrenze, Gebéaude
Flursticksnummer - Bestand

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tiber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (§ 55, Abs. 2 Satz 1 WHG). Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen.

Brauchwassernutzung: Anlagen zur Brauchwassernutzung sind unter Beachtung des technischen
Regelwerks (insbesondere des DVGW-Arbeitsblatts W 555) zu planen. Eine Inbetriebnahme von
Brauchwasseranlagen ist der OsthessenNetz GmbH Fulda und dem Kreisgesundheitsamt anzuzei-
gen. Samtliche Entnahmestellen sind mit Hinweisschild "KEIN TRINKWASSER" auszustatten.

Energiegewinnung: Dachflachen bzw. Fassaden sollen zur aktiven Solarenergiegewinnung ge-
nutzt werden.

Energieeinsparung: Die Nutzung solarer Gewinne soll durch Gebaudestellung und -ausflihrung
(z.B. Sudorientierung, grol3flachige Verglasung nach Siden, kleine Fenster nach Norden), Vermei-
dung von gegenseitiger Verschattung begulnstigt werden. Durch Entwicklung energetisch glnstiger
Gebaudeformen (z.B. Kompaktheit, Vermeidung von Dachgauben, Erkern und Vorspringen) soll
Energie gespart werden.

Bodendenkmaler: Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist
dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologie und Paldontologie, oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Beleuchtung: Bezliglich der AuRenbeleuchtung sind die Vorgaben des Sternenparks Rhon
"Beleuchtungsrichtlinie fir den Sternenpark im Biospharenreservat Rhén" und die Empfehlungen
zur Reduzierung der Lichtverschmutzung zu beachten.

GEMEINDE EICHENZELL OT Kerzell

Bebauungsplan Nr. 11 "Hanauer Strafle’

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:
Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Hessische Bauordnung (HBO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Hess. Ausfuhrungsgesetz z. B'natursch.ges. (HAGBNatSchG)
. Hessisches Wassergesetz (HWG)

in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung.

|. PLANUNGSRECHTL. FESTSETZUNGEN

NouAON

1. Grenze des Geltungsbereiches (§ 9, Abs. 7 BauGB)

2. Artund MaR der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

2.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Bauliche Malinahmen bediirfen einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung nach §18 Abs.1 und Abs.2 HDSchG.

2.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Der denkmalrechtliche Umgebungsschutz nach §18 Abs.2 HDSchG ist
anzuwenden.

2.3 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (§ 19 BauNVO)

2.4 Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze (§ 20 BauNVO)

< HE O

|| 2.5 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 BauNVO)

2.6 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

(@) 3.1 Nur offene Bauweise zulassig (§ 22 BauNVO)

4. Hohe baulicher Anlagen (§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)
Max. zulassige Hohen baulicher Anlagen: Traufhdhe Gesamthéhe

Sattel-, Zelt- und Walmdacher 7,0m 10,0 m
Gegeneinander versetzte Pultdacher 7,0m 10,0 m
Pultdacher 70m 70m
Flachdacher, flach geneigte Dacher 7,0m 7,0m

bei Ausbildung von Staffelgeschossen 7,0 m 8,0m

Der untere Bezugspunkt fir die Ho6henermittlung ist die mittlere Stras-
senhohe entlang der stralRenseitigen Grundstiicksgrenze.

Traufhéhe ist die Schnittkante der aufgehenden Wand mit der Dach-
haut (bei Flachdachern: Dachhaut bzw. Attika des obersten Vollge-
schosses, s. auch 11.1.1). Gesamthdéhe ist die Héhe des Dachfirsts
bzw. des obersten Gebaudeabschlusses inkl. Dachaufbauten.

5. Verkehrsflachen (§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
5.1 Offentliche Verkehrsflache

5.2 In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

6. Abgrabungen und Aufschiittungen straBenseitig (§ 9, Abs. 1, Nr. 26 BauGB)

Von der Stral’enseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschiit-
tungen auf dem Grundstuick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Stras-
senkorpers erforderlich sind. Sie kénnen von den Grundstlickseigentiimern
durch die Errichtung von Stitzmauern bis zu 0,5 m Héhe (Héchstmal}) abge-
wendet werden. Ausnahmen von dem Hochstmal kdnnen bei besonders un-
gunstigen Gelandeverhaltnissen zugelassen werden.

Siehe auch Il. 3.3 Abgrabungen + Aufschittungen auf den Grundstlicken.

7. Pflanzbindungen (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)

7.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Neupflanzungen vorwie-
gend mit heimischen, standortgerechten Arten nach folgender Liste anzulegen:
Hochstamme 14-16 cm StU: Straucher, mind. 0,6 - 1,0 m hoch:

Winterlinde (Tilia cordata) Haselnuss (Corylus avellana)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Hundsrose (Rosa canina)

Spitzahorn (Acer platanoides) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Esche (Fraxinus excelsior) Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hainbuche (Carpinus betulus) Schlehe (Prunus spinosa)

Stieleiche (Quercus robur) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Traubeneiche (Quercus petraesa) Gewohnl. Schneeball (Viburnum opulus)

Feldahorn (Acer campestre) Obstbaume als Hochstamme:

Eberesche (Sorbus aucuparia) vorherrschend Apfel, dazu Birnen,

Vogelkirsche (Prunus avium) Pflaumen, Zwetschgen, Mirabellen
Freiwachsende Hecken sind dabei mind. 2-reihig mit einem Pflanzabstand von
1,5 min der Reihe und 1 m zwischen den Reihen auszufiihren. Bei geschnitte-
nen Hecken sind 3-4 Pflanzen je Ifdm zu pflanzen.

7.2 Fur die Privatgrundstiicke gelten folgende Mindestanforderungen:

- 1 Laubbaum oder 2 Obsthoch- oder 3 Obsthalbstdmme nach 7.1

- 10 heimische Straucher nach 7.1

- 1 freiwachsende oder geschnittene Laubgehdlzhecke entlang einer

Grundstucksgrenze auf min. 20m Lange nach 7.1

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachenge-
staltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen. Die Pflanzmaflinahmen sind im
zeitlichen Zusammenhang mit der BaumalRnahme durchzufiihren, d.h. spate-
stens in der nach Abschluf® der Bautatigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

1.1 Dachform und Dachneigung ausschlieBlich im MI II:
Zulassig sind als Hauptdacher mit minimaler - maximaler Dachneigung:
Flachdacher, flach geneigte Dacher 0°- 5°

Sattel- / Krippelwalmdacher 25° - 45°
Walm- / Zeltdacher 20° - 30°
Pultdacher 10° - 20°
Mansarddacher 75° - 80° im Dachgeschoss

15° - 30° oberste Neigung
Aullenwande von Staffelgeschossen mussen mindestens an drei Hausseiten
um 1,5 m von den AuRenwanden des darunterliegenden Geschosses zurlick-
weichen.

1.2

1.3

3.2

3.3

Im gesamten Geltungsbereich:

Dachgestaltung

Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot,
Braun und Anthrazit zulassig. Hiervon ausgenomen sind flach geeigte Dacher
mit einer Neigung von maximal 5°. Die Verwendung von spiegelnden Materi-
alien zur Dacheindeckung ist unzulassig. Die Zulassigkeit von Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegriinungen bleibt unbe-
ruhrt. Die Dacheindeckung von Pultdachern darf auch in Blech ausgefuhrt
werden. Bzgl. Dachaufbauten gilt die Gaubensatzung der Gemeinde Eichenzell
in der jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gtiltigen Fassung.
Beleuchtung

Aufien-Beleuchtung ist auf das funktional notwendige Mal} zu reduzieren. Ab-
strahlung in die Umgebung bzw. nach oben sowie flachige Fassadenanstrah-
lung sind unzul@ssig.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen (§ 91, Abs. 1, Nr. 4 HBO)

Beziglich Stellplatzen bzw. Garagen gilt die Satzung der Gemeinde Eichen-
zell in der jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gultigen Fassung.
Bei Nebenanlagen und Garagen/Carports sind von den Hauptgebauden ab-
weichende Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Carports zur Uberde-
ckung von Stellplatzen sind als Holzkonstruktionen zulassig.

Grundstiicksfreiflachen (§ 91, Abs. 1, Nr. 3 HBO)

Befestigungen

Flachenbefestigungen sind zu minimieren. Befestigungen der Zufahrten und
Stellplatze sind mit offenfugigen bzw. durchlassigen Materialien (z.B. Pflaster,
Rasenfugenpflaster, Schotterdecke) herzustellen.

Einfriedungen

Zur o6ffentlichen Verkehrsflache hin sind ausschlieBlich offene Einfriedungen
sowie heimische Laubhecken bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m Uber
Gelandeoberkante zulassig. Zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht zulassig
sind geschlossene Mauern und flachige Holzzaune (z.B. Sichtschutzzaune).
Abgrabungen + Aufschittungen auf den Grundstiicken

Abgrabungen bzw. Aufschattungen sind im Rahmen der Angleichung des
Gelandes nur bis zu einer Hohe von max. 1,5 m Uber oder unter natirlicher
Gelandeoberkante zulassig. Stitzmauern an der Grenze zu Nachbargrund-
stlicken sind bis zu einer max. Héhe von 1,0 m zulassig. Dabei ist auf die Ver-
traglichkeit mit den Nachbargrundstiicken sowie auf die gestalterischen Not-
wendigkeiten des Baugebiets als Gesamtheit zu achten. Ausnahmen hiervon
kénnen bei besonders unglnstigen Gelandeverhaltnissen zugelassen werden.
Siehe auch I. 6.: Abgrabungen + Aufschittungen stral3enseitig

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung beschloss am 16.12.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 11 im OT Kerzell "Hanauer StralRe".

2. Fruhzeitige Beteiligung
Der Vorentwurf wurde Offentlichkeit und Behdrden / sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
zur Abgabe einer Stellungnahme mit Frist bis zum 23.07.2021 zuganglich gemacht.

3. Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplanes lag gem. § 3 (2) BauGB vom
28.10.2021 bis einschliellich 29.11.2021 6ffentlich aus. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange waren von der 6ffentlichen Auslegung gem. § 4 (2) BauGB
unterrichtet und mit Frist bis zum 29.11.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

4. Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung beschloss am 31.03.2022 den Bebauungsplan Nr. 11 "Hanauer
Stralte" mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzun-
gen gem. § 91 HBO als Satzung.

Eichenzell, den 01.04.2022 Gemeindevorstand der Gemeinde Eichenzell

gez. J. Rothmund

- Rothmund -
Blrgermeister

(Siegel)

6. In-Kraft-Treten
Der Beschluss wurde am 20.04.2022 ortstiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
enthielt die Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit
dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 11 "Hanauer Stral3e" in Kraft.

Eichenzell, den 21.04.2022 Gemeindevorstand der Gemeinde Eichenzell

gez. J. Rothmund

Siegel
(Siegel) - Rothmund -
Blrgermeister
L= T N F) \ RO\ AT FieH an 7ol ;6; TN ¥
o o ) K o X o) o) i ~dirg - S Y
] ¥ i 2 v o Ly BN =_5__ﬂ . £ Lo 2% —
= ) [V sus e AN e S _J& SHENNY) {J
N WA =N . ; "
” L ! - v . / T e o
-~ T Tell? Ay e 2 i
o} Ll o ”{’“?’\ P
¥ £ A AE > ) = A Y SOl | Lingestiof N&fHastenroth
< ' 4?,9»;‘/’ ‘A:eyeua? _.f'«’ vl N Fotnschlipstelle - /J’ 574

Y 7 Abdasi - 6 | /
e TR I A
;

S o ate i

o~
N

Ortsteil Kerzell

Bebauungsplan Nr. 11 "Hanauer Stral3e"

Satzung 31.03.2022 | Wienrdder stadt Land Regional www siwienroeder.de



k.ebert
Texteingabe
gez. J. Rothmund

k.ebert
Texteingabe
gez. J. Rothmund

k.ebert
Texteingabe
(Siegel)

k.ebert
Texteingabe
(Siegel)


	03 [Satzung]
	Ansichtsbereich-13


