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Bauleitplan qug. der Gemeinde Eichenzell

1. Anderung }Ldes Bebauungsplanes Nr. 3, Ot. Léschenrod,

'Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

TEIL D - |
NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND SONSTIGE HINWEISE )

(89 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs, 6 BauGB) ‘

"Am Grabenacker" |

5 8.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen flr die privaten Baugrundsticke 1. Bodendenkmiéler L

Rechtsgrundlag%n: Die nicht Uberbauten Grundstiicksfléachen sind gértnerisch anzulegen und Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies nach |
! ; S zu unterhalten. 80 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind als § 20 DschG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, der unteren

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils gliltigen Fassung Grin-, Geholz- oder Gartenflachen zu gestalten. Pro 200 m? dieser Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. |

: : . " g 80 % - igen Flache ist ein heimischer Laubbaum, 3 x v. 14 - 16 cm StU ;

z ¥§:§:§:§:§ fﬁSSLS'\?é’T :jnhg;? E&‘E&"@a‘é‘ﬁéﬁ%’éﬁiﬁ’ﬁé‘e e und eine Strauchgruppe (3 heimische Laubstréucher), 0,60 - 1,00 m hoch, - y _ '

. j zu pflanzen. f 2. Nistplatze
La nge A /L' ker 3. Verordnung sUlfiliier die Ausarbeitung der Bagliﬂtpléne und die Darsteilung des i ngabaiden tind Garsgan Es wird empfohlen, Nisthilfen fir Végel und Fledermause anzubringen.
nzeichenverordnung-1980-PlanzV-90) in-derjeweils giltiger <
Fassung | % mit Kletterpflanzen zu begrinen. : 5 Spuri i 2
\ ! . 1
16 Die Einhaltung der Festsetzungen ist in einem qualifizierten Freiflachen- 8. . Vornandsne Grandstiicksgrenzen, e 5

|
4. Verordnung (jber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen

Grenzsteine und Flurstiicksbezeichnungen :
in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 '

27
++++++

plan im Rahmen der Erarbeitung der Bauvorlagen nachzuweisen.

AN
Grenze WSG "Zone Il 2" - \
B N i i o s ot o i I S i e o S o . i o \+\

5. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz- 4. Standort von Abfallbehiitern

16 . 15 gesetz - BNaiSchG) in der jeweils giiltigen Fassung 9. FElichenversiegelungen ) .
) = N N\ 39 g : Die Standorte bzw. Stellflachen von Abfallbehéltern sind auf dem Grundstick so|
» - N . 8. Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege {(Hessisches 8.1 Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt zu reduzieren,

anzuordnen, dass sie von der &ffentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sindl
sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Hofbefestigungen, Steil- .
platze u. 4. sind auf den Privatgrundstiicken wasserdurchldssige
Materialien wie z.B. Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster, Rasen-
gittersteine 0.4. zu verwenden. | '

Naturschutzg}bsetz - HENatG) in der jeweils glltigen Fassung

7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der jewsils glitigen Fassung 5. Wasserschutzgebiete

8. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der jeweils gliltigen Fassung Einzelne Grundstlcksteile des nérdlichsten Plangebietes
: , liegen in einem Wasserschutzgebiet "Zone Il a"
9. Hessisches Wassergesetz (HWG) in der jeweils gliitigen Fassung 10. Sonstige Planzeichen !
k a Grenze WSG R 2
7 1 ! 101 Aufschittungen, Abgrabungen und Stiltzmauer, soweit sie zur Herstellung '
54 e : Iy ' des StraRenkérpers erforderlich sind |
A e ' PLANZEICHENEF/KLARUNGEN / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (ARSI M. 20nd e B SAUTH) sl TEIL E
' ' Von der Strallengrenze aus sind Bﬁscﬁungen als Aufschiittungen oder
0.3 LA Abgrabungen auf dem Grundstuick zu gil_.;!den, soweit sie zur Herstellung ALEGIE L UNCOVERMERRE
43: 3 _ BAUPLANUNGSKECHTLICHE FESTSETZUNGEN des Stralenkdrpers erforderlich sind. Sie kdnnen von den : 1. Aufstellungsbeschluss
18 FH 1) - \75 ; Grundstickseigentimern durch die Errichtung von Stitzmauern bis zu
cht GH? max. 11,00 m o Il o , 0,50 m (Hochstmal) abgewendet werden. Ausnahmen von dem Die Aufstellung der 1. Anderung des-Bebauungsplanes Nr. 3 wurde gem. § 3 Abs.
max. 6,00m | mitPultdach b : : 1. Artder baulichen Nutzung Héchstmaf kénnen bei besonders ungiinstigen Geléndeverhéltnissen BauGB von der Gemeindevertrétung amci12. 082003 beschlossen. Der Beschluss
s 9,50 m i : B e & _ : : 2 ($9Abs 1N ' zugelassen werden. ‘ wurde am 26.11.2004 ortstiblich bek ‘tge"'""\ ht,
: RS . B > D = .i ’, ; 096 0!3 33 1 1 A” 3 W o £ . . % f'fg ﬁé. Ziﬁ‘? 4 w e E
: ] h . S P ] \ . gemeines Ohngeblet WA 10.2 Grenze des raumlichen Gejtungsbere!qhes Eichenzell, den”. & 5.5 & fro ’
3) §4 B#“NVO) des Bebauungsplanes ; e T
FH _ 8 .- (§ 9 Abs. 7 BauGB) | -
GHz) T 1.2 Mischgebiet Ml | (
sl G (§ 6 BauNvO) 10.3  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung i it
7,00m | mitPultdach [* | L o o 4 »
WAk £y i b - 5 : (§ 1 Abs. 4 BauNVO) ; ‘Rayg p®"~ Birgermeister
1.3 Nebenanlagen und Einrichtungen gemaB § 14 BauNVO : it i
sind im Allgemeinen Wohngebiet ( WA ) und im 104  Vorhandenes Leitungsrecht | SRR . ] 2. Beteiligung der Biirger ‘
Misc gebiet (M) ft‘xr_ da_s Halten von Ziegen, Schafen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Stromversorgungskabel ) E % 5
Schweinen, Puten u.a. nicht zuléssig. Der Termin fir die Beteiligung der Birger wuide am 26.11.2004 ortstiblich ]
/ i bekannt gemacht und vom 06.12.2004 bis einschl. 10.12.2004 durchgefiihrt. 1
/ Teil B ‘ I8 06. 2602 C { |
/ | ‘ . 6. J0PE “Ags Lo
/ Eichenzell, den 7.5 Lo bk _ ~ DenGemeindevorst
/ 2. MaB der bautichen Nutzung BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Ehiige i /O e, R ekis Hiononzell ?
/ Wk Wi 5 Bhok .‘ " lsiegeh) T : | :
2 M ; cher TR A S | R A i
/ | A ) / breftteden A\ l
’ 2.1 Geschossfléchenzahl - 1.1 Dachformen und -gestaitung / Blrgermeister }
/ (.(5 |‘ Shlwiesen
232 Grunf(ifléchenzahl 0,3 0,3 0.4 Fir das Hauptdach sind folgende Formen und Neigungen zuléssig: 3. Auslegungsbeschluss ; | Hibyiese
/' 23  Zahl Jder Voligeschosse u i i ' WA 1 WA 2/ M Eée égeBntlicéwBe Ausé?lggggé ggss Piar.!eb?_t\tugfe:- ebst Begr{indugg wurde gem. § 3 < - -
: i J ; 2) 2) 2) Sattel- und Krippel- {Sattel- und Kriippel- | Sattel- und Kriippel- 8.2 DA e o ons‘q__' Ic*e . e gemacht Ui yen 10.94.2008 k?’s Ubers;chtsplan ohne Mafstab I —
24 Héhe| baulicher Anlagen . GH GH GH o gpn o ARe o 4po einschl. 11.05.2006 durchgefihrt. <" « - “~t. | , |
6.00 7.00 7.00 walmdach, 30° - 45 walmdach, 30°- 45 walmdach, 30° - 45 i S A | :
et el e _ Eichenzell, den 776 6. 2007 ~ Det Gemeindevorstand | !
FHY EHY FHY Wajtm; ;ond Zeltdach zwosilm; uond Zeitdach der Gagéinge Eichenzell {
11,00 m 11,50 m, 11,50 m - =40 (Siegel) U % E . \ ‘>
| o o o o @ VA %
| bei Pultdach be Pultdach Pulldpei 10" =207 [Fuldmh10°cR0 Breit!\i‘é'e{;érv\/wﬂ |
‘ 9,50m 280'm Mansarddach Mansarddach | BUp TSR |
" Solte im Keller- oder Dachgeschoss ein weiteres Vollgeschoss entstehen, 75°-80°/15° - 30° 75°-80°/15°-30° 4, Satzungsheschluss _
80 st dies unter Einhaltung der GFZ, GRZ sowie der Gebiudehshen % : ; :
ausnahmsweise zulissig. : | ﬁi% Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 20.12.2006 die .
¢ i . 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3; Ot. Lschenrod mit Begriindung gem. |
? GHK= maximale Geb3udehhe Die Dacheindeckung muss dem Charakter d | n i Va s i ) J
Dig: Gebaudehshe wird gemessen, bergseitig vom Anschnitt des natiirlichen Gelandes kileeinteaiﬁg::] Deac;:huziggeln oder -pfanne!z erfoizselg Eib;%%sd?efgﬁzﬁ.'R?: g;giausesssﬁ‘:;gf bauqrdnungsrechtllch i Iiestsetzungen gem. § 61 HBa a?s
gt;: giaacr;%e;)uin der Traufseite bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Schwarz, Dunkelgrau, Braun, Dunkelg flu n und Dunkelblau in gedecktem 2] S c)é i . i !
Earbton (matt bis engobiert} zuldssig; Es dirfen keine hellen und Eichenzell, den ... Syl L EC0. ‘Der GemeinQevorstand .
% FHl= maximale Firsthdhe Hochglanz-Materialien zur Ausfiihrung kommen. Die einzelnen Dacher : , derGempinde Eichenzell
Diei Firsththe wird gemessen, bergseitig vom Anschnitt des natlrlichen Geléndes sind in einheitlichen Farben einzudecken. : (Siegel) L{ - VI
(Urgelénde) an der Traufseite bis zum hdchsten Punkt des Bauwerkes (First). Pultdacher diirfen aushahmsweise auc;h in Blech eingedeckt werden. g { f % ya
Nebenanlagen, Carport's und Garagen dirfen auch mit Fiachdach : _ ) Breithe ‘e\f /
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ausgefihrt werden. | ) Bfrgemmistor
1.2 Drempel { 6. [Inkrafttreten des Bebauungsplanes
3.1  Offerie Bauweise o e , ;
Der Drempet ist in den festgesetzten Geb&udehbhen unter Teil A, Pkt. 2.4, Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde am
; 3.3 Baugtenze @ eeeeeme———— enthalten. - 15.06.2007 orisOblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan liegt mit
O : | Begriindung zu jedermanns Einsicht wéhrend der Dienststunden bei der
: s Baugrenzen sind flir Garagen, Carport's und 1.3 Dachgauben Gemeindeverwaltung Eichenzell bereit. ~
2, Nebenanlagen unverbindlich. . il B Mit dieser Bekanntmachung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3,
& 2 : 1 ' : : Dachgauben sind nach der gemeindlichen Gaubensatzung auszufithren. Ot. Léschenrod, "Am Grabenacker" Rechiskraft erlangt.
L il : 4. Uberbaubar¢ und nicht iiberbaubare Grundstiicksfléichen ABCE - |
% . Eichenzell, den 777 ¢ &6, £ 00F Def Genjeindeyorstand
N = (80 Abs 1 Nr & BauGRB)
(@.\ S5 ; \ st i 2. Stellplitze der Gemel ichenzell
- RN 14 03 ¢ woo [V ; 4.1  Uberhaubare Grundstlicksfléchen . _ o - £ ) ﬁ
: N 2 i LT ) 2.1 Fur den Nachweis der PKW-Steliplatze, ist die gemeindliche Stellpiatz- {Siegef) : Ay
\ # \\ 3) jis 439 4.2 Nichtjiberbaubare Grundstiicksflachen satzung anzuwenden. | i ; i h \
' \ ~ _ FH R j i
\ S = GHz) M A1.66 P X Garagen, Carport's und Nebenanlagen sind in ; 5 Lt
\ L max. 7.00 m mit I;ult’dadh P der n%ht {lberbaubaren Grundstiicksfléche unter 3.  Einfriedungen - ' :
N o fy ' . T ) A !
\\ N 9,50m &£ okl L i el st Do e b 31 Einfriedungen zu Nachbargrundsticken und der &ffentlichen ; "~ G EM EINDE
\ L% ; Verkehrsflache sind als lebende Hecken, als Holz- bzw. Metailz&une :
\ F
\ N 6. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gtitern und Zuléssig. !
\ N Dienstleistungen des dffentlichen und privaten Bereichs, Fldchen
\\ " fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spieianlagen giFmea:jx. Héhe v?ln 1,20 rE t?iarf nicgt'uberscct;ri‘;tgzn werden. Die
\ N\ infriedungen sollten sockelios und mit mind. 10 cm Zwischenraum zum LR N " i ¥ e
% ' o Boden ausgefihrt werden, so dass Wanderbewegungen von Kleintieren It adlu( MISICLC h ' ZUl\U nﬁb()ﬂﬁ’llutj‘l‘[
\ o 5.1 Flachen fur den Gemeinbedarf el oL méglich sind. ; ’
\
\ Einrichtungen und Anlagen ’
\ . 4. AuBenwand- und Fassadengestaltung
\ Sozizlen Zwecken dienende : l
y Gebzude und Einrichtungen =3 4.1 Eternitplatten oder Kunststoffverkleidungen sind firr die Gestaltung 1
4 P REREE | B W N N W O O . Wl Kindergarten der Aulenfassade nicht zuléssig.
R A\
( \\ . 4.2 Es wird empfohlen, fir Fensteréffnungen stehende Formate zu
% W 6. Verkehrsfld verwenden. -
it S 1. Anderung des
5 . ! 6.1 Strafenverkehrsflachen mm;ﬁ TEIL C
\
\ 6.2 Verkghrsfliichen besonderer B b l N 3
% Zweckbestimmung I SIONE ST e a u u n g S p a n e s r ° 9
\ o 3 ;
\ Fusckbestinming: Srivaiweg 1. Bahnlinie Frankfurt - Géttingen 0 t L 6 S c h e n ro d
\ Ful Durch den Eisenbahnbeirieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen 2 )
\\ Uisweg Immissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, (T oe
\ Funkenflug usw.). In unmittelbarer N&he unserar elektrifizierten Bahnstrecke ist mit Am G rab e n a c ke r
\\ _ 7. Griinflichen der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeréten und ande-
\ _ T28/06 (§ 9 Abs. 1 Nr. 45 und Abs. 6 BauGR) ren auf magnetische Felder empfindlichen Gerdten zu rechnen. Wahrend der :
\ < 195584998 /01, BaumaRnahmen auf dem Gleiskérper wird z. B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet.
\ s® > N/ T4 Offertliche Grixnflachen Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem
. ) : Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signathérner benutzt. Entschadigungsanspriiche
: \ 7 Zweckbestimmung:  Spielplatz oder Anspriiche auf Schutzmafinahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG ‘
By 2) 3) weder vom Antragsteller noch dessen Rechtshachfolger geltend gemacht werden, H ° i i i s
M 1 . 1 000 N GH FH da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, far Schutz- Bearbeitet: Gemeinde Eichenzell im November 2004,
] [ ]

mra:.v(._T_,OO m malnahmen zu sorgen.

Marz 2006 und April 2007




