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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12, Gemarkung Ronshausen, ,,Béackerei siidostlich Industriepark Rhén“

TEILA: ALLGEMEINE BEGRUNDUNG

1 Vorbemerkungen und Verfahrensunterlagen

Die Gemeinde Eichenzell beabsichtigt zur Realisierung eines konkret abgestimmten Bauvorha-
bens die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan ist eine Sonderform des Bebauungsplanes, dieser findet Anwendung, wenn ein
bereits prazise umrissenes Projekt von einem Vorhabentrager (Investor) realisiert werden soll.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird zwischen Vorhabentrager und der Gemeinde auf
Grundlage des Baugesetzbuches nach § 12 abgestimmt.

Die vorliegende Planung umfasst folgende Unterlagen:
1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan

» Planzeichnung mit den bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen,
nachrichtlichen Hinweisen, Verfahrensvermerken

» Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Landschafts-
planung und Umweltbericht

2. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

= Blatt 1.15  AuRenanlagen- und Ubersichtsplan

= Blatt 2.15  Ansichten

= Blatt 3.15 Schnitte AA+BB

= Blatt 4.15  Schnitte CC+DD

= Blatt 5.15 Schnitte EE+FF

= Blatt 6.15 Entwasserungsplan

= Blatt 7.15 Grundriss Basisgeschoss

= Blatt 8.15 Grundriss Basisgeschoss - Nutzungsbereiche
= Blatt 9.15 Grundriss Erdgeschoss

= Blatt 10.15 Grundriss Erdgeschoss - Nutzungsbereiche

= Blatt 11.15 Grundriss Galeriegeschoss

= Blatt 12.15 Grundriss Galeriegeschoss - Nutzungsbereiche
= Blatt 13.15 Grundriss Dachgeschoss

= Blatt 14.15 Grundriss Dachgeschoss - Nutzungsbereiche
»= Blatt 15.15 Grundriss Dachaufsicht

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit dem Vorhaben-und Erschlielungsplan werden ge-
maRk § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Weiterhin wird die Gemeinde Eichenzell mit der Bauherrschaft in einem Durchflihrungsvertrag
nach § 12 Abs. 1 BauGB u.a. die zu erbringenden Leistungen und Erschlielungsmallnahmen
regeln. Der Durchfiihrungsvertragist nicht Gegenstand der Beteiligungsverfahren, sondern wird
bis spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses abgeschlossen.

2 Geltungsbereich

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell hat am 29.08.2019 den Beschluss zur Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12, Gemarkung Rénshausen, ,,Béacke-
rei sudodstlich Industriepark Rhén“ gemals § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gefasst. Mit die-
sem Beschluss wurde das Bauleitplanverfahren formlich eingeleitet.

PLANUNGSBURO HOFMANN — Am Hirtenweg 4 — 35410 Hungen 6



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12, Gemarkung Ronshausen, ,,Béackerei siidostlich Industriepark Rhén“

Das Plangebiet liegt am sldostlichen Randbereich des Industrieparks ,Rhén®, nérdlich der
Rhoénbahnstrecke ,Fulda-Gersfeld” (s. Abbildung 1).

Gemal Beschluss der Gemeindevertretung umfasst der Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes in der Gemarkung Rénshausen, Flur 4, Flurlage ,Auf der Milse®, die
Flurstiicke 8, 9, 10, 11, 12, 13 (nach neuer Teilung: 13/1), 18/37 (nach neuer Teilung: 18/38)
teilweise, 25/10 (nach neuer Teilung: 25/11) teilweise, 26, 27/1 teilweise (nach neuer Teilung:
27/2 komplett und 27/3 teilweise), 28 teilweise (nach neuer Teilung: 28/1 teilweise und 28/2
komplett) und 30/1 teilweise. (s. Abbildung 2).

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 38.710 m?.

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan entspricht weitestgehend dem Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes, er umfasst allerdings nicht die ,Birgermeister-Ebert-
Stralle” (FIst-Nrn. 18/36 und 25/11 — jeweils nach neuer Teilung), den Lilienweg (FIst-Nr. 30/1)
und den Wirtschaftsweg (FIst-Nrn. 28/1 und 27/3 - jeweils nach neuer Teilung) im Nordosten
des Plangebietes. Die Flache des Vorhaben- und ErschlieRungsplan betragt ca. 35.090 m>.

o __
Abbildung 1:  Lage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Raum (Karte: unmafistablich,
genordet)

PLANUNGSBURO HOFMANN — Am Hirtenweg 4 — 35410 Hungen 7



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12, Gemarkung Ronshausen, ,,Béackerei siidostlich Industriepark Rhén“
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Abbildung 2:  Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (unmafstablich, ge-
nordet)

3 Grundlagen, Veranlassung und Planziel

Im Jahr 1928 wurde die Béckerei Pappert in Poppenhausen (Wasserkuppe) gegriindet. Uber
Jahrzehnte ist der Betrieb stetig gewachsen. In 1964 wurde die Produktionsstatte an die nordli-
che Ortsrandlage von Poppenhausen (Am Forsthaus 21, 36163 Poppenhausen) verlegt. Bereits
seit 1992 werden von dort Filialen in Hessen und Unterfranken mit Backwaren versorgt.

Nach mehreren Umbau- und Erweiterungsmallnahmen werden zwischenzeitlich Gber 142 Fili-
alen (Stand: 31.12.2021) beliefert und Gber 1.600 Menschen aus tber 40 Landern im Betrieb
beschéaftigt.

Um auch langfristig konkurrenzfahig am Marktgeschehen teilnehmen zu kénnen, ist es perma-
nent erforderlich auf die Wiinsche der Kunden zu regieren. Die geplante Fortentwicklung und
Erweiterung des Betriebes sowie die zunehmende Vielfalt an Backwaren erfordern eine mo-
derne Produktionsstétte, erhebliche Lagerkapazitdten und moderne Versandmdglichkeiten.

Vor diesem Hintergrund hat die Firma Papperts GmbH & Co. KG intensiv geprift, ob eine Be-
triebserweiterung am Standort in Poppenhausen mdéglich ist, dies wurde jedoch verworfen, da
am bisherigen Standort in Poppenhausen keine adaquaten Erweiterungsflachen fir die ange-
strebte Erweiterung und Neuausrichtung des Betriebes zur Verfligung stehen. Aulterdem ware
einer Erweiterung des Betriebes in Poppenhausen aufgrund des Orts- und Landschaftsbildes
sowie des Nutzungsumfeldes, welches lGiberwiegend durch das Wohnen gepragt wird, nicht ak-
zeptabel.

PLANUNGSBURO HOFMANN — Am Hirtenweg 4 — 35410 Hungen 8



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12, Gemarkung Ronshausen, ,,Béackerei siidostlich Industriepark Rhén“

Aus genannten und nachvollziehbaren Griinden beabsichtigt die Firma Papperts GmbH & Co.
KG ihren Betriebsstandort in den Industriepark Rhén nach Eichenzell zu verlegen. Die ca.
2,63 ha groRe Flache bietet auch langfristig ausreichend Platz fir den Neubau der Backerei und
der damit verbundenen Regelung der erforderlichen Produktions- und Geschaftsprozesse so-
wie der Betriebs- und Versandlogistik. Weiterhin bietet der Standort sehr gute verkehrliche An-
schlussmoglichkeiten an die BAB 7 und BAB 66 und somit an das Uberregionale Verkehrssys-
tem, welches insbesondere fiir die Versorgung der Filialen zwingend erforderlich ist.

Die Gemeinde Eichenzell unterstiitzt das Vorhaben der Firma und hat bereits am 29.08.2019
den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan gefasst. Zur Schaffung der bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Betriebsansiedlung soll ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan
nach § 12 BauGB aufgestellt werden. Im Rahmen dieses Verfahrens erfolgt auf der gréReren
westlichen Teilflache des Plangebietes die Ausweisung einer Bauflache fir die Ansiedlung einer
.Backerei“ als Hauptnutzung.

Im Ostlichen Anschluss an das Baugebiet erfolgt zunachst die Ausweisung eines Griinstreifens,
dartber hinaus erfolgt die Neuanlage eines Larmschutzwalles und einer Streuobstwiese.

4 Betriebs- und Nutzungsbeschreibung

Das Unternehmen ,papperts GmbH & Co. KG* stellt in einer hohen handwerklichen Qualitat
Brot, Brotchen sowie Geback her und wird noch heute als Familienunternehmen gefuhrt.

Neben den klassischen Backereiprodukten gibt es im Unternehmen weitere ergdnzende Ver-
zehrangebote. Neben einem Mittagstischkonzept (zuTisch) gibt es Salat, Nudeln und Pizza
Konzepte, welche frisch im Frontcooking zubereitet werden. Auch Eis als erganzendes Sorti-
ment ist im Angebot vorhanden.

Pappert vertreibt die Produkte Uberwiegend Uber eigene Fachgeschéfte in den Bundeslandem
Hessen, Bayern und Thiringen. Aktuell gehéren 142 Fachgeschafte zum Unternehmen (Stand
31.12.2021).

Mit dem vorgesehenen Neubau des Backhauses in Eichenzell sollen auf Seiten der Produktion
und Logistik die baulichen Voraussetzungen fur weiteres Wachstum und die damit verbundene
Sicherung von Arbeitsplatzen geschaffen werden.

Dariiber hinaus soll Nachhaltigkeit und 6kologische Verantwortung eine zentrale Rolle spielen.
Insbesondere wird dies durch eine Verringerung des Co2 AusstolResrealisiert. Die Reduzierung
des Co2 AusstolRes wird Uber moderne Maschinentechnik, Kiihltechnik und Méglichkeiten zur
Warmerilickgewinnung sichergestellt. Zusatzlich ist die Nutzung von Sonnenenergie (PV-An-
lage) und die energetische Verwertung von Reststeigen und retournierten Waren vorgesehen.
Fur die Gewinnung von Energie aus Restteigen und retournierten Waren ist eine bauliche inte-
grierte / abgekapselte Bio-Reforming Anlage vorgesehen. In einem geschlossenen Kreislauf
wird durch einen innovativen Prozess Energie gewonnen, verbleibende Reststoffen dienen wie-
derum als hochwertige Dinger fir regionale Vertrags-Landwirte (Roggen, Dinkel und Wei-
zenanbau).

Geanderte Prozess- und Arbeitsablaufe machen es mdglich, Teile der Nachtarbeit in Tag-
schichtprozesse zu integrieren. Hierdurch werden die Arbeitsplatze attraktiver und die Belas-
tung flr die Mitarbeiter reduziert.

Das Thema Nachhaltigkeit und Regionalitdt nimmt im Unternehmen einen hohen Stellenwert
ein.

PLANUNGSBURO HOFMANN — Am Hirtenweg 4 — 35410 Hungen 9
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Die Herstellung der Produkte erfolgt ausschlieBlich in den entsprechenden Fachabteilungen im
Produktionsbereich nach traditioneller Arbeitsweise. Aus Einzelkomponenten — welche sofemn
moglich - aus der Region kommen — werden Teige fir die unterschiedlichen Produkte herge-
stellt. Die Anlieferung der Rohstoffe erfolgt durch definierte Lieferanten zu definierten Qualita-
ten. Aktuell erfolgt eine taglich just in time Belieferung mit Material wahrend der normalen Ge-
schéaftszeit (Montag bis Freitag).

Die Weiterverarbeitung der Teige erfolgt teilweise in Handarbeit, teilweise mit maschineller Un-
terstitzung. In den Sortimenten Feingebéack, Konditorei und teilweise im Bereich Brot werden
die aus den Rohteigen hergestellten Produkte vor Ort in speziellen Ofenanlagen gebacken. Im
Bereich Brétchensortiment werden die Teiglinge in speziellen Reiferdumen gelagert (Gar-
raume). Der Prozess des Fertigbackens erfolgt dezentral in den Fachgeschaften, um eine hohe
Produktfrische sicherstellen zu kdnnen. Auch bei Teilen des Brotsortiments werden finale Back-
schritte im Fachgeschaft vorgenommen.

Im Cafebereich des neuen Backhauses ist daher ein transparenter Einblick in eine Lehr- und
Muster- / Kleinserienbackstube vorgesehen, um die Handwerklichkeit der Arbeitsschritte darzu-
stellen. Zusétzlich wird in einem weiteren Teil des neuen Backhaus-Cafes in handwerklichen
Arbeitsschritten kleinstmengen Rohkaffee veredelt und gerdstet. Beide Bereich werden sich
dem Besucher als ,glaserne Manufaktur prasentieren.

Die Steuerung und Planung der Produktionsmengen erfolgt auf Basis von LosgréRen bzw. Be-
stellungen aus den Fachgeschéaften. Am Abend geben die Fachgeschéfte die bendtigten / ge-
wiinschten Artikel via Tablett in unser ERP System! ein. Hier werden im Anschluss die Bestell-
mengen unter Berlcksichtigung von Fertigungslosen zusammengefiihrt und pro Abteilung ein
Backzettel erstellt. Laufende Qualitédtskontrollen sowie Chargendokumentation begleiten den
anschlieRenden Herstellungs- und Backprozess.

Im Anschluss erfolgt die Kommissionierung. Hier werden die bestellten Artikel und Mengen pro
Fachgeschéft tiber ein automatisiertes Kommissionier System zusammengestellt. Die Ausliefe-
rung der Ware erfolgt im Anschluss durch einen eigenen Fuhrpark. 3,5 t oder 7,5 t Fahrzeuge
fahren hierbei eine definierte Tour ab. Die produzierte Ware wird abladestellengenau ausgelie-
fert. Auf dem Riickweg der Touren wird Miill und Leergut in den Fachgeschaften abgeholt.

Tabelle 1: Zusammenfassung und Fakten zum Betrieb
Branche: Nahrungsmittel, Herstellung von handwerklichen Backwaren
Sortiment: Brot, Brotchen, Feingeback, Kuchen, Konditoreiwaren, Snacks,

Eis, Mittagstisch, Salat, Nudel, Pizza

Rohstoffe: Mehl, Quellwasser, naturbelassene Rohstoffe

Reststoffe: Mehl und Teige vom Vortag, Restmdill, Restpapier, Restkunststoff
Abwasser: kein Einsatz von Chemie, starkehaltige Abwasser

Abluft: keine Schadstoffe, Wasserdampf

Betriebszeit: 24 Stunden /7 Tage

1 ERP steht fur Enterprise Resource Planning und bezeichnet eine Softwarelésung zur
Ressourcenplanung eines Unternehmens bzw. einer Organisation.
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5 Verfahrensablauf und Verfahrensunterlagen

Bereits im Vorlauf des Bauleitplanverfahrens wurden mit dem Schreiben der Gemeinde Eichen-
zellvom 21.12.2017 zahlreiche Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (T6B) zur frihzeitigen
Ermittlung der Planungsgrundlagen am Verfahren beteiligt. Im Rahmen dieser Beteiligung wur-
den seitens der Fachbehorden keine mallgeblichen Bedenken zur Ansiedlung eines Betriebes
zur Herstellung von handwerklichen Backwaren vorgetragen.

Am 29.08.2019 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell der Aufstellungs-
beschluss zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gefasst. Mitdiesem Be-
schluss wurde das Bauleitplanverfahren formlich eingeleitet.

Das Bauleitplanverfahren wird im 2-stufigen Regelverfahren mit Umweltbericht durchgefiihrt.

In Abstimmung mit der Gemeinde Eichenzell erfolgt die 6ffentliche Auslegung im Zeitraum vom
14. Juli bis einschlieBlich 15. August 2022, dies entspricht einer Auslegungsfrist von 4,5 Wo-
chen. Nach bereits erfolgter Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und Betei-
ligung der Behdérden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
im Mai/Juni 2021 und zwischenzeitlich umfassender Abstimmung mit den Fachbehdérden, wurde
dieser Zeitraum als angemessen erachtet. Der Gemeinde Eichenzell waren keine Griinde be-
kannt, die eine angemessene langere Auslegungsdauer im Sinne des § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
erfordern wirden.

6 Ubergeordnete Planungen
6.1 Regionalplan Nordhessen 2009
Der Planungsraum Fulda wird im Regionalplan Nordhessen 2009

(REGIONALVERSAMMLUNG NORDHESSEN, 2009) dem landlichen Strukturraum zugeord-
net. Das Oberzentrum dieser Region ist die Stadt Fulda, der Kernortsteil Eichenzell ist als
Grundzentrum ausgewiesen.

Nach der Zielfestlegung der Ziffer 2.2 ,Strukturraume” - Ziel 2, bildet das Oberzentrum Fulda
mit den benachbarten Grundzentren Petersberg, Kiinzell, Eichenzell im landlichen Raum den
oberzentralen Siedlungsbereich Fulda zur Starkung und Entwicklung der oberzentralen Funkti-
onen. Er hat u.a. die Aufgabe, Standorte fiir die allgemeine Siedlungs- und Gewerbeentwicklung
des Oberzentrums zu sichern. In der Gemeinde Eichenzell umfasst dieser Bereich die Ortsteile:
Eichenzell, Kerzell, L6schenrod, Ronshausen, Rothemann und Welkers.

Hinsichtlich der regionalplanerischen Bewertung des Planvorhabens wird auf die Stellung-
nahme des Regierungsprasidiums Kassel, Dez. Regionalplanung vom 17.01.2018 (Az.: 21/2L -
93d 30/09 c-18165) verwiesen. In diesem Schreiben wird darauf hingewiesen, dass der Plan-
bereich im Regionalplan Nordhessen 2009 als ,Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft” und als
,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen“ festgesetzt ist. Hinsichtlich des geplanten
Baugebietes wird jedoch berilicksichtigt, dass dieses im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Eichenzell bereits als ,Gewerbliche Bauflache® dargestellt ist. Aus diesem Grund stehen der
Inanspruchnahme dieser Flache keine grundsatzlichen Ziele des Regionalplans Nordhessen
entgegen.

Fur die 6stlich an das Baugebiet angrenzenden Flachen ist die Ausweisung eines Larmschutz-
walles und Wiesenflachen beabsichtigt, auch diese Darstellungen sind mit den Zielen des Re-
gionalplan grundsatzlich vereinbar.
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Abbildung 3:  Auszug aus dem Regionalplan Nordhessen (Karte, unmaf3stablich, genordet)

6.2 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Eichenzell (GEMEINDE EICHENZELL,
2019), ist der Geltungsbereich des Baugebietes als ,Gewerbliche Bauflache” dargestellt (s. Ab-
bildung 4).

Die ostlich angrenzende Flache ist im Flachennutzungsplan als ,Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* mit der Zweckbe-
stimmung ,KompensationsmaRnahmen® dargestellt. Als landschaftspflegerische Empfehlungen
wird fur diesen Teilbereich ,Verzicht auf Bebauung® festgesetzt.

Der Bebauungsplan wird daher sowohl hinsichtlich den Darstellungen fiir das Baugebiet als
auch fir den geplanten Larmschutzwall und die Neuanlage einer Streuobstwiese, gemalt dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB aus den Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abbildung 4:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Eichenzell (Karte, unmaf-
stablich, genordet)

6.3 Landschaftsplan
In den Karten des Landschaftsplanes der Gemeinde Eichenzell (GEMEINDE EICHENZELL,
2015) ist das Plangebiet wie folgt ausgewiesen:
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Tabelle 2: Landschaftsplan Kartendarstellung
Karten-Nr. Themenkarte Darstellung
Karte Potentiell natirliche Vegeta-  Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald
tion
Karte Schutzgebiete und Kompen-  Betroffenheit: keine
sationsflachen
Karte Biotoptypenkartierung uberw. Acker (westl. Teilflache), z.T. Frisch-
wiese (Ostl. Teilflache)
Karte Biotopbewertung Uberwiegend: maRig (6stl. Teilflache), z.T. mit-
tel (Ostl. Teilflache)
Karte Boden Mittel- bis tiefgrindige lehmige Béden auf

Sandsteinen und FluRablagerungen, Brauner-
den geringe Sattigungen, z.T. podsolig

Karte Acker- und Grinlandzahl west- und sudl. Teilflache 41-50

nord- und nordostl. Teilflache 31-40

Die durchschnittliche Acker-/Griinlandzahl be-
tragt 37.

Auszug: Landschaftsplan - Karte ,Acker- Griin-
landzahl
Erganzende Anmerkungen:

Die mittlere der Ertragsmesszahl (EMZ/Ar) der
Gemarkung Rdnshausen betragt 39.

Karte Wasser Betroffenheit: keine

Karte Naturerlebnis und Erholung Landschaftsbildbewertung ,gering*
Karte Leitbild Siedlungen

Karte Entwicklung Verzicht auf Bebauung

Wanderkorridore / Zugange zur Aue zw. Rons-
hausen und Lutter sowie zw. Welkers und
Ronshausen

6.4 Angrenzende Bebauungsplane und planungsrechtliche Einordnung

Im westlichen Anschluss an das Plangebiet besteht der Bebauungsplan Nr. 1 Rénshausen,
Flurlage ,Auf der Liede — Am Strauch® von 1980, der ein ,Industriegebiet* nach § 9 BauNVO
festsetzt.

Im noérdlichen Anschluss an das Plangebiet besteht der Bebauungsplan Nr. 2 Ronshausen ,Die
Queracker®von 1993, der ein ,Gewerbegebiet* nach § 8 BauNVO festsetzt. Der Bebauungsplan
wurde in 2000 im Rahmen der 1. Anderung geéndert und erganzt.
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Etwa 160 m dstlich des geplanten Baugebietes, besteht der wirksame Bebauungsplan Nr. 9,
Ortsteil Rénshausen ,Auf der Eller von 2019 der dort ein ,Allgemeines Wohngebiet® nach § 4
BauNVO festsetzt.

Fir das Plangebiet besteht bisher kein rechtskraftiger Bebauungsplan, es handelt sich somit
um planerischen Auflienbereich im Sinne des § 35 BauGB. Die Voraussetzungen fiir die Zulas-
sigkeit von Bauvorhaben im AulRenbereich sind bei dem geplanten Vorhaben nicht gegeben,
aus diesem Grund wird die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich.

7 Stadtebauliche Situation und Bestandsbeschreibung
71 Nutzungsstruktur

Im Norden und Westen wird das Plangebiet durch industrielle und gewerbliche Bebauung und
sonstige Nutzungen des Industrieparks Rhon umfasst. Im dstlichen Anschluss bestehen acker-
baulich genutzte Flachen und dartiber hinaus das Wohngebiet ,Auf der Eller”. Im stidlichen An-
schluss verlauft zunachst der Wirtschaftsweg ,Lilienweg* (Verbindungsweg ,Industriepark Rhon
— Rénshausen®) und parallel dazu im sudlich Anschluss die Eisenbahnstrecke der ,Rhénbahn®,
im weiteren Anschluss besteht kleinflachiges Ackerland.

7.2 Gelandeverhaltnisse, Abgrabungen und Aufschiuttungen sowie
Boden- und Baugrundbeschaffenheit

721 Gelandeverhaltnisse, Abgrabungen und Aufschiittungen

Fir das Gelande des Baugebietes wurde durch das Vermessungsburo Ekkehardt Hohlfeld aus
36043 Fulda, eine Hohenbestandsaufnahme durchgefiihrt. Gemaly der Bestandsaufnahme
steigt das Gelande von Sid (ca. 317 m . NN) nach Nord um ca. 8 — 10 m (ca. 327 m . NN)
an. Die Hohenangaben sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan angegeben.

Zur Herstellung des Baufeldes ist demnach ein Gelandeeinschnittim nérdlichen Grundstiicksteil
vorgesehen, wohingegen im sudlichen Grundstlcksteil ein Gelandeauftrag zum Hoéhenaus-
gleich stattfinden soll. Nach dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan liegt die OK FFB EG bei
322,60 m NN. Die Bebauung sieht eine teilunterkellerte Bauweise der Halle fiir den stidlichen
Gelandeteil vor.

Parallel zur dstlichen AulRengrenze des Baugebietes wird ein durchschnittlich ca. 10 m hoher
Larmschutzwall aufgeschuttet.

Infolge des grofflachigen Oberbodenabtrags im Bereich des Baugebietes und des Larmschutz-
walles wird es erforderlich, dass ein Teil dieses Boden abtransportiert werden muss, da nur ein
geringer Teil fir die Anlage von Grunflachen innerhalb des Baugebietes bzw. zum Auftrag im
Bereich des Larmschutzwalles bendtigt wird. Die durch Abgrabung innerhalb des Baugebietes
anfallenden Boden sollen weitestgehend fiir die Herstellung des Baufeldes und zur Aufschit-
tung des Larmschutzwalles wiederverwertet werden.

Hinsichtlich ggf. erfordericher Bodenmassen weist der Landkreis Fulda, Fachdienst 7400 (Was-
ser-und Bodenschutz), in seiner Stellungnahme vom 07.06.2021 darauf hin, dass bei zusatzlich
bendtigtem Material die Anforderungen fiir den ,mittleren” Verfillbereich auRerhalb von Was-
serschutzgebieten und Heilquellenschutzgebieten Anhang 1 (Tabellen 2 a flr Feststoffund 2 b
fur Eluat) der Richtlinie fur die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StralRenaufbruch
im Tagebau und im Rahmen sonstiger Abgrabungen einzuhalten sind.
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7.2.2 Baugrunduntersuchung

Zur Baugrunderkundung und —begutachtung wurde durch das Biiro fiir Geotechnik J. Schuster,
aus 36124 Eichenzell ein Gutachten erstellt (BURO FUR GEOTECHNIK, 2019). Das Gutachten
wird im weiteren Planaufstellungsverfahren den jeweiligen Verfahrensunterlagen als Anlage bei-
geflgt und kann somit, wahrend der Beteiligungsverfahren auf der Internetseite der Gemeinde
Eichenzell (https://www.eichenzell.de/de/bauplanung_6358.html) und Gber das Bauleitplanung-
sportal Hessen (Link: https://bauleitplanung.hessen.de/bebauungsplan/gemeinden-von-a-bis-z)
eingesehen und heruntergeladen werden.

Im Gutachten wurden auch die Belange hinsichtlich Griindungsberatung, Setzungsprognose,
abfalltechnische Charakterisierung des anfallenden Bodenaushubs, Verwertungs- und Entsor-
gungskonzept, Beurteilen der Versickerungsfahigkeit bzw. des Wasseraufnahmevermogens
der Béden, Empfehlungen zur bauzeitigen wie nachbauzeitigen Entwasserung, Abdichtung des
Bauwerks, Hangsicherung und Hanggestaltung, Empfehlungen zum frostsicheren und tragfahi-
gen Aufbau der Verkehrs- und Stellflachen beriicksichtigt.

Die Ergebnisse der Baugrunderkundung werden nachfolgend auszugsweise und teils verein-
facht wiedergegeben, bei konkreten Planungen ist das Gutachten vom 02.12.2019 mal3geblich.

Der im untersuchten Grundstiick angetroffene Baugrund kann anhand der Ergebnisse und Be-
funde der hier durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen hinsichtlich der geplanten Bebauung
bewertet werden. Im Untersuchungsgebiet, das mit Rammkernsondierungen bis in maximale
Tiefenvon 3,5 - 11,0 m u GOK erkundet wurde, wurden unter den an der Geldndeoberfldache
angetroffenen Mutterb6den und Oberbbéden des Homogenbereiches A quartédre Lehmbdden
des Homogenbereiches B angetroffen. Ortlich wurden zudem quartére Flusskiese und
Schwemmsande des Homogenbereiches C angetroffen. Die Verwitterungsbéden oder Festge-
steine des Mittleren Buntsandsteins der Homogenbereiche D 1 und D 2 konnten nicht direkt mit
den Rammkernsondierungen aufgeschlossen werden. Die Verwitterungsbéden und Festge-
steine des Buntsandsteins werden hier erst in Tiefen unterhalb der maximalen Sondiertiefen
erwartet.

Insgesamt lassen sich die Béden im Hinblick auf das Bauvorhaben wie folgt bewerten:

Die Mutterbéden des Homogenbereiches A (Bodengruppe OU nach DIN 18 196) weisen trotz
vorwiegend halbfester Konsistenzen aufgrund der erh6hten Humusanteile (stark humos) nur
sehr geringe Tragféhigkeiten und eine hohe Setzungsanfélligkeit auf. Die Béden sind sehr frost-
empfindlich (F 3 nach ZTVE StB), je nach Durchwurzelung wechselnd wasserundurchlassig und
bautechnisch nicht verdichtbar. Der Mutterboden ist nicht als Griindungshorizont fiir Bauwerke
geeignet und ist daher stets zu durchgriinden. Der Oberboden ist daher vor der Uberbauung im
gesamten Baufeld separat aufzunehmen und zu lagern sowie bestimmungsgeman als Pflanz-
und Rekultivierungsboden nach den Vorgaben der BBodSchV bzw. des BBodSchG als zu ver-
wenden.

Die quartdren Lehmbdden (Hang-, Léss-, Schwemmlehme und Schwemmldss) des Homogen-
bereiches B (Bodengruppen TL, TM, UL nach DIN 18 196) weisen bei gré3tenteils steifer bis
halbfester Konsistenz und lockerer bis mitteldichter Lagerung eine mittlere bis geringe Tragfa-
higkeit und eine mittlere bis erhéhte Setzungsanfalligkeit auf. Die Lehmbdéden sind gering was-
serdurchlassig (kf-Werte < 10-8 m/s) und frostempfindlich (F 3 nach ZTVE StB) sowie schlecht
verdichtbar (V 3 nach ZTVE StB). Ferner neigen die tonigen Béden bei einer Erh6hung der
Wassergehalte zum Quellen, bei einer Verringerung der vorhandenen Wassergehalte neigen
die B6den dagegen zum Schrumpfen. Die Lehmbéden reagieren zudem auf dynamische Bean-
spruchungen (insbesondere bei erhéhten Wassergehalten) empfindlich (thixotrope Eigenschaf-
ten). Die schluffig-tonigen quartdren Lehmbéden sind erosionsanféllig. Bei értlich steifer oder
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weicher Konsistenz infolge von Durchfeuchtung und erhéhter Erdfeuchte nimmt die Tragféhig-
keit der Béden deutlich ab, die Setzungsanfélligkeit nimmt zu. Aufgrund der mittleren bis deutli
chen Setzungsanfélligkeit und geringen bis mittleren Tragféhigkeit, sind die quartdren Lehmbé-
den des Homogenbereiches B nur eingeschrénkt als Griindungshorizont fiir die Griindung von
Hochbauten geeignet. Der Boden kann bei an das Tragverhalten der B6den angepassten, mo-
deraten Lasteintrdgen aber als Griindungshorizont fiir das Bauvorhaben durchaus herangezo-
gen werden. Hier ist der Boden dann jedoch mittels Baugrundverbesserung, z.B. durch Boden-
austausch, Bodenverfestigung durch Verwendung von Mischbindern etc. in ausreichender
Maéchtigkeit zu ertlichtigen. Die Lehmbd6den kénnen unterschiedliche Anteile an Kiesen und
Steinen aufweisen, die beim Erdbau mal3geblich sein kbnnen. Hier ist v. a. bei Frdsarbeiten mit
Kies- und Steinanteilen aus Sand- und Basaltsteinen mit unterschiedlicher Hérte zu rechnen.

Die quartdren Schwemmsande und Flusskiese des Homogenbereiches C (Bodengruppen SW,
GW, SU, GU, GU* nach DIN 18 196) weisen bei der zumeist angetroffenen mitteldichten bis
dichten Lagerung, auch bei der 6rtlich angetroffenen bindigen Ausprdgung der Bé6den mit halb-
festen Konsistenzen, i.d.R. eine méf3ig hohe bis hohe Tragféhigkeiten und eine mittlere bis ge-
ringe Setzungsanfélligkeit auf. Die Kiese und Sande sind gering bis stark wasserdurchléssig (kf-
Werte: 10-8 bis 10-2 m/s). Die Kiese und Sande sind mittel frostempfindlich bis frostunempfind-
lich (Frostempfindlichkeitsklasse F 1 - F 2 nach ZTVE StB) und, wenn etwaige Steinanteile ge-
brochen oder aussortiert werden, i.d.R. gut verdichtbar (Verdichtbarkeitsklasse V1 nach ZTVE
StB). Im Kontakt mit Wasser neigen jedoch besonders die Sande zum Ausflie8en. Die Sande
weisen eine erhéhte Wasser- und Erosionsanfélligkeit sowie eine hohe Mobilisierbarkeit auf
(Bildung von Flie8sanden). Im Grundwasserkontakt sind etwaige Baugrubenbdschungen mit
den Béden des Homogenbereiches C ggf. nicht standsicher im Anschnitt. Die Flusskiese sind
i.d.R. weniger erosions- und verlagerungsanféllig. Die quartdren Schwemmsande und Fluss-
kiese des Homogenbereiches C sind, besonders in nicht bindiger oder nur schwach bindiger
Ausprégung, i.d.R. gut fiir die Griindung der geplanten Bauwerke geeignet. Allerdings ist nach
den Befunden der durchgefiihrten Sondierungen nicht damit zu rechnen, dass die Schwemm-
sande und Flusskiese vollflachig im Untersuchungsgebiet vorliegen, da diese nur értlich ange-
troffen wurden. Im Falle einer geplanten Griindung auf den Béden des Homogenbereiches C
ist demnach nicht durchweg sicherzustellen, dass die Flusskiese und Schwemmsande in aus-
reichendem Ausmal3 und ausreichender Méchtigkeit im Untersuchungsgebiet bzw. unter der
Bauaufstandsfldche vorliegen. Im Bedarfsfall ist der Boden hier dann mittels Baugrundverbes-
serung, z. B. durch Bodenaustausch, in ausreichender Méchtigkeit, zu ertlichtigen.

Unterden quartaren B6den der Homogenbereiche Bund C folgen Verwitterungsbéden des Mitt-
leren Buntsandsteins des Homogenbereiches D 1 (Bodengruppen TL, TM nach DIN 18 196),

Die liblicherweise aus halbfesten und dicht gelagerten, schwach steinigen, wechselnd sandig-
kiesigen, schluffigen Tonen mit geringer Erdfeuchte bestehen, die eine mittlere bis erhéhte
Tragféhigkeit und mittlere bis geringe Setzungsanfélligkeit aufweisen. Die Verwitterungsbdden
sind gering wasserdurchléssig (kf-Werte < 10-8 m/s), deutlich frostempfindlich (F 3 nach ZTVE
StB) und schlecht verdichtbar (V 3 nach ZTVE StB). Die tonigen Verwitterungsbéden sind zu-
dem wasserempfindlich und erosionsanféllig und neigen bei einer Erhéhung der natiirlichen
Wassergehalte zum Quellen und bei einer Erniedrigung der natiirlichen Wassergehalte zum
Schrumpfen. Aufgrund der mittleren bis deutlichen Setzungsanfalligkeit und geringen bis mittle-
ren Tragfahigkeit sind die Verwitterungsbéden des Homogenbereiches D 1, analog zu den quar-
tdren Lehmbdéden (Homogenbereich B), nur eingeschrénkt als Griindungshorizont fiir die Griin-
dung von Hochbauten geeignet. Der Boden kann bei an das Tragverhalten der B6den ange-
passten, moderaten Lasteintrdgen aber als Griindungshorizont fiir das Bauvorhaben durchaus
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herangezogen werden. Im Bedarfsfall ist der Boden dann jedoch mittels Baugrundverbesse-
rung, z. B. durch Bodenaustausch in ausreichender Méchtigkeit oder durch Verwendung von
Mischbindern o.4., zu ertlichtigen.

Die quartdren Lehmbbéden des Homogenbereiches B, wie auch die Verwitterungsbéden des
Homogenbereiches D 1, sind, insbesondere bei erhéhten Wassergehalten, empfindlich gegen-
tiber dynamischer Beanspruchung (thixotrope Eigenschaften). Bei erhbhten Wassergehalten
und dynamischer Beanspruchung kann der Boden schnell destabilisiert werden und geht hier
dann von steifen bis halbfesten in weiche oder weiche bis breiige Konsistenzen liber. Bei einer
Verédnderung der vorhandenen Wassergehalte &ndern sich auch die angetroffenen Konsisten-
zen der bindigen Béden, was wiederum die Tragféhigkeit und Setzungsanfélligkeit der Béden
beeinflusst.

Die Oberkante der nicht oder nur gering verwitterten Gesteine des Buntsandsteins des Homo-
genbereiches D 2 (Halbfest- und Festgesteine) kann vermutlich ab Tiefenlagen von ca. 3,5 —
7,17 m u GOK angetroffen werden. Die Festgesteinsoberkante wurde hier mit der Tiefenlage
korreliert, in der mit der eingesetzten Sondiertechnik kein weiterer Sondierfortschritt erzielt wer-
den konnte. Die Richtigkeit dieser Korrelation ist ggf. bauzeitig noch durch den Baugrundgut-
achter zu priifen und endgiiltig zu bestétigen. Die Festgesteine des Mittleren Buntsandsteins
(Homogenbereich D 2) sind i.d.R. gut tragfdhig und wenig setzungsanféllig und somit gut als
Griindungshorizont geeignet. Aufgrund der gro8en Tiefenlage kommen die Festgesteine des
Buntsandsteins hier aber im Regelfall nicht direkt als Griindungshorizont fiir das geplante Bau-
vorhaben in Frage.

Grundwasser wurde in den Sondierungen RKS 1 — RKS 39 bis in die maximalen Sondiertiefen
von 3,0 — 5,1 m u GOK nicht erbohrt (Stand September/Oktober 2019). Vernédsste Bdden
(Staunésse) wurden hier ebenfalls bei den Sondierarbeiten nicht angetroffen. Die quartdren
Lehmbbéden und die Verwitterungsbéden sind normal erdfeucht. Nur vereinzelt wurden in den
Lehmbdéden auch Béden mit erhbhter Erdfeuchte und weicher oder steifer Konsistenz angetrof-
fen.

7.23 Kampfmittel

Fir das Baugebiet wurde durch das Biro RECONDIS Kampfmittelbeseitigung, aus 36329
Romrod, eine Untersuchung des Baugelandes durchgefihrt. Gemal dem Ergebnisbericht vom
06.09.2019 wurden keine Kampfmittel geborgen.

Auf folgende Erlauterungen und Bemerkungen des Berichts wird hingewiesen:

Am 29.08.19und 03.09.19 wurde die Fldche, Gemarkung Rénshausen, Flur 4, Flurstiicke 9, 10,
11, 12 und 13 mittels rechnergestiitzter Datenaufnahme (Geomagnetik, Spurabstand 0,5 m)
sondiert. Es wurden insgesamt 25.381,6 m? untersucht. Insgesamt wurden 19 Stiick kampfmit-
telrelevante Anomalien ausgewertet. Am 05.09.19 wurden die detektierten Anomalien riickge-
messen und abgeborgen. Es handelte sich um Zivilschrott ohne Kampfmitteleigenschaften, zwei
Granatsplitter und Basaltfindlinge.

Kampfmittel wurden keine angetroffen.

Die Untersuchungsflache ist hinsichtlich vorhandener Bombenblindgénger freigegeben. Entlang
des Lilienweges ist die Freigabe auf einer Breite von 2,0 m auf eine Tiefe von 1,0 m einge-
schrénkt (Versorgungsleitungen entlang des Weges).
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In den Randbereichen konnte wegen dem Hecken- und Strducherbewuchs nicht sondiert wer-
den. Im beigefligten Rdumstellenplan ist die freigegebene Flédche mit griiner Schraffur gekenn-
zeichnet. Die bearbeiteten Fldchen wurden mit RTK-GPS lagegenau im Gaul3-Kriiger-Koordi-
naten-System eingemessen.

Die Ausfiihrung der Arbeiten erfolgte auf dem Stand der Technik.

Es wird darauf hinwiesen, dass trotz fachgerechter Untersuchung nach Stand der Technik und
den gesetzlichen Vorgaben, nicht vollkommen ausgeschlossen werden kann, dass sich in den
untersuchten Bereichen weiterhin Kampfmittel befinden kénnten. Bei jeglichem Verdacht des
Antreffens von Kampfmitteln ist daher der die zusténdige Polizeibehérde und der Kampfmittel-
rdumdienst zu benachrichtigen. Die Bauarbeiten sind in diesem Bereich einzustellen.

Der Untersuchungsbericht wurde an die staatliche Kampfmittelrdumdienststelle beim Regie-
rungspréasidiums Darmstadt weitergeleitet.
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Abbildung 5:  Lageplan der Untersuchungsflache auf das Vorhandensein von Kampfmittel

7.3 Immissionen und Emissionen

In der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Kassel, Umweltamt Bad Hersfeld, Dez. Im-
missionsschutz vom 11.06.2021 wird darauf hingewiesen, dass keine grundsatzlichen Beden-
ken gegen die beabsichtigte Planung bestehen. Zusatzliche Hinweise und Anmerkungen wur-
den nicht vorgetragen.
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In diesem Zusammenhang wurde seitens der Immissionsschutzbehérde erganzend festgestellt,
dass im Vorlauf zu dieser Planung bereits umfangreiche Informationen zum Vorhaben durch
den Projektierer zur Verfligung gestellt wurden und mehrere Gespréache hierzu gefihrt wurden.
Dabei wurden auch die moglichen Emissionen (Larm und Gerliche) bereits ausgiebig erortert
und bewertet. Anhand einer Prognose (Larmgutachten) des TUV Hessen und einer nachvoll-
ziehbaren Bewertung hinsichtlich mdglicher Geruchsemissionen wurde nachgewiesen, dass
das Vorhaben zu keinen unzulassigen Immissionen an den betrachteten Immissionsorten der
angrenzenden Wohnnutzungen fihren wird.

7.31 Larmimmissionen

Die TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH, wurde beauftragt, die zu erwartende Ge-
rauschbelastung durch die Firma Papperts GmbH & Co. KG, fiirden neuen Standortim Rahmen
der Bauleitplanung zu untersuchen.

Das Gutachten wird im Planaufstellungsverfahren den jeweiligen Verfahrensunterlagen als An-
lage beigefligt und kann wahrend der Beteiligungsverfahren Uber das Bauleitplanungsportal
Hessen (Link: https://bauleitplanung.hessen.de/bebauungsplan/gemeinden-von-a-bis-z) einge-
sehen und heruntergeladen werden.

Berlcksichtigung des Larmschutzes in der Bauleitplanung

In § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) wird gefordert, dass im Rahmen von
raumbedeutsamen Planungen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Gberwie-
gend zum Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie
moglich vermieden werden.

Als technisches Regelwerk steht fiir die Belange des Larmschutzes in der Bauleitplanung die
DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau® zur Verfiigung. Im Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1
werden schalltechnische Orientierungswerte genannt, die als eine sachverstandige Konkretisie-
rung der Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen sind. Wichtig in diesem
Zusammenhang sind die vorhandene Vorbelastung und die Auswirkungen einer Planung, und
zwar getrennt nach den verschiedenen Larmquellenarten (Gewerbe, Verkehr, Sport, Freizeit
etc.). Die schalltechnischen Beurteilungspegel werden fir jede Larmquellenart getrennt mit den
dazugehorigen schalltechnischen Orientierungswerten verglichen. Diese Orientierungswerte
sind nicht als Grenzwerte gedacht, sondern sie unterliegen einer verantwortlichen oder begrin-
deten Abwagung.

Firden Betrieb von technischen Geréten als nicht genehmigungsbedurftige Anlagen nach Bim-
SchG gilt die allgemeine Grundpflicht aus § 22 Abs. 1 BImSchG, wonach schadliche Umwelt-
einwirkungen zu vermeiden oder zu vermindern sind, soweit dies nach dem Stand der Technik
moglich ist. Unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen sind auf ein Minimum zu beschran-
ken. Die Beachtung dieser Pflicht kann im Baugenehmigungsverfahren und durch Anordnung
nach § 24 BImSchG durchgesetzt werden. Schadliche Umwelteinwirkungen liegen dann vor,
wenn die Nachbarschaft oder die Allgemeinheit erheblich belastigt werden.

Fir die Beurteilung von genehmigungspflichtigen und nicht genehmigungspflichtigen Anlagen
im Sinne des BImSchG wird, mit Ausnahme von Sportgerauschen, in der Regel die TA Larm
angewendet. Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) dient zum Schutz
der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche von genehmigungsbediirftigen und nicht genehmigungsbediirftigen Anlagen, die den An-
forderungen des 2. Teils des BImSchG unterliegen.
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Die in der TA Larm festgelegten Immissionsrichtwerte werden als im Grundsatz zutreffende
Konkretisierung des Begriffs der schadlichen Umwelteinwirkung im Sinne des BImSchG ange-
sehen, die nach Art, Ausmal} oder Dauer dazu geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflihren.
Welche Beeintrachtigungen als erheblich einzustufen sind, richtet sich nach der Zumutbarkeit.
Dabei ist auf die konkrete Betroffenheit abzustellen, die insofern umgebungsabhangig ist.

Untersuchung der Gerauschbelastung

Gemal dem Gutachten vom 12.02.2021 wurden die Produktionsgerausche auf Grundlage der
aktuellen Planung ermittelt. Die Gebaudeabstrahlung wurde auf Basis der spektralen Messun-
gen in der bestehenden Backerei entsprechend der VDI-Richtlinie 2571 ,Schallabstrahlung von
Industriebauten® berechnet.

Die Gerausche durch den Lkw-Verkehr bzw. durch den Lieferverkehr einschlieBlich der Verla-
dung sowie durch den innerbetrieblichen Verkehr wurden mit Hilfe der so genannten ,Lkw-Stu-
die“ der Hessischen Landesanstalt fur Umwelt und Geologie ermittelt. Die anlagenbezogenen
Pkw-Verkehrsgerausche der an- und abfahrenden Mitarbeiter wurde entsprechend der ,Park-
platzlarmstudie“ des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt berechnet.

Im Rahmen der Untersuchung wurden die in der Abbildung 6 aufgefiihrten Immissionspunkte
berlcksichtigt.
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Abbildung 6:  Lage der geplanten Béckerei und der Immissionsorte IP 5 bis IP 5 (TUV HESSEN,
2021)

Diskussion und Ergebnisse

Hinsichtlich der konkreten Vorgehensweise beider Ermittlung der Gerauschemissionen wird auf
das Gutachten des TUV Hessen verwiesen. Nachfolgend wird lediglich die Zusammenfassung
und Diskussion der Ergebnisse auszugsweise aufgefihrt.

PLANUNGSBURO HOFMANN — Am Hirtenweg 4 — 35410 Hungen 21



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12, Gemarkung Ronshausen, ,,Béackerei siidostlich Industriepark Rhén“

Der Bereich mit den Immissionsorten IP 1 und IP 2 wird in dem B-Plan Nr. 8 als allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Fiir den Bereich mit den Immissionsorten IP 3 und IP 4 liegt
kein rechtsverbindlicher B-Plan vor. In Anbetracht der tatsédchlichen Nutzung kénnen hier die
Richtwerte nach TA Léarm fiir Mischgebiet (MI) herangezogen werden. Der Bereich mit dem
Immissionsort IP 5 wird in dem B-Plan Nr. 1 als Industriegebiet (Gl) ausgewiesen. Die Ergeb-
nisse fiir die Gerduschbelastung durch die Béackerei Papperts werden in der Tabelle 3 zusam-
mengestellt.

Tabelle 3: Richtwerte nach TA Larm und Gerausche durch die Backerei Papperts in dB(A)
(Quelle: Gutachten TUV Hessen)

Geriduschquelle Immissionsort
1P 1 IP 2 P 3 IP 4 IP5

tagsuber (06.00 = 22.00 Uhr)
Tages-Richtwert 55 55 &0 60 70
zul. Richtwertanteil fir die Bickerei 49 49 54 54 64
Gerdusche durch die Bickerei

- Fenster und Tore offen 42 45 48 27 45

- Fenster und Tore geschlossen 41 44 48 25 43

lauteste Machtstunde

Nacht-Richtwert 40 40 45 45 70
zul. Richtwertanteil fir die Bickerei 34 34 39 39 B4
Gerdusche durch die Bickerei
- Fenster und Tore offen 34 33 38 26 49
- Fenster und Tore geschlossen 33 | 36 22 48

kurzzeitige Geriduschspitze
- tagstber (06.00 - 22.00 Uhr) 69 73 T3 58 69
- lauteste Nachtstunde 55 42 47 31 76

Somit werden die zulédssigen Richtwertanteile an den untersuchten Wohnhéusern durch die Ge-
rdusche der Béckerei Papperts in der Tages- und in der Nachtzeit selbst bei vollkommen geoff-
neten Dachluken, Fenstern und Toren an allen Immissionsorten eingehalten.

Die kurzzeitige Gerduschspitze durch einzelne Impulsvorgédnge auf dem Betriebsgeldnde kann
an den untersuchten Immissionsorten den jeweiligen Tages-Richtwert nach TA Ladrm um bis zu
19 dB(A) liberschreiten, wobei allerdings nach TA Larm der Tages-Richtwert kurzzeitig um bis
zu 30 dB(A) lberschritten werden darf. Durch die Beladung der Lieferfahrzeuge kann an den
Wohnhéusern entlang der Stralle Am Schlehenbusch der Nacht-Richtwert um bis zu 15 dB(A)
liberschritten werden. Nach TA Larm diirfen die Richtwerte in der Nachtzeit um bis zu 20 dB(A)
liberschritten werden.

Bei einer Steigerung des Fahrzeugaufkommens um 25 % erhéht sich die Gerduschbelastung
an den Immissionsorten um bis zu 1 dB(A) und bei 60 % um bis zu 2 dB(A). Die Genauigkeit
der Prognose belduft sich abschéatzungsweise auf + 3 dB(A).

SchallschutzmaRnahmen

Die Gerduschbelastung an dem kritischen Immissionsort IP 1 in der Am Schlehenbusch wird in
der Nachtzeit neben der Kélteanlagen und der Gebdudeabstrahlung insbesondere durch die
Beladung und durch die Abfahrt der Lieferfahrzeuge auf der Nordseite der Kommissionierhalle
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verursacht. Tagsiiber zwischen 06.00 und 22.00 Uhr sind dagegen die Gerdusche der Béckerei
nicht relevant.

Damit an den Immissionsorten die zuldssigen Richtwerte nach TA Lérm durch die Gerdusche
derneuen Backerei gerade im Hinblick auf die geplanten Erweiterungen um mindestens 6 dB(A)
unterschritten werden (Irrelevanzkriterium nach Nummer 3.2.1 der TA Lérm), werden vom TUV
Hessen folgende Schallschutzmalinahmen empfohlen:

= Zur Abschirmung der Gerdusche im Hinblick auf die Wohnhé&user entlang der Stral3e
Am Schlehenbusch ist auf dem &stlich angrenzenden Flurstiick 8 ein Larmschutzwall
anzulegen. Die Mindesthéhe der Wallkrone im slidlichen Bereich nahe der Bahnlinie
betragt 330,5 m tiber NN und im nérdlichen Bereich 332,5 m (iber NN.

= |n der Nachtzeit zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr darf die Béackerei auf der Ostseite
des Gebd&udes nicht angeliefert werden.

» Die Gerduschemissionen der Kélteanlagen und technischen Aggregate auf dem Dach
der Backerei im Bereich der Achsen F-J/14-16 dlirfen in der Summe auf einen zeitlich
gemittelten Schallleistungspegel LWA nach DIN 45635 ,Gerduschmessung an Maschi-
nen“bzw. nach DIN EN ISO 3746 ,Bestimmung der Schallleistungspegel von Gerdusch-
quellen aus Schalldruckmessungen*” zu begrenzen von

Lwa,zu1. =88 dB(A).

Die Gerdusche der technischen Aggregate diirfen nicht einzeltonhaltig sein (kein Brum-
men und kein Pfeifen bzw. Summen). Damitist sichergestellt, dass die jeweiligen Nacht-
Richtwerte nach TA Ldrm durch die technischen Aggregate im Hinblick auf eine Mess-
genauigkeit von + 3 dB(A) um mindestens 10 dB(A) unterschritten werden.

» InderTageszeitzwischen 06.00 und 22.00 Uhr kann der zulédssige Schallleistungspegel
LWA der technischen Aggregate in einer héheren Leistungsstufe um 10 dB(A) in der
Summe auf einen Wert von 98 dB(A) angehoben werden.

» Die zuldssigen Gerduschemissionen der technischen Aggregate in der Nachtzeit auf
dem Dach des Bédckereigebdudes kénnen in der Summe auf einen Schallleistungspegel
Lwa,zu. von 100 dB(A) angehoben werden, wenn die technischen Aggregate mit Hilfe
eines Bleches oder Ahnlichem vollsténdig (iberdacht werden und diese Uberdachung
auf der Nord- und auf der Ostseite jeweils mit einer Wandscheibe bis zum Dach ge-
schlossen wird.

= Bei einem anderen Standort bzw. Abstand der Liiftungs- und Kélteanlagen sowie der
Heizungsanlagen zu den Immissionsorten sind die zuldssigen Emissionen der Gerét-
schaften entsprechend zu dndern.

= Die Pressen der Miillcontainer auf der Ostseite des Gebaudes sollten in der Nachtzeit
nicht betétigt werden.

Die im Gutachten des TUV Hessen aufgefiihrten SchallschutzmaRnahmen wurden vollstandig
in den vorhabenbezogen Bebauungsplan Gbernommen und werden daher verbindlich festge-
setzt. Bei Umsetzung der festgesetzten Schallschutzmal’nahen werden die in der Tabelle 3
angegebenen Beurteilungspegel erreicht bzw. unterschritten.

Die nach Erstellung des Larmgutachtens vorgenommenen Anderungen der baulichen Planung,
sind nach Riicksprache mit dem TUV Hessen marginal und bediirfen keiner Uberarbeitung des
Gutachtens.
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7.3.2 Staubimmissionen

Wahrend der Bauphase sind die Uiblichen Staubimmissionen nicht auszuschlieBen und von der
Nachbarschaft zu dulden.

Durch den Betrieb der geplanten Backerei ist mit keinen relevanten Staubimmissionen zu rech-
nen. Eine detaillierte Betrachtung ist deshalb im Bebauungsplanverfahren nicht erforderlich.

7.3.3 Geruchsimmissionen

Gemal der Abstimmung mit dem Regierungsprasidiums Kassel, Umweltamt Bad Hersfeld, Dez.
Immissionsschutz wird kein Geruchsgutachten erforderlich (vgl. einleitende Ausfiihrungen unter
Kapitel 7.3).

7.4 VerkehrserschlieBung und Verkehrsaufkommen

Zur Beurteilung der verkehrlichen ErschlieRung des Baugebietes sowie zur Ermittlung der Ver-
kehrsmengen und der damit verbundenen Verkehrsablaufe im 6ffentlichen StralRennetz, wurde
durch das Blro VERKEHR 2000 Ahner + Minch, aus 99423 Weimar ein Verkehrsgutachten
erstellt. Das Gutachten liegt den ma3geblich betroffenen Fachbehdrden und sonstigen Tragem
offentlicher Belange als PDF-Datei zur Verfligung gestellt und wurde dariiber hinaus am
13.10.2020 bei Hessen Mobil Fulda naher erldutert. Das Gutachten wird im weiteren Planauf-
stellungsverfahren den jeweiligen Verfahrensunterlagen als Anlage beigefligt und kann wah-
rend der Beteiligungsverfahren tber das Bauleitplanungsportal Hessen (Link: https://bauleitpla-
nung.hessen.de/bebauungsplan/gemeinden-von-a-bis-z) eingesehen und heruntergeladen
werden. Die nachfolgenden Ausfiihrungen beziehen sich im Wesentlichen auf die Ergebnisse
dieses Gutachten, hinsichtlich der konkreten Ableitung der Ergebnisse wird auf das Gutachten
verwiesen.

Das zur Bebauung geplante Grundstlick befindet sich an stidostlicher Randlage des Industrie-
parks Rhon in der Gemarkung Rdnshausen und wird Uber die Burgermeister-Ebert-Stral3e er-
schlossen.

Firdie Anbindung des Baugebietes an die ,Blirgermeister-Ebert-Strale” wird zuklinftig ein vier-
armiger Knotenpunkt hergestellt, Gber den der Liefer- und Beschaftigtenverkehr abgewickelt
wird. Der Kundenparkplatz fur Backshop/Café wird Uber eine ca. 30 m sudlicher gelegene
Grundstlickszufahrterreicht (s. Abbildung 7). Im Zuge der UmbaumaRnahmen wird die ,Blirger-
meister-Ebert-Stralte“ in ihrem westlichen Verlauf durch Kriimmenverbesserungen fiir den
Schwerverkehr ertlchtigt.

Es besteht eine kurze direkte Anbindung an die L 3307/Rénshausener Stralle in Form einer
Vorfahrt geregelten Einmindung. In der Zufahrt muss der schienengleiche Wegtibergang der
Rhdénbahn gequert werden.

Parallel zur Landesstrale besteht mit dem StralRenzug Biirgermeister-Ebert-Stralle — Am Lan-
gen Acker als Rlckgrat der strallenseitigen ErschlieBung des Industrieparks eine Stralenan-
bindung an die Waltgerstral’e am LSA-Knoten an der Anschlussstelle A 66/ Eichenzell.
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Abbildung 7:  Aus- und Umbau der Blrgermeister-Ebert-StralRe im Industriepark Rhén (Planung
Ingenieurbiro Eckerscham, Klnzell, Planungsstand: 07.11.2019)

Verkehrsaufkommen - Beschéftigte

Am neuen Standort werden von den kapazitiv geplanten 280 Beschaftigten, abztglich Urlaub,
Krankheit, Geschéaftsreise, 85 % unmittelbar verkehrswirksam.

Der Anteil Pkw-Nutzung far den Weg zur Arbeit wurde mit 80 % angesetzt (alternative Verkehrs-
mittel Bahn/Bus, Fahrrad und zu Fuf3).

Unter Berucksichtigung eines Pkw-Besetzungsgrades von 1,1 Pers./Pkw leiten sich daraus rund
350 Pkw-Fahrten pro Tag ab (Summe Ziel- und Quellverkehr).

Verkehrsaufkommen — Kunden/Besucher

Fir den am Standort geplanten Backshop mit Café wird mit einer Anzahl von 200 Kunden/Be-
sucher gerechnet. Sonstige Gelegenheitsbesuche am Standort sind kaum zu erwarten und wur-
den mit pauschal 5 Besuchern beriicksichtigt.

Firdie Kunden/Besucherwerden jeweils 2 Wege angesetzt. Der Anteil Pkw-Nutzung wurde mit
90 % abgeschéatzt. Mit einem Pkw-Besetzungsgrad von 1,05 Pers./Pkw leiten sich ebenfalls
rund 350 Pkw-Fahrten pro Tag ab.

Verkehrsaufkommen — Wirtschaftsverkehr

Auf den Standort bezogen sind Auslieferung, Anlieferung sowie sonstiger Wirtschaftsverkehr zu
bertcksichtigen. Dem Wirtschaftsverkehr rund 100 Kfz-Fahrten pro Tag anzurechnen, davon
entfallen 24 dem Schwerverkehr (> 3,5 t).

Fazit

Mit dem Neubau der Backerei Papperts am Standort in Ronshausen wird ein moderates Ver-
kehrsaufkommen von rund 800 Kfz-Fahrten pro Normalwerktag prognostiziert.

Die vorhabenspezifischen technologischen Ablaufe in Verwaltung, Produktion und beim Liefer-
verkehr (Aus-und Anlieferung) bedingen im Tagesablauf eine relativ breite Verteilung der stand-
ortbezogenen Kfz-Fahrten (Quell- und Zielverkehr).
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Maximal rund 70 Kfz-Fahrten (Summe Quell- und Zielverkehr) in einer Stunde sind dem Neu-
bauvorhaben Backerei Papperts zuzuordnen. Dabei verteilt sich dieser Verkehr gemafl Herkunft
bzw. Ziel anteilig auf die Fahrtroute innerhalb und durch den Industriepark Rhén (Am Langen
Acker) sowie die Einmiindung L 3307/Blrgermeister-Ebert-Strale. An der L 3307 erfolgt die
Aufteilung Richtung Ost und West.

Damit wurden sowohl die unsignalisierte Einmtndung L 3307/Blrgermeister-Ebert-Stralle ein-
schlieBlich des Bahnlibergangs als auch der signalisierte Knotenpunkt L 3307/Stidrampe A 66
verkehrstechnisch bewertet.

Als Grundbelastung wurde der Prognosefall ohne die Verkehrswirksamkeit der geplanten neuen
Anschlussstelle A7/B 279, Gersfeld als malRgebend zugrunde gelegt (ohne Entlastungswirkung
fir die L 3307).

Im Ergebnis der HBS-Berechnungen ergibt sich flir den vierarmigen, signalisierten Knotenpunkt
eine gute Verkehrsqualitat (QSV B) in der Morgenspitzenstunde bzw. eine befriedigende Ver-
kehrsqualitadt (QSV C) in der Abendspitzenstunde.

Die berechneten Rickstaulangen kdénnen in den vor Ort zur Verfigung stehenden Stauraum-
langen in der Regel aufgenommen werden. Mit einer verkehrsabhangigen Steuerung sind Ver-
besserungen maglich.

An der Einmiindung der Burgermeister-Ebert-Stralle zur L 3307 wird fir die Morgenspitzen-
stunde eine gute Verkehrsqualitat (QSV B) bzw. flr die Abendspitzenstunde eine befriedigende
Verkehrsqualitat (QSV C) ausgewiesen.

Die berechneten Rickstaulangen werden von den zur Verfligung stehenden Stauraumlangen
problemlos aufgenommen. Ein konflikttrachtiger Riickstau bis zum Bahnlibergang kann selbst
bei finf aufgestauten Last-/Sattelziigen ausgeschlossen werden.

Damit steht einer Ansiedlung der Backerei Papperts am Standort aus verkehrstechnischer Sicht
nichts im Wege.

7.5 Bahnanlagen

Das Plangebiet grenzt nérdlich an den Lilienweg (Flurstiick Nr. 30/1) an, stidlich dieses Weges
verlauft die Bahnstecke ,Rhénbahn Fulda — Gersfeld“. Im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde von der Deutschen Bahn AG mit dem Schrei-
ben vom 10.06.2021 eine umfassende Stellungnahme insbesondere hinsichtlich zu beachten-
der Bedingungen und Auflagen vorgelegt.

Die Stellungnahme mit ausfuhrlichen Hinweisen u.a. zum Einsatz von Baukranen und Bauwerk-
zeugen, Kabel und Leitungen, Einfriedungen, allgemeinen Bauarbeiten, Betreten von Bahnge-
lande, Beschadigung und Verunreinigung der Bahnanlagen, Bepflanzung von Grundstiicken zur
Gleisseite, Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen, Behandlung und Ableitung von
Abwassern, Immissionen und die Hinweispflicht des Planungstragers bzw. Bauherrn, istim Rah-
men konkreter Baumallnahmen sowie der spateren Nutzung des Baugelandes zu berlicksich-
tigen.
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7.6 Ver- und Entsorgung
7.6.1 Trink- und Loschwasserversorgung

Aufgrund der Erfahrungen der Firma Papperts GmbH & Co. KG am bisherigen Betriebsstandort
in Poppenhausen i.V.m. mit einer Betriebserweiterung, ist davon auszugehen, dass am neuen
Betriebsstandort jahrlich ca. 20.000 m? Frischwasser fir die Produktion benétigt werden.

Gemal der Stellungnahme der OsthessenNetz GmbH vom 07.06.2021 kann die Trinkwasser-
versorgung durch den Anschluss an das in der ,Blrgermeister-Ebert-Strale“ bzw. im ,Lilien-
weg“ (Gemarkung Ronshausen, Flur 4, Flurstiick 30/1) vorhandene offentliche Trinkwasserver-
sorgungsnetz sichergestellt werden.

Loschwasserversorgung und sonstige Belange des Brandschutzes

Die Léschwasserversorgung zur Abdeckung des Brandschutzes kann nach Angaben der Ge-
meinde Eichenzell und der OsthessenNetz GmbH (Stellungnahme vom 07.06.2021) mit
192 m3/h Uber die Dauer von 2 Stunden bei einem FlieRdruck von 2,5 bar sichergestellt werden,
wobei entsprechend dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 alle L6schwasserentnahmestellen im Um-
kreis von 300 m um das Brandobjekt heranzuziehen sind.

Der Landkreis Fulda, Fachdienst 6200, Gefahrenabwehr, Kreisbrandinspektor (Stellungnahme
vom 07.06.2021) gibt darliber hinaus folgende Hinweise:

» Die maximal zuladssige Gebaudehodhe betragt 14,5 m. Ein Hubrettungsfahrzeugkann den
beplanten Bereich innerhalb der Hilfsfristder Stufe 1 nach Anlage zur FwOV nicht erreichen.
Fir Geschosse mit Aufenthaltsraumen kénnen mit Rettungsgeraten der Feuerwehr
erreichbare Stellen als zweiter Rettungsweg nur bis zu einer Bristungshéhe von 8 m
bertcksichtigt werden.

= Gebaude liegen ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt. Gemal § 5 HBO sind Zufahrten und Bewegungsflachen fiir Feuerwehrfahrzeuge
zu diesen Gebauden vorzusehen. Sofern mit Rettungsgeraten der Feuerwehr er-reichbare
Stellen als zweiter Rettungsweg bericksichtigt werden sollen, sind Flachen zumin Stellung
bringen derselben vorzusehen.

7.6.2 Abwasserentsorgung

Niederschlagswasser

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbehandlung hat bereits eine Abstimmung mit dem Abwas-
serverband ,Oberes Fuldatal“ und dem beauftragten Ingenieurbiiro igk Krabbe GmbH & Co. KG
aus 49076 Osnabriick stattgefunden.

Gemal der Abstimmung kann die Firma Papperts GmbH & Co. KG in die Abwassertrassen des
stdlich angrenzenden Lilienweges sowie in die westlich gelegene Birgermeister-Ebert-Stralle
jeweils 110 l/s Regen- und Schmutzwasser einleiten. Infolge der zur Verfligung gestellten Ab-
leitmenge, werden auf dem Baugrundstiick allerdings zusatzliche Regenwasserriickhaltungs-
systeme notwendig sein. Als Rickhaltungssystem sind Fllkérperrigolen angedacht, die umlie-
gend mit einer Folie verschweil3t werden und somit keine Versickerung zulassen (vgl. Kapitel
7.2.2 — Ausfihrungen zum Baugrundgutachten).

Der westliche Teilbereich des Baugebietes inklusive einer Erweiterungsmaoglichkeit, wird eine
Ruckhaltung von ca. 150 m?® bendtigen. Von der Rickhaltung wird das Regenwasser mit ca.
100 I/s in die 6ffentliche Kanalisation der Blrgermeister-Ebert-Straf3e eingeleitet.

Der ostliche Teilbereich des Baugebietes inklusive Erweiterungsmoglichkeit, bendtigt eine
Rickhaltung von ca. 220 m3. Von der Rickhaltung wird das Regenwasser mit ca. 100 I/s in die
offentliche Kanalisation des Lilienwegs geleitet.
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Da wo es planerisch in Bezug auf die Hohenplanung méglich ist, wird in belebten Bodenzonen
(Mulden) das Regenwasser zurlickgehalten.

Weil keine Regenwasserversickerung geplant ist, und dies auch laut Baugrundgutachten in den
anstehenden Bdden nicht moéglich ist, wird keine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig sein.

Nach Abstimmung mit dem Abwasserverband ,Oberes Fuldatal® werden keine Regenwasser-
behandlungsanlagen notwendig sein.

Abwasser

In der Stellungnahme des Abwasserverbandes ,Oberes Fuldatal“ vom 11.01.2018 wird darauf
hingewiesen, dass seitens des Verbandes keine Bedenken hinsichtlich der Bebauung der
Grundstiicke Flur 4, Flurstiicke 9, 10, 11, 12 und 13 bestehen.

Die Grundstlicke kénnen an den Mischwasserkanal entlang der Bahn mit einem Befestigungs-
grad von 70% angeschlossen werden. Ebenfalls ist eine Entwasserung im Trennsystem mdg-
lich.

Vor Baubeginn ist dem Abwasserverband ,Oberes Fuldatal“, der Bauantrag in 2-facher Ausfer-
tigung mit einem genauen Entwasserungskonzept vorzulegen.

Die Plankarte der beabsichtigen Entwasserungsplanung ist dem Kartenwerk des Vorhaben- und
ErschlieBungsplan beigeflgt.

7.6.3 Stromversorgung

In der Stellungnahme des fir die Region zustandigen Stromversorgers OsthessenNetz GmbH
vom 07.06.2021 wird hinsichtlich der Stromversorgung auf nachfolgende Belange hingewiesen.

Kunden mit h6herem elektrischen Leistungsbedarf werden Uiber kundeneigene Trafostationen
direkt aus dem 20-kV-Netz mit elektrischer Energie beliefert.

Der Bauherr der geplanten Backerei bzw. das beauftragte Planungsbiiro sollten daher bereits
in der Planungsphase mit der OsthessenNetz GmbH, zwecks Abstimmung von Einzelheiten
(Trafostationsstandort, Konfiguration der Trafostation, Festlegung der Kabeltrassen zur Einbin-
dung der Trafostation in unser 20-kV-Stromversorgungsnetz u.a.), Verbindung aufnehmen.

Nach erfolgten endgtiltigen Abstimmungsgesprachen wird die OsthessenNetz GmbH den Tra-
fostationsstandort und gegebenenfalls erforderliche Leitungsrechte mitteilen.

764 Erdgasversorgung

Im Bereich der ,Blirgermeister-Ebert-Strale” und des ,Lilienwegs® befinden sich von der
OsthessenNetz GmbH betriebene Erdgasversorgungsleitungen der RhénEnergie Osthessen
GmbH.

Ein Anschluss der geplanten Backerei an eine der vorhandenen Erdgasversorgungsleitungen
ist grundsatzlich mdglich.

7.6.5 Telekommunikation

Grundsatzlich gilt, dass der Bauherr bzw. das beauftragte Planungsbiiro rechtzeitig von Baube-
ginn von BaumafRnahmen Kontakt mit dem fir die Telekommunikation zustéandigen Unterneh-
men zwecks Abstimmung von Einzelheiten, Verbindung aufzunehmen hat.

Gemaly der Stellungnahme der Deutschen Telekom vom 19.05.2021 wird auf nachfolgenden
Sachverhalt hingewiesen.

PLANUNGSBURO HOFMANN — Am Hirtenweg 4 — 35410 Hungen 28



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12, Gemarkung Ronshausen, ,,Béackerei siidostlich Industriepark Rhén“

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Aktuelle Bestandsunter-
lagen konnen Uber das Web Portal https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/html/index.html
oder per E-Mail bei plan-auskunft.mitte@telekom.de zur Verfligung gestellt werden.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch die Telekom ist zurzeit noch nicht ge-
plant.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérun-
gen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom infor-
mieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekomist zu beachten.

8 Stadtebauliche Planung

8.1 Alternativenprifung

Die bisherigen Betriebsflachen der Backerei Pappert befinden sich an ndrdlicher Ortsrandlage
von Poppenhausen in der Gemeinde Poppenhausen. Eine Betriebserweiterung ist aus unter-
schiedlichen Griinden an diesem Standort nicht moéglich. Die Firma Papperts GmbH Co. KG
beabsichtigt daher den Neubau der Backerei im Industriepark Rhdn in der Gemeinde Eichenzell.

Der betreffende Bereich istim Flachennutzungsplan der Gemeinde Eichenzell als gewerbliche
Bauflache dargestellt und stellt somit eine wertvolle Baulandreserve dar, die nunmehr zur An-
siedlung der Backerei beansprucht werden soll.

8.2 Stadtebauliche Ziele

Abweichend von der urspringlich beabsichtigten Ausweisung eines ,Industriegebietes” erfolgt
nunmehr die Ausweisung von Bauflachen fir eine ,Backerei“. Im Rahmen der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 Abs. 3 BauGB ist die Gemeinde bei der Be-
stimmung der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach § 9 BauGB und der
auf Grund von § 9a BauGB erlassenen Verordnung gebunden.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden daher nur die bauplanungsrechtlichen
Vorrausetzungen zur Ansiedlung eines handwerklichen Backereibetriebes, mit den im Bebau-
ungsplan und im Vorhaben und Erschliefungsplan naher bestimmten Nebenanlagen und sons-
tigen Nutzungen, fir zulassig erklart.

8.3 Begriundung der wesentlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes tabellarisch zusammengestellt
und begriindet.
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Tabelle 4: Zusammenstellung und Begrindung der wesentlichen Festsetzungen des Bebau-

u

ngsplanes

Art der baulichen Nutzung

Festsetzung

Grundlagen / Begriindung / Erlauterung / Hinweise

Backerei

Festsetzung:
Das Baugebiet dient der Unterbringung einer Backerei mit den dem Nutzungs-
zweck zugeordneten Nutzungen, Anlagen und sonstigen Einrichtungen.

Innerhalb des Baugebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

1. Béackerei als Hauptnutzung,

2. der Hauptnutzung dienende Buro- und Sozialrdume,

3. der Hauptnutzung dienende Versand-, Lager-, Technik- und Werkstatt-
rdume und -anlagen,

4. der Hautnutzung dienende Ver- und Entsorgungsraume und -anlagen,

der Hauptnutzung dienende Lagerhauser und Lagerplatze,

6. Verkaufs- und Gastronomieflachen zur Vermarktung der im Betrieb herge-
stellten Produkte inkl. der Flachen fir die erforderliche Infrastruktur (z. B.
Kiiche, Wartezone), auf einer Flache von max. 520 m2

7. erforderliche verkehrliche ErschlieBungsanlagen wie Zufahrten, Stellplatze
fur Mitarbeiter und Besucher.

o

Innerhalb des Baugebietes sind folgende Nutzungen unzulassig:

1. Unzulassig sind Nutzungen, die einer immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migung bedlrfen und auf die immissionsschutzrechtlich die Stérfallverord-
nung (StorfallV) Anwendung findet.

Begrindung:

Ziel des Bebauungsplanes ist die Ansiedlung eines handwerklichen Béackerei-
betriebes mit allen zugehdrigen Anlagen, die dem Hauptnutzungszweck die-
nen.

Auflerdem soll dem Betrieb ermdglicht werden, die vor Ort hergestellten Pro-
dukte in einem ansprechenden Ambiente zu vermarkten, hierzu wird im Be-
bauungsplan eine maximale Nutzflache von 520 m? festgesetzt. Zu dieser Fla-
che gehdren insbesondere der Verkaufsbereich, Thekenzone, Produktvorbe-
reitung, Sitzbereich, zugehdrige Toiletten sowie die Lehr- und Schaubackerei.

MaR der baulic

hen Nutzung

Festsetzung Grundlagen / Begriindung / Erlauterung / Hinweise

GRZ 0,8 Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 und somit dem zulassigen
Hochstmal festgesetzt.

Hohe der Die Hohe der baulichen Anlagen wird tGber Normalhéhennull (NHN) festge-

baulichen An- | setzt. Fur technische Aufbauten kann das festgesetzte Mal® um max. 2,0 m

lagen: Uberschritten werden.

336 m . Begrindung:

NHN zuzug- Die Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung erfolgt auf der Grundlage

lich 2,0 m des Vorhaben- und Erschlielungsplanes.

Das Baugebiet stellt eine wertvolle Bauflache dar, die optimal baulich genutzt
werden soll, aus diesem Grund wird ein hoher Ausnutzungsgrad hinsichtlich
der Gebaudehdhen und der Uberbaubaren Flache festgesetzt.

Da innerhalb des Plangebietes nicht unerhebliche Abgrabungen und Auf-
schittungen geplant sind, gilt Normalhéhennull (NHN) als geeigneter Bezugs-
punkt fir die Hohe der baulichen Anlagen. Im Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan wird als OKFF (Oberkante FertigfuRboden) 322,60 m angegeben, dies
ermoglicht Gebaudehdhen zumindest in Teilbereichen von bis zu ca. 13,5 m.
Unabhangig von der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten
maximalen Gebaudehdhe, ist fir die geplante Bebauung der Vorhaben- und
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ErschlieBungsplan maRgeblich. Demgeman wird die maximal festgesetzte
Gebdudehdhe nur im nérdlichen Gebaudeteil (Verwaltung/Einkauf) erreicht.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Festsetzung Grundlagen / Begriindung / Erlauterung / Hinweise

Bauweise Auf die Festsetzung einer ,offenen”oder ,geschlossenen* Bauweise wird ver-
zichtet.
Begrindung:
Die Art der Nutzung ist als Baugebiet fir eine ,Backerei” festgesetzt, das Mal}
der baulichen Nutzung ist durch Angabe einer GRZ und die maximale Gebau-
dehdhe geregelt.
Durch diese Festsetzungen ist die zukiinftige Bebauung in ausreichendem
Male bestimmt.

Baugrenzen Die Flachen fur Hauptbaukdrper werden durch die Darstellung von Baugren-
zen bestimmt.
Stellplatze sowie Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck
des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen sind
auch auerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Vorkehrungen im Sinne des Bundes Immissionsschutzgesetzes

Larmschutz- Festsetzung:

mafnahmen Fur das Baugebiet werden konkrete Festsetzungen zum Schutz vor schadli-

- Baugebiet chen Umwelteinwirkungen festgesetzt.
Begriindung:
Fir das Bauvorhaben wurde durch den TUV Hessen ein Larmgutachten er-
stellt (vgl. Kapitel 7.3.1.). In diesem Gutachten werden konkrete Schallschutz-
empfehlungen formuliert, welche in den Bebauungsplan als konkrete Festset-
zungen dbernommen wurden und somit verbindlich sind.
Die nach Erarbeitung des Gutachtens von 12.02.2021 vorgenommenen
Planéanderungen und Erganzungen sind nach Abstimmung mit dem TUV Hes-
sen marginal und beeinflussen nicht die Gesamtbetrachtung des Larmgutach-
tens. Auf eine Uberarbeitung des Gutachten wurde deshalb verzichtet.

Larm- und Festsetzung:

Sichtschutz- Parallel zum Ostrand des Baugebietes erfolgt die Festsetzung eines ca. 10 m

wall hohen Larm- und Sichtschutzwalles.
Begriindung:
Im Larmgutachten des TUV Hessen wurde auch die Aufschiittung eines Larm-
schutzwalles gefordert. Im Bebauungsplan erfolgt daher die Festsetzung von
Flachen furdie Aufschittung eines Larm- und Sichtschutzwalles in der gefor-
derten H6he (N =332,5 m und S = 330,5 m . NHN).

Verkehrsflachen

Festsetzung Grundlagen / Begriindung / Erlauterung / Hinweise

Verkehrsfla- Die Ausweisung erfolgt auf der Grundlage der bestehenden Verkehrsflachen

chen und der sonstigen bestehenden Wirtschaftswege. Zusétzliche Verkehrsfla-
chen werden fur ErschlieBung des Baugebietes nicht erforderlich.

Ein- und Aus- Die Erschliefung des Baugebietes erfolgt ausschlieRlich an der Westseite des

fahrten Baugebietes Uber die Burgermeister-Ebert-Strale. Im Anschluss an den Li-
lienweg sind lediglich Zufahrten fir Rettungsfahrzeuge (u.a. Feuerwehr) zu-
18ssig.

Griinflachen

Festsetzung Grundlagen / Begriindung / Erlauterung / Hinweise

Private Grin- Als Puffer zwischen dem Betriebsgelande und dem herzustellenden Larm-

flache schutzwall wird ein 3 m breiter Grunstreifen mit Einzelbaumpflanzungen fest-
gesetzt.
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Flachen fiir die Landwirtschaft

Festsetzung Grundlagen / Begriindung / Erlauterung / Hinweise

Flachen fur Als TeilausgleichsmaRnahme wird am Ostrand des Geltungsbereiches eine
die Landwirt- extensiv genutzte Obstwiese festgesetzt
schaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Festsetzung Grundlagen / Begriindung / Erlauterung / Hinweise

Teil-Aus- Neuanlage Obstwiese:
gleichsmal- Auf der festgesetzten Flache ist dauerhaft eine extensive Bewirtschaftung si-
nahmen cherzustellen. Es werden folgende Entwicklungsmaflnahmen festgesetzt:

- je 100 m? Wiesenflache ist ein hochstdmmiger Obstbaum altbewahrter
Sorten anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen, abgéngige Obstbdume
sind zu ersetzen.

- bei Beweidung muss die Beweidungsintensitat auf die Aufwuchsleistung
der Flachen abgestimmt werden.

- zur Vermeidung von unerwiinschten Pflanzen und Gehdlzen ist eine Nach-
mahd (Sauberungsschnitt) der Flache durchzufihren. Das anfallende
Mahdgut ist zu entfernen.

- zur Aushagerung der Flachen ist auf eine Zufltterung der Weidetiere und
den Einsatz von Dingemitteln zu verzichten.

- bei Wiesenutzung ist eine zweimalig Mahd zuléssig. Die erste Mahd ist
nach der Wiesenhauptblite durchzufihren.

Neuanlage — Blih- und Staudenflache (Ostseite Larmschutzwall)

Auf der Ostseite des Walles ist auf den Auftrag von Mutterboden zu verzich-

ten. Diese Seite ist der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen. Aufkommende

Gehdlze sind im Abstand von ca. 5 - 10 Jahren auf den Stock zu setzen.

Anpflanzung von Bdumen

Anpflanzung von Einzelbaumen

Begriinung von Zaunen

Begrinung von Béschungsflachen.

Bepflanzung der Westseite des Larmschutzwalles

Bemerkungen

Die Mallnahmen erfolgen z.T. in Abstimmung mit den 6rtlichen Naturschutz-

verbanden und dienen der Ein- und Durchgriinung des Baugebietes. Sie wer-

den als Teilausgleichsmalinahmen angerechnet.

Erhaltung von | Der bestehende Baumbestand am Nordostrand des Geltungsbereiches wird
Baumen als ,Erhaltung” festgesetzt.

Leitungsrecht

Geh-, Fahr- Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird mit einer Breite von 5,0 m festgesetzt.
und Leitungs- | Es dient dem Zugang bzw. der Zufahrt zur Pflege des nordlich angrenzenden
rechte Gehdlzbestandes.

Sonstige Planzeichen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde darauf geachtet, dass
Festsetzungen und Gestaltungsvorschriften nur in dem Umfang getroffen werden, soweit sie im
Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung notwendig sind. Die detaillierte bauli-
che Gestaltung erfolgt im Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Neben den o.a. aufgefihrten bauplanungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen weiterhin auch
bauordnungsrechtliche Festsetzungen die die AuRengestaltung der Gebaude und der Freifla-
chen regeln sollen. Im Einzelnen werden Regelungen zur Dach- und Fassadengestaltung, Wer-
beanlagen, Abgrabungen und Aufschittungen sowie Einfriedungen und Schutzwande getroffen.
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9 Planverwirklichende MaBRnahmen

Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes wird in Teilbereichen eine Anderung der urspriingli-
chen Grundsticksstruktur erforderlich (u.a. im Bereich der Burgermeister-Ebert-Stralle).

Im Rahmen des bis zum Satzungsbeschluss noch auszuarbeitenden Durchflihrungsvertrages
nach § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB, erfolgen weitere Regelungen hinsichtlich der Durchfiihrung
des Vorhabens.

10 Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Im Hinblick auf die Ausgleichsfrage im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist bei dem Be-
bauungsplan zu prifen, ob durch die Festsetzungen zusatzliche Eingriffe vorbereitet werden.
Nur fur die zusatzlich méglichen Eingriffe gegeniiber dem bisherigen Zustand ist die Eingriffs-
regelung anzuwenden. Es entstehen durch die Nutzungsanderung des Plangebietes Festset-
zungen und gestalterische Umbaumalnahmen, welche durch Eingriffs- und Ausgleichsplanun-
gen ausgeglichen werden missen.

Die Eingriffsregelung erfolgt im nachfolgenden Umweltbericht.
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TEILB: UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Bei der Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage zum
BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2aBauGB ist der Umweltbericht gesonderter Teil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.
a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Er dient als
Grundlage fur die durchzufiihrende Umweltpriifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen
Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der Umweltprifung in der abschlielenden bauleit-
planerischen Abwagung zu berticksichtigen.

1141 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans

11.1.1 Ziele des Bauleitplans

Hinsichtlich der Ziele des Bauleitplans wird auf Kapitel O verwiesen.

11.1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung:  Baugebiet fir den Neubau einer ,Backerei“ mit den dem Nut-
zungszeck dienenden Nebenanlagen und Einrichtungen zur Ver-
marktung der Produkte.

Sonstige Nutzungen: Verkehrsflachen, Flachen fir die Ver- und Entsorgung, Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Mal} der baulichen Nutzung: GRZ 0,8

Hohe der baulichen Anlagen: max. 336 m G. NHN

Um Uberschneidungen zu vermeiden, wird fiir eine detaillierte Erlauterung der Festsetzungen
auf die Begriindung zum Bebauungsplan (s. Kapitel 8.3) verwiesen.

11.1.3 Angaben liber Standort, Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet liegt im stidéstlichen Bereich des Industrieparks ,Rhén®, nérdlich der Rhénbahn-
strecke ,Fulda-Gersfeld®.

Im Norden und Westen wird das Plangebiet durch industrielle und gewerbliche Bebauung und
sonstige Nutzungen des Industrieparks Rhén begrenzt. Im dstlichen Anschluss bestehen acker-
baulich genutzte Flachen und darliber hinaus das in 2019 ausgewiesene Wohngebiet ,Auf der
Eller”.

Im stdlichen Anschluss besteht der Wirtschaftsweg ,Lilienweg*“ (Verbindungsweg, Industriepark
Rhon — Rénshausen®) mit der im stdlich Anschluss parallelverlaufenden Eisenbahnstrecke der
»,Rhdnbahn®, dariiber hinaus besteht kleinflachiges Ackerland.
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11.1.4 Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca. 38.740 m?, der
Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst alle Flachen mit Ausnahme der 6ffent-
lichen Strallen und Wirtschaftswege, sein Geltungsbereich umfasst daher eine Flache von
35.090 m?. Bei den betroffenen Flachen handelt es sich im Wesentlichen umintensiv genutztes
Acker- und Grinland. Der Flachenbedarf im Bestand sowie gemal der Planung, wird in den

nachstehenden Tabellen aufgefihrt.

Tabelle 5: Flachenbilanz - Bestand
Nutzung / Biotop Bestand
1. Gehdlzflachen 435 m?
2. Graben, trapezfdrmig mit Bewuchs 220 m?
3. Grinland, intensiv genutzt 6.419 m*
4. unbefestigte Stralen- und Wegrander 2.074 m?
5. StraRenrander 867 m?
6. Sehr stark und voéllig versiegelte Verkehrsflachen 1.972 m?
7. Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 219 m?
8. bewachsene Feldwege 787 m?
9. Acker, intensiv genutzt 24.685 m?
10. Bolzplatz, Rasenflache 1.064 m?
Summe 38.742 m?
Tabelle 6: Flachenbilanz — Planung
Nutzung Planung
Offentliche Flichen
1. Verkehrsflachen, vollversiegelt - ,Blrgermeister-Ebert-StraRe” und ,Lilien- 3.103 m?
weg“
2. Wirtschaftsweg, unbefestigt (Flst. 27/3 und 28/1) 545 m?
Zwischensumme 1: 3.648 m?
Private Flachen (Flurstiicke Nr. 23 und 25/1)
3. Gewerbefliche (Fist. 9, 10, 11, - gbserbaubare Flache, gemall GRZ 21.021 m?
12 und 13) — gesamt: 26.276 m?
- sonstige Grundstlcksfreiflachen 5.255 m2
4. Grunflache - zw. Gewerbeflachen u. Larmschutzwall (Fist. 27/2) 530 m 2
5. Larmschutzwall (Flst. 8, 27/2 u. - Larmschutzwall, bepflanzt 2.473 m?
28/2) - Larmschutzwall, extensiv begrint 1.990 m?
6. Wiesenflache (Flst. 8) 3.825 m?
Zwischensumme 2: 35.094 m?
Gesamtflache 38.742 m?
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11.2 Darstellung der einschlagigen Fachgesetzen und -planen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutungsind, und der Art ihrer Beriicksichtigung bei der Aufstel-
lung des Bauleitplans

Fir die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB) ist gemal § 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in ihr sind die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
Der Umweltbericht ist gemall § 2a BauGB dem Entwurf des Bebauungsplans als gesonderter
Teil der Begrindung beizufligen.

Der Umweltbericht kann jedoch erst dann formuliertwerden, wenn die Offentlichkeitim Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ihre Stellungnahmen vorgetragen und die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs.
1 BauGB ihrer Informationspflicht nachgekommen sind. Aus diesem Grund wurden die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 1
BauGB zur AuRerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung, aufgefordert. Auf der Grundlage der aus diesen Beteiligungen gewonnenen
Erkenntnisse wurde der Detaillierungsgrad in Abstimmung mit der Gemeinde Eichenzell festge-
legt und der Umweltbericht Uberarbeitet.

Die Umweltprifung beschrankt sich auf die Untersuchungskriterien (Nutzungs- und Biotopkar-
tierung) und Prifmethoden, die fir ein derartiges stadtebauliches Vorhaben verlangt werden
kénnen. Als Grundlagen dienten der Landschaftsplan der Gemeinde Eichenzell, das Larm- und
Bodengutachten sowie eigene Bestandsaufnahmen der Realnutzung innerhalb des Plangebie-
tes.

Die gesetzlichen Regelungen beziiglich des Artenschutzes (§ 44 ff BNatSchG, Art. 12-16 FFH-
RL sowie Art. 5-7 & 9 VSRL) geben vor, dass Planungen auf ihr Gefahrdungspotenzial fiir be-
sonders oder streng geschitzte Arten zu prifen sind. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft sind gemal § 19 BNatSchG auszugleichen oder zu kompensieren. Art und Umfang
dieser MalRnahmen werden im weiteren Verfahren ermittelt und beschrieben.

Um Uberschneidungen zu vermeiden und somit eine Vereinfachung des Verfahrens zu gewahr-
leisten, wird die Bestandsaufnahme und Bewertung sowie die Abarbeitung der Eingriffsregelung
nach § 1a Abs. 3 BauGB und die hierflr notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR® § 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen sind, in den endgultigen Um-
weltbericht integriert.

Hinsichtlich der Ubergeordneten Planungen wie Regionalplanung und Flachennutzungsplan
wird auf Kapitel 6 verwiesen.

12 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltwirkun-
gen einschlieflich der MaBnahmen ihrer Vermeidung

121 Bestandsaufnahme und Bewertung

12.1.1 Naturraumliche Einheit

Naturrdumlich befindet sich das Plangebiet innerhalb des ,Osthessischen Berglandes (35)
welches als relativ geschlossene Bruchscholle im Osten des Hessischen Hochschollentafellan-
des emporgehoben wurde.

Im Rahmen der weiteren Untergliederung wird das Plangebiet wie folgt zugeordnet:
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= 353 Hauteinheit ,Vorder- und Kuppenrhén (mit Landriicken)®
= 353.1 Teileinheit ,Westliches Rhénvorland®

12.1.2 Geologie und Boden

Das geplante Baugelande befindet sich am nérdlichen Rand der Ortslage von Rénshausen,
Gemeinde Eichenzell, an einem nach Siiden abfallenden Hang, der den Nordrand einer von der
etwa 500 m sidlich des Baugelandes verlaufenden Fulda angelegten, weitldufigen Talmulde
bildet. Die Fulda entwassert in westliche Richtung. Das Baugelande wird landwirtschaftlich ge-
nutzt und weist insgesamt einen Héhenunterschied der Gelandeoberflache von ca. 8 — 10 min
Nord-Sud-Richtung auf.

Gemalk dem Bodengutachten (BURO FUR GEOTECHNIK, 2019) liegt das Untersuchungsge-
ldnde im Ablagerungsgebiet von Gesteinen aus der Zeit des Mittleren Buntsandsteins (Trias).
Die Festgesteine des Mittleren Buntsandsteins werden von einer Wechselfolge von rotbraunen
bis braunroten, teils auch grauen bis griingrauen, plattigen bis bankigen, festen bis harten Sand-
steinen und plattigen bis blattrigen, maRig festen bis festen Ton- und Schluffsteinen und Tonen
aufgebaut. Die Sandsteinschichten werden in den unteren Teil des Mittleren Buntsandsteins
(Detfurth-Folge) gestellt.

Nach Aderhold (ADERHOLD, G. , 2005) wird das Untersuchungsgebiet der Kategorie 2 zuge-
wiesen. Verkarstbare Gesteine kdnnen hiernach im Untergrund vorhanden sein, Karsterschei-
nungen an der Gelandeoberflache sind aber aufgrund der geologischen Situation nicht zu er-
warten, da das Deckgebirge eine zu grofte Machtigkeit aufweist und Wasserwegsamkeiten nicht
gegeben sind. Punktuelle Erdfélle sind aber nicht auszuschlieRen. Hieraus ergeben sich keine
zusatzlichen Griindungsmalinahmen und statisch-konstruktiven MalRnahmen fir den Neubau.

Das zu beurteilende Grundstiick liegt auf3erhalb durch Erdbeben gefahrdeter Gebiete (Erdbe-
benzone 0 nach DIN 4149).

Das Plangebiet wird dem geologischen Strukturraum ,Osthessische Buntsandstein-Scholle® zu-
geordnet. Den geologischen Sockel des Plangebietes bildet mittlerer Buntsandstein (HLNUG-
4, 2020).

Die Boden- und Baugrundverhéltnisse werden im Kapitel 7.2.2 ausfihrlich beschrieben.

Nach dem Bodenviewer von Hessen (HLNUG-2, 2020) liegt das Plangebiet im Bereich:

Hauptgruppe: Bdden aus solifluidalen Sedimenten

Gruppe: Bdden aus I6sslehmreichen Solifluktionsdecken

Untergruppe: Boden aus I6sslehmreichen Solifluktionsdecken mit sauren Gesteinsantei-
len

Bodeneinheit Braunerden mit Pseudogley-Braunerden und Braunerden Uiber Fersiallit

Substrat: aus 2 bis 6 dm FlieRerde (Hauptlage) Uber Zersatz (Tertiar) aus Sand- bis
Tonstein (Buntsandstein)

Morphologie: vorwiegend Kulminationsbereiche im Sandsteinodenwald und sud- und

westexponierte Hange am Ubergang vom Vogelsberg zum Blidinger Wald

In der Bodenfunktionsbewertung des Bodenviewer Hessen (HLNUG-2, 2020), wird der noérdli-
che Teil des Plangebietes der Stufe 2 ,gering“ und der sidliche Teil der Stufe 3 ,mittel* zuge-
rechnet (s. Abbildung 8).
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Abbildung 8:  Bodenfunktionsbewertung nach BodenViewer Hessen (HLNUG-3,2021)
Die Bodenwerte (Acker- bzw. Griinlandzahlen) liegen Uberwiegend im Bereich zwischen um 43
Bodenwertpunkte und daher etwas tber dem Gemarkungsdurchschnitt von Rénshausen, der
im Landschaftsplan (GEMEINDE EICHENZELL, 2015) mit 37 Punkten angegeben wird.

Baubedingte Wirkungen:

Zur Herstellung des Baufeldes ist ein Gelandeeinschnitt im nérdlichen Grundsticksteil vorgese-
hen, wohingegen im sudlichen Grundstlicksteil ein Gelandeauftrag zum Héhenausgleich statt-
finden soll. Nach dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (s. Anlage) liegt die OK FFB EG bei
322,60 m NN. Die Bebauung sieht eine teilunterkellerte Bauweise der Halle fiir den siidlichen
Gelandeteil vor. Hier soll der Neubau mit einer Breite von ca. 60 m unterkellert werden.

Weiterhin wird parallel zur éstlichen AuRengrenze des Baugebiet ein durchschnittlich ca. 10 m
hoher Larm- und Sichtschutzwall aufgeschittet.

Infolge des grof¥flachigen Mutter- bzw. Oberbodenabtrags im Bereich des Baugebietes und des
Larmschutzwalles wird es erforderlich, dass ein Grofteil dieses Bodens abtransportiert werden
muss, da nur ein geringer Teil fir die Anlage von Grinflachen innerhalb des Baugebietes bzw.
zum Auftrag im Bereich des Larmschutzwalles benétigt wird.

Die durch Abgrabung innerhalb des Baugebietes anfallenden Béden sollen weitestgehend fir
die Herstellung des Baufeldes und zur Aufschiittung des Larmschutzwalles wiederverwertet
werden. Im Bereich des Baugebietes erfolgt daher eine maligebliche Veranderung der natiirli-
chen Bodenstruktur sowie der Gelandeverhéltnisse.

Die Ublicherweise zu erwartenden baubedingten Veranderungen der Bodeneigenschaften (z. B.
Verringerung des Porenvolumens durch mechanische Belastung mit nur begrenzter Regenera-
tionsfahigkeit, nachhaltige Schadigung des Bodenlebens durch Luftmangel, erschwerte Wieder-
besiedlung des Bodens) sind aufgrund der Abgrabungen und Aufschtttungen als Beeintrachti-
gung anzusehen.
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Im Baugebiet wird eine maximal ausnutzbare Grundflachenzahl von GRZ 0,8 festgesetzt, hie-
raus resultiert eine maximale Bebauung und sonstige Versiegelung von ca. 21.021 m? (s. Ta-
belle 6), diese Flachenbeanspruchung erfolgt ausschlieRlich durch die Uberbauung von Acker-
flachen.

Emissionen von Baufahrzeugen (Abgase, Ol, Diesel, Schmierstoffe der Baumaschinen) oder
die Lagerung von Betriebsstoffen kdnnen auch bei einem ordnungsgemallem Umgang in der
Lagerung sowie An- bzw. Verwendung durch unvorhergesehene Ereignisse ggf. Verunreinigun-
gen im Boden bzw. Grundwasser herbeiflhren.

Anlagebedingte Wirkungen:

Bodenabgrabungen, -umlagerungen, -auffillungen und -verdichtungen fihren in der Regel zu
einer Veranderung der vorhandenen natlrlichen Bodenverhéltnisse (z. B. Entfernen des orga-
nischen Auflagehorizonts bzw. von schiitzenden und filternden Deckschichten im Zuge von Ab-
grabungen).

Die Versiegelung und Befestigung von Flachen bewirkt grundsatzlich den Verlust aller Boden-
funktionen (insb. Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir Schadstoffe, Le-
bensraum fiir Bodenorganismen, Standort fiir die natlirliche Vegetation).

Nutzungs- und betriebsbedingte Wirkungen:

Aufgrund der geplanten Nutzung als Industriegebiet mit der Zweckbestimmung ,,Handwerkliche
Béackerei“ sind Nutzungs- und betriebsbedingte Wirkungen nicht zwingend zu erwarten. Es kann
davon ausgegangen werden, dass durch fachgutachterliche Begleitung negative Auswirkungen
zuklnftig ausgeschlossen werden kénnen. Insgesamt sind die zu erwartenden Auswirkungen
auf den Boden und seine Funktionen als ,mittel“ zu bewerten, da keine Beanspruchung von
hochwertigen Ackerbdden, bzw. seltenen Bdden zu erwarten ist.

Nachfolgend werden die allgemeinen Ziele und MalRnahmen des vorsorgenden Bodenschutzes
tabellarisch aufgeflihrt. In diesem Zusammenhang wird auch auf das vorliegende Bodengutach-
ten verwiesen, welches den Verfahrensunterlagen als Anlage beigefiigt wird und bei konkreten
Planungen zwingend zu beachten ist.
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Tabelle 7:

Zusammenfassung der allgemeinen Mallnahmen zum Schutz des Bodens

Ziele des vorsorgenden Bo-
denschutzes

MaBnahmen zum Schutz des Bodens

Standortalternati-
ven / anderweitige
Planungsmaoglich-
keiten / Lenkung
der Flacheninan-
spruchnahme

Es wird auf die Ausfihrungen in Kapitel 0 verwiesen.

Sparsa- Beschrankung der | « Zur optimalen baulichen Ausnutzung der nur bedingt zur Ver-
m(:]r und Bodeneingriffe auf fugung stehenden gewerblich nutzbaren Bauflachen wird
erﬂ:s?' das notwendige eine GRZ von 0,8 festgesetzt.
gang mit Maft - - -
Boden * Mit Ausnahme der Herstellung der Ein- und Ausfahrt ist
keine zusatzliche verkehrliche Erschliefung erforderlich
Erschliebung und * Im Plangebiet Tc_,ind ij_berwiegendl mafig gr_oBe Bapkbrper zu
Baufenster en/vaf[en. Der u"b_er\Nlegende Teil des Gebietes wird als La-
gerflachen benétigt.
+ Aufgrund der Hanglage sind gréf3ere Erdmassenbewegun-
gen sowie Abgrabungen und Aufschittungen zu erwarten.
Bodenfunktionen * Die naturlichen Bodenfunktionen innerhalb des Plangebietes
werden mafgeblich verandert.
Archivfunktion * Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine archaologischen
Fundstellen bekannt.
Boden- Empfindlichkgit/ + Im Plangebiet besteht aufgrund der Hanglage eine maRige
betrach- Erosionsgefahr- Erosionsgefahrdung durch Wasser.
tung dungspotential
* Mit Ausnahme der intensiv ackerbaulichen Nutzung sowie
Vorbelastung der bestehenden Versiegel_ung dgs ostlich geleg_enen Wirt-
schaftsweges bestehen keine weiteren mal3geblichen Vorbe-
lastungen des Bodens.
Nutzungshistorie « Ackerland
* Malnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (z.
B. Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB); von stark
belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen
« Eingriffe in den Bodenhaushalt mdglichst bei trockener Witte-
rung, um Bodenverdichtungen zu vermeiden
* Auf nicht beanspruchten Flachen méglichst Vermeidung von
Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangi-
gen Porensystems bis in den Unterboden, hohes Infiltrations-
Bauzeitli- Vermeidung von vermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte)
che MaR- Bodenverdichtun- und Béden mit einem hohen Ij'unkti_onse_zlrfﬂlllungsgrad hat die
nahmen gen und anderen BelastL_mg des Bode-_ns so gering wie moglich zu e_rfolgeg;
zur Ver- nachteiligen Einwir- das heil’t ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Ra-
meidung kungen auf die Bo- dern / Kettenlaufwerken etc. und die Berticksichtigung der
und Min- Witterung beim Befahren von Bdden - siehe Tabelle 4-1, Ar-
derung denstruktur beitshilfe ,,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Ab-

grabungsflachen - HMUKLYV, Stand Marz 2017"
ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und La-
gerflachen nach Maéglichkeit im Bereich bereits verdichteter
bzw. versiegelter Boden (ggf. Verwendung von Geotextil,
Tragschotter)

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festset-
zung nicht Uberbaubarer Grundstlicksflachen

wo logistisch méglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr
auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit Bauzdunen oder
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Ziele des vorsorgenden Bo-
denschutzes

MaBnahmen zum Schutz des Bodens

Einrichtung fester BaustraRen und Lagerflachen - boden-
schonende Einrichtung und Rickbau

Lagerung

sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des
Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731)

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen;
die Héhe der Bodenmieten darf 2 m bzw. 4 m (bei Ober-
bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten dur-
fen nicht befahren werden und sind bei mehrmonatiger
Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Ero-
sionsschutzmatte), gezielt zu begrinen und regelmafig zu
kontrollieren. - siehe hierzu auch Kapitel 6. Zwischenlage-
rung, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonsti-
gen Abgrabungsflachen - HMUKLV, Stand Marz 2017".

(Wieder-) Einbau von Boden /
Verwertung / Nachbereitung

fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwer-
tung des Bodenaushubs am Eingriffsort. (Ober- und Unterbo-
den separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Rei-
henfolge wieder einbauen)

Angaben zu Art und Qualitat der Verfullmaterialien
Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d. h. verdich-
teter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Auf-
trag des Oberbodens und der Eingrinung zu lockern (Tiefen-
lockerung). Danach darf der Boden nicht mehr befahren wer-
den.

Angelieferte Boden sollte mdglichst einheitlich ausgebildet
sein und einheitliche bodenmechanische Eigenschaften auf-
weisen. Die Bdden sollten zudem unbelastet sein (Z0 nach
LAGA)

Beim Bodeneinbau sind unbedingt die erforderlichen Rah-
men- und Wetterbedingungen zu beachten (frostfreie Witte-
rung mit durchgehend Temperaturen =5 °C, mdglichst nie-
derschlagsarme Wetterlagen). Bei anhaltend trockener Wit-
terung oder bei stark abgetrockneten Béden ist ggf. das Erd-
planum zu wassern. Es wird empfohlen, die bauzeitig aktuel-
len Wassergehalte zu bestimmen und hier dann ggf. die Ein-
baurezeptur entsprechend der angetroffenen Wassergehalte
anzupassen (vgl. Bodengutachten).

Lagenweise Verdichtung der Aufschittungen beim Baufeld
und beim Larmschutzwall.

AbschlielRend wird die bodenfunktionale Gesamtbetrachtung auf der Grundlage der Arbeitshilfe
zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden (HLfNUG, 2018) aufgefuhrt.
Beriicksichtigt wurde das geplante Baugebiet mit den &stlich angrenzenden Griinflachen, dem
Larmschutzwall und der Streuobstwiese. Die o6ffentlichen Erschlielungsstraien und Wirt-
schaftswege, innerhalb derer keine mafldgeblichen zusétzlichen Eingriffe zu erwarten sind, blei-

ben unbericksichtigt.
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Tabelle 8:  Ermittlung der Wertstufendifferenzder Bodenfunktionenfir die Teilflachen: Baugebiet,
Grundstuicksfreiflachen, Larmschutzwall und Wiesenflache —vorund nach dem Eingriff

Flache Flache Wertsufen vor Eingriff Wertsufen nach Eingriff Wertsufendifferenz des

Teilflichen der Eingriffs
Planung nach m? ha Ertrags- Feld-  Nitratriick- Ertrags- Feld-  Nitratriick- Errags- Feld-  Nitratriick-
Wertstufen vor potenzial kapazitat halte-  potenzial kapazitat halte- potenzial kapazita halte-
dem Eingriff vermogen vermogen t vermogen
Bauflachen 1,55 3 2 2 0,00 0,00 0,00 3,00 2,00 2,00
(Hauptanlagen,
gemdal GRZ
0,8)
Bauflachen 0,55 4 2 2 0,00 0,00 0,00 4,00 2,00 2,00
(Hauptanlagen,
gemdal GRZ
0,8)
Grundstiicksfreifl 0,38 3 2 2 1,50 1,25 1,25 1,50 0,75 0,75
achen (Rest aus
GRZ von Zeile
1)
Grundstiicksfreifl 0,15 4 2 2 2,00 1,25 1,25 2,00 0,75 0,75
achen (Rest aus
GRZ von Zeile
2)
Grinflache 0,03 3 2 2 3,00 2,00 2,00 0,00 0,00 0,00
Grinflache 0,02 4 2 2 400 2,00 2,00 0,00 0,00 0,00

0,25 3 2 2 1,50 2,00 2,00 1,50 0,00 0,00
Larmschutzwall
Larmsuchutzwall 0,20 4 2 2 2,00 2,00 2,00 2,00 0,00 0,00
Wiese 0,20 3 2 2 3,00 2,00 2,00 0,00 0,00 0,00
Wiese 0,18 4 2 2 400 2,00 2,00 0,00 0,00 0,00
Gesamtflaiche 0,000 3,51

Tabelle 9:  Ermittlung des bodenbezogenen Kompensationsbedarfs

Flache Wertstufendifferenz des Wertstufendifferenz nach R
Minderungs- Eingriffs Beriicksichtigung der MM (=
Teilflachen der Planung mafnahme ha Ertrags- Feld- Nitrat- Ertrags- Feld- Nitrat- Ertrags- Feld- Nitrat-
n (MM) potenzial kapazitat rickhalte- potenzial kapazitat rlckhalte- potenzial kapazitat rickhalte-
vermagen vermdgen vermodgen
2,00 2,00 3,10
Bauflachen (Hauptanlagen, ’ ! ! ’ ’ ! ! ! !
gemalk GRZ 0,8)
0,55
Baufkichen (Hauptaniagen, 4 4,00 2,00 2,00 4,00 2,00 2,00 2,20 1,10 1,10
gemall GRZ 0.8)
Grundsticksfreifiachen (Rest 0,38 1,50 0,75 0,75 1,10 0,55 075 0,42 0,21 0,29
aus GRZ von Zeile 1)
Grundsticksfreifiachen (Rest 0,15 2,00 0,75 0,75 1,60 0,55 075 0,24 0,08 0,11
aus GRZ von Zeile 2)
Grunflache 0,03 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Granflache 0,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Larmschutzwall 0,25 1,50 0,00 0,00 1,50 0,00 0,00 0,37 0,00 0,00
Larmsuchutzwall 0,20 2,00 0,00 0,00 2,00 0,00 0,00 0,40 0,00 0,00
Wiese 0,20 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wiese 0,18 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe Ausgleichsbedarf 7,51 4,49 4,60
nach Bodenfunktionen
(BWE)
Gesamtsumme
Ausgleichsbedarf 16,60
Schutzgut Boden (BWE)
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Gemal den Berechnungen wurde ein bodenbezogener Kompensationsbedarf von 16,6 Punk-
ten ermittelt. Es ist beabsichtigt den bodenbezogenen Kompensationsbedarf in Verbindung mit
dem naturschutzrechtlichen Ausgleich auszugleichen, da durch die noch naher zu bestimmen-
den naturschutzfachlichen KompensationsmalRnahmen auch positive Auswirkungen auf den
Bodenhaushalt zu erwarten sind.

12.1.3 Wasserhaushalt

Das Plangebiet beriihrt keine natiirlichen Oberflachengewasser, dstlich des Plangebietes ver-
lauft ein Entwasserungsgraben der zukiinftig nicht mehr bendtigt wird. Es ist beabsichtigt den
Graben zu Verflillen und mit einer Baumreihe zu bepflanzen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter Heilquellen- und Trinkwasserschutzgebiete.

Folgende Auswirkungen des Vorhabens auf das Grundwasser sind zu erwarten:

= Verlust von Infiltrationsflachen durch Uberbauung und Versiegelung auf bis zu ca. 80 % des
Baugebietes (ca. 2,1 ha),

= Verringerung der Grundwasserneubildung,

= Verringerung der Deckschichten bei Anschnitten der oberen Bodenhorizonte im Zuge der
Bebauung und Versiegelung,

= verstarkter Anfall von Oberflaichenwasser von den befestigen und Uberbauten
Industrieflachen.

Durch die Bebauung des Plangebietes sind die Verluste von Infiltrationsflachen als die erheb-

lichsten Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser einzuschatzen.

12.1.4 Klima und Luft

Fir den Planungsraum werden gemaf dem Landschaftsplan, folgende durchschnittliche Klima-
werte angegeben:

= Jahresmittel der Temperatur 8,0°C
= Jahressumme der Niederschlage 600 — 750 mm.

Fir die Stadtregion Fulda wurde in 2016 durch das Institut fir Klima- und Energiekonzepte
(INKEK , 2016) eine Klimaanalyse erstellt. Gemal der Klimafunktionskarte dieser Analyse wird
der Industriepark Rhén dem Innenstadtklima ,starke Uberwarmung“ zugerechnet (s. Abbildung
9). Das Plangebiet befindet sich am siidéstlichen Rand dieses Gebietes — im Ubergangsbereich
zu den dstlich angrenzenden ,Misch- und Ubergangsklimaten®.

Besondere Klimafunktionen wie z. B. Luftleitbahn, Durchliftungsbahn oder Kaltluftbahn werden
durch die Planung nicht direkt beeintrachtigt.

Der &stlich zwischen dem Industriepark und der Wohnbebauung ,,Am Eller® gelegene unbebaute
Bereich ist ein klimatischer Ausgleichsraum mit direktem Bezug zu den bebauten Flachen, die-
ser Bereich stellt ein hohes Ausgleichspotential der angrenzenden Bebauung dar und ist aus
diesem Grund maoglichst freizuhalten. Der betreffende Bereich wird im Bebauungsplan von jeg-
licher Bebauung freigehalten; der hier vorgesehene Larmschutzwall stellt keine Querbebauung
dar und ist somit stéadtebaulich vertretbar.
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Abbildung 9:  Auszug aus der Abbildung 22 der Klimaanalyse Stadtregion Fulda

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Bereich, der klimatische Vorbelas-
tungen durch den west- und nérdlich angrenzenden Industriepark aufweist. Es ist davon auszu-
gehen, dass sich die Inanspruchnahme auf das Lokalklima auswirkt. Aufgrund der Randlage
und in Verbindung mit den Vorbelastungen durch die bestehende Bebauung sind jedoch keine
mafigeblichen zusétzlichen maRgeblichen Beeintrachtigungen der thermischen Ausgleichs-
funktion fur die angrenzenden Siedlungsgebiete von Rénshausen zu erwarten.

12.1.5 Potentielle natiirliche Vegetation

Im Planungsraum wiirde sich als potentielle natirliche Vegetation ein ,Flattergras-Hainsimsen-
Buchenwald“ entwickeln (BOHN, 1996). Als bodenstandige Gehdlze sind folgende Arten zu
nennen:

Bdume: Buche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea),
Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Salweide (Salix caprea), Esche
(Fraxinus excelsior), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn (Acer campestre).

Strducher: Hasel (Corylus avellana), Weilldorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spi-
nosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Himbeere (Rubus
idaeus), Brombeere (Rubus fruticosus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Kreuzdorn (Rhamnus
cathartica), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Rote Heckenkirsche (Lonicera xy-
losteum), Stachelbeere (Ribes uva-crispa), Waldrebe (Clematis vitalba).

Geeignete Gehdlzarten fir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern werden in der Anlage
2 aufgefihrt.
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12.1.6 Vegetations- und Biotopausstattung

Nach Auswertung von Natureg-Viewer (HMUKLYV, 2020) sind keine Schutzgebiete nach Natur-
schutzrecht oder geschitzte Biotope bzw. geschiitzte Biotopkomplexe betroffen.

Das Plangebiet wurde im Rahmen zahlreicher Begehungen zu unterschiedlichen Tages- und
Jahreszeiten untersucht. Die grundlegende Kartierung wurde am 25.05.2020 durchgefihrt, wei
tere spontane Begehungen erfolgten im Zeitraum von Juni 2020 bis Juni 2022 zu unterschied-
lichen Tageszeiten und Witterungsbedingungen. Die Realnutzungskartierung ist als Anlage 3
beigefiigt, in diesem Zusammenhang wird auch auf die Flachenermittlung im Bestand geman
Tabelle 5 verwiesen.

Im Rahmen der weiteren Betrachtung bleiben die Flachen der westlich angrenzenden Burger-
meister-Ebert-Stral3e, des stidlich angrenzenden Lilienweges sowie des norddstlich gelegenen
Wirtschaftsweges unbericksichtigt, da hier nur unwesentliche Eingriffe vorgesehen sind und
keine wertvollen Biotopstrukturen beansprucht werden.

Die Ausweisung des Baugebietes, die Festsetzung des Larmschutzwalles sowie die Neuanlage
der geplanten Streuobstwiese, beanspruchen vorrangig die nachfolgend aufgefiihrten Biotop-
strukturen.

Ackerland (24.680 m?)

Die vorgesehene Baugebietsausweisung beansprucht im Wesentlichen die Ackerflache der
Flursticke 9, 10, 11, 12 und 13/1 , darliber hinaus wird der nérdlich angrenzende unbefestigte
Wirtschaftsweg in die Baugebietsausweisung einbezogen.

Die derzeitige intensive Nutzung als Agrarflache bietet fir geschitzte Tierarten nur bedingt ge-
eignete Habitate als Brut-, Balz, Fortpflanzungs- und Wohnstétte oder als Nahrungsgebiet.

Abbildung 10: Ackerflache des Plangebietes

Griinland mit Bolzplatz (7.485 m?)

Das Vorhabensgebiet umfasst im dstlichen Anschluss an das Baugebiet in gro3en Teilen eine
Wiesenflache mit einem kleinen Bolzplatz. Auf einer Teilflache von ca. 4.460 m? ist auf dieser
Flache die Aufschittung eines Larmschutzwalles geplant.
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Die ostliche Teilflache des Grinlandes (3.825 m?) bleibt von jeglichen BaumalRnahmen unbe-
rihrtund soll zukiinftig durch die Anpflanzung von hochstammigen Obstbdaumen und Nutzungs-
einschrankungen naturschutzfachlich aufgewertet werden.

Das Grinland wird derzeit auf einer kleinen Teilflache als Bolzplatz genutzt, der Giberwiegende
Teil der Flache dient als mehrschiirige und jahreszeitlich friih genutzte Wiese. Der Bestand ist
demzufolge typisch obergrasreich mit Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Knaul-
gras (Dactylis glomerata) und Gemeines Rispengras (Poa trivialis). Es handelt sich um eine an
Arten degradierte Fettwiesen-Gesellschaft, die von produktiven Arten der Wirtschaftswiesen ge-
pragt ist (Abbildung 11). Auch diese Flache ist naturschutzfachlich von untergeordneter Bedeu-
tung.

Abbildung 11:  Grinland im Bereich des geplanten Larmschutzwalles
Graben (225 m?)

Zwischen dem geplanten Baugebiet und dem Larmschutzwall verlauft parallel zum Wirtschafts-
weg ein Vorfluter, der zuklinftig nicht mehr benétigt wird. Es ist beabsichtigt den nur gelegentlich
wasserfuhrenden Graben zu verfillen. Besonders wertvolle Gewasserstrukturen werden an die-
ser Stelle nicht beansprucht.

Gehdlzstrukturen (435 m?)

Geholzstrukturen beschranken sich innerhalb des Plangebietes auf den Baum- und Strauch
entlang des zuvor beschriebenen Grabens. Der Bestand wird im Bebauungsplan als ,zu erhal-
tender Bestand“ festgesetzt.

12.1.7 Fauna und Habitatpotenzial

Relevante Habitatstrukturen sind im Plangebiet nur die wenigen Straucher inklusive einiger
Baume.

In der Siedlungslandlage kénnen verschiedene Vogelarten regelmallig vorkommen, vom Pla-
nungsvorhaben direkt betroffene artenschutzrechtlich relevante Vogelarten (z.B. Feldlerche)
oder Arten die einzelne Baume und Kleingehoélze im Umfeld als Brut- oder Nahrungshabitat
nutzen, wurden im Rahmen der Begehungen nicht nachgewiesen. Das Hoéhlenpotenzial der
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Gehdlze innerhalb des Plangebietes ist gering und zudemiist der Giberwiegende Teil der Baume
als ,zu erhalten® festgesetzt.

Alle hier zu erwartenden Vogelarten finden in der Umgebung ausreichende Ausweichmdglich-
keiten in Form weiterer Gehdlze und Offenland mit Hecken- und Einzelgehdlzstrukturen.

Als Teil-Ausgleichsmallnahmen ist die Pflanzung von Einzelbdumen, die Baum- und Strauch-
bepflanzung der Westseite und der Dammkrone des Larmschutzwalles und die Neuanlage einer
Streuobstwies vorgesehen, aulterdem soll auf der Ostseite des Larmschutzwalles eine natirli-
che Sukzession ermdglicht werden, sodass langfristig unterschiedliche Ersatzhabitate geschaf-
fen werden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wird auf die im Bebau-
ungsplan aufgefihrten artenschutzrechtlichen Hinweise u.a. zu den Sachverhalten ,Baufeldrau-
mung“ und ,Gehdlzrickschnitte® verwiesen.

Es wird festgestellt, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nach derzeitigem Kennt-
nisstand, keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG eintre-
ten, es ist nicht zu erwarten, dass artenschutzrechtlich bedeutsame Strukturen nachhaltig zer-
stort werden. Flr Vogelarten ist nicht zu erwarten, dass durch die spatere Bebauung beste-
hende Fortpflanzungs- oder Ruhestatten entnommen, beschadigt oder zerstért werden, da in
jedem Fall zumindest die 6kologische Funktionim raumlichen Zusammenhang gemaf § 44 Abs.
5 BNatSchG erfiillt bleibt.

12.1.8 Landschaft

Die Qualitét des Landschaftsbildes und seine Eignung zur Naherholung sind abhangig von un-
terschiedlichen Komponenten. Fir die Vielschichtigkeit der Begriffe stehen die in wechselseiti-
ger Abhangigkeit verbundenen Merkmale Vielfalt, Eigenart und Schoénheit. Physikalisch griin-
den sie auf Art und Auspragung von Relief, Vegetation, Landnutzung, Ausstattungsgegen-
stande, Sichtbeziehungen, Gerausche, Gerliche etc., eine Wertschatzung erfolgterstdurch den
Betrachter und seine subjektive Befindlichkeit (Erfahrungen, Wissen, Werthaltungen, Bedurf-
nisse). Hiernach ist z. B. ein kleinteiliges landwirtschaftliches Nutzungsmosaik im Hulgelland
hoher zu bewerten als eine vergleichbare Flache in ebener Lage.

Die Empfindlichkeit eines Landschaftsausschnittes gegeniiber Stérungen wird durch die Emp-
findlichkeit seiner einzelnen Strukturen sowie durch seine Uberschaubarkeit bestimmt. So wir-
ken sich z. B. Eingrabungen, Aufschittungen oder Baukdrper in schlecht iberschaubaren Land-
schaften meist weniger aus als in offenen, weitldufigen Hiigellandschaften oder Ebenen.

Das Plangebiet wirdin Norden und Im Westen durch den Industriepark Rhén raumlich begrenzt,
im Osten wird die Aufschiittung eines Larm- und Sichtschutzwalles geplant der begriint werden
soll. Aus diesen Blickrichtungen sind keine mafigeblichen Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild zu erwarten. Aus stidlichen Blickrichtungen kénnen sich Blickbeziehungen auf
das Plangebiet ergeben, in diesem Zusammenhang ist jedoch festzustellen, dass der in nérdli-
che Richtung vorgelagerte Gewerbebetrieb deutlich hdher liegt und somit auch augenscheinlich
mehr in Erscheinung tritt.

12.1.9 Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogel-
schutzgebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete sind nicht betrof-
fen.
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12.1.10 Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Der Mensch stellt auf Grund seiner Anforderungen an die sog. Daseinsgrundfunktionen - insbe-
sondere wohnen, sich erholen - Nutzungsanspriiche an den von ihm besiedelten Raum. Im
vorliegenden Schutzgutkapitel werden die Aspekte Gesundheitsvorsorge, Wohnqualitat, Erho-
lung und Freizeit, Luftschadstoffe, Geruche, Licht- und Larmimmissionen sowie Erschutterun-
gen betrachtet.

Als Quelle fur Larmvorbelastungen sind insbesondere die angrenzenden Gewerbe- und Indust-
riebetriebe zu nennen. Das Baugebiet kommt stddstlich des Industriegebietes Rhéon zum Lie-
gen. Zwischen dem 0stlich gelegenen Siedlungsbereich Rénshausen und der geplanten Bau-
gebiet flr die Backerei befindet sich ein unbebauter Bereich in einer Breite von ca. 160 m. In-
nerhalb dessen ein Larmschutzwall angelegt werden soll.

Mit der Prifung, inwieweit Immissionskonflikte bei der Ansiedlung der Fa. Papperts auftreten
kénnen, wurde der TUV Hessen beauftragt. Die im Gutachten empfohlenen Larmschutzmal-
nahmen wurden komplett in die textlichen Festsetzungen tibernommen (vgl. Kapitel 7.3.1). Un-
ter Beachtung dieser Schallschutzmallnahmen werden die zulassigen Richtwerte nach TA Larm
durch die Gerausche der neuen Backerei um mindestens 6 dB(A) unterschritten.

Hinsichtlich der landschaftsbezogenen Erholungsnutzung hat das Gebiet keine maligebliche
Bedeutung. Die Naherholungsfunktion istim Wesentlichen auf die Nutzung vorhandener Wege
bezogen.

12.1.11 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Kultur- oder Sachgtiter be-
kannt.

Gemal der Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege befindet sich in der ndheren
Umgebung der Planung (ca. 160 m suddstlich des geplanten Betriebsgebaudes) das Kultur-
denkmal Eichenzell-Ronshausen, Habersackstrale 7 (romantische Hofanlage).

Hierzu wird festgestellt, dass die Gemeinde Eichenzell seit 2019 lGiber einen neuen Flachennut-
zungsplan verfiigt. Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens fiir den Flachennutzungsplan
wurden keine denkmalschutzrechtliche Bedenken gegen die Darstellung der gewerblichen Bau-
flache vorgetragen. Gemal® dem Flachennutzungsplan ist diese Flache die letzte gewerbliche
Bauflache in Richtung Ortslage Rénshausen, da im dstlichen Anschluss ,Flachen fiir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestelit
werden. Aulderdem wird flir den Bereich zwischen der Ortslage Rénshausen und dem Indust-
riepark Rhon, das landschaftsplanerische Ziel ,Verzicht auf Bebauung® dargestellt. Die geman
dervorliegenden Planung beanspruchte Flache stellt somit eine wichtige Baulandreserve fir die
gewerbliche Entwicklung der Gemeinde Eichenzell dar. Bei dem in der Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan handelt es sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit dem zuge-
hoérigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan, innerhalb dessen das Bauvorhaben (u.a. Freifl&
chenplan, Gebaudegrundrisse und -schnitte) sehr konkret dargestellt und beschrieben wird. In
diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass der Landkreis Fulda gemal § 4 Abs. 1
BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt wurde und seitens der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde keine Anregungen oder Anderungswiinsche zur Planung vorgetragen wurden.

Ungeachtet dessen erfolgte nach der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den eine Uberarbeitung des Bebauungskonzeptes, was zur Folge hatte, dass die Baukubatur
verkleinert und auf bauliche Erweiterungsflachen in dstliche Richtung verzichtet wurde. Weiter-
hin erfolgte eine Neugestaltung der relevanten Aulenfassaden.
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Die Uberarbeitete Planung wird im Rahmen der Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erneut zur Stellungnahme vorgelegt. Auf-
grund des gewahlten Planaufstellungsverfahrens als ,Vorhabenbezogenen Bebauungsplan®
wird den Verfahrensunterlagen u.a. auch der sehrdetaillierte Vorhaben-und Erschlielungsplan
u.a. dem Freiflachenplan und den Gebaudeansichten beigefligt. MalRgebliche Auswirkungen
auf Kulturdenkmal sind insbesondere nach Uberarbeitung der Planung nicht zu prognostizieren.

12.1.12  Gebiete zur Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Die Gemeinde Eichenzell mit dem Umland gehdrt nicht zu den von der § 26 BImSchV betroffe-
nen Gebieten.

12.2 Prognose iuber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

In der Sache geht es um die zu erwartenden Folgen bei Unterbleiben der Planung einerseits
und bei Durchfiihrung der Planung andererseits. Bei Unterbleiben der Planung ist die Entwick-
lung zu betrachten, die sich unter Berlicksichtigung der Rechtslage aufgrund der im Planungs-
zeitpunkt vorhandenen Nutzungen ergibt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ,Null-Variante“ bliebe es bei dem Fortbestand der intensiv
ackerbaulichen Nutzung. Ein Verzicht auf die Planung héatte jedoch zur Folge, dass fir die not-
wendige Betriebsansiedlung alternative Bauflachen zur Verfliigung gestellt werden missten.

Bei Durchfliihrung der Planung kommt es zur Beanspruchung von landwirtschaftlich genutzten
Flachen von ca. 3,5 ha. Besonders hochwertige bzw. zwingend zu erhaltende Lebensraume
werden durch die Planung nicht beeintrachtigt, so dass keine erheblichen Umweltauswirkungen
durch das Vorhaben zu prognostizieren sind.

12.2.1 Auswirkungen des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, einschlieBlich Abrissarbeiten

Im Rahmen der Erschlieung des Baugebietes sowie der anschlieRenden Bebauung des Ge-
landes, sind die bereits bestehenden Larm- und Staubimmissionen als Vorbelastung zu bewer-
ten.

Im Rahmen der zukinftigen Bebauung ist davon auszugehen, dass durch entsprechende bau-
aufsichtliche Bestimmungen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren, die Belastungen auf
das zulassige Mal’ begrenzt werden.

12.2.2 Auswirkungen auf die Nutzung naturlicher Ressourcen

Mit Ausnahme der Uberbauung und Versiegelung von ,maRig“ guten Ackerbdden (vgl. Kapitel
6.1), sind keine zusatzlichen mafigeblichen Auswirkungen auf die Nutzung natirlicher Ressour-
cen zu erwarten.

12.2.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Beldstigungen

Im Rahmen der Bebauung ist davon auszugehen, dass die Gebaude zumindest nach dem
Stand der gesetzlichen Vorschriften hinsichtlich der Dammung ausgestattet werden.
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Bei der zukiinftigen Bebauung ist weiterhin davon auszugehen, dass durch entsprechende bau-
aufsichtliche Bestimmungen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren, die Belastungen
(Larm, Staub etc.) auf das zulassige Mal’ begrenzt werden.

12.2.4 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Ver-
wertung sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Grundsatzlich wird festgestellt, dass es sich bei der Ansiedlung des Betriebes um eine Betriebs-
verlagerung handelt und somit die Abfalle und Abwasser bisher lediglich an einem anderen
Standort angefallen sind, lediglich durch die zusétzliche Erweiterung des Betriebes fallen wei-
tere Abfalle und Abwasser etc. an.

Der Anschluss der geplanten Betriebsflache an Schmutzwasserkanale und die Ableitung des
Niederschlagswassers ist technisch méglich (vgl. Kapitel 7.6.2).

12.2.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt durch Unfélle und Katastrophen

Mit der Ausweisung des Baugebietes fir die Ansiedlung einer handwerklichen Backerei entste-
hen voraussichtlich keine besonderen Risiken fir die menschliche Gesundheit, z. B. durch Ver-
unreinigung von Wasser und Luft oder durch Larm. Weiterhin sind keine besonderen Risiken
bezogen auf Storféalle, Unfélle oder Katastrophen zu erwarten. Es werden keine problemati-
schen Stoffe und Technologien verwendet.

Das geplante Bauvorhaben weist keine besondere Anfalligkeit flr Storfalle im Sinne der Storfall-
Verordnung auf. Im Umfeld liegen zudem keine Betriebsbereiche gemaR § 3 Abs. 5a BImSchG,
in denen gefahrliche Stoffe gemal EU Richtlinie 2012/18/EU (Seveso Il Richtlinie) lagern oder
Verwendung finden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Bauge-
bietes im Kontext zur nachstgelegenen Wohnbebauung in Rénshausen (ca. 160 m &stlich des
Plangebietes), kann unter Beachtung der Schallschutzmalinahmen, dem Trennungsgrundsatz
des § 50 BImSchG grundsatzlich entsprochen werden. Storfallbetriebe i. S. der sog Seveso |lI
Richtlinie sind im néheren Umfeld des Plangebietes nicht bekannt — innerhalb des geplanten
Baugebietes sind derartige Betriebe unzulassig.

12.2.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprob-
leme bzgl. Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder bzgl. der Nut-
zung von natiirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

12.2.7 Auswirkungen der Planung auf das Klima (z. B. Art und Ausmall der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben
gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Es wird auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Er-
richtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen, diese sind bei der Baupla-
nung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten.

Dariiber hinaus wird auf die bestehenden und zudem stetig fortgeschriebenen Regelungen des
Energiesparens in ihrer jeweils glltigen Fassung zu verweisen.
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12.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB sind die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Wechselwirkun-
gen zwischen den Belangen des Umweltschutzes zu ermitteln und zu beschreiben. Aus Tabelle
10 geht hervor, in welcher Weise einzelne Schutzgiter miteinander verkniipft sein knnen. So
stellen beispielsweise Pflanzen fir das Schutzgut Mensch und Tier u. a. eine Nahrungsgrund-
lage dar, dem Schutzgut Landschaft kdnnen sie hingegen als Strukturelemente dienen.

In der Umweltprifung sind, wie in den voranstehenden Kapiteln erfolgt, die erheblichen Umwelt-
auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter zu bewerten und darzustellen. Die Auswir-
kungen der in Tabelle 10 beschriebenen Wechselwirkungen sind dabei in diesen Ausfiihrungen
zu den einzelnen Schutzgtitern bereits bertcksichtigt und bewertet worden.

Im Plangebiet sind Wechselwirkungen allenfalls fir die Schutzgtter ,Wasser“ und ,Boden“ fest-
zustellen. So fiihrt die Uberbauung von Béden zu einem Verlust an Funktionen, wozu auch die
Speicherung von Niederschlagswasser gehort. Infolge der Versiegelung des Bodens erhdht sich
somit der Oberflachenwasserabfluss und die Grundwasserneubildung wird verringert.

Aufgrund der Trennkanalisation kénnen die Umweltfolgen dieser Wechselwirkung als mafig
beurteilt werden. Auch fir die weiteren Schutzguter sind durch die moglichen, sich negativ ver-
stérkenden Wechselwirkungen mit keinen zusétzlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu
rechnen, die nicht bei den einzelnen Schutzgiitern bericksichtigt wurden.
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Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima

Land-
schaft

Tabelle 10:

Menschen

Ernahrung,
Erholung,
Naturerlebnis

Schutz,
Erndhrung,
Erholung,
Naturerlebnis

Lebensgrundlage,
Lebensraum,
Ertragspotential,
Landwirtschaft,
Rohstoffgewinnung
Lebensgrundlage,
Trinkwasser,
Brauchwasser,
Erholung

Lebensgrundlage,
Atem|uft

Wohlbefinden,

Tiere

Konkurrenz,

Minimalareal,
Populationsdyna-
mik,
Nahrungskette

Pflanzen
Fral, Tritt,
Diingung,
Bestaubung,
Verbreitung

Nahrungsgrundlage,|Konkurrenz,

O2 —Produktion,
Lebensraum,
Schutz

Lebensraum

Lebensgrundlage,
Trinkwasser,
Lebensraum

Lebensgrundlage,
Atem|uft

Wohlbefinden,

Pflanzengesell-
schaften,
Schutz

Lebensraum,
Nahrstoffversor-
gung,
Schadstoffquelle

Lebensgrundlage,
Lebensraum

Lebensgrundlage,
z. T. Bestaubung

Wuchsbedingun-

Umfeldbedingungen/Umfeldbedingungen|gen,

Asthetisches Emp-
finden,
Erholungseignung,
Wohlbefinden

Lebensraumstruktur|Lebensraumstruk-|ggf. Erosionsschutz

Umfeldbedingun-
gen

tur

Boden Wasser
Diingung, Nutzung
Bodenbildung, Stoffein-u.-aus-
(Bodenfauna) trag

(N,CO 2)
Durchwurzelung, Nutzung
Erosionsschutz, Stoffein-u.-aus-
Nahrstoffentzug, trag
Schadstoffentzug, |(O2, COy)
Bodenbildung Reinigung

Regulation

Wasserhaushalt
Stoffeintrag
Tribung
Sedimentbildung
Filtration von
Schadstoffen

Regen
Stoffeintrag

trockene Deposition,
Bodeneintrag

Stoffverlagerung,
nasse Deposition,
Beeinflussung der Bo-
denartund der Bo-

denstruktur
Bodenluft, Beliftung
Bodenklima, trockene Deposi-
Erosion, tion (Tragerme-
Stoffeintrag dium)
Bodenklima, Gewassertempe-
Bodenentwicklung ratur
Gewasserverlauf

Wasserscheiden

Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern des UVP-Gesetzes

Luft

Nutzung,
Stoffein-u.—aus-
trag (O2, COy)

Nutzung,
Stoffein-u.—aus-
trag (O2, COy),
Reinigung

Staubbildung

Aerosole,
Luftfeuchtigkeit

chem.Reaktionen
von Schadstoffen,
Durchmischung,
O2- Ausgleich

Stromung,
Wind,
Luftqualitat

Stromungsverlauf

Klima

Beeinflussung durch
CO2 Produktion etc.
Atmosphérenbildung
(zus. mit Pflanzen)

Klimabildung,
Beeinflussung durch
O — Produktion,
CO2 — Aufnahme,
Atmospharenbildung
(zus. mit Tieren)

Klimabeeinflussung
durch Staubbildung

Lokalklima,
Wolken, Nebel etc.

Lokal-u. Kleinklima

Beeinflussung ver-
schiedener Klimazo-
nen (Stadt, Land)

Klimabildung,
Reinluftbildung,
Kaltluftstromung

Landschaft
Gestaltende Elemente,

Strukturelemente,
Topographie,
Hohen

Strukturelemente

Strukturelemente

Luftqualitat,
Erholungseignung

Elementdergesamt-
asthetischen Wirkung

Naturlandschaftvs.
Stadt-/ Kulturland-
schaft
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12.2.9 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die mdgliche bauliche Entwicklung innerhalb des Baugebietes werden nur allgemein haufig
verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

123 Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert
oder ausgeglichen werden.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen kénnen nach derzeitigem Wissenstand i.V.m. den
getroffenen Festsetzungen ausgeschlossen werden. Im Einzelnen werden folgende Festset-
zungen und Regelungen getroffen:

Grundflachenzahl

Es erfolgt die Festsetzung der maximal zuldssigen GRZ 0,8 hierdurch wird innerhalb des Bau-
gebietes ein hoher Versiegelungsgrad erreicht, allerdings wird durch optimale Ausnutzung des
Industriegebietes der Siedlungsdruck auf Offenlandflachen vermindert.

Reduzierung der Versiegelung und Gestaltung der Grundstticksfreiflachen

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde zunachst festgesetzt, dass die nicht Gberbauten
Grundstlcksfreiflachen bis auf die erforderlichen Zuwege und Zufahrten, als Grin-, Garten-
u./o. Gehdlzflachen anzulegen sind. Gemal der Stellungnahme des Landkreises Fulda, vom
07.06.2021 und der Abwagung der Gemeindevertretung wird auf diese Regelung verzichtet. In
diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass der Fachdienst 7400 ,Wasser -und Bo-
denschutz in dem o.a. Schreiben darauf hingewiesen hat, dass aufgrund der stofflichen Belas-
tung solcher gewerblich genutzten Flachen eine Versickerung wasserrechtlich nicht zuldssig ist.
Zur Sicherstellung der wasserrechtlichen Anforderung entsprechend dem Wasserhaushaltsge-
setz und dem Hessischen Wassergesetz sind die Vorgaben der Regelwerke DWA M-153 und
A-102 einzuhalten. Die Hof-, Verkehrs- und Parkflachen sind wasserundurchlassig zu befesti-
gen und ordnungsgemal zu entwassern.

Ungeachtet dessen wird festgesetzt, dass flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten
oder -schuttungen unzulassig sind.

Geholzpflanzungen

Am Ostrand des Geltungsbereiches erfolgt die Anlage einer Streuobstwiese und eines teilweise
bepflanzten und teilweise begriinten Larmschutzwalles.

Zur inneren Durchgriinung sich Béschungsflachen mit Strauchern zu bepflanzen und Einzel-
baumpflanzungen vorgenommen.

Pflege und Nutzung der Wiese-/Streuobstwiese

Die Streuobstwiesenflache ist dauerhaft extensiv zu bewirtschaften. Zur Sicherstellung werden
folgende EntwicklungsmalRnahmen festgesetzt:
= Je 100 m? Wiesenflache ist ein hochstammiger Obstbaum altbewahrter Sorten

anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen, abgangige Obstbaume sind zu ersetzen. Arten und
Qualitédt gemal Artenlisten (s. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Anlagen)

= bei Beweidung muss die Beweidungsintensitat auf die Aufwuchsleistung der Flachen
abgestimmt werden.

= zur Vermeidung von unerwlnschten Pflanzen und Geholzen ist eine Nachmahd
(Sauberungsschnitt) durchzufiihren. Das anfallende Mahdgut ist zu entfernen.
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= Zur Aushagerung der Flachen ist auf eine Zufltterung der Weidetiere und den Einsatz von
Diingemitteln zu verzichten.

= bei Wiesenutzung ist eine zweimalig Mahd zulassig. Die erste Mahd ist nach der
Wiesenhauptblite durchzufiihren.

= bei erforderlicher Neuein- oder Nachsaat sind regionale Saatmischungen zu verwenden.

Neuanlage von Bliih- und Staudenfldchen

Auf der Ostseite des Larm- und Sichtschutzwalles wird in Abstimmung mit in 6rtlichen Natur-
schutzverbanden auf den Auftrag von Mutterboden zu verzichtet. Diese Seite ist der natirlichen
Sukzession zu lberlassen. Aufkommende Gehdlze sind im Abstand von ca. 5 - 10 Jahren auf
den Stock zu setzen.

Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Die Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf mindestens 30% der Dachflache, wird im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.

Zulassigkeit von Lichtquellen

Im Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden zunachst Festsetzungen zur
Art der Beleuchtunginnerhalb des Baugebietes getroffen. Auf diese sehr konkreten Festsetzun-
gen wird letztlich auch aufgrund der fehlenden Erméachtigungsgrundlage auf der Ebene des Be-
bauungsplanes verzichtet und ersatzweise die nachfolgende Regelung als Hinweis in den Be-
bauungsplan aufgenommen:

,Das Konzept zur AuRenbeleuchtung der Fa. Papperts GmbH & Co. KG ist mit dem Landkreis
Fulda abzustimmen. Die Regelungen des Sternenparks im Biosphdrenreservat Rhén sowie die
Technischen Regeln flir Arbeitsstatten (ASR) sind zu beriicksichtigen.”

In diesem Zusammenhang wird festgestellt, dass die Fa. Papperts GmbH & Co. KG bereits ein
Ingenieurbiiro mit der Gestaltung der Aul’enbeleuchtung beauftragt. Dieses Biro steht hinsicht-
lich der Thematik ,AuRenbeleuchtung®in Kontakt mit der Leiterin des Sternenparks (Frau Frank,
Landkreis Fulda). In diesem Zusammenhang wurde zwischen Frau Frank und dem Ingenieur-
biiro vereinbart, dass die Planung der AuRenbeleuchtung zur Abstimmung vorzulegen ist. Das
beauftragte Bliro versichert in diesem Zusammenhang, dass bei der Planung der AuRenbe-
leuchtung sowohl die Belange des Sternenparks, als auch der ASR (Technischen Regeln fir
Arbeitsstatten) beriicksichtigt werden.

Die ASR gibt klare Beleuchtungsstarken vor, die auch in den Richtlinien des Sternenparks nicht
angezweifelt werden. In den Richtlinien des Sternenparks wird lediglich darauf hingewiesen,
dass nur Lichtfarben eingesetzt werden sollen, die einen geringen Blauanteil beinhalten. Auf3er-
dem soll die Beleuchtung moglichst mit Zeitschaltungen/Bewegungsmeldern gesteuert werden,
damit eine unnotige Beleuchtung bei nicht Anwesenheit vermieden wird.

124 In Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten / Al-
ternativenprifung

Im Rahmen der Betriebsverlagerung der Fa. Pappert hat sich der Standort vorzugswurdig er-
wiesen.
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12.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,
biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit,
Bevolkerung, Kultur- und sonstige Sachguter

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder
Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische
Vielfalt, Natura2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige
Sachguter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

13 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von ca. 3,87 ha,
davon entfallen 0,36 ha auf vorhandene Strallen und Wirtschaftswege, ca. 2,62 ha auf das
Baugebiet fir die Ansiedlung der Backerei und etwa 0,89 ha werden als Streuobstwiese und
Larmschutzwall festgesetzt.

Die maRgeblichen Eingriffe in den Naturhaushalt sind mit der groRflachigen Uberbauung und
sonstigen Versiegelung des Bodens und den damit verbundenen Auswirkungen auf den Boden-
und Wasserhaushalt verbunden.

Fir die Streuobstwiese werden folgende Bewirtschaftung bzw. PflegemalRnahmen festgesetzt:

= je 100 m? Wiesenflache ist ein hochstammiger Obstbaum altbewahrter Sorten anzu-
pflanzen und dauerhaft zu pflegen, abgangige Obstbdume sind zu ersetzen. Arten und
Qualitdt gemanl Artenlisten (s. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Anlagen)

= bei Beweidung muss die Beweidungsintensitat auf die Aufwuchsleistung der Flachen
abgestimmt werden.

= zur Vermeidung von unerwinschten Pflanzen und Gehdlzen ist eine Nachmahd (Sau-
berungsschnitt) der Flache durchzufihren. Das anfallende Mahdgut ist zu entfernen.

= Zur Aushagerung der Flachen ist auf eine Zufltterung der Weidetiere und den Einsatz
von Dingemitteln zu verzichten.

= bei Wiesenutzung ist eine zweimalig Mahd zulassig. Die erste Mahd ist nach der Wie-
senhauptblite durchzufihren.

In Abstimmung mit den Naturschutzverbanden Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Na-
turschutz e. V., HGON-Arbeitskreis Fulda/Rhdon und NABU Eichenzell sowie der Unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Fulda soll auf der Ostseite des Larmschutzwalles auf den Auf-
trag von Mutterboden verzichtet werden. Diese Seite ist der natirlichen Sukzession zu tberlas-
sen. Aufkommende Gehdlze sind im Abstand von ca. 5 - 10 Jahren auf den Stock zu setzen.
Die Dammkrone und die Westseite des Larmschutzwalls sind flachig mit standortgerechten,
heimischen Laubbdumen und Strauchern zu bepflanzen. Je 1 m? Wallflache ist ein Strauch und
je 200 m? ist ein Baum anzupflanzen.

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfes wurde eine Bilanzierung nach der novellierten Hessi-
schen Kompensationsverordnung (KV) 2018 durchgefiihrt, danach ergibtsich fir das Baugebiet
eine Biotopwertdifferenz von 217.741 Punkten (vgl. Anlage 4). Dieses Biotopwertdefizit soll in
Abstimmung mit dem Landkreis Fulda durch den Erwerb von Okopunkten aus einer vorgezoge-
nen Ersatzmalinahme ausgeglichen werden. Die vertragliche Regelung hierzu erfolgt bis spa-
testens zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes.
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14 Zusatzliche Angaben

141 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen (Monitoring) auf die Umwelt

Seit in Kraft treten des EAG Bau am 20.7.2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die ,erhebli
chen“ Umweltauswirkungen (vgl. § 4c BauGB), die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane
eintreten, zu iberwachen, uminsbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friih-
zeitig zu ermitteln um in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Be-
reits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes muss sich die planaufstellende Gemeinde mit
der Frage befassen, welche Malinahmen zur Uberwachung geeignet und zweckmaBig sind.
Das Gesetz fordert ausdricklich, dass hierzu im Umweltbericht entsprechende Angaben zu ma-
chen sind.

Entsprechende Datengrundlagen ergeben sich aus eigenen Untersuchungen wahrend der
Planaufstellung, durch die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
sowie im Rahmen der Beteiligung der Behérden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange.

Nach den bisherigen Untersuchungen und Bewertungen, ergeben sich bei dem Plangebiet
keine erheblichen Umweltauswirkungen und dies ist auch zukiinftig nicht zu erwarten.
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Tabelle 11: Malinahmen des Monitorings
Betroffene Zlf er\flart(.ende Be- Vorkehrungen zur MaRnahmen Monitoring /
.. eintrachtigungen Vermeidung und - .
Schutzgii- . ; . zur Uberwa- Zeitpunkt und
ter bereits beim plan- | zum Au“sglelch von chung Abfolge
gegebenen Zustand | Beeintrachtigungen
Verlust von belebtem | Verwendung wasser- | Uberpriifung Sporadische
Boden (Lebensraum, | durchlassiger Materi- | der Angaben Kontrolle bei
Puffer-/ Filterfunk- alien. des Bauantra- | der Bauausfuh-

Boden tion) durch Versiege- ges. rung.
lung.

Quantitativ mittlere Uberpriifung Sporadische

Beeintrachtigung Verwendung wasser- | der Angaben Kontrolle bei

durch Versiegelung durchlassiger Materi- | des Bauantra- | der Bauausfuh-

offener Bodenflachen | alien ist aufgrund der | ges rung.
Wasser (Verlust Versicke- Gebietsausweisung

rungsflache); qualita- | behdrdlicherseits

tive Beeintrachtigung | nicht gewunscht (vgl.

nicht zu erwarten. 8.3)

Kaum Beeintrachti- Ein- und Durchgru- Uberpriifung Spatestens

gung von Kaltluftent- | nung des Plangebie- | der Angaben nach zwei

stehung. tes. des Bauantra- | Jahre.

Klima Beanspruchung von ges. Im Anschluss
~Vorbehaltsgebieten spontane unre-
fur besondere Klima- gelmafige Kon-
funktionen®. trollen.

Verlust von Griin- Neuanlage des Ge- Uberpriifung Spatestens
landflachen durch hélzriegels am Rand | der Angaben nach zwei Jah-
Pflanzen Uberbauung und des Plangebietes. des Bauantra- | ren.
[Tiere Versiegelung. ges.
Verlust von Gehol-
zen.
Sach- keine - - -
gliter/Bo-
dendenk-

maéler
Beeintrachtigung von | Eingriinung / Durch- | Uberpriifung Spatestens

Land- Orts- und Land- grinung der geplan- | der Angaben nach zwei Jah-

schafts- schaftsbild ten Lagerhalle bzw. des Bauantra- ren.
bild, Schallemissionen. des Plangebietes. ges Im Anschluss
Mensch Beschrankung auf spontane unre-
und Erho- Lagerhaltung, Mas- gelmafige Kon-
lung sivbauweise zur Ver- trollen.

meidung von La&rm

Bei dem Monitoring-Konzept wurden die behérdlichen Uberwachungsaufgaben nach Immissi-
onsschutzrecht, Wasserrecht, Bodenschutzrecht, Denkmalrecht und sonstigen Uberwachungs-

strukturen in zentralen Bereichen des Umweltschutzes nicht berlcksichtigt.

Sollten sich im Rahmen der Ausweisung und Bebauung des Gebietes oder durch Hinweise der
Behorden nach Abschluss des Verfahrens (§ 4 Abs. 3 BauGB) unvorhergesehene erhebliche
Umweltauswirkungen ergeben, wird die Gemeinde Eichenzell priifen, ob sie erneut planerisch
tatig werden muss.
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15 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der erforderlichen
Angaben

Gemal § 2a BauGB muss, bis auf wenige Ausnahmen, jedem Bauleitplanverfahren ein Um-
weltbericht beigefligt werden. Die Aufgabe des Umweltberichtes ist es, die Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf die Umwelt nachvollziehbar darzustellen und so die Vermeidung bzw.
Verringerung von Beeintrachtigungen sowie die Abwagung aller gemall § 1 BauGB zu berick-
sichtigenden Belange zu ermdglichen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines handwerklichen Backe-
reibetriebes zu schaffen, hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12, Gemarkung Rénshausen, Backerei slidost-
lich Industriepark Rhén beschlossen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 3,87 ha, davon
werden ca. 2,62 ha als Baugebiet fir die Ansiedlung eines Backereibetriebes mit den erforder-
lichen Nebenanlagen ausgewiesen.

Das Plangebiet ist durch die angrenzenden Nutzungen (Gewerbe- und Industriegebiet) in wich-
tigen Funktionen (Larm, Landschaftsbild etc.) bereits vorbelastet. Die Auswirkungen des Vor-
habens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbstkonzent-
rieren. Zum Schutz der 6stlich gelegenen Wohnbebauung der Ortslage Ronshausen, wird am
Ostrand des Baugebietes ein Larm- und Sichtschutzwall aufgeschiittet.

Die geplante Bauflache wurde zuletzt ackerbaulich genutzt, wertvolle Strukturen, wie z. B. Ge-
hoélzbestande sind auf der Flache nur in geringem Umfang vorhanden. Dem Plangebiet kommt
aus naturschutzfachlicher Sicht eine geringe Bedeutung zu. Ausschlaggebend dafir sind die
vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen mitmaRiger Wertigkeit. Zusammenfassend ergibt
sich bei der Durchfuihrung der Planung aus naturschutzfachlicher Sicht eine geringe Konfliktsi-
tuation.

Das Landschaftsbild im Planungsraum ist vor allem durch die vorhandene gewerbliche Bebau-
ung gepragt.

Da die vorliegende Planung auRerhalb von Natura-2000-Gebieten stattfindet und der Wirkungs-
raum der Planung nicht an jenereicht, sind keine erheblichen Einschrankungen oder erhebliche
negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der Natura-2000-Gebiete und Vogelschutzge-
biete gegeben.

Das geplante Bauvorhaben wurde bisher fachgutachterlich durch Larm- und Bodengutachten
begleitet. Die hieraus resultierenden Auflagen und Bedingungen wurden, soweit auf der Ebene
der Bauleitplanung erforderlich bzw. zulassig, als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gber-
nommen (u.a. LarmschutzmalRnahmen).

Das Plangebiet hat keine malRgebliche Bedeutung fir die menschliche Erholung, daher ergeben
sich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Aspekt ,Erholung®.

Kultur- und sonstige Sachglter werden durch die Planung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
mafgeblich betroffen.

Unter Berlcksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes ist bei Nicht-Durch-
fihrung der Planung davon auszugehen, dass der betreffende Bereich zukinftig als landwirt-
schaftliche Flache genutzt wiirde, in diesem Fall misste die Gemeinde die erforderlichen In-
dustriegebietsflachen an anderer Stelle des Gemeindegebietes ausweisen oder auf die Ansied-
lung des Betriebes verzichten. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass der Standort im Gber-
geordneten Flachennutzungsplan bereits flir eine gewerbliche Entwicklung vorgesehen ist. Wei-
terhin wird festgestellt, dass im Rahmen einer Vorabstimmung des Standortes, keine Bedenken
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seitens der beteiligten Fachbehorden (u.a. Regierungsprasidium Kassel, Landkreis Fulda) vor-
getragen wurden. Nach Abwagung aller zu berilcksichtigender Belange ist dieser Standort im
Vergleich zu anderen Standorten vorzugswirdig.

Als Teilausgleichsmalinahmen wird die Bepflanzung und Begriinung des Larmschutzwalles, die
Pflanzung von Einzelbdumen und die Neuanlage einer Streuobstwiese festgesetzt. Der zusatz-
liche Ausgleichsbedarf wird durch den Ankauf von Okopunkten kompensiert.

Im Rahmen des Monitorings kann die Gemeinde Eichenzell im vorliegenden Fall nicht viel mehr
tun, als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer
verantwortungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatz-
punkt ist, festzustellen, ob die MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft umgesetzt werden und die Festsetzungen des Bebauungsplanes
eingehalten werden.

16 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Be-
schreibungen und Bewertungen herangezogen wurden
ADERHOLD, G.. (2005). Klassifikation von Erdfallen und Senkungsmulden in
karstgefahrdeten Gebieten Hessens, Empfehlungen zur Abschatzung des

geotechnischen Risikos bei Baumallnahmen, Geologische Abhandlungen Hessen,
Band 115, Hessisches Landesamt flir Geologie. Wiesbaden.

BOHN, U. (1996). Vegetationskarte der Bundesrepublik Deutschland - Potentielle natirliche
Vegetation, Blatt CC 5518 Fulda M 1:200.000, 2. erweiterte Auflage. Bonn-Bad
Godesberg.

BURO FUR GEOTECHNIK. (2019). Baugrundgutachen Firma Pappert - Eichenzell
Roénshausen. Eichenzell-Welkers: unverdffentlicht.

GEMEINDE EICHENZELL. (2015). Vorentwurf des Landschaftsplanes der Gemeinde
Eichenzell, Bearbeitung : Elmar Herget; Planungsburo: Landschaft - Freiraum -
Verkehr.

GEMEINDE EICHENZELL. (2019). Flachennutzungsplan der Gemeinde Eichenzell.
Eichenzell.

HLfNUG. (2018). Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB.
Wiesbaden.

HLNUG-2. (10. 03 2020). Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie. Von
BodenViewer Hessen - Bodenhauptgruppen:
http://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=
de abgerufen

HLNUG-3. (30. 04 2021). Hessisches Landesamt flr Naturschutz, Umwelt und Geologie. Von
BodenViewer Hessen - Bodenfunktionsbewertung:
http://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=
de abgerufen

HLNUG-4. (10. 03 2020). Hessisches Landesamt flr Naturschutz, Umwelt und Geologie. Von
Geologie Viewer:
http://geologie.hessen.de/mapapps/resources/apps/geologie/index.html?lang=de
abgerufen

INKEK . (2016). Institut fir Klima- und Energiekonzepte, Klimaanalyse Stadtregion Fulda.
Lohfelden.

REGIONALVERSAMMLUNG NORDHESSEN. (2009). Regionalplan Nordhessen. Kassel.

TUV HESSEN. (2021). Gutachten Nr. T 3195 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12
in der Gemarkung Rénshausenfir eine Backerei im ostlichen Bereich des
IndustrieparksRhon in 36124 Eichenzell.

PLANUNGSBURO HOFMANN — Am Hirtenweg 4 — 35410 Hungen 59



ANLAGE 1 - Abkiirzungen

BauGB

BauNVO

BImSchG

BNatSchG

EAG-Bau

FISt
FStrG

FwOV
GFz
GRz
HBO

U. NHN

QsVv
WHG

Baugesetzbuch i.d.F. d. Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722) m. W. v. 24.10.2015

Baunutzungsverordnung i.d.F. d. Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Bundes-Immissionsschutzgesetz - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnli-
chen Vorgéangen. Inkrafttreten der letzten Anderung 08.09.2015 (Art. 627 VO vom
31.08.2015)

Bundesnaturschutzgesetz - Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege. Vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 421 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist

Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Europarechtsan-
passungsgesetz Bau - EAG Bau) vom 24.06.2004

Flurstiick

Bundesfernstrallengesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. |
S. 1206), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 14. August 2017
(BGBI. 1 S. 3122)

Feuerwehr-Organisationsverordnung - FwOV vom 7. Dezember 2021
Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

Hessische Bauordnungi.d.F.d. Bek. vom 15.01.2011 (GVBI. IS. 46, 180), geandert
durch Gesetzvom 21.11.2012 (GVBI. | S. 444)

Uber Normalhéhennull

Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das durch Artikel 1
des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972) geandert worden ist; zuletzt
geandertdurch Art. 12 G v. 24.5.2016 11217
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ANLAGE 2 - Geholzauswahl

Artenauswabhl fiir standortgerechte Gehoélze (unvollstindige Liste):

Biaume

Buche - Fagus sylvatica, Stieleiche - Quercus robur, Traubeneiche - Quercus petraea, Vogel-
kirsche - Prunus avium, Esche - Fraxinus excelsior, Bergahorn - Acer pseudoplatanus, Spit-
zahorn - Acer platanoides, Feldahorn - Acer campestre, Hainbuche - Carpinus betulus, Vogel-
kirsche - Prunus avium, Traubenkirsche - Prunus padus, Salweide - Salix caprea, Winterlinde -
Tilia cordata, Zitterpappel -Populus tremula, Hangebirke - Betula pendula, Eberesche Sorbus
aucuparia

Straucher

Hasel - Corylus avellana, Weiltdorn - Crataegus monogyna, Rosen - Rosa canina, R. tomen-
fosa, R. rubiginosa, R. dumetorum, Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum, Hartriegel - Cor-
nus alba, Gewohnlicher Schneeball - Viburnum opulus, Schwarzer Holunder - Sambucus nigra,
Kreuzdorn - Rhamnus cathartica, Himbeere - Rubus idaeus, Schwarzdorn - Prunus spinosa,
Brombeere - Rubus fruticosus, Faulbaum — Frangula alnus, Stachelbeere -Ribes uva-crispa.

Selbstklimmer und Ranker (Fassadenbegriinung)

Bergwaldrebe - Clematis montana rubens, Goldwaldrebe - Clematis tangutica, Knéterich - Fall-
opia aubertii, Efeu - Hedera helix, Hopfen - Humulus lupulus, Waldgeiblatt - Lonicera caprifo-
lium, Waldgei3schlinge - Lonicera periclymenum, Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia,
Wilder Wein - Parthenocissus tricuspicata, Blauregen - Wisteria sinensis, Waldrebe - Clematis
vitalba,

Obstgeholze

Apfel

Bismarckapfel, Hilde, Himbacher Griiner, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Kanadarenette, Lohrer
Rambour, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase, Winterzitronenapfel, Winterrambour, Bittenfel-
der Samling, Brauner Matapfel, Renette, Boskoop, Ditzels Rosenapfel, Erbachhofener, Freiherr
von Berlepsch, Geheimrat Dr. Oldenburg, Gelber Edelapfel, Gewiirzluiken, Goldparmane, Gra-
vensteiner, Weiler Klarapfel

Birnen

Alexander Lukas, Kdstliche von Charneu, Bosc’s Flaschenbirne, Madame Verte, Clapps Lieb-
ling, Neue Poiteau, Gellerts Butterbrine, Nordhauser Winterforelle, Grafin von Paris, Griine
Jagdbirne, Pastorenbirne, Gute Graue, Gute Luise, Schweizer Wasserbirne, Williams Christ

Buttners Rote Knorpelkirsche, GroRRe Prinzessin, Grolde Schwarze Knorpelkirsche, Haumidiller,
Hedelfinger, Kénigskirsche, Oktavia, Regina, Schmahlfelds Schwarze, Schneiders spate Knor-
pelkirsche, Teickners Schwarze

Pflaumen

Zimmers Friihzwetschge, Blhler Friihzwetschge, Grolte Griine Reneklode, Hauszwetschge in
Typen, Nancy Mirabelle, Wangenheims Frihzwetschgen

sowie
Walnuss
Speierling
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Anlage 3: Bestandsplan
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Bestandsplan zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 12 "Bédckerei
siddstlich Industriepark Rhon™

Gemarkung Rénshausen, Gemeinde Eichenzell
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Anlage 4: Biotopwertermittlung

Biatt
Nr.
MabBnahme: V+E Plan Rénshausen, Gemeinde Eichanzall

Ausgleichsberechnung nach § 15ff HAGBEMatSchG und KV (g5 zusstzliche Zailen vor den Zaile 18 baw. 2 ainfigen)

Mutzungstyp nach Anlage 3 KV 1":: Fliche je Nutzungstyp in gm Biotopwert Ditferenz
agfs. ankeuzan, ob gesatd. Schutz, LRT oder Zusatrhaw arung worher nachhar warhar nechher
TailfL-Hr. Typ-Hr. Bezeichnung [ Kurziorm EFIB'?' ;": Sp.3xS5p. 4 Sp.3x5p. 8 Sp.8-5p. 10
1 Za 2b 2o 2d 3 4 B [ 7 2 ] 1m0 " 12 13
ighedam in 1. Bestand und 2. nach Ausglsich ub:.hﬁ" -
1. Bestand vor Eingriff
Teilbereich 1 - Baugebist
02600 |HeckenGebiischpflanzung (stralfenbeglefend usw., nicht auf Mitielstreifen) 27 435 11.745 11.745
05.243 |Naturfern ausgebaute Graben T 220 1.540 1] 1.540
Intensiv genuizte Wirtschaftswiesen und Mahweiden, inkl. Neuanlage
06.350 |[Silagewiesen und M2aheiden mit meist mind. 4-maliger Mutzungsfreguenz und starker 21 B.418 134.790 1] 134.709
Dingung, arlenam
09.151 |Artenarme Feld-, Weg- und Wie senafume frischer Standorte, linear 29 2074 60146 60146
i :i::azn::'?s:r:rgsnulde. Mitielstreifen, intensiv gepflegt L ey it n L,
10.510 [Sehr stark und vollig versiegelte Verkehraflachen 2 14972 5816 1] 5.016
10.520 |Nahezuversiegelte Flichen, Pilaster 3 218 65T li] 657
10.610 |bewachsene Feldwege 21 78T 16.52T ] 16.527
11.191  |Acker, intensiv genutzt [ 24 885 304.960 1] 394.060|
11.224 |Intensivrasen - Bolkplaz el 1.064 10.640 1] 10.640

2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
Neuanpflanzung von He cken-' Gebiischen [heimisch, standortgerecht, nur

02.400  |AubBenbereich), Neuanlage von Feldgehdlzen 27 2473 1] 66771 -66.7T1
mit gebistssigenen Gehdlzen, mindestens 5 m breit - Westssie des Larmechutzaalls

09.210  |Ausdavernde Ruderalflurem meist frischer Standore (Ostzeie des LArmschutzwalls) 39 1.050| o TT.610 ~TT.610]

Giartnerisch gepfle gie Anlagen (Grin- und Gehoksteien zwischen Baugebiet und

11.221 Limchtzall] 14 530 o T.420 -7.420
sose P e 8 e kit o i it o s
04.110 |Einzelbaum, standort gerecht, 20 x 3 m* 31 a 1] 2697 -2.697
10510 S_e_hl stark und vollig versiegelte Verkehrsflachen, Blrge meister-Ebert-Stralle und e 3108 o 9309 _9.309
Liliemwag
10.520 |Bawufiichen gemall GRZ 0.8 E 21.021 0 63.063 -63.063]
10.670 |bewachsene Feldwege 21 545 0 11.445 =11.445]
11,221 gfﬁgx?r?ng;g;??nlageﬂ (Grundetiicksfreiflachen, Grinflachen) 14 5055 o 73570 _73.570)
Mit Uberschirmung von Biumen 38.742 38.829 E48.201 430480 217. T4
Ohne Oberschirmung von Béumen 38742 38742
Zusatzbewertung (s. Blatt Nr. __ )
Anmchenbare Ersatzmalnahme (s. Blatt Nr.__ )
Summe 217.74H
Auf dem letzien Blait: Kostenindex Kl
Umrachnung in ELURO + reg.Bode mwertanisil
Ort, Datum und lhre Unterschrift fir die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =K+ Bwa

Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehirde bendtigt. bitte nicht beschrifien! EURD Ersatzgeld
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