294

S

- Gemarkung Léschenrod/
<

A

Frankfurter Stralle (K 58)

M1:1.000

GEMEINDE EICHENZELL ORTSTEIL LOSCHENROD
Bebauungsplan Nr. 17 "Ostlich Frankfurter StraRe"

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von Baugesetzbuch BauGB, Baunutzungsverordnung
BauNVO, Planzeichenverordnung 1990 PlanzV Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG, Hess. Ausfiihrungsgesetz
z. BNatSchG HAGBNatSchG, Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung UVPG, Hess. Bauordnung HBO,
Gesetz z. Schutze der Kulturdenkmaler DenkmalschutzG, Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG, Hess. Altlas-
ten- und Bodenschutzgesetz HAItBodSchG in zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltiger Fassung.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

6/8

Flurstiicksgrenze,
Flurstiicksnummer

3,0

Abstand in Meter

Bodendenkmaler
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologie und Paldontologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Beleuchtung
Bezilglich der AuRRenbeleuchtung sind die Vorgaben des Sternenparks Rhén "Beleuchtungsrichtlinie
fr den Sternenpark im Biospharenreservat Rhén" und die Empfehlungen zur Reduzierung der Licht-
verschmutzung zu beachten.

Niederschlagswasser
soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-

rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55, Abs. 2 Satz 1 WHG).
Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln
und als Brauchwasser zu nutzen.

Gebéaude
- Bestand

Zufahrt
- geplant

Gebaude
- geplant

Teilbereichsabgrenzung

Brauchwassernutzung

Enstspr. Anlagen sind unter Beachtung des einschlagigen technischen Regelwerks (insbesondere
des DVGW-Arbeitsblatts W 555) zu planen. Eine Inbetriebnahme von Brauchwasseranlagen ist der
GWYV Fulda und dem Kreisgesundheitsamt anzuzeigen. Samtliche Enthahmestellen sind mit Hin-
weisschild "KEIN TRINKWASSER" auszustatten.

Energiegewinnung
Dachflachen bzw. Fassaden sollen zur aktiven Solarenergiegewinnung genutzt werden.

Energieeinsparung

Die Nutzung solarer Gewinne soll durch Gebaudestellung und -ausfihrung (z.B. Studorientierung,
grof¥flachige Sudverglasung, kleine Fenster nach Norden), Vermeidung von gegenseitiger Ver-
schattung beglnstigt werden. Durch Entwicklung energetisch glinstiger Gebaudeformen (z.B. Kom-
paktheit, Vermeidung von Dachgauben, Erkern und Vorspringen) soll Energie gespart werden.

Rettungswege
Fir Geschosse mit Aufenthaltsraumen kénnen mit Rettungsgeréaten der Feuerwehr erreichbare
Stellen als zweiter Rettungsweg nur bis zu einer Briistungshéhe von 8 m berlicksichtigt werden.

Dieser Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung
gem. § 13 a BauGB aufgestellt.

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Grenze des Geltungsbereiches (§ 9, Abs. 7 BauGB)

2. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
2.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

0.4 2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (§ 19 BauNVO)

Die in Bezug zu nehmende Grundstlcksflache entspricht dem jeweiligen Teilbereich
(Teilbereich A = 690 gm, Teilbereich B = 740 gm)

2.3 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO)
Die in Bezug zu nehmende Grundstticksflache entspricht dem jeweiligen Teilbereich
(Teilbereich A = 690 gm, Teilbereich B = 740 gm)

1 2.6 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (§ 16 BauNVO)

3. Bauweise, Giberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

o 3.1 Nur offene Bauweise zuladssig (§ 22 BauNVO)

3.2 Baugrenze (§ 23, Abs. 3 BauNVO)

Garagen und Carports sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
flache zuldssig.

4. Hohe baulicher Anlagen (§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

4.1 Bezugshoéhe zur Héhe baulicher Anlagen ist die Strallenhéhe entlang der
stralRenseitigen Grundstlicksgrenze, gemittelt aus allen Grenzhéhen im Abstand
von 1,0 m.

TH7,0 4.2 Maximale Traufhéhe baulicher Anlagen in Metern.

Traufhéhe ist die Hohe der Schnittlinie von traufseitiger Aulenwandoberflache
mit der Dachauf3enflache Uber der Bezugshéhe gem. 4.1.

Bei Gebduden mit Flachdach ist die H6he der DachauRenflache ber dem
obersten Vollgeschoss die Traufhéhe. Diese darf durch Attika / Sockel / auf-
gehende Wand um max. 0,5 m bzw. durch transparente Geldnder um max.
1,0 m Uberschritten werden.

4.3 Maximale Gesamthéhe von Geb&uden Uber der Bezugshéhe gem. 4.1 in

GH 11,0
Metern.

5. Abgrabungen und Aufschiittungen straBenseitig (§ 9, Abs. 1, Nr. 26 BauGB)

Von der Stralenseite aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder Aufschit-
tungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Stras-
senkorpers erforderlich sind. Sie kénnen von den Grundstlickseigentiimern
durch die Errichtung von Stitzmauern bis zu 0,5 m Héhe (Héchstmald) abge-
wendet werden. Ausnahmen von dem Héchstmal kénnen bei besonders un-
gunstigen Gelandeverhaltnissen zugelassen werden.

Siehe auch Il. 3.3 Abgrabungen + Aufschittungen auf den Grundstiicken.

6. Pflanzbindungen, Erhalten von Bdumen und Strauchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a u. b BauGB)

6.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Neupflanzungen vorwie-
gend mit heimischen, standortgerechten Arten nach folgender Liste anzulegen::

Hochstdmme 14-16 cm StU: Straucher, mind. 0,6 - 1,0 m hoch:
Winterlinde (Tilia cordata) Haselnuss (Corylus avellana)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Hundsrose (Rosa canina)

Spitzahorn (Acer platanoides) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Esche (Fraxinus excelsior) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hainbuche (Carpinus betulus) Schlehe (Prunus spinosa)

Stieleiche (Quercus robur) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Traubeneiche (Quercus petraea) Gewohnl. Schneeball (Viburnum opulus)
Feldahorn (Acer campestre) Obstbaume als Hochstdmme:
Eberesche (Sorbus aucuparia) vorherrschend Apfel, dazu Birnen,
Vogelkirsche (Prunus avium) Pflaumen, Zwetschgen, Mirabellen

Freiwachsende Hecken sind dabei mind. 2-reihig mit einem Pflanzabstand von
1,5 m in der Reihe und 1 m zwischen den Reihen auszufuhren. Bei geschnitte-
nen Hecken sind 3-4 Pflanzen je Ifdm zu pflanzen.

6.2 Fir die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen gelten folgende Mindestanforde-

rungen:

- 1 Laubbaum oder 2 Obsthoch- oder 3 Obsthalbstdmme nach 6.1

- 10 heimische Strducher nach 6.1

- 1 freiwachsende oder geschnittene Laubgehdlzhecke entlang einer

Grundstuicksseite nach 6.1

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachenge-
staltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen. Die PflanzmalRRnahmen sind im
zeitlichen Zusammenhang mit der Baumaflnahme durchzufihren, d.h. spéate-
stens in der nach Abschluss der Bautétigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

1.1 Dachform und Dachneigung
Zulassig sind als Hauptdacher mit minimaler - maximaler Dachneigung:
Flachdacher, flach geneigte Dacher 0°- 5°

Sattel- / Krippelwalmdacher 25° - 45°
Walm- / Zeltdacher 20° - 30°
Pultdacher 10° - 20°

Aulenwande von Staffelgeschossen miissen an ca. 30% der Aulenwand-
langen des darunterliegenden Geschosses um min. 0,25 m von den Aul3en-
wanden des darunterliegenden Geschosses zurlickweichen und an ca. 35%
der AulRenwandlangen des darunterliegenden Geschosses um min. 1,50 m
von den Aullenwénden des darunterliegenden Geschosses zurlickweichen.

1.2

3.1

3.2

3.3

Dachgestaltung

Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot,
Braun und Anthrazit zulassig. Hiervon ausgenomen sind flach geeigte D&cher
mit einer Neigung von maximal 5°. Die Verwendung von spiegelnden Materi-
alien zur Dacheindeckung ist unzul&ssig. Die Zul&assigkeit von Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegriinungen bleibt unbe-
rahrt. Die Dacheindeckung von Pultddchern darf auch in Blech ausgefuhrt
werden.

Bzgl. Dachaufbauten gilt die Gaubensatzung der Gemeinde Eichenzell in der
jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gultigen Fassung.

Stellpldtze, Garagen, Nebenanlagen (§ 91, Abs. 1, Nr. 4 HBO)

Bezuglich Stellplatzen bzw. Garagen gilt die Satzung der Gemeinde Eichen-
zell in der jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gtiltigen Fassung.
Bei Nebenanlagen und Garagen/Carports sind von den Hauptgeb&uden ab-
weichende Dachformen und Dachneigungen zuléssig. Carports zur Uberde-
ckung von Stellplatzen sind als Holzkonstruktionen zuldssig.

Grundstiicksfreiflaichen (§ 91, Abs. 1, Nr. 3 HBO)

Befestigungen

Flachenbefestigungen sind zu minimieren. Befestigungen der Zufahrten und
Stellplatze sind mit offenfugigen bzw. durchlassigen Materialien (z.B. Pflaster,
Rasenfugenpflaster, Schotterdecke) herzustellen.

Einfriedungen

Zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin sind ausschlieRlich offene Einfriedungen
sowie heimische Laubhecken bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m tber
Gelandeoberkante zuldssig. Zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht zuléssig
sind geschlossene Mauern und flachige Holzzdune (z.B. Sichtschutzzdune).
Abgrabungen + Aufschittungen auf den Grundstlicken

Abgrabungen bzw. Aufschittungen sind im Rahmen der Angleichung des
Gelandes nur bis zu einer H6he von max. 1,5 m Uber oder unter nattrlicher
Gelandeoberkante zulassig. Stitzmauern an der Grenze zu Nachbargrund-
stlicken sind bis zu einer max. Héhe von 1,0 m zuléssig. Dabei ist auf die Ver-
traglichkeit mit den Nachbargrundstiicken sowie auf die gestalterischen Not-
wendigkeiten des Baugebiets als Gesamtheit zu achten. Ausnahmen hiervon

kénnen bei besonders unglnstigen Geladndeverhéltnissen zugelassen werden.

Siehe auch I. 5.: Abgrabungen + Aufschittungen straenseitig

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung beschloss am 20.02.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17
"Ostlich Frankfurter Strake", OT Léschenrod, im beschleunigten Verfahren der Innenentwick-
lung gem. § 13 a BauGB.

2. Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplanes lag gem. § 3 (2) BauGB vom 26.10.2020 bis
einschlieBlich 27.11.2020 6ffentlich aus. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
waren von der &ffentlichen Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit Frist bis zum
27.11.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung beschloss am 25.02.2021 den Bebauungsplan Nr. 17 "Ostlich
Frankfurter StraRe" mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen gem. § 91 HBO als Satzung.

Eichenzell, den 01.03.2021 Gemeindevorstand der Gemeinde Eichenzell

gez. Johannes Rothmund
Johannes Rothmund

Burgermeister

(Siegel)

6. In-Kraft-Treten
Der Beschluss wurde am 21.04.2021 ortstiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
enthielt die Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit dieser
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 17 "Ostlich Frankfurter Stralke" in Kraft.

Eichenzell, den .23.04.2021 Gemeindevorstand der Gemeinde Eichenzell

gez. Johannes Rothmund
Johannes Rothmund
Blrgermeister

(Siegel)

Exemplar entspricht der Urschrift
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GEMEINDE EICHENZELL ORTSTEIL LOSCHENROD

Bebauungsplan Nr. 17 "Ostlich Frankfurter StraRe"

Satzung 25.02.2021 ‘ Wienrdder stadt Land Regional www.siwienroeder.de




