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-Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) \“31" % l
O -Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) @“‘z’
2 -Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198) = §
-Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt @ %‘j | '
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) & \T =
-Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.Dezember 2010 (GVBI. | S. 548, Ofaa 'i;,p +
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28. September 2015 (GVBI. | S. 338) [ ™ s
-Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Dezember 2016 ‘*}n = \ e
2 (GVBI. 2016 S. 211) 2 -
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Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt dber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Cmﬂdﬁr : Hauptstrate - i}
Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich- e, £ qj*" '__
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55, Abs. 2 Satz 1 WHG). Es wird T @
empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als @ o [
Brauchwasser zu nutzen. £ 2
2 A B27| Qum
. . Hirpe, .8 5 ¥ ‘
Brauchwassernutzung: Anlagen zur Brauchwassernutzung sind unter Beachtung des technischen Regelwerks ”'*W*ese,f’f?srr,, & L’%
(insbesondere des DVGW -Arbeitsblatts W 555) zu planen. Eine Inbetriebnahme von Brauchwasseranlagen ist der o % l TI e
305 OsthessenNetz GmbH Fulda und dem Kreisgesundheitsamt anzuzeigen. S&mtliche Entnahmestellen sind mit &7
Hinweisschild ,KEIN TRINKWASSER® auszustatten. | | &
| Ubersichtsplan ohne MaRstab
Bodendenkmaéler: Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
30¢  Denkmalpflege Hessen, Abt. Archiologie und Paldontologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverziiglich anzuzeigen.
a Beleuchtung: Bezlglich der AuRenbeleuchtung sind die Vorgaben des Sternenparks Rhén ,Beleuchtungsrichtline
fiir den Sternenpark im Biospharenreservat Rhon“ und die Empfehlungen zur Reduzierung der Lichtverschmutzung
zu beachten.
—~/ Am schw
Festsetzungen durch Planzeichen (PlanZV 90) Textliche Festsetzungen Der Vorhaben- und Erschliefungsplan des Investors zum Bauvorhaben "Nordlich Briickenauer Strafte"
. (Blatter 0-7) vom 18.07.2017 / 14.12.2020 ist Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB) , Verfahrensvermerke
1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB; §4 BauNVO)
[m ] Mischgebiete (§6 BauNVO) MI - Mischgebiet gemal §6 BauNVO Aufstellungsbeschluss G E M E | N D E E | C H E N Z E L L
Als Nutzungsart wird fiir die Grundstticke das ,Mischgebiet” (§ 6 BauNVO) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell hat am 20.02.2020 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
. definiert. Bei dem geplanten Vorhaben wird die Fldche der Wohnnutzung des Bebauungsplanes Nr. 18, Ortsteil Léschenrod, ,Nérdlich Briickenauer StraBe” beschlossen. Das
Mafs der bauiichen Nutzung (39 (1) Nr. 1 BauGB) zugeschrieben. Es sind nur Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich Planverfahren wird nach § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan durchgefiihrt. Dieser Beschluss ist
) ) der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verp flichtet hat. am 10.02.2021 ortsiblich bekannt gemacht worden. .
MI GRZ- Grundfiachenzahl: 0,6 als Hochstmal Eichenzell, den 26.05.2021 Kreis Fulda
GFZ- Geschossflachenzahl. 1,2 als Hochstmal 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§16 BauNVO; §9 (1) Nr. 1 BauGB) Sond gez. Johannes Rothmund
4sgi - Siegel - Johannes Rothmund
| Zahl der Zuléssigen Vollgeschosse | o | 0 ggpgeesrm;stf;‘r”“ VO R H AB E N B EZO G E N E R
i Als MaR der baulichen Nutzung werden fiir Mischgebiete nach § 17 BauNVO
TH=9,00m  Traufhdhe (Staffelgeschoss) eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) . , - ) B E BAU U N GS P LAN N R 1 8
FH=11,00m Firsthéhe von 1,2 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 2 begrenzt. Offentliche Auslegung und Beteiligung TOB .
15°-20° Dachneigung 2 Uberbaubare Grundstiicksfliche Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18, Ortsteil Loschenrod, ,Nérdlich Briickenauer StraRe", die Begriindung O rtSte I | LOSCh e n rOd
und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, haben mit Gelegenheit zur Stellungnahme in der Zeit vom
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) N o . I BX . . "
22.02.2021 bis einschl. 23.03.2021 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde am
Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB; §23 BauNVO) 10.02.2021 ortstiblich bekannt gemacht. Die durch die Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager Or IC ru C e n a u er ra e
. 5 Die (berbaubare Grundstiicksfliche wird durch die eingetragenen offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB, wurden mit Schreiben vom 12.02.2021 / 16.02.2021 zur Abgabe
augrenze Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO) festgelegt. einer Stellungnahme zum Entwurf, aufgefordert.
Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 4 BauGB) Eichenzell, den 28.05.2021 gez. Johannes Rothmund
3. Hohe der baulichen Anlagen - Siegel - e, G CEi
Johannes Rothmund emarkung: Eichenzell
v Zufahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 18 BauNVO) " Birgermeistr ’
Die Trau6he im Staffelgeschoss wird auf max . 9,00 m festgesetzt, die Hohe
des Riicksprungs des S'gaffe[_geschosses auf 6,00 m. Die Firstthe wird auf Abwagungsbeschluss
sonstige Planzeichen 11,00 m festgesetzt. Die Hohen werden gemessen vom Schnipunkt der
AuBenwand (Staffelgeschoss) mit der Dachhaut bis zum Niveau des Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell hat am 27.05.2021 die Stellungnahmen der Offentlichkeit . fertiat:
. J K Nae tl : ) Veranlasser: Ausgefertigt:
112 . Anschlusspunkts der ZufahrtstraRe und der Briickenauer StraRe. und der beriihrten Behdrden und Trager éffentlicher Belange gepriift und abgewogen.
314 ; :és:th(lj?jref?ljllggne,\rllu\tlzolfln%schosse 4. Dachform/ Dachne Eichenzell den 28.05.2021 GEMEINDE EICHENZELL Die Ubereinstimmung des textiichen und zeichnerischen
5|5 3-Grundfléchenza%l (GRZS);  Sacniorm Jachneigung . oo gez. Johannes Rothmund Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem Willen
- Gosthoaiuctonoanl (GF7 Die Dachformen des Mischgebiets werden auf Saelddcher mit einer - Siegel - [ Schlossgasse 4 der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des gesetzlich
M|l : J Degﬁf ?’?T?/ S‘;C‘;rr‘é? r(1 ) Dachneigung von 15°-20°, flach geneigte Dacher und Flachdacher Birgermeister 36124 Eichenzell vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
0,6 achio '9ung festgesetzt. Auf die Gaubensatzung der Gemeinde Eichenzell in der jeweils Bebauungsplans werden bekundet.
SD | FD giilgen Fas sung wird hingewiesen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 (7) BauGB)

Flurstiicksgrenzen

Bestandsgebaude

5. Drempel

Die Planung enthdlt ein Staffelgeschoss nach § 2 (4) HBO. Die Traudhe des
Staffelgeschoss betrdgt max. 3,00 m gemessen von Oberkante Dachgeschoss
bis zum Schnipunkt der Wand des Staffelgeschoss mit der Dachhaut. Ein
klassischer Drempel endl It.

6. Stellplatze
Garagen, (berdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO sind auBerhalb der bebaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Die
Stellplatzsatzung der Gemeinde Eichenzell in der jeweils glilgen  Fassung ist
zu beachten.

7. Grunddienstbarkeit
Die Nutzung der Zufahrt sowie Ver- und Entsorgungsleitungen werden
privatrechtlich geregelt.

8. Farbliche Gestaltung

Die farbliche Fassadengestaltung ist zurlickhaltend zu gestalten und mit der
unteren Denkmalschutzbehdérde abzusm men.

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell hat am 27.05.2021 den Bebauungsplan Nr. 18, Ortsteil
Léschenrod, ,Nordlich Briickenauer Strae” bestehend aus der Planzeichnung mit Begriindung und dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. §
91 HBO, als Satzung beschlossen.

Eichenzell, den 28.05.2021
gez. Johannes Rothmund

Johannes Rothmund
Blrgermeister

- Siegel -

Eichenzell, den 18.06.2021
Tel:. 06659/ 979-0

Fax. 06659/ 979-69 - Siegel -

Johannes Rothmund
Biirgermeister

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 16.06.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen Auskunft erteilt wird.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Eichenzell, den 18.06.2021
gez. Johannes Rothmund

Johannes Rothmund
Biirgermeister

- Siegel -

Entwurfsverfasser:

Atr - PopreL

Bitiro fiir Baubetreuung GmbH
Flemingstra3e 18 | 36041 Fulda
Tel.: (0661) 250077-0

Fax: (0661) 250077-20

EMail: info@alt-poppel.de

Plan zum Satzungsbeschluss Planstand 27.05.2021
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Datum: 27.05.2021




