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l. Allgemeines
1. Anlass der Planaufstellung

Am westlichen Rand aber innerhalb des Ortsteiles Ronshausen befindet sich an der Rénshausener
Stral3e ein altes Sagewerk, fir das Ende des Jahres 2022 wegen Betriebsaufgabe der Abbruch geplant
ist. Das freiwerdende Grundstick und eine nordlich angrenzende Teilflache eines nicht bebauten
Grundstiicks sollen Uberplant werden, um fir die Ortsentwicklung bereits erschlossenes Bauland
bereitzustellen.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Allgemeines Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Bauland auf nach einer
Nutzungsaufgabe entstehenden Freiflache. Mit der Revitalisierung einer nicht mehr genutzten
gewerblichen Flache tragt der Bebauungsplan zur Innenentwicklung im Sinne des 8§ 1a Abs. 2 BauGB
und zur Berlcksichtigung des Wohnraumbedarfs in der Gemeinde bei. Durch diese Innenentwicklung
unter Nutzung der bereits vorhandenen Versorgungs- und ErschlieBungsstruktur wird eine weitere
Beanspruchung des AulRenbereichs nach 8§ 35 BauGB verhindert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell hat am 31.03.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 13 ,Am alten Sagewerk” gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

3. Wahl des Aufstellungsverfahrens

Im Rahmen einer Bauvoranfrage im Jahr 2021 hat der Grundstickseigentimer fir den
Uberwiegenden Teil der Flachen, die jetzt Uberplant werden sollen, eine Bauvoranfrage beim
Landkreis Fulda gestellt. Eine Genehmigung des Vorhabens nach § 34 BauGB konnte nicht in
Aussicht gestellt werden. Aus diesem Grund ist zur Baurechtschaffung die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

Der Bebauungsplan soll auf der Grundlage des 8§ 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung mit beschleunigter Verfahrensdurchfiihrung) aufgestellt werden. Dies ist an
verschiedene Voraussetzungen gebunden. So muss der Bebauungsplan nach § 13a Abs. 1
BauGB entweder der Nachverdichtung, der Wiedernutzbarmachung von Flachen oder anderen
MalRnahmen der Innenentwicklung dienen.

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung des Ortsteiles Ronshausen. Das Plangebiet
befindet sich im Innenbereich und hat MaRnahmen zur Innentwicklung zum Inhalt.

Der Bebauungsplan setzt (auf der Grundlage der Festsetzung von Grundflachenzahlen) maximale
Grundflachen fir das Baugebiet fest. Die Summe dieser Grundflachen ist geringer als 20.000 m2.
Dies ist der Wert, der eingehalten werden muss, um gemaf3 § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufstellen zu kénnen. Die Flachen, die fir das Bauen
festgesetzt sind, haben eine Grolie von ca. 3.280 m?

Weiterhin sind folgende Voraussetzungen zu erfillen, wenn ein Bebauungsplan auf der Grundlage
des § 13a BauGB aufgestellt werden soll:

a) Der Bebauungsplan darf keine Zulassigkeit von Vorhaben begrinden, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem Landesrecht unterliegen.

b) Es durfen keine Anhaltspunkte vorhanden sein, dass eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter bestehen

c¢) Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach 8 50 Satz Bundes-Immissionsschutzgesetz dirfen nicht bestehen
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Diese Voraussetzungen sind erfuillt:

zu a) Bebauungsplane der Innentwicklung mit einer festgesetzten Grundflache von weniger als
20.000 m2 sind auch ohne Nachweis (Vorprifung des Einzelfalls) nicht UVP-pflichtig. Diese
Voraussetzung erfullt der Bebauungsplan (s.o.).

zu b) Es gibt keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB
genannten Schutzguter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes), da die nachsten FFH- und
Vogelschutzgebiete in ausreichendem Abstand zum Plangebiet liegen und diese durch den
Bebauungsplan nicht beeintrachtigt werden kénnen. Hierzu siehe die Ausfiihrungen in Kap. VI.

zu ¢) In der Gemeinde Eichenzell befinden sich keine Stoérfallbetriebe. Die nachsten Standorte
von Storfallbetrieben befinden sich in Fulda und Poppenhausen. Daher muss der
Bebauungsplan keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen auf zu
schitzende Nutzungen. beachten.
Damit kann der Bebauungsplan auf der Grundlage des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt
werden. Auf der Grundlage dieses Paragraphen muss im Aufstellungsverfahren weder eine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, noch muss ein Umweltbericht nach § 2a

BauGB erarbeitet. Eine zusammenfassende Erklarung nach 8 10 BauGB ist ebenfalls nicht
erforderlich.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1 a BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Diese Voraussetzungen sind hier gegeben (s.0.).

4. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich liegt in der Flur 5 der Gemarkung Rénshausen. Es umfasst das Flursttick
11/1 und noérdlich anschlieBende Teile der Flurstiicke 12/1 und 12/2. Der Geltungsbereich wird
begrenzt

- im Norden durch die gerade Verlangerung des 6stlichen Abschnitts der stidlichen Grenze des
Flurstiicks 12/2 bis zum Flurstiick 10/1 und die stidliche Grenze des Flurstiicks 10/1,

- im Westen durch die dstliche Grenze des Flurstiicks 10/1,
- im Suden durch die Begrenzung der Rénshausener Stral3e (Flurstiick 47/2) sowie

- im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiicks 14/12.

Il. Ubergeordnete Planungsebenen
1. Regionalplanung

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Regionalplans Nordhessen (2010). Die Gemeinde
Eichenzell liegt innerhalb des Landkreises Fulda und damit im landlichen Raum.

Die Gemeinde Eichenzell ist zusammen mit den Gemeinden Kinzell und Petersberg Teil eines
verdichteten Siedlungsraums mit dem Oberzentrum Fulda.

Der Regionalplan hat dem Ortsteil Ronshausen in der Gemeinde Eichenzell keine Funktion
zugewiesen. Grundzentrum ist der Ortsteil Eichenzell.
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Im Regionalplan sind die Flachen des Ortsteiles Ronshausen, die bebaut sind, als Vorranggebiet
Siedlung Bestand festgelegt. Damit steht die Planung auch im Einklang mit den Zielen der
Raumordnung. In der Umgebung des Plangebietes sind vorhandene Verkehrstrassen
(Schienenverkehr mit Haltepunkt Eichenzell des Regionalverkehrs) und die Landesstral3e L 3307
festgelegt. Westlich und ndrdlich befinden sich Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft.
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Abb. 1 Regionalplan Nordhessen 2009 (Siuidblatt, Ausschnitt) — Lage Plangebiet
2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im wirksamen Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dargestellt.

Der Bebauungsplan kann daher nach 8 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden, da seine geplanten Inhalte mit der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplans im
Geltungsbereich des Bebauungsplans in Einklang stehen.
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Abb. 2 Wirksamer Flachennutzungsplan (Ausschnitt) — Lage Plangebiet

lll. Ausgangssituation fur die Planung
1. Bestandssituation, Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird wesentlich gepragt durch den baulichen Bestand des Sagewerks und seiner
Nebengebdude sowie versiegelte Flachen. Relevante Grinstrukturen sind nicht vorhanden. Fir
diese Gebaude ist Ende des Jahres 2022 der Abbruch vorgesehen.

Nach dem Landschaftsplan der Gemeinde wird der Biotoptyp innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans als ,gemischte Bauflache im Bestand“ bestimmit.

2. Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Vorhaben
im Sinne des § 29 BauGB kénnen daher ohne Aufstellung eines Bebauungsplans nur auf der
Grundlage des § 34 BauGB genehmigt werden. Da eine Bauvoranfrage zur Genehmigung eines
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Bauvorhabens nach § 34 abschlagig beschieden wurde, wird der Bebauungsplan Nr. 13 ,Am alten
Sagewerk” aufgestellt.

An das Plangebiet grenzen keine rechtskraftigen Bebauungsplane an. In der Umgebung sind
folgende Bebauungsplane aufgestellt worden:

e Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf der Mitte*
e Bebauungsplan Nr. 1 OT Rdnshausen
¢ Bebauungsplan Nr. 2 ,Die Queracker*
o Bebauungsplan Nr. 8 ,Am Rhdngarten®

3. ErschlieBung, Infrastruktur

Die Grundstucke im Plangebiet sind hinsichtlich der verkehrlichen Anbindung bereits durch die
Ronshausener Stral3e erschlossen.

Die technische Infrastruktur und die wesentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen, die in den der
erschlieRenden Ronshausener Stral3e vorgehalten werden, sind ausreichend dimensioniert. Die

Ver- und Entsorgung flr die neuen Gebaude kann durch Anschluss an vorhandenen
Versorgungsanlagen sicher gestellt werden.

IV. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiete (M)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Mischgebiet (MI) gemafl § 6
BauNVO festgesetzt. Es soll eine hohe Mischung der Nutzungen ermdglicht werden, dies
entspricht den Zielsetzungen der Gemeinde, die Uberwiegend als Dorfgebiet (MD) oder
Mischgebiet (MI) festgesetzten historisch gepragten Ortskerne.

Allgemein zulassig gemaf § 6 Abs. 2 BauNVO sind:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe,  Schank- und  Speisewirtschaften = sowie  Betriebe  des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe und

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemaf 8§ 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig. Diese kdnnen
wegen des Flachenbedarfes (Gartenbaubetriebe) bzw. wegen der Verkehrserzeugung und den
mit der Nutzung verbundenen Emissionen in der gegebenen stadtebaulichen Situation nicht
stadtebaulich sinnvoll und nachhaltig untergebracht werden.

Vergnugungsstétten sind nach 8 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO unzuldssig, da diese ein hoheres
Storpotenzial entfalten kdnnen und sich daher nicht in den kleineren Ortsteilen, die durch
Wohnnutzung gepragt sind, ansiedeln sollen.



2. Mal3 der baulichen Nutzung
2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

In dem Mischgebiet (Ml) gemal3 § 6 BauNVO wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
festgesetzt. Dies entspricht dem maximalen Orientierungswert nach § 17 BauNVO. Aul3erdem
berticksichtigt diese als vertraglich eingeschatzte Dichte das stadtebauliche Ziel der
Innenentwicklung im Sinne des 8 1 Abs. 5 BauGB.

2.2 Geschossflachenzahl (GFZz)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird in dem Mischgebiet (MI) mit maximal 1,0 festgesetzt. Dies
bertcksichtigt auch die geringe Grof3e des Plangebietes und das stadtebauliche Ziel einer
angemessenen Innenentwicklung. Mit dieser Festsetzung kann eine Bebauung mit zwei
Vollgeschossen realisiert werden, ein Dachgeschossausbau oder Staffelgeschosse sind
zuséatzlich moglich. Eine maximale Ausnutzungsmdglichkeit soll — auch in Hinsicht auf das
Ortsbild — jedoch nicht erméglicht werden.

2.3 Geschossigkeit

In dem Mischgebiet (MI) wird die maximale Zweigeschossigkeit festgesetzt. Dies entspricht dem
aktuell geplanten Bauvorhaben, stellt aber auch in der gegebenen, stadtebaulichen Situation eine
angemessene Geschossigkeit dar. Ein Dachgeschossausbau oder Staffelgeschosse sind
zusatzlich moglich.

2.4 Hohe baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan wird nach § 18 BauNVO die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. Zu einer
genaueren Steuerung der Gebaudehdhen ist die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse nicht
ausreichend. Die geplanten Gebaude zur Nachverdichtung der vorhandenen Baustruktur sollen
sich insoweit einfligen, dass das Ortshild angemessen berilicksichtigt wird. Zu hohe Gebaude
wirden diesem Ziel zuwiderlaufen. Die Festsetzungen bertcksichtigen jedoch auch die privaten
Belange der Bauwilligen und die Wirtschaftlichkeit insoweit, dass bei einer Zweigeschossigkeit
ein angemessener Dachausbau méglich bleibt.

Die HOhe baulicher Anlagen in dem Mischgebiet (MI) wird auf eine Hohe von maximal 11,5 m
begrenzt. Dies ist bei einem Satteldach die Hohe des Firstes (als hdochster Punkt der Dachhaut),
bei anderen Dachformen die Oberkante der baulichen Anlage, bei einem Flachdach etwa die
Attika. Diese Festlegungen bestimmen den oberen Bezugspunkt.

Als unterer Bezugspunkt gilt jeweils bergseits der Anschnitt der GebaudeaulRenhille mit der
vorhandenen, unveranderten Gelandeoberflache. (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzten H6hen durfen fir untergeordnete Gebaudeteile und technisch bedingte
Anlagen wie etwa technischen Dachaufbauten, Tragwerkskonstruktionen, Schornsteinen,
Masten, Antennentrégern, PV-Anlagen und Liftungsanlagen um maximal 2,0 m Uberschritten
werden.

3. Bauweise, tUiberbaubare Grundstiicksflachen
3.1 Bauweise
In dem Mischgebiet (MI) gem&R 8§ 6 BauNVO wird die offene Bauweise gemaR

§ 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht den aktuell geplanten Geb&uden und den in der
in Umgebung vorfindlichen Baustruktur.



3.2 Uberbaubare Flachen

Die ausschlief3lich durch Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Flachen sind so festgesetzt,
dass die aktuell geplante Bebauung, aber auch andere Bauweisen verwirklicht werden koénnen,
die dem Standort angemessen sind.

4. Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die siidlich verlaufende Rénshausener StrafRe an und wird
durch diese erschlossen. Weitere innere Erschlieungen kdnnen bei Bedarf als private
Verkehrsflachen erstellt werden. Wegen der geringen Gréf3e des Plangebietes und der daraus
resultierenden, geringen Verkehrserzeugung sind weder eine offentliche ErschlieBung noch die
Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten erforderlich. Fiir solche Festsetzungen ist kein
Regelungsbedarf erkennbar.

Die erforderlichen privaten Stellplatze missen entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde
auf den Grundstiicken nachgewiesen werden.

Der aus der baulichen Entwicklung abzuleitende offentliche Stellplatzbedarf kann wegen seiner
geringen Grofe in der Nahe des Planvorhabens in den vorhandenen offentlichen Verkehrsflachen
vorgehalten werden.

5. Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Fur den Bebauungsplan wurde im Juni 2022 eine artenschutzrechtliche Untersuchung hinsichtlich
der Arten bzw. Artengruppen ,Vogel* und ,Fledermause® durchgefuhrt. Im Ergebnis kann
festgehalten werden, dass fur Brutvogel und fir Flederméuse CEF-Mal3Bhahmen nach § 44 Abs.
5 BNatSchG durchgefihrt werden missen.

Die CEF-MaRnahme fir Gebaudebriter umfasst das Ausbringen von vier Nistkdsten (2 x
Halbhohlenbruterkdsten, 2 x Sperlingskasten) im rdumlichen Zusammenhang mit dem
Eingriffsort. Die Aufhangung der Nistkdsten ist in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde beim Landkreis Fulda durchzufuhren

Die CEF-MaRRnahme fir Fledermause umfasst das Ausbringen von vier Fledermauskasten im
raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriffsort. Die Aufhangung der Nistkasten ist in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde beim Landkreis Fulda durchzuftihren

Zusatzlich ist eine Bauzeitenregelung fir die Abbrucharbeiten festgesetzt worden. Diese sollen
im Winterhalbjahr (01.10 - 28.2) durchgefiihrt werden. Falls Arbeiten auf3erhalb dieses Zeitraums
durchgefuhrt werden sollen, ist im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung das Gebaude vor
Abbruch auf Besatz von Gebaudebrutern zu untersuchen. Eine Freigabe der Abbrucharbeiten
erfolgt durch die untere Naturschutzbehérde beim Landkreis Fulda.

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In den Bebauungsplan werden bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemanR § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit 8 91 Abs. 3 HBO aufgenommen, um die Gestaltung und Ausfiihrung geplanter
Gebaude hinsichtlich grundlegender Gebaudebestandteile wie Dach und Fassade, aber auch
hinsichtlich der Einfriedungen zu steuern.

Die Form der Dacher wird auf die wesentlichen am Standort Ublicherweise zu erwartenden
Nutzungen Uublicherweise gewdahlten Dachformen begrenzt. Es sind fir die pragenden
Hauptbaukorper  Satteldacher, Krippelwalmdéacher, Mansarddacher, Pultdacher und
Flachdacher zulassig. Damit ist eine Lebendigkeit in der Dachlandschaft mdglich bei Einhaltung
eines grundlegenden Kanons, der einen gestalterischen Wildwuchs begrenzt und in
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Ubereinstimmung mit dem vorhandenen Ortsbild steht.
Die zulassigen Dachneigungen werden entsprechend den Dachformen differenziert festgesetzt.

Sattel- und Kruppelwalmdacher dirfen eine Dachneigung von 30° bis 45°, Mansarddach von 75°
bis 80° im Bereich des Obergeschosses (Dachgeschoss) aufweisen. Bei Mansarddachern darf
die oberste Dachneigung 15° bis 30° betragen. Damit ist eine auskémmliche Bandbreite
gewahrleistet, die zum Einen private Gestaltungs- und Bauabsichten der Bauherrn und
Grundstiickseigentimer, zum Anderen fir das Ortsbild einen grundlegenden gestalterischen
Kanon vorgibt. Um weitere Angebote fiir die Auspragung der Dacher zu machen, werden
Pultdacher mit einer Neigung von 10° bis 20° und Flachdacher mit einer maximalen Dachneigung
von 5° zugelassen.

Weiterhin sind Festsetzungen zur Dachdeckung getroffen worden, da auch Dachflachen sich
negativ auf das Ortsbild auswirken kdnnen. Daher muss die Dacheindeckung dem Charakter des
Ortsbildes angepasst sein und muss als kleinteilige Deckung mit Dachziegeln oder-pfannen
ausgefuhrt werden. Fir Pultdacher und Flachdacher ist auch eine Deckung in Metall zuldssig, da
dieses Material bei geringeren Dachneigungen aus bautechnischen Griinden einer Deckung mit
Dachziegeln oder-pfannen vorgezogen wird.

Es sind die Farben Rot, Schwarz, Dunkelgrau und Braun in gedecktem Farbton (matt, auch nicht
glanzend engobiert) zulassig.

Um die Nutzung solarer Strahlungsenergie zu férdern, sind Solarenergieanlagen auf den Dachern
(z.B. Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) auch mit glanzender Oberflache unter Beachtung
der Hessischen Bauordnung zulassig.

Alle Dacher eines Gebaudes sind in einheitlicher Farbgebung zu decken, damit die Farbigkeit der
Dachlandschaft visuell nicht durch zu grof3e Vielfalt den gewiinschten ruhigen Gesamtausdruck
beeintrachtigt.

Die Anlage von begruinten Dachern ist zuléssig, da diese sich positiv auf das Kleinklima auswirken
und Oberflachenwasser zurtickhalten.

7. Ver- und Entsorgung, Technische ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die in den offentlichen Verkehrsflachen vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen technisch erschlossen. Es ergibt sich aus der Planung neuer
Baugrundstiicke in dem Mischgebiet (MI) kein Erfordernis, das o6ffentliche StralRennetz
auszubauen. Hierfir ist die Anzahl der zu erwartenden, zusatzlichen Wohneinheiten zu gering.

Ver- und Entsorgungsunternehmen

1. Abwasser

Abwasserverband ,,Oberes Fuldatal®
2. Stromversorgung

OsthessenNetz GmbH
3. Trinkwasserversorgung

OsthessenNetz GmbH
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4. Erdgasversorgung
OsthessenNetz GmbH
5. Kommunikation, Internet

Deutsche Telekom AG
Eigenbetrieb Breitband Eichenzell

8. Flachengliederung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,32 ha. Davon sind im
Einzelnen festgesetzt:

- Mischgebiet (MI) gem. § & BauNVO 0,318 ha

V. Auswirkungen und Umsetzung des Bebauungsplanes

1. Kosten fur die Gemeinde

Die Umsetzung des Bebauungsplans erfordert keine 6ffentlichen ErschlieBungsmaf3nahmen Die
noch zu bildenden Grundstiicke fir Neubebauung sind alle Gber das vorhandene o6ffentliche
Stral3ensystem bereits erschlossen.

Die Kosten der Bauleitplanung (Aufstellung des Bebauungsplans) und fur Gutachten oder
Untersuchungen, die sich aus derAufstellung des Bebauungsplans ergeben kénnen, sind vom
Investor zu Ubernehmen.

2. Notwendigkeit Boden ordnender und sonstiger Mallnahmen

Es sind keine Boden ordnenden MaRnahmen zur Durchfihrung des Bebauungsplanes
erforderlich, da sich die hierzu erforderlichen Flachen im Besitz des Investors befinden.

3. Belange der Ortsentwicklung

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Weiterentwicklung des
Ortsteiles. Damit leistet er einen Beitrag zur positiven Entwicklung des Ortsteils.

VI. Belange von Natur und Landschaft und Umwelt

Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB aufgestellt. In diesem Verfahren ist die Erstellung
eines Umweltberichtes und einer Umweltpriifung nicht erforderlich. Die Eingriffsregelung nach
BauGB ist ebenfalls nicht anzuwenden. Die Umweltbelange sind nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in
der Abwagung allerdings zu beriicksichtigen.

Zur Berucksichtigung der Umweltbelange ist ein Umweltbericht in vereinfachter Form erstellt
worden. Dieser ist der Begriindung als Teil Il. beigefiigt.
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Teil Il.: Umweltbericht
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Teil B Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr.13 ,,Am Alten Sage-
werk®, Gemeinde Eichenzell

ENTWUREF, Stand: 28.07.2022
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Inhalt und Ziele des Bebauungsplans (gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB, Nr. 1 Buchstabe a)

Es handelt sich um die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Am Alten Sage-
werk® im Ortsteil Ronshausen der Gemeinde Eichenzell. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst 0,3 ha. Im Rahmen der Innenentwicklung soll ein Be-
bauungsplan nach § 13 a BauGB aufgestellt werden.

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Rand von Ronshausen und befindet sich
nordlich der Ronshausener Stral3e innerhalb der Ortslage.

\\'\Mahlwusey

Abbildung 1: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 13 ,Am Alten Sagewerk*

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Grundstiicke der Gemarkung Rénshau-
sen:

Flur 5: FIst Nr.11/1; T.v. 12/1, T.v. 12/2
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Abbildung 2 Luftbild v. 15.07.2020, HVBG, unmalR3stéblich

Bedarf an Grund und Boden (Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, Nr. 1a)

Flachenangaben In m2 In ha
FIstNr. 11/1 2820 m2 0,28 ha
T.v. FIst Nr. 12/1 250 m2 0,03 ha
T.v. FIst Nr. 12/2 130 m2 0,01 ha
Gesamtflache: 3200 mz2 0,32 ha

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung einer gemischten Bauflache. Es gibt
bisher keine rechtsverbindlichen Bebauungspléane fur den Bereich und dieser ist
planungsrechtlich dem Innenbereich gemaR § 34 BauGB zuzuordnen.
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Ziele des Umweltschutzes (gem. Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB,
Nr. 1 Buchstabe b)

Nach dem Baugesetzbuch ist bei der Aufstellung von Bauleitplanung eine Umwelt-
prifung notwendig, die Untersuchung nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung und die Uberpriifung von Auswirkungen auf weitere Umweltbelange um-
fasst. Dartber hinaus sind Aussagen zur Beriicksichtigung fachlicher Ziele des
Umweltschutzes und dber Malinahmen zur Umweltiberwachung zu machen.
Nach § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten, unselbstandigen
Teil der Begriindung zum Bauleitplanentwurf, dessen wesentliche Inhaltspunkte
vorgegeben sind.

2.1Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Eichenzell stellt fir das Plangebiet
eine gemischte Bauflache dar. Im Norden grenzt eine Flache fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §
5(2) Nr. 10 und (4) BauGB mit der Nr. 7 ,Wanderkorridore Ronshausen® an. Diese
Flache soll von der Bebauung freigehalten werden.

O mﬁﬂg 2
1

A
IAA

Abbildung 3 Ausschnitt aus dem FNP der Gemeinde Eichenzell, v. 27.06.2019
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i~ Plangebiet /5%
‘ G,
_GERonsh

Oy

usen

; 7 & @ :
Abbildung 4: Ausschnitt LPlan Gemeinde Eichenzell, Karte 8 ,Entwicklung®, vom Januar 2016

Der Landschaftsplan (LPlan) der Gemeinde Eichenzell stellt eine gemischte Bau-
flache im Bestand dar. Am ndrdlichen Gebietsrand grenzt die Signatur ,Wander-
korridore / Zugang zur Aue zw. Ronshausen und Lutter sowie zw. Welkers und
Ronshausen® an. Die Wanderkorridore stellen fur sich am Boden fortbewegende
Arten einen Zugang von der Feldflur um Rénshausen im Norden zur Fuldaaue im
Suden dar, und sollen von Bebauung freigehalten werden.

2.3Regionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan Nordhessen 2009, Sudblatt, stellt — angrenzend an den Planbe-
reich- ein Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen sowie fiir das betref-
fende Grundstick ein Vorranggebiet Siedlung Bestand dar.

2.4Sonstige Ziele des Umweltschutzes
Stellungnahmen von Behdrden liegen noch nicht vor.

Beschreibung der ermittelten Umweltauswirkungen, Planungsalter-
nativen und SchutzmalBnhahmen (gem. Anlage zu 8§82 Abs.4 und
8§ 2a BauGB, Nr. 2)

Durch die vorgesehene Planung werden nur sehr geringe Wirkungen auf die Um-

welt verursacht, die nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter fuh-
ren.
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Mensch und Gesundheit, Bevélkerung insgesamt

Beschreibung Ist-Zustand:

Nach den Erhebungen des Zensus 2011 lebten am Stichtag dem 9. Mai 2011 in
Ronshausen 816 Einwohner. Im Ort gibt es eine Kirche, ein Burgerhaus und eine
Kindertagesstatte. Der Ort hat einen Haltepunkt an der Bahnstrecke Fulda—Gers-
feld.

Das Plangebiet ist an der LandesstralRe L 3307 gelegen. Auf der Landesstral3e
besteht ein tagliches Verkehrsaufkommen (DTV) von 5348 Fahrzeugen (Angaben
Hessen Mobil v. 04.10.2019 aus Gutachten Nr. T 820-1 Rev. 1 des TUV Hessen).
Der Schwerlastverkehrsanteil betragt nachts 18,3 %, tags 11,2 %. Von der Lan-
desstral3e gehen Larmimmissionen aus, die im stra3ennahen Bereich zwischen
60-65 [dB(A)] (rote Markierung) und im rickwartigen Bereich zwischen 55-60
[dB(A)] (orangefarbene Markierung) liegen. Dies ist ein LA&rmpegel, der die Grenz-
werte aus der Verkehrslamrschutzverordnung (siehe Abb. 7) stellenweise Uber-
schreitet. Hinzu kommt ein gewisser Larmpegel durch den Schienenverkehr.
Diese Auswirkungen waren im Bestand als Gewerbegebiet bisher zulassig.

Die Verkehrslarmschutzverordnung setzt zum Schutz der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche im Rahmen ihres
Geltungsbereiches (Larmvorsorge) Immissionsgrenzwerte fest. Bei deren Uber-
schreitung besteht ein Anspruch auf La&rmschutzmal3nahmen. Dabei kommen vor-
rangig aktive Schutzmallinahmen in Betracht, z.B. larmarme StralRenbelage,
Larmschutzwande und -walle. Ist dies nicht mdglich oder stehen ,....die Kosten der
Schutzmalinahmen aulder Verhaltnis zu dem angestrebten Schutzzweck...” (§ 41
Abs. 2 BImSchG), missen passive Larmschutzmalnahmen (z. B. Schallschutz-
fenster) an den betroffenen Gebauden durchgefihrt werden. Art und Umfang der
notwendigen SchallschutzmalRnahmen fir schutzbedurftige R&ume in baulichen
Anlagen legt die Verkehrswege-Schallschutzmassnahmenverordnung — 24. BIm-
SchV — fest.

StraBenldrm - PLUS

Larmpegel LDEN [dB(A)lA

EEERCO0OCn

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Larmviewer Hessen, Karte/ Legende
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75|

Flachen gleicher Klassen
des Beurteilungspegels

<= 350 dB(A)

> 350 bis 40.0dB(A)
> 4D0 bis 45.0dB(A)
> 450 bis 500 dB(A)
> 500 bis 550 dB(A)
> 550 bis ©600dB(A)
> 600 bis 050dB(A)
> 650 bis 700 dB(A)

= 700 bis 750 dB(A)

> 750 bis 800 dB(A)

> BOOAB(A)

Beurtedungszeitraum
2200 - 06.00 Uhr

Berachnungshohe: 4,0 m
Berechnungsraster. 5,0 m

T 820, Anlage 9
Roensh_Anlage9
14.10.2018

M 1: 2000

Ortsdurchfahrt Ronshausen
Beurteilungspege! nachts
durch die L 3307 mit der
Isophonenlinie 54 dB(A)

(Sanierungsgrenzwert nachts)

R “‘ ‘ "’ ‘. Planausschnitt A1

Abblldung 6: Ausschnltt aus Gutachten Nr. T 820-1 Rev. 1, TUV-Hessen, Anlage 9 (2019)

Nutzungen Tag Nacht

Krankenhauser, Schulen,
Kur- u_ Altenheime 57 47

Reine u. allg. Wohngebiete,

Kleinsiedlungsgebiete 59 49

Kerngebiete, Dorfgebiete,
Mischgebiete

Gewerbegebiete 69 59

Abbildung 7: Immissionsgrenzwerte aus Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)

B4 b4

Aus dem Gutachten Nr. T 820-1 Rev. 1 im Rahmen der Larmminderungsplanung
der Gemeinde Eichenzell des TUV Hessen, Anlagen 7-10, geht fir die Ortsdurch-
fahrt von Ronshausen hervor, bis zu welchen anliegenden Bereichen die Grenz-
werte fur passive LarmschutzmalRnahmen Uberschritten werden (turkisfarbene
bzw. griine Isophonenlinien, 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts). Analog zu den
Regularien des Bundes wird Larmschutz (Larmsanierung/ passive Schallschutz-
mafl3nahmen) vom Land Hessen als freiwillige Leistung auf Grundlage der haus-
haltsrechtlichen Regelungen gewahrt. Er kann im Rahmen der vorhandenen Mittel
durchgeftihrt werden.

Bei Beurteilungspegeln nachts von 57 — 61 dB (A) werden sehr hohe Larmbelas-
tungen erreicht, aber die Richtwerte nach der Larmschutz-Richtlinien-StV, bei de-
ren Uberschreitung straRenverkehrsrechtliche MaRnahmen denkbar sind, noch
um mind. 1 dB(A) in der Nachtzeit unterschritten.

Von dem Standort selbst als geplantes Mischgebiet gehen nur LA&rmemissionen
aus, die keine schadlichen Umwelteinwirkungen in dem vorhandenen Umfeld be-
wirken.
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Prognose Planung:

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere in der Nahe von Verkehrsadern, lassen
sich die Orientierungswerte aus der DIN 18005 oft nicht einhalten. Der Schall-
schutz ist jedoch als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen
zu verstehen. Die in der stadtebaulichen Planung erforderliche Abwagung der Be-
lange kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange — insbesondere
in bebauten Gebieten — zu einer entsprechenden Zuruckstellung des Schallschut-
zes fuhren. In diesen Féllen muss ein Ausgleich durch andere geeignete Mal3nah-
men (z.B. Grundrissgestaltung, baulicher Schallschutz) vorgesehen und pla-
nungsrechtlich abgesichert werden. Hierbei muss aber auf die Grenzen der Ge-
sundheitsgefahrdung (Ausschluss von Wohnnutzung) und auf die Gewahrung ei-
ner ungestorten Nachtruhe (z. B. mit fensterunabhangigen Luftungseinrichtungen)
geachtet werden.

Die Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit nachts derzeit v zu. = 50
km/h auf v zu. = 30 km/h flr alle KfZ hatte eine Reduzierung der Beurteilungspegel
um 2,6 dB (A) (aufgerundet 3 dB(A)) zur Folge. Das Gutachten des TUV Hessen
besagt auch, dass eine unverhéltnismaRige Beeintrachtigung des Verkehrsflusses
nachts durch die Einfuhrung einer Tempo 30 Zone im Bereich der Ortsdurchfahrt
Ronshausen vermutlich bezweifelt werden kann.

Die Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h kann unter
bestimmten Voraussetzungen auch an Hauptverkehrsstra3en sinnvoll sein. Sy-
nergieeffekte treten mit der Luftreinhaltung und der Verkehrssicherheit auf. Mogli-
che Verdrangungseffekte in das untergeordnete Nebennetz sind hier nicht wahr-
scheinlich und die Belange des OPNV kénnten gestarkt werden.

Thema Erholung:

Es sind drei Themenpfade im Gemeindegebiet Eichenzell vorhanden. Im Norden
von Rénshausen grenzt einer dieser Themenpfade an - der Baumlehrpfad Rons-
hausen-Melters, welcher unter dem Motto ,Mensch und Natur — Ruhe im Alltag®
entstanden ist und aus drei Rundwegen mit Ruhepunkten und 21 heimischen Bau-
men mit dazugehdrigen Steckbriefen und Quizfragen besteht. Aul3erdem gibt es
in Nord-Sud-Richtung einen Rad/ Wanderweg zwischen Melters und dem Wald-
gebiet um den Burkhardser Kopf.

Prognose Planung:

Durch die Planung ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf Erholungs-
funktionen und es erfolgt auch kein Verlust von fir die Erholung geeigneter Fla-
chen. Eine Beeintrachtigung von angrenzenden fur die Erholung geeigneten Fla-
chen liegt nicht vor. Auch wird von keinen Beeintrachtigungen durch Emissionen
von Schadstoffen, Licht, sowie Geruch ausgegangen.

Die Nutzung der umliegenden Freiflachen, der bestehenden Rad- und Wander-

wege, sowie des Themenweges ,Baumlehrpfad Ronshausen-Melters® bleibt fur
die landschaftsbezogene Erholung erhalten.
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Tiere und Pflanzen
Beschreibung Ist-Zustand (Basisszenario):
Der Planbereich ist zum Grof3teil bebaut mit Bauwerken, die dem ehemaligen Sa-
gewerk dienten (Hallen, Birogebaude mit Anbauten und verschiedenen Neben-
gebauden Hochsilo, Unterstéande, Garagen etc). Der Biotopwert des Plangebietes
liegt laut Landschaftsplan der Gemeinde Eichenzell, Karte ,Biotopbewertung® im
mittleren Bereich.

Aus der Karte 3 ,Biotopbewertung“ des Landschaftsplans wird der Biotopwert als
.mittel“ beurteilt (siehe nachfolgende Abbildung).

Abbildung 8: Ausschnitt aus der Karte "Biotopbewertung" des LPlans

Es befindet sich bis auf eine Nadelgehdlz-Reihe am Nordrand des Plangebiets
kein nennenswerter Griinbestand innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes. Alle randlich des Plangebietes vorhandenen Gehdolze bleiben, da au-
Rerhalb gelegen, erhalten.
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Abbildung 9: Bestehende Nadel-Gehdlzreihe mit Hochsilo

Die restlichen Grundstucksflachen (Zufahrten, Freiflachen) sind Gberwiegend be-
festigt oder geschottert und es bestehen nur wenige Kleingehdlze/ Gebiische als
geeignete Habitate fur Vogel.

Abbildung 10: Foto ,Altes Sdgewerk”, Bestand 04/2022

g

W

Abbildung 11: Foto ,Altes Ségewerk*, Bestand 04/2022
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Abbildung 12: geschotterte Flache, Riickseite

Abbildung 13: Foto Rénshausener Stral3e, Blickrichtung Ortsmitte

Abbildung 14: Foto angrenzende Wohnbebauung, Fist Nr. 10/1 und 76/9
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Prognose Planung:

Fledermause:

Nach Einschatzung der UNB kdnnen die alten Hallen potenzielle Sommerquartiere
fur Fledermausarten darstellen; eine Nutzung als Winterquartier ist eher unwahr-
scheinlich. Die artenschutzrechtliche Untersuchung vom Juni 2022 hat nur sehr
vereinzelt Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermause gegeben. Die Einzel-
Individuen kénnen auf in der Umgebung vorhandene Gebaude ausweichen.
Grundsatzlich missen die Abrissarbeiten der Geb&ude in der Inaktivitatszeit der
Fledermause, also im Winterhalbjahr (September bis Mérz) erfolgen. Sollte dies
nicht moglich sein, ist zeitnah vor dem Abbruch der Besatz zu prifen.

Es ergibt sich aus artenschutzrechtlicher Sicht folgender Handlungsbedarf:
- Abbrucharbeiten in der Zeit von September bis Marz

- Anbringung von Fledermauskasten und/ oder

- Offnung von Dachbdden an bestehenden Gebauden

Vogel
Fur alle Vogelarten, die den Planungsraum nur zur Nahrungssuche nutzen, sind

keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten (lokales Ausweichen ist még-

lich). Fir Geb&udebriter hingegen sind aus artenschutzrechtlicher Sicht entspre-

chende Malinahmen erforderlich (siehe Punkt Ill. der textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan):

1. Zum Schutz vor Gebaudebritern sind Abbrucharbeiten an Bestandsgebauden
im Winterhalbjahr (01.10. — 28.02.) durchzufihren.

2. Vor Abbrucharbeiten an Bestandsgeb&uden sind im rdumlichen Zusammen-
hang zum Eingriffsort als CEF-MalRnahme mindestens vier Nistkasten anzu-
bringen (2x Halbhdhlenbriterkasten, 2 x Sperlingskasten), Die Aufhangung
der Nistkasten ist in Abstimmung mit der Untere Naturschutzbehdrde beim
Landkreis Fulda durchzufiihren.

Die Betroffenheit fur alle weiteren FFH-Anhang-1V-Arten kann entsprechend ar-

tenschutzrechtlicher Einschatzung vom Juni 2022 ausgeschlossen werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kann z.B. durch die Gestaltung der
nicht tberbaubaren Grundsticksflachen und die Anpflanzung von Baumen und
Geholzen eine positive Wirkung auf das Schutzgut Fauna und Flora erzielt wer-
den. Auch kann evtl. eine bisher fehlende Grunddurchgrinung im Gebiet geschaf-
fen werden und sich der Biotopwert innerhalb des Gebietes erhéhen.

Flache und Boden

Beschreibung Ist-Zustand:

Flache

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus dem Gebaudebestand des alten Sa-
gewerks, Hallen, Abstell- und Lagerflachen und geschotterten Zufahrtsflachen. Der
Planbereich ist gemalf} Luftbild nahezu zu 100 % versiegelt bzw. bebaut.

Prognose Planung:

Die Umwandlung eines ehemaligen Sdgewerks in eine gemischte Bebauung ver-
meidet eine flachenhafte Ausdehnung in den Auf3enbereich und es findet keine
zusatzliche Flachenversiegelung statt.
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Boden:

Fur die Bewertung des Schutzguts Boden wird die natirliche Bodenfruchtbarkeit,
die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Pufferwirkungen
fur Schadstoffe sowie seine Leistungsfahigkeit fir den Naturhaushalt betrachtet.
Bei dem vorhandenen Boden handelt es sich um die Bodenartgruppe Lehm (L,
L/S, L/SI, L/IMo, LMo).

Geologie, Topografie:

Das Planungsgebiet wird dem geologischen Strukturraum 2.1.3 ,Osthessische
Buntsandstein-Scholle® zugeordnet und befindet sich gemaR der geologischen
Ubersichtskarte (GUK300) im Bereich ,Ton, Schluff, oft mit Steinen, Grus und
Sand®, Formation FlieRBerde, ungegliedert (HLNUG, Geologie-Viewer).

Das nach Siden abfallende Gelande befindet sich auf einer Hohe von ca. 315 m
bis 310 m Ub. NN.

Funktion natirliche Bodenfruchtbarkeit
Als bestehendes Sagewerk hat das Gebiet fur die natirliche Bodenfruchtbarkeit
keine Bedeutung. Fur den bebauten Bereich des Plangebietes ist Giber den Boden

Viewer Hessen keine Bodenfunktionsbewertung abzurufen.

o i = ] ~

Abbildung 15: Ausschnitt aus BodenViewer Hessen

Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt

Die grof3tenteils bereits versiegelten Boden im Plangebiet kénnen Wasser nur ma-
Big gut aufnehmen. Der Beitrag zur Verminderung des Oberflachenabflusses bei
Starkregen ist als gering anzusehen.

Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe
Da es sich um ein weitgehend bebautes und versiegeltes Gebiet handelt, wird die
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Pufferkapazitat des Bodens als gering eingeschatzt.

Funktion als Standort fur die nattrliche Vegetation
Die vorkommenden Bdden haben keine Bedeutung als Standort fir die nattrliche
Vegetation.

Prognose Planung:

Da die Funktionen der nattrlichen Fruchtbarkeit und des Bodens als Ausgleichs-
korper im Wasserkreislauf sowie der Filter als Puffer fir Schadstoffe im Gebiet
maliig bis gering sind, ist die entstehende Minderung der Bodenfunktionen nur als
gering anzusehen. Fir die nichtiberbaubaren Flachen kann eine Erhéhung der
Durchlassigkeit von Béden bzw. der Versickerungsmoglichkeiten des Bodens ge-
schaffen werden. Dies stellt insgesamt eine Verbesserung der bestehenden Situ-
ation dar.

Altlasten- und Kampfmittelbelastungen sind bisher nicht bekannt und werden im
Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange abgeklart.

Wasser
Beschreibung Ist-Zustand:
Der Bereich liegt aul3erhalb von amtlich festgesetzten und geplanten Trinkwasser-
schutzgebieten und Uberschwemmungsgebieten.

Stoffe, die ins Grundwasser abgetragen werden kénnen, sind Streusalze, Mine-
ralole und Reifenabrieb. Die Entsorgung der Abwasser fallt in den Zustandigkeits-
bereich des Abwasserverbandes ,Oberes Fuldatal, Eichenzell. Alle notwendigen
Entsorgungsleitungen sind in den 6ffentlichen Verkehrsflachen vorhanden.

Prognose Planung:

Gewasserverunreinigungen finden nicht statt. Bestehende Trinkwasserschutzge-
biete werden nicht tangiert. Die Erhdhung der Stoffe, die ins Grundwasser abge-
tragen werden kénnen, ist unerheblich.

Luft

Das Schutzgut Klima und Luft betrachtet lokale und regionale Luftaustauschpro-
zesse und raumstrukturelle Gegebenheiten. Von zentraler Bedeutung ist hierbei
die Funktion einer Flache mit bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen
auf einen Wirkraum (insbesondere Siedlung) entgegenzuwirken, sie zu vermindern
oder zu verhindern. Besonders relevant sind hierbei offene, unversiegelte Flachen
zur Bildung von Kaltluft (beispielsweise Acker- und Wiesenflachen), Hange, Rin-
nen und Taler, die die gebildete Kaltluft in belastete Wirkrdume transportieren
(Kaltluftleitbahnen). Des Weiteren tragen flachige Gehdélzstrukturen zur Erhéhung
der Luftfeuchtigkeit, der Milderung von Klimaextremen und zur lufthygienischen
Reinigung bei.

Beschreibung Ist-Zustand:

Die Feldflur nérdlich von Rénshausen hat eine gewisse Bedeutung als Kaltluftent-
stehungsgebiet. Im Bereich der Ortsdurchfahrt wirken verkehrsbedingte Luft-
schadstoffe auf das Gebiet ein.

Prognose Planung:
Die o0.g. Kaltluftleitbahn wird von der Planung nicht tangiert und es werden keine
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zusatzlichen Emissionen, Immissionen, Gerlche oder Beeintrachtigungen der
Luftqualitat hervorgerufen.

Klima

Beschreibung Ist-Zustand:

Der Anderungsbereich ist bereits zum GroRteil bebaut. Da ohne nennenswerten
Bestand an Geholzen, hat das Gebiet keine Bedeutung als bioklimatische Aus-
gleichs- und Filterfunktion. Eine Beeintrachtigung von Kalt- oder Frischluftschnei-
sen ist nicht bekannt. Im Norden des Gebietes befindet sich eine wichtige Aus-
tauschachse zwischen den Feldfluren im Norden und Stiden von Rdnshausen.

Prognose Planung:

Die Austauschachse zwischen der Feldflur nérdlich von Roénshausen und der
Fuldaaue wird nicht beeintrachtigt. Durch die zusatzliche Bebauung gehen keine
Kaltluftentstehungsflachen verloren. Der Hinweis zur Sammlung des Oberflachen-
wassers in Zisternen kann dazu beitragen, dieses der Gartenbewasserung und
damit dem Boden wieder zuzufiihren und somit einen Uberwarmungseffekt zu ver-

meiden.
\ \
erIdﬂurl

nordlich von Rénshausen
Zielarten: Rotmilan, Feldhase,
b, < J 7 Feldlerche, Rebhuhn
dustriepark Rhon

elkers

Ronshausen

T
Q)
Fuldaaue
nordlich Ried bis A

ielarten: Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling,
Wasseramsel, Bachneunauge, Gropp

Abbildung 16: Ausschnitt aus der Karte ,,Leitbild“dés Landschaftsplans der Gemeinde Eichenzell

Die im Rahmen des Nahmobilitdtskonzepts geplante Mobilitatsstation im Bereich
der Haltestelle der Rhonbahn in Ronshausen stellt einen positiven Beitrag zum
Klimaschutz dar, die zu einer Verringerung des CO2-Ausstol3es beitragen kann.
Auch die Bestrebungen der Gemeinde Eichenzell, ein Betriebliches Mobilitatsma-
nagement einzurichten, kann die Nutzung des OPNV und des Fahrrads/ Pedelecs
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erhdéhen und somit einen weiteren positiven Beitrag zum Klimaschutz darstellen.

Landschaft

Rechtliche Situation:

Gemall § 14 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen konnen, Eingriffe in Natur und Landschaft. GemanR der Verordnung tber
die Durchfihrung von KompensationsmalRhahmen KV v. 26.10.2018 wird eine
Landschaft mit geringer Bedeutung fir die Landschaftspflege und die naturbezo-
gene Erholung wie folgt beschrieben: ,, ... naturraumtypische Eigenart weitgehend
Uberformt und zerstort; Vorbelastungen in Form von visuellen Beeintrachtigungen
... durch stérende technische und bauliche Strukturen, Larm und andere Umwelt-
beeintrachtigungen deutlich gegeben (zum Beispiel durch Verkehrsanlagen, De-
ponien, Abbauflachen, Industriegebiete).”

Beschreibung Ist-Zustand:

Das Plangebiet liegt in der N&he des Industrieparks Rhon, stddstlich von Eichen-
zell. Der Ort befindet sich am Ubergang der Naturraume Westliches Rhonvorland,
einem Teil der hessischen Rhon, im Ubergang zum Vogelsberg. Laut Landschafts-
plan der Gemeinde Eichenzell wird das Gebiet dem Landschaftsbildraum ,Sied-
lung“ zugeordnet.

Landschaftsbilder werden oft durch Gewerbeflachen oder Verkehrswege negativ
beeinflusst. Im vorliegenden Fall besteht eine Vorbelastung durch den Industrie-
park Rhon, der im Westen in einer Entfernung von 150 m anschlief3t, sowie durch
die bestehende Ortsdurchfahrt. Beide Faktoren stellen eine Zerschneidung des
Landschaftsbildes dar.

AR R

i

SR

Abbildung 17: Auszug aus Obentopdmap
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Prognose Planung:

Auf Grund der bestehenden Vorbelastungen durch den Industriepark Rhon sowie
die bestehende Ortsdurchfahrt von Ronshausen, handelt es sich um eine Flache
mit geringer Bedeutung fur die Landschaftspflege. Erhebliche Stérungen des
Landschaftsbildes sind durch die Planung nicht zu erwarten. Durch die Festset-
zung einer baulichen Oberkante von max. 11,50 m wird eine negative Hohenent-
wicklung von baulichen Anlagen vermieden.

Biologische Vielfalt

Beschreibung Ist-Zustand:

In der Karte 2 ,Biotoptypenkartierung” des Landschaftsplans der Gemeinde Ei-
chenzell wird das Gebiet als bestehende Mischbauflache dargestellt. Beztglich
ihrer Bedeutung fur die biologische Vielfalt ist das Plangebiet als gering zu bewer-
ten.

Prognose Planung:

Die baulichen Veranderungen vom bestehenden Sagewerk, mit nahezu vollver-
siegelter Flache, zu einem Mischgebiet mit einer Gberbaubaren Grundsticksfla-
che von maximal 60%, kann zu einer Verbesserung der biologischen Vielfalt bei-
tragen.

Kultur- und sonstige Sachguter

Beschreibung Ist-Zustand

Es werden keine Denkmaler beeintrachtigt, noch sind sonstige schiitzenswerte
Objekte vorhanden.

Prognose Planung: )

Von einer Vernichtung wirtschaftlicher Werte durch die Uberplanung ist nicht aus-
zugehen, ebenso wenig wie von einer Beeintrachtigung des Ortsbilds von Rons-
hausen.

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Beschreibung Ist-Zustand:

Es besteht ein Abwasseranschluss an das offentliche Kanalnetz.

Prognose Planung:

Durch die Planaufstellung wird die Emissionssituation nicht negativ verandert.
Eine sachgeméalie Abfallentsorgung und —vermeidung sowie eine sachgemale
Abwasserentsorgung sind gewahrleistet.

Nutzung von Energie
Beschreibung Ist-Zustand:
Im Rahmen erneuerbarer Energien wird das Plangebiet derzeit nicht genutzt.

Prognose Planung:

Im Rahmen der Planaufstellung kdnnen Festsetzungen zur umweltvertraglichen
Beleuchtung getroffen werden. Diese Festsetzungen beruhen auf den Empfehlun-
gen zur Forderung energiesparender und umweltschonender Aul3enbeleuchtung
(Sternenpark Rhon). Hierdurch kdnnte eine Minimierung von Lichtverschmutzung
stattfinden.
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Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (durch Unfalle oder Katastrophen)

Beschreibung Ist-Zustand:

In Eichenzell befinden sich keine Storfallbetriebe. Die nachsten Standorte befin-
den sich in Fulda und Poppenhausen. Daher bestehen fir den Bebauungsplan
keine Pflichten, zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen auf zu schiit-
zende Nutzungen.

Prognose Planung:

Es bestehen keine erhdhten Risiken in Hinblick auf die oben genannten Schutz-
guter. Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfalle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor-
handen.

Wechselwirkungen
Zu bericksichtigen sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und de-
ren Wirkungsgefuige untereinander:

¢ Die geplante Entsiegelung von Flachen fihrt zu einer Verbesserung der Boden-
funktionen und einer gréf3eren Grundwasserneubildungsrate und wird zu einem
geringeren Oberflachenabfluss fuhren.

e Die im Norden des Gebietes befindliche Austauschachse zwischen den Feld-
fluren im Norden und Sitiden von Ronshausen gilt es aus klimatischen Grinden
freizuhalten.

e Die Wanderkorridore fir sich am Boden fortbewegende Arten stellen auch eine
wichtige Funktion fir den Artenschutz dar.

Prognose bei Nichtdurchfihrung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde der Ist-Zustand als Gewerbebrache ver-
mutlich fortbestehen und es kdnnte kein zusatzlicher Wohnraum geschaffen wer-
den.

Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen (gem. Anlage
zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB, Nr. 2 Buchstabe c

Rechtliche Situation:

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der
Abwagung nach 8 1 Absatz 7 zu berticksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch ge-
eignete Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder
Malnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist, konnen die Darstellungen und Festsetzungen
auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellun-
gen und Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder
sonstige geeignete MalRBhahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitge-
stellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes
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gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist gemaR § 1a (3) BauGB nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zu-
lassig waren.

Die Durchfuihrung von Vorhaben im besiedelten Bereich bedarf naturschutzrecht-
lich nach BnatSchG keiner Eingriffsgenehmigung (8 18 BnatSchG). Im besiedel-
ten Bereich hat die Wiederbebauung bereits versiegelter Flachen im Rahmen ei-
ner nachhaltigen Entwicklung Vorrang. Da der Bebauungsplan nach § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, wird eine Eingriffs/-Ausgleichsbilan-
zierung nicht erarbeitet.

Prifung anderweitiger Planungsmadglichkeiten (gem. Anlage zu § 2 Abs. 4
und 8§ 2a BauGB, Nr. 2 Buchstabe d)

Eine Alternative zum Planvorhaben stellt sich derzeit nicht, da das Vorhaben nicht
auf anderen Flachen durchgefihrt werden kann.

Zusatzliche Angaben (gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, Nr. 3)

a) Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Informations-
zusammenstellung (gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB, Nr. 3 Buch-
stabe a)

Die Umweltbelange der einzelnen Schutzguter wurden auf Basis folgender Da-
tengrundlagen und Methoden beurteilt:
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Verwendete Datengrundlagen |

Methodisches Vorgehen und Inhalte

Tiere und Pflanzen

Schutzgebietsausweisungen,
Landschaftsplan der Gemeinde Ei-
chenzell, Karte Biotopbewertung
und Biotoptypenkartierung, arten-
schutzrechtliche Einschatzung
UNB und BANU;

Lebensraumfunktion und Biotopwert-
funktion

Boden

Geologische Grundlagendaten
aus dem HLNUG, Landschaftsplan
der Gemeinde Eichenzell, Text-
karte Boden und Textkarte Geolo-

Bewertung der Bodenfunktionen gemaf
BodSchG: natlrliche Bodenfruchtbar-
keit, Ausgleichskorper im Wasserkreis-
lauf, Filter und Puffer fir Schadstoffe,

aus dem HLNUG, Landschaftsplan
der Gemeinde Eichenzell, Karte
Wasser

gie Standort fur natdrliche Vegetation
Wasser
Geologische Grundlagendaten Bewertung der Funktion von Oberfla-

chengewassern, Abschatzung des
Grundwasservorkommen, und Bewer-
tung der Grundwasserneubildung

Klima/ Luft

Klimatologische Grundlagendaten,
Topographie des Gelandes, Regi-
onalplan

Bewertung der lokalklimatischen Ver-
haltnisse, der bioklimatischen Aus-
gleichsfunktion und Immissionsschutz-
funktion

Mensch

Ortsbegehung, Larmviewer Hes-
sen, Larmkartierung 2017, Gut-
achten zur Larmminderungspla-
nung Gemeinde Eichenzell, 2019,
Landschaftsplan Karte Naturerleb-
nis und Erholung

Betrachtung der Aspekte Wohnumfeld/
Erholung, Gesundheit, Wohlbefinden,
Larm, Verkehrsaufkommen

Landschaft

Ortsbegehung, Landschaftssteck-
brief Nr. 35301, Landschaftsrah-
menplan Nordhessen 2000,

Bewertung des Landschaftsbildes hin-
sichtlich Eigenart und Vielfalt

Energie/ Abwésser/ Abfélle

Angaben der Gemeinde Eichenzell |

Abschéatzung der Auswirkungen

b) Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen (Moni-
toring)

Durch das Monitoring (gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB, Nr.3 Buchstabe b)
werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung tiberwacht, um
erhebliche unvorhergesehene Auswirkungen der Durchfihrung der Planung festzu-
stellen und in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemaRnahmen zu schaffen. Entspre-
chend des Muster-Einfihrungserlass zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG-
Bau Mustererlass) vom 24.06.2004 sind Auswirkungen dann unvorhergesehen, wenn
sie nach Art und / oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Seite 23 von 27



Gemeinde Eichenzell, Umweltbericht zum Bebauungsplans Nr. 13, "Am Alten Sagewerk"

Spezielle UberwachungsmaRnahmen:

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Am alten Sagewerk®, Gemeinde Ei-
chenzell, Ortsteil Ronshausen, wurden keine Prognoseunsicherheiten ermittelt, die
aus heutiger Sicht auf mégliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen hindeuten. Es
werden deshalb im Rahmen des Monitoringkonzeptes keine speziellen Uberwa-
chungsmalnahmen festgelegt. Das Monitoringkonzept fir den Bebauungsplan Nr. 13
,Am Alten Sagewerk*, beschrankt sich somit auf die allgemeinen Uberwachungsman-
nahmen.

8. Allgemeine UberwachungsmaRnahmen:

Entsprechend des EAG-Mustererlasses ist davon auszugehen, dass entsprechend der
Informationspflicht der Fachbehdrden (8 4 Abs. 3 BauGB) von diesen Uber unerwartete
erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt im Rahmen deren bestehenden Uberwa-
chungssysteme informiert wird. Im Rahmen der allgemeinen Uberwachungspflicht
wertet die Monitoringstelle die von den Fachbehérden eingegangenen Informationen
uber erhebliche Umweltauswirkungen aus und veranlasst geeignete Abhilfemafinah-
men.

Die allgemeine Uberwachung setzt erst dann ein, wenn die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans zumindest teilweise realisiert sind.

Zusammenfassung (gem. Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB, Nr.3 Buch-
stabe c)

In der vorliegenden Planung soll auf dem Gebiet eines ehemaligen Sagewerks ein
Mischgebiet entwickelt werden. Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus dem Ge-
baudebestand des alten Sagewerks, Hallen, Abstell- und Lagerflachen und geschot-
terten Zufahrtsflachen. Bisher ist das Plangebiet nahezu voll versiegelt bzw. bebaut.

Die Uberbaubare Grundflache (GRZ) wird im Rahmen der Bauleitplanung auf 0,6 fest-
gelegt, d.h. dass im Vergleich zum Ist-Zustand etwa 40 % des Gebietes entsiegelt
werden. Die planungsrechtlichen Veranderungen vom bestehenden Sagewerk, mit na-
hezu voll-versiegelter Flache, zu einem Mischgebiet mit einer Uberbaubaren Grund-
stucksflache von maximal 60%, kdnnen zu einer Verbesserung der Schutzguter bei-
tragen (z.B. Verbesserung der Bodenfunktionen, grol3ere Grundwasserneubildungs-
rate und geringerer Oberflachenabfluss, Erhéhung des Biotopwerts).

Die im Norden des Gebietes befindliche Austauschachse zwischen den Feldfluren im
Norden und Sitden von Rénshausen wird freigehalten. Die Wanderkorridore fir sich
am Boden fortbewegende Arten stellen auch eine wichtige Funktion fir den Arten-
schutz dar und werden nicht beeintrachtigt.

Da die zulassigen Larmwerte aus der 16. BimSchV im Mischgebiet ggf. teilweise tber-
schritten und die Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung aus der DIN 18005
teilweise nicht eingehalten werden kdnnen, ist es aus larmschutzrechtlichen Grinden
voraussichtlich erforderlich, geeignete MalRnahmen flr den Schallschutz zu treffen
(z. B. Grundrissgestaltung, baulicher Schallschutz, wie z.B. fensterunabhangige LUf-
tungseinrichtungen) und diese planungsrechtlich abzusichern.
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Die Anregung aus dem vorliegenden TUV-Gutachten zur Reduzierung der zulassigen
Hochstgeschwindigkeit nachts von derzeit V zul. = 50 km/h auf V zul. = 30 km/h fir
alle KfZ hatte eine Reduzierung der Beurteilungspegel um 2,6 dB (A) (aufgerundet 3
dB(A)) zur Folge. Von einer unverhaltnismafiigen Beeintrachtigung des Verkehrsflus-
ses nachts durch die Einfihrung einer Tempo 30 Zone im Bereich der Ortsdurchfahrt
Ronshausen wird nicht ausgegangen.

Die artenschutzrechtliche Einschatzung vom Juni 2022 hat wenig Hinweise auf eine
Nutzung der Gebéaude durch Fledermause und Vogel gegeben; die Artenvorkommen
kdnnen aber nicht ganz ausgeschlossen werden. Aus artenschutzrechtlicher Sicht darf
daher der Gebaudeabbruch nur im Winterhalbjahr (September bis Méarz) erfolgen, und
sollte dies nicht moéglich sein, muss ein zeitnah zum Abriss stattfinden Kontrolle auf
aktuellen Besatz durch Flederméause und Végel durchgefiihrt werden.

Durch die Anbringung von Fledermauskasten und/ oder die Offnung von Dachbdden
an bestehenden Gebauden kann der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand hin-
sichtlich Fledermause vermieden werden.

Durch das Ausbringen von Nistkasten als CEF-MalRnahmen (2 Halbhdhlenbrtterkas-
ten sowie 2 Sperlingskasten) in die in der Umgebung vorhandenen Gehdlz- und Ge-
baudestrukturen kann das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fir die
Brutvogelarten vermieden werden. Das Anbringen der Nistkédsten muss vor dem Ein-
griff erfolgen. Dies ist unter Punkt Ill. der textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan geregelt.

Im besiedelten Bereich hat die Wiederbebauung bereits versiegelter Flachen im Rah-
men einer nachhaltigen Entwicklung Vorrang. Eine Verschlechterung des Gesamtzu-
standes von Natur und Landschatft ist nicht zu erwarten und landwirtschaftlich wertvolle
Flachen werden geschont. Ein Ausgleich ist gemaR § 1a (3) BauGB nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul&s-
sig waren.

Von der Planung gehen voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen aus.
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- Gemeinde Eichenzell, Landschaftsplan, Karten 1-8, sowie Textkarten Boden, Ge-
ologie und Potenzielle nattrliche Vegetation, Januar 2016

- Geoportal Hessen mit Uberschwemmungsgebieten
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Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), Bo-
denviewer und Geologie-Viewer

HVBG, Luftbild v. 15.07.2020,

Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © Open-
TopoMap (CC-BY-SA)

Land Hessen, Verordnung uber die Durchfiihrung von Kompensationsmaf3nah-
men KV v. 26.10.2018Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000, Naturraum 353
,vorder- und Kuppenrhon®, Entwicklungskarte, Ausschnitt 25,

Landkreis Fulda, Merkblatt ,Beachtung des Artenschutzes bei Abriss und Sanie-
rung von Gebauden®, 04/2022

Larmviewer Hessen, Larmkartierung 2017, Stral3enlarm Hauptverkehrsstral3en —
EU

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BimSchV)

TUV Hessen, Gutachten Nr. T 820-1 Rev. 1 im Rahmen der Larmminderungspla-
nung der Gemeinde Eichenzell, vom 14.10.2019

Valussi Projektberatung PAN GEO, Nahmobilitatskonzept fir die Gemeinde Ei-
chenzell, Weilrod im Taunus/ Stuttgart, v. 15.07.2019

Aufgestellt:
Gemeinde Eichenzell, den

Unterschrift

Bearbeitet, GroRRenliider, den 28.07.2022

Dipl. Ing. Dagmar Sippel
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ABKURZUNGEN:

BAB Bundesautobahn

BnatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BimSchV Bundesimmissionsschutz-Verordnung

B-Plan Bebauungsplan

DN Dachneigung

DTV Durchschnittliche taglliche Verkehrsstérke

FD Flachdach

FNP Flachennutzungsplan

FFH-Gebiet Flauna-Flora-Habitat-Schutzgebiet

Flst. Flurstick

GE Gewerbegebiet

GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschol3flachenzahl

HAGBNatSchG Hessisches Ausflhrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz

HBO Hessische Bauordnung

HGO Hessische Gemeindeordnung

HLPG Hessisches Landesplanungsgesetz

HVBG Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und
Geoinformation

L Landesstralie

LEP Landesentwicklungsplan

Lplan Landschaftsplan

m Ub. NN Meter Uber NormalNull

o.M ohne Mal3stab

ONB Obere Naturschutzbehérde (Regierungsprasidium)

PD Pultdach

ROG Raumordnungsgesetz

SD Satteldach

TOB Trager offentlicher Belange

UNB Untere Naturschutzbehdrde (Landkreis)

WE/ha Wohneinheiten pro Hektar
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