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GEMEINDE EICHENZELL OT Ronshausen

BEBAUUNGSPLAN NR. 9 "Auf der Eller"

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Hessische Bauordnung (HBO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

. Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
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_—a—1 Flurstiicksgrenze, Gebaude
Flurstiicksnummer E - Bestand
Larmvorbelastung

Das Baugebiet ist auf Grund der Nahe zu Bahnanlagen larmvorbelastet.

Niederschlagswasser

soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt {iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen (§ 55, Abs. 2 Satz 1 WHG). Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfal-
lende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen.

Brauchwassernutzung

Anlagen zur Brauchwassernutzung sind unter Beachtung des einschlagigen technischen Re-
gelwerks (insbesondere des DVGW-Arbeitsblatts W 555) zu planen; die Planung ist der Ge-
meinde Eichenzell zur Zustimmung vorzulegen. Eine Inbetriebnahme von Brauchwasseranla-
gen ist der GWV Fulda und dem Kreisgesundheitsamt anzuzeigen. Samtliche Entnahmestel-
len sind mit einem Hinweisschild "KEIN TRINKWASSER" auszustatten.

Energiegewinnung
Dachflachen bzw. Fassaden sollen zur aktiven Solarenergiegewinnung genutzt werden.

Energieeinsparung

Die Nutzung solarer Gewinne soll durch Gebaudestellung und -ausfiihrung (z.B. Stdorientie-
rung, groRflachige Verglasung nach Siiden, kleine Fenster nach Norden), Vermeidung von
gegenseitiger Verschattung begtinstigt werden. Durch Entwicklung energetisch giinstiger
Gebé&udeformen (z.B. Kompaktheit, Vermeidung von Dachgauben, Erkern und Vorspriingen)
soll Energie gespart werden.

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies
dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologie und Paldontologie, oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.
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1.

Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Alilgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Im Aligemeinen Wohngebiet sind die nach § 4, Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen unzulassig.

Je angefangene 450 m? Grundstiicksflache ist maximal 1 Wohnung zulassig,
maximal sind zwei Wohnungen je Baugrundstiick zulassig.

2.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt

(§ 23, Abs. 3 BauNVO)

2.3 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze

(§ 19 BauNVvVO)

2.4 Geschossflichenzahl (GFZ) als Hochstgrenze

2.5
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5.1

5.2

5.3
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(§ 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 16 BauNVvO)

Bauweise
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22, Abs. 1-3 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhauser sind zulassig.
(§ 22, Abs. 2 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zulassigen Hohen baulicher Anlagen werden wie
folgt festgesetzt:

Dachform Traufhéhe Gebaudeoberkante
Sattel-, Zelt- und Walmdacher 7,0m 11,0m
Gegeneinander versetzte Pultdacher 7,0m 11,0m
Pultdacher 7,0m 8,0m

Flach geneigte Dacher 7,0m 7,0m

Der untere Bezugspunkt fiir die Hohenermittlung ist die mittlere
Endausbauhéhe der Stralle.

Als Traufhéhe gilt bei Dachern mit gegeneinander laufenden Dachflachen
und Pultdachern die Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks mit der
Dachhaut bzw. der untere Pultdachabschluss. Als Geb&dudeoberkante gilt
der Dachfirst bzw. der oberste Gebdudeabschluss. Die festgesetzte
maximal zulassige Gebaudeoberkante gilt auch fur Dachaufbauten.

Verkehrsflachen
(8§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung FuRgangerbereich

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Abgrabungen und Aufschiittungen straBenseitig
(8 9, Abs. 1, Nr. 26 BauGB)

Von der StraBenseite aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Auf-
schiittungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung
des StraRenkérpers erforderlich sind. Sie konnen von den Grundstiicks-
eigentiimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis zu 0,5 m Héhe
(HochstmaR) abgewendet werden. Ausnahmen von dem Héchstmaf
konnen bei besonders unglinstigen Gelandeverhaltnissen zugelassen
werden. Siehe auch Il. 3.3 Abgrabungen + Aufschuttungen auf den
Grundstiicken.

Pflanzbindungen, Erhalten von Biumen und Strauchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a u. b BauGB)

Aligemeine Pflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Neupflanzungen vorwie-
gend mit heimischen, standortgerechten Arten nach folgender Liste
anzulegen:

Hochstdmme 14-16 cm StU:
Winterlinde (Tilia cordata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Straucher min. 0,6 - 1,0 m hoch:
HaselnuB (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)

Schw. Holunder (Sambucus nigra)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schilehe (Prunus spinosa)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Gew. Schneeball (Viburnum opulus)
Obstbaume als Hochstdmme:
vorherrschend Apfel, dazu Birnen,
Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen
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Freiwachsende Hecken sind dabei mind. 2-reihig mit einem Pflanzab-
stand von 1,5 m in der Reihe und 1 m zwischen den Reihen auszufiih-
ren. Bei geschnittenen Hecken sind 3-4 Pflanzen je Ifdm zu pflanzen.

Carports sind mit Rankgewéchsen einzugriinen.

Bei Bepflanzungen zu den Nachbargrundstiicken sind die Grenzabsténde
entsprechend dem Hessischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten, Mindestanforderung:

- 1 Laubbaum oder 2 Obsthoch- oder 3 Obsthalbstdmme nach 7.1
- 10 heimische Straucher nach 7.1

- 1 freiwachsende Hecke oder geschnittene Laubgehdlzhecke an einer
Grundstlicksgrenze auf ganzer Lange nach 7.1 (wird durch die Um-
setzung der Festsetzung 7.4 erfiillt).

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten
Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen.

Die PflanzmaRRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der
BaumafRnahme durchzufiihren, d.h. spatestens in der nach Abschiuf
der Bautétigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen u. Strduchern

Innerhalb der Flachenumgrenzungen sind freiwachsende Hecken nach
7.1 zu pflanzen.
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AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

Dachform und Dachneigung
Zulassig sind als Hauptdacher mit minimaler - maximaler Dachneigung:
Flachdacher

Sattel- / Kriippelwalmdéacher 25° - 45°

Walm- / Zeltdécher 20° - 30°

Pultdacher 10° - 156°

Mansarddacher 75° - 80° im Dachgeschoss
15° - 30° oberste Neigung

Dachgestaltung

Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot,
Braun und Anthrazit zulassig. Hervon ausgenomen sind flach geeigte Dacher
mit einer Neigung von maximal 5°. Die Verwendung von spiegeinden
Materialien zur Dacheindeckung ist unzulassig. Die Zulassigkeit von Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegriinungen bleibt
unberiihrt.

Flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis einschlieBlich 5° und einer
Dachflache von mehr als 6 m? sind zu einem Anteil von mindestens 60% in
extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen. Garagen und
tiberdachte Stelipldtze sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind hiervon
ausgenommen.

_ Die Dacheindeckung von Pultdéchern darf auch in Blech ausgefiihrt werden.

' Bzgl. Dachaufbauten gilt die Gaubensatzung der Gemeinde Eichenzell in der

jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gliltigen Fassung.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 4 HBO)

Beziiglich Stellplatzen bzw. Garagen gilt die Satzung der Gemeinde
Eichenzell in der jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragstellung giiltigen
Fassung.

Fir Nebenanlagen und Garagen/Carports sind abweichende Dachformen und
Dachneigungen zuldssig.

Bei einer Neigung bis 15° sind diese zu begriinen. Carports zur Uberdeckung
von Stellplatzen sind als Holzkonstruktionen zulassig.

Garagen haben einen Abstand von mindestens 3,0 m und {iberdachte
Stellplatze von mindestens 1,0 m zu offentlichen Verkehrflachen, gemessen
von der Grundstiicksgrenze bis zum Dachiiberstand, einzuhalten.

Grundstiicksfreiflichen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 3 HBO)

Befestigungen

Flachenbefestigungen sind zu minimieren. Befestigungen der Zufahrten und
Stellplatze sind un offenfugigen bzw. durchléssigen Materialien (z.B. Pflaster,
Rasenfugenpflaster, Schotterdecke) herzustellen.

Einfriedungen

Es sind ausschlieBlich offene Einfriedungen sowie heimische Laubhecken bis
zu einer H6he von maximal 1,50 m Uber Gelandeoberkante zuldssig.

Nicht zulassig sind geschlossene Mauern und flachige Holzzaune

(z.B. Sichtschutzzaune).

Abgrabungen + Aufschiittungen auf den Grundstiicken

Abgrabungen bzw. Aufschiittungen sind im Rahmen der Angleichung des
Geléandes nur bis zu einer Hohe von max. 1,5 m Uber oder unter natiirlicher
Gelandeoberkante zulassig. Stiitzmauern an der Grenze zu Nachbargrund-
stiicken sind bis zu einer max. Hohe von 1,0 m zuldssig. Dabei ist auf die
Vertraglichkeit mit den Nachbargrundstiicken sowie auf die gestalterischen
Notwendigkeiten des Baugebiets als Gesamtheit zu achten. Ausnahmen
hiervon kénnen bei be sonders ungiinstigen Gelandeverhaltnissen zugelas-
sen werden. Siehe auch L. 7. Abgrabungen + Aufschiittungen stralenseitig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 21.056.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Auf der Eller” beschlossen.

2. Beschleunigtes Verfahren gem. § 13 b BauGB

3. Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplanes hat gem. § 3 (2) BauGB vom 26.07.2018
bis einschlieRlich 28.08.2018 offentlich ausgelegen. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange waren iiber die 6ffentliche Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet
und mit Frist bis zum 28.08.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 08.11.2018 den Bebauungsplan Nr. 9 "Auf der Eller" mit
Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem.
§ 81 HBO als Satzung beschlossen.
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5. In-Kraft-Treten o/
Der Beschluss wurde am 09.01.2 Lfbﬁch bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
enthielt die Angaben {iber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit
dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 9 "Auf der Eller" in Kraft.
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