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Bauleitplanung der Gemeinde Eichenzell

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 12, Ortsteil Welkers /
Rénshausen, "Am StraBenacker / Am Strauch”

Rechtsgrundlagen:

1.
2.

Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils gliltigen Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVQ} in der jeweils gliltigen Fassung

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der jeweils gllltigen
Fassung

Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan vom 28.01.1977

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) in der jeweils gliltigen Fassung

Hessisches Geseiz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz - HENatG) in der jeweils gliltigen Fassung

Hessische Gemeindeordnung (MGO) in der jeweils giiltigen Fassting
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der jeweils gﬂltige'n Fassung

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der jeweils giltigen Fassung

PLANZEICHENERKLARUNGEN / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Teil A
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der haulichen Nutzung
(82 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §8 1 bis 11 BauNVO)

1.1 Industriegebiet
(§ 9 BauNVoO) Gl

2. MaB der baulichen Nutzung
(§8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVQ)

2.1
22
23

2.4

Einzelhandel (generell, bis auf die nachfoigend genannten
Ausnahmen) und GroRhandel, der sich wie groffi&chiger
Einzelhandel auswirkt, ist im Industriegebiet (Gl) unzuléssig.

1.1.1

zentrenrelevanten Sortimenten zugelassen werden:

"Baustoffe, Bau- und Ausbaumaterialien, Brennstoffe, Reifen,
Gartenbedarfe, Autos, Campingwagen, Mébel oder Teppichbédden”
Sie diurfen die Schwelle zur Grofiflachigkeit nach § 11 Abs. 3
BauNVO (800 m? Verkaufsflache) nicht Gberschreiten. ;
Darilber hinaus kénnen Verkaufsflachen dann zugelassen werden,
wenn sie sich innerhalb von produzierenden, reparierenden oder
installierenden Betrieben befinden und zur Vermarktung eigener
oder weiterverarbeitender Erzeugnisse erforderlich sind.

Die Verkaufsflache darf in diesen Fallen nur einen untergeordneten
Teil der Betriebsfléche von maximal 15 % der in Nutzung
befindlichen, Uberbauten Betriebsgeschossflache und insgesamt
nicht mehr als 200 m? pro Betrieb einnehmen.

1
Ausnahmsweise kénnen Betriebe mit den nachfolgenden, nicht i

!
|

1.1.2 Zur Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) dirfen keine Produktions-
und Verarbeitungsmaschinen im Freien betrieben werden. Tore
sind zur Nachzeit geschlossen zu halten. [

1.1.3 Nebenanlagen und Einrichtungen gem&f § 14 BauNVO sind im J
industriegebiet ( Gl ) fur das Halten von Ziegen, Schafen, ‘
Schweinen, Puten u.4. nicht zul4ssig.

Gl 1 Gl2
Baumassenzahi
Grundfichenzahl 06 06 |
3 ﬁ:
Zahl der Vollgeschosse L] 1
Birogsbiude Blirogebiude
Hohe baulicher Anlagen GH" GH"
max. 7,50 m max. 9,00 m
FH? FH?
max. 10,50 m max, 12,00 m

" GH = maximale Geb&udehshe

. Die Geb&udehthe wird gemessen, talseitig vom Anschnitt des natiirlichen Gelandes

- (Urgeldnde) an der Traufseife bis zum Schniftpunkt der AuBenwand mit der Oberkante
der Dachhaut.

3 FH = maximale Firsthéhe

. Die Firsththe wird gemessen, talseitig vom Anschniit des natiirlichen Gelandes
(Urgeldnde) an der Traufseite bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit dem htchsten
Punkt des Bauwerkes (First). Bei Flachdachbauten gilt als Firsthohe die
Gebdudehshe (GH).

|
!
!
f
f
|
!

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB: §§ 22 und 23 BauNVQ)
3.1 Abweichende Bauweise

Im gesamten Gl - Gebiet "Offene Bauweise",
Baukérper mit mehr als 50 m Lénge sind zulassig

3.2 Baugrenze

Baugrenzen sind fiir Garagen, Carport's und |
Nebenanlagen unverbindlich !

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)__

4.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen

4.2 Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Garagen, Carport's und Nebenanlagen sind in den
nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen unter
Beachtung der Hessischen Bauordnung zul&ssig

Fidchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen -
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

Elekirizitat (Trafostation) ©

Verkehrsfldchen
(89 Abs, 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Strafienverkehrsflachen

6.2 Verkehrsfliachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuBweg

6.3 Landwirtschaftlicher Weg

Fisichen fiir die Landwirtschaft und Wald
(89 Abs, 4

7.1 Flachen fiir die Landwirtschaft

Planungsn, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fléichen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

8.1 Umgrenzung von Flachen fir MaRBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung =

von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

I s e PR
i -
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Auf den umgrenzien Flachen finden die Ersatzmalinahmen fir diese
Bebauungsplananderung bzw. Ursprungsbebauungsplan statt. Es handelt
sich um die Grundstiicke Gemarkung Kerzell, Flur 7, Flurstiick 24 mit
12.528 m? und Flurstiick 27 mit 5.058 m?. Sie sind vollsténdig aus der
Nutzung zu nehmen (brach fallen lassen) und dirfen weder frocken
gelegt, aufgefalit noch bebaut werden. Bepflanzungen diirfen nicht
beseitigt werden.

8.2 Anpflanzen von Bdumen, Str&uchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und flr die Erhaitung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepfianzungen sowie von Gew#ssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung: Baume @

8.3 Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Stréuchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. & BauGB)

0 0 0 0 0
O o)
0 0 0 00 ©

agd

Anpflanzen: Sonstige

Bepftanzungen

Die "sonstigen Bepflanzungen" bestehen aus
einer funfreihigen Hecke mit standorigerechten,
heimischen Laubgsholzen im Pflanzverband
1.0mx15m

8.4 Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Nicht befestigte Grundstiicksflachen sind als Grinflachen mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdizen anzulegen und dauernd
2u unterhalten. '

Ab 5 Ifdm. sind fensterlose Gebdudefassaden mit Kletterpflanzen
(Rankgew&chsen) zu begriinen. Dachbegriinung darf durchgefiihrt
werden.

Bei der Anlage von betriebseigenen Steliplétzen sind die Pflanzvor-
gaben der gemeindlichen Stellplatzsatzung in der jeweils glitigen
Fassung zu beachten,

Die Einhaltung der allgemeinen Pflanzfestsetzungen ist in einem
qualifizierten Freiflachenplan im Rahmen der Erarbeitung der
Bauvorlagen nachzuweisen.

B.5 Grenzabstande fiir Pflanzen

Beziiglich der Grenzabsténde flr Pflanzen, ist das Hessische
Nachbarrechtsgesetz in der jeweils giltigen Fassung zu beachten.

sorgung von Abwissern l

|
Die Grundstiicke Gemarkung Welkers, Flur 4, Flurstiick 4/6 und!4/8
kdnnen auf Grund der Eigentumeridentitat mit dem Flurstlick 4/5 (alle
Flursticke derzeit gleicher Eigentiimer) an die 6ffentliche |
Abwassersammelleitung in der Strale "Am Kreuzacker" angeschlossen

. % . ] werden. Die gleiche Situation herrscht bei dem Grundstiick Gemarkung
‘ Wt . Welkers, Flur 4, Flurstiick 13/19 welches tiber die Flurstiicke 13/18 und
| 45 13/2 (derzeit alle gleicher Eigentiimer) an die &ffentliche !
g Struth T Abwassersammelleitung in der Straffe "Am Queracker” angeschlossen
| Wt - werden kann. Bei einem Eigentimerwechsel der Flurstiicke 4/6, 4/8
| m und 13/9 muss die Grundstlicksentwésserung mit Grunddienstbarkeiten
| ? gesichert werden, 5
| u ety i
| AT 5. Energieversorgung '
45
5.1 Um rechtzeitig erforderliche MaRnahmen fir die Energieversorgung ider
Gemarkung Kerzell z. Z. noch unbebauten Gewerbegrundstiicke einplanen zu kénnen,sollte
Flur 7 der Investor bzw. Planer der jeweiligen Ansiediung bereits in der |
] Planungsphase mit der UWAG Netz GmbH Fulda zwecks Abstimmbng
von Einzetheiten, Verbindung aufnehmen. w
\
; TEIL.D ;
AUFSTELLUNGSVERMERKE : }
1.  Aufstellungsbeschluss
Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, Ortsteil Welkers /
Rénshausen, "Am Strallenacker / Am Strauch” wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB von
der Gemeindevertretung Eichenzell am 6. September 2007 beschlossen. De
Beschluss wurde am 8. Februar 2008 in den Eichenzeller Nachrichten ortstiblich
bekannt gemacht. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28. August 2008 duich
die Gemeindevertretung Eichenzell erweitert. Die Erweiterung des
Aufstellungsbeschlusses wurde am 9. Januar 2008 in den Eichenzeller
Nachrichten ortsiiblich bekannt
Eichenzell, den 24. Juni 2010 I Gemeindevorstand
emeinde Eichenzell
i
b
# Dieter Kolb
¢ Burgermeister
2.
Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 8. Februar 2008 in den Eichenzeller
Nachrichien ortstiblich bekannt gemacht und vom 18. Februar 2008 bis einsdhl.
S 22, Februar 2008 durchgefihrt, ‘
Eichenzell, den 24. Juni 2010 ﬁr;,\bg%Gemeindevorstand
i dfp{g Gemeinde Eichenzell
; 1l % . 5 WRE <
/)| Blirogehiiude Gemarkung Hattenhof Q‘J" P
' VY | Dieter Kol
5,0 0,3 . _ il / Blrgermeister
: | N7 2OV A
GH'm FHz) i‘ 3. Auslegungsbeschluss K*»%fz:}?g’ -L
; | Die offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung und Umweltbericht
A max, 9,00 m — 12,00 ! gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 9. Januar 2009 in den Eichenzeller Nachrichten
! 70 ortsiiblich bekannt gemacht und vom 19. Januar 2008 bis einschl. 20. Februz{r
1 2009 durchgefuhrt, e B ,
/WO BlGya |
Eichenzell, den 24, Juni2008 /%% _  DerGemeindevorstand a
M 1 1 500 " =derGemeinde Eichenzsll [
] k- |
[ ] - - §
LY Dieter Kolb
y ‘«, e o Birgemmeister |
i il o |
;- VA |
2. AuBenwandgestaltung g e %
y ; : ; : ; Die Gemeindeveriretung Eichenzell hat am 26. Marz 2009 die 1. Anderung |
21 2;2&7:::;?2ﬁnﬁ:?e;;ﬁeiuﬁﬁgtﬁgggiﬁ; n mit glénzenden oder des Bebaupngsplanes Nr. 12, Ortsteil.We:lkers { Rénshausen, mit Begrﬂndunfﬁ und
Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen failen Umweltbericht gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen !
nicht unter diese Regelung. Festsetzungen gem. § 81 HBp.aI’sﬂ-.Sj,atzung beschlossen, !
: : i Eichenzell, den 24. Juni 2010/ -+ Der Gemeindevorstand f
3. Stelipldtre : “der Gemeinde Eichenzell |
3.1 Fur den Nachweis der PKW—Stet!pléltze ist die gemeindliche Stellplatz- : |
satzung in der jeweils giltigen Fassung anzuwenden. = S . M |
} L WV | Dieter Kolb .
i 4. Werbeanlagen ‘ oo N Biirgermeister ‘
] ! \ A e,
9. Fléichemf_mm 41 Werbeschrifizige sind an den Wandfiéchen und auf den Déchem (unter 5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes |
9.1 Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt zu reduzieren, Einhaltung der Firsththe) zuléssig. Die Hohe der Werbeanlage auf [
sind Flachenbefestigungen zu minimieren. For Hofbefestigungen, Dachern darf maximai 2,50 m betragen. Laufende, blinkende und Der Satzungsbeschluss zur 1. {inderung des Bebauungsplanas Nr. 12, Ortste%ii
Slellplatze u. &, solten vorwiegend wasserdurchidssige Materialion wie ‘wechselnde Werbeanlagen sind unzuléssig. Leuchtende und beleuchtste \fgeilgers ;’ Bt}nshausen,.yvqrde in den Eichenzsller Nachrichten am ‘ :
zB. Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster, Rasangitterstein .4, We(beschnftzuge sind zuldssig. oo : e i R *.J‘r!.;.‘.‘...g?.‘.?g. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan liegt mlt‘
verwendet werden. Allems;ehende Werbgti]rme (Pyloq&r) sind bis zur maximalen Firstr_atahe, Begriindung, Umweltbericht und zusammenfassender Erkidrung zu jedermanns
J beschrieben unter Teil A, Nr. 2.4 diegses Bebauungsplanes, zul&ssig. Einsicht wahrend der Dienststunden bei der Gemeindeverwaltung Eichenzell
10. Sonstige Planzeichen ‘ ' bereit. : L
| 5. Einfriedungen Mit dieser Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses hat die 1. Anderung des
10.1 Wit Leitungsrecht belastete Flache i Bebauungsplanes Nr. 12, Oristeil Welkers / Rénshausen, "Am Stralenacker / Am
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 5.1 Die strallenseitigen Einfriedungen der Gewerbegrundstiicke diirfen nicht Strauch” Rechtskraft erlangt,.— 7 — i
b als geschlossene Wand ausgefuhrt werden. Die zuléssige Hohe der — - " A s /N l
J Vorhandenes, unterirdisches — e e Einfriedung einschl. Sockelmauer darf 2,20 m betragen. Die Eichenzell, den Q*J‘l’/’ A .. Der Gemeindevorstand
? BROMBEREI L e SR e Sockelmauern durfen nur straBenseitig bis 0,50 m tiber StraBencberkante & 2 Gemelnde Elchenzel
| ) : " o errichtet werden. Die seitlichen und riickwértigen Einfriedungen sollen so :
10.2 Qgﬁ?gﬁf:g"gg:’ S%?fézg ig?::rggﬁgté‘ggg“s?:& Sowelt sig 2ar ausgeflihrt werden, dass Kleintiere ungehindert unter der Einzaunung * @u‘u" et o)
(§/9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB) hindurch wechseln kénnen. Der Zwischenraum Boden/Unterkante Zaun ; Dieter Kolb
| sollte mind. 10 cm betragen. Der Verlauf der straenseitigen Einfriedung . Burgermeister
Von der StraBengrenze aus sind Béschungen als Aufschittungen oder ist ohne Abstufung dem Strallengefélle anzupassen. Mauern sind A
Abgrabungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung entweder abzupflanzen oder mit Rankgewachsen zu begriinen.
des StraBenkérpers erforderlich sind. Sie kénnen von den
G?‘undstuckseigenwmem durch die Errichtung von Stutzmauern bis zu TEIL C
0,50 m (Héchstmaf) abgewendet werden. Aushahmen von dem
Hochstmafd kénnen bei besonders unglinstigen Gelandeverhéitnissen NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND SONSTIGE HINWEISE
zugelassen werden. Béschungen zu Verkehrsflachen sind im Verhaitnis
1 f 1,5 anzulegen. : 15
! 1. Vorhandene Grundstiicksgrenzen und Grenzsteine, >:/
10.2  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Flurstiicksbezeichnungen, Gemarkungsgrenze
des Bebauungsplanes e :
(§9 Abs. 7 BauGB) 2. Dachflichenwasser e
10.3  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung o-o0-0-0-0-9 2.1 Es wird empfohlen, das Dachflachenwasser in Zisternen zu sammeln und i
(§[1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) als Brauchwasser (z. B. Kiihiwasser, Reinigungswasser, Toilettensptiung f
etc.) zu benutzen. Bei Nutzung des Dachflachenwassers als ' !
Teil B Brauchwasser im Haushalt ist das DVGW - Arbeitsblatt 555 - Nutzung von ;!
Regenwasser (Dachablaufwasser) im héuslichen Bereich - in der Fassung |
BAUORDNUNLSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN om Ma= SUn. 2p Benalied |
Vor Inbetriebnahme einer Brauchwasseraniage ist der Gemeinde eine
1.  Dacher Bestétigung Uber die bauliche Fertigsteliung und technische
; Betriebssicherheit der Anlage (einschl. Kontrolle der betrieblichen
1.1 Dachformen und -gestaltung Trennung der Brauchwasserzuleitung und der Nachspeisung Uber das
Trinkwassernetz) vorzulegen,
Als Dachformen sind imi Gl 1- und Gl 2-Gebiet Flach-, Sattel- und Die instailation von Aniagen zur Brauchwassernutzung ist ausschiiefiich
Pultdécher mit Neigungen von Q° bis 30° zul3ssig. durch zugelassene Fachbetriebe durchfiihren zu lassen. Eine geplante
. : : : _ e Inbetriebnahme der Anlagen ist dem Kreisgesundheitsamt des
Fiir die Dacheindeckung dirfen keine hellen und giénzenden, in die Landkreises Fulda rechtzeitig im Voraus anzuzeigen.
Landschaft hinauswirkenden, Materialien verwendet werden. ‘
' i _ : 3. Bodendenkmdler
Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren und Fotovoliaikanlagen sind ‘
aich mit glénzender Oberflache unter Beachtung der Hessischen 3.1 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, ist dies nach
Bauordnung in der Dachflache zulasssig. § 20 DSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, der
unteren Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.
1.2 Dachgauben
i
Dachgauben sind auf den Burogeb&uden entsprechend der gemeindiichen
G}aubensatzung zulassig.

|

!
|
i
i

Ubersichtsplan, ohne MaRstab
Geltungsbereich A

Ubersichtsplan, ohne MaRstab
Geltungsbereich B
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Traditionsreich- Zukunftsorientiert

1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 12,
- Ortsteil Welkers / Ronshausen,
"Am StraBenacker/ Am Strauch"

Bearbeitet: Gemeinde Eichenzell im Januar 2008,
erganzt im Dezember 2008




