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/ — 7 ‘ /W/ l. PLANUNGSRECHTL'CHE FESTSETZUNGEN b @Zzh Sichtdreick fiir zulassige Geschwindigkeit 60 km/h | Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

NORD M 1 : 1.000

1. Grenze des Geltungsbereiches 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen 1. A,stte“un.gsbeschtuss .
ot (§ 9, Abs. 7 BauGB) ) _ (§ 81 (1) 1. HBO) Die Gemeindevertretung hat am 10.12.2009 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12
\ o 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen "Nordwestliches Steinfeld" beschlossen. Der Beschluss wurde am 30.07.2010 &ffentlich
{§ 9 Abs. 1, Nr. 12 + 14 BauGB) : 1.1 Dachform und Dachneigung bekannt gemacht.
' - Zulassig sind Sattel- und Krippelwalmdéacher mit einer Dachneigung von
2. Art und MaR der baulichen Nutzun o ”
9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB) . . Trafostation 30° - 48°, Walm- und Zeltdacher mit 20°-40°, Pultdacher mit 10° - 20° und 2.  Frihzeitige Beteiligung
(§9, Abs. 1, Nr. Mansarddécher mit 75° - 80° im Dachgeschof und 15° - 30° als oberster , Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB wurde am 14.05.2010
_ Neigung. dffentlich bekannt gemacht und hat vom 25.05.2010 bis 31.05.2010 stattgefunden.
_ | 21 Abgrenzung unterschiedliche(r)(n) Art / MaBRes der baulichen Nutzung Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
e o-o o ; bl agen: AnsiiiasisigpiHdne und Sicbusham 1.2 Dachgestaltung | gem. § 4 (1) BauGB hat mit Frist bis zum 26.05.2010 stattgefunden.
(§ 9 (1) 25. a) und b) BauGB) Fur die Dacheindeckung sind rote, braune, dunkelgraue und schwarze Zie- ,
_ ) ' i geln oder Betondachsteine in gedeckten (matt bis engobiert) und einheitlichen 3. Offentliche Auslegung
- 2.2 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 8.1 Anpflanzung von hochstammigen Laubbaumen Farben zu verwenden. Pultdacher diirfen ausnahmsweise auch in Blech ein- Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplans hat gem. § 3 (2) BauGB vom
: A " - Spitzahorn 2xv., St.-Umfang 16-18cm in den Erschliefungsstrafien gedeckt werden. | 09.08.2010 bis einschlieflich 10.09.2010 &ffentlich ausgelegen. Die Stellungnahmen der
h hngebaude wird auf 2 begrenzt. .
gzz(?l; Ir\lcieg\g:ugg;gen Je Wohngebau au g ohne Standortbindung Bzal. Dachaufb it die S g ; ioh " N , Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Fris
% ' | zgl. Dachaufbauten gilt die Satzung der Gemeinde Eichenzell tiber die Zu- bis zum 10.09.2010 eingeholt. Die Auslegung wurde am 30.07.2010 &ffentlich bekannt
Anpflanzung von Stréuchem lassung und Gestaltung von Dachgauben vom 12.12.1991. gemacht _
. M .'.:'ffi &3 Wisengeblet (SSBaD] Die Gehlze sind mind. 2-reihig mit einem Pllanzabstand von 1,5 m in Die Dachneigung von untergeordneten Giebeln muss derjenigen des Haupt-
Lo Die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird auf 2 begrenzt. dar Ralhis und 1.0 msilechor- 46 Belhsn s iy ’ daches entsprechen oder steiler, jedoch héchstens 60° geneigt sein (nicht
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) ' bei aus dem Hauptdach geschleppter Dachanordnung). Die Giebelwand " 4.  Beschlussfassung
d Die Gemeindevertretung hat am 04.11.2010 den Beb lan Nr. 12 "Nordwestlich
: o & 8.3 Bei Pflanzungen sind die Grenzabstinde nach Hess. Nachbarrechts- muss dabei ein stehendes Rechteck bilden und darf keine quadratische ’ = PemBIncevaoning natam ke . en bebauungspian Ir. S
Nicht zulassig sind folgende Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 6, 7. und 8. gesetz zu beachten. Die Eingriinung ist ausschlieRlich mit heimischen Ansichtsflache erhalten. Uberschreitet die Breite eines untergeordneten Steinfeld” mit Begrg?d:g%g?ms. §tz10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Fest-
BauNVO: und standortgerechten Arten nach folgender Liste anzulegen: Giebels ein Drittel der entspr. Hauswandlange, gelten die Festsetzungen zu selzanger gem. 58 als=a
b ioh P ge, g g
'_?:;t'fsr;eﬁ‘::eme 8 Trauf- und Firsthdhen unter Teil I. 5. |
-Vergniigungsstatten Béume Hochstamm 14-16 cm Drempelhdhen sind in den festgesetzten Hohen baulicher Anlagen enthalten. i Eichenzell, den 08.11.2010 Gg;nr:é?::;%?;gggz‘lﬁr
Stammumfang der Arten:
2.4 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Winterlinde (Tilia cordata) 2 Stellplitz
. ellplatze "
Nicht zul8ssig sind folgende Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 6, 7. und 8. Bergahorn (Acer pseudoplatanus) (§ 81 ?1) 4. HBO) Sds L
BauNVO: . Spitzahorn (Acer platanoides) ’ Bistar s
' ; ; ; ; - Dieter Kolb -
- N e D L) g i . -Gartenbaubetriebe ) e g Es?h: (:rax;gus ?x?eﬁ"ft’_r)l_ : i i Bzgl. Stellplitzen bzw. Garagen gilt die, Satzung der Gemeinde Eichenzell e . : Birgermeister
TR, R T R\ et " : - s K ! “TahkaISleNn. = L., : .~ Hainbuche {Larpinus bétulus) iiber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, Grésse, Zahl, der Stellplatze
' <A1 -Vergniigungsstétten Stieleiche (Quercus robur) oder Garagen vom 15.05.1995. 5. Bekanntmachung o
VAR _ Traubeneiche (Quercus petraea) i ) , _ Der Beschluss wurde am &&.67. 207 3rtsiiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
' 2.5 Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 BauNVO sind im Allgemeinen Feldahorn (Acer campestre) Nebenanlagen und Garagen / Carports kdnnen gbwelchend von der im enthielt die Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit
Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (MI) fiir das Halten von Ziegen, Schafen, Eberesche (Sorbus aucuparia) ' Bebauungsplan festgesetzten Dachform auch mit Flach- bzw. Pult- dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 12 "Nordwestliches Steinfeld" in Kra
% e - Schweinen, Puten u.&. nicht zulassig. Vogelkirsche (Prunus avium) dachern ausgebildet werden.
\\ Eichenzell, den Gemeindevorstand der
\ o . inde Eichenzell
28 0.3 2.6 Grundflachenzahl als Hochstgrenze Stréucher, mind. 0,6 - 1,0 m hoch 3. Grundstiicksfreifidchen | Gaitisinds Eichenze
’ (§ 19 BauNVvO) der Arten: (§ 81 (1) 3. +5. HBO) [& s )
= o Haselnuf (Corylus avellana) M ABEESG (¥, Llvas o 1 ) | Lt
- ; L - efestigungen | v o N D.WJ—» :
N\ N || 2.7 Geschossflachenzahl als Hochstgrenze Hundsrass (Rosa canina) N " g. . N . - £ - Dieter Kolb -
\ U 28.(0,6 (§ 20 BauNVO) Schw. Holunder (Sambucus nigra) Flachenbefestigungen sind zu minimieren. Befestigungen der Zufahrten \ Bil ist
OB Hartriegel (Cornus sanguinea) : und Stellplatze sollten in offenfugigen bzw. durchldssigen Materialien (z.B. e HIgRImsister
\\ _:-::FH =11 Qm Schlehe (Prunus spinosa) Pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterdecke) hergestellt werden. '
1 THs=65m ) 2.8 Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- 7 I (§ 16 BauNVO) Gew. Schneeball (Viburnum opulus) : 3.2 Einfriedungen gar 2 ‘%::Et?'ti\sé;-é‘
- THu=35m |~ Zur Einfriedung sind Holz- und Metallziune bis 1,5 m Hohe ohne Sockel | | el s _ : s e lﬁ;npa{kcg L
N X und einem Abstand von mind. 10 cm zum Boden, alternativ lebende Hecken, h 2] Vifes : s e N gafj‘— 0
N\ N\ a1 * Y \ N 3. Bauweise . 9. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, J zulasslg
! N \\ . \ \ (§ 9 (1) 2. BauGB und § 22 (1) - (3) BauNVO) zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Entlang der Markierung betragt der Mindestabstand eines Zauns zur Grund-
Gemarku\ng\EIChenze" “‘\ %\ \\ e ; — .2 Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 9 (1)20. + 25. BauGB in Verb. mit § 21 BNatSchG) stlicksgrenze 0,5 m (gem. § 16 Hess. Nachbarrechtsgesetz)
| \ \ \ N P : (§ 22 (2) BauNVvO)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ersatzmalinahmen).

i 4. Uberb d nicht tiberbaubare Grundstiicksflach :
G M E I N | D E NACH RIC HTLICH E UBE RNAH MEN ¢ (§ Qe(:) g.u:ai'gsuu:d §n:3: BaENb\?(;) e e ac_ en_ Auf der Flache (2.700 gm) ist eine Streuobstwiese mit Obsthochstammen im
j Pflanzverband von 8 x 8 m anzulegen und extensiv zu pflegen.
E - HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN " Baugrenze , =

L _.! (§ 23 (3) BauNVO) Weitere Aysgleichsﬂéchen befinden sich_ im Bereich der Fuldaaue. Dieﬁe
werden mittels vertraglicher Regelung mit der Unteren Naturschutzbehédrde
gesichert. Es handelt sich um Frischwiesen in der Gemarkung Welkers, Flur 19,
/ﬁ Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer . . 3 Flurstiick 84 (6.390 gm) und 85 (6.156 gm) und in der Gemarkung Eichenzell,
5. Hohe baulicher Anlagen Flur 18, Flurstlick 36 (5.785 gm). Vorhandene Strom- Freileitungen sind zu | 7 Bt \%
(§ 16 (2) 4. BauNVvO) beriicksichtigen, die Zugénglichkeit ist zu gewéhrleisten und . g A e o
- - “ Sicherheitsabstande (7m) beiderseits der Leitung sind freizuhalten. e S - 1 R,
. Gebaude - Bestand 5 z.B. o leT fhéh : Id&ch B. 6,0 1 | e \ Ak - R
Ortsteil Eichenzell Lk | AT
{ e 1 W \\: R
; . s i g . e N ) ; \
10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft und | ‘ F”A\ LIPS - =
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, sind diese dem Landesamt THu = 3.5m Maximale Traufhthe bei Mansarddachem 3,5m " die Regelung des Wasserabflusses Obersichtsplan ohne Mafstal

B e b a u u n S " | a n N r 1 2 fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren » ' e (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB) |

= Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. ‘ Traufhdhe ist die Héhe der Schnittlinie von traufseitiger AuRenwand mit Dach- i

P : . ; R . auRenflache Gber dem mittleren Geléndeanschnitt der bergseitigen Wand. {:@3 Regenriickhaltebecken ; G E M E I N D E E I C H E N Z E L L
" ; " Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in . _

O r We S I C eS e I n e Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewésserung und/oder FH = 11,0m Maximale Firsthéhe 11,0m ' _ , Ortste” E|Chenze”

Toilettenspiilung) zu nutzen.

| Firsthéhe ist die Héhe des Dachfirsts (ber dem mittleren Gelandeanschnitt

der bergseitigen Wand. 11. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt-

- ' Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der ; o , Gk 2 : z oo _
VO RB E M E RKU N G hierfiir notwendigen Installationen sind das Hess. Wassergesetz und die Trinkwas- (eggv::;k;;ng::{;g; SinredEs Sanaesimissiepssehatagryatzes 5 B E BAU U N GS PI—AN N R 1 2

serverordnung zu beachten. Auf das DVGW-Arbeitsblatt W 555 wird hingewiesen. "N Ordwe Stll Ch es St ei nfel du

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

1. Baugesetzbuch (BauGB) | Larmschutzwall, zu bepflanzen mit Gehdlzen gem. Liste 8.3.

6. Offentliche Verkehrsflichen

i i 5 i i i e ie- : :
5. Baunuizurgsyardnung (BauNvo) Elsjsv::;izsrp;?}h;ir;,t eb:l der Geb&udeausrichtung auf eine optimale Sonnenenergie (§ 9 (1) 11. BauGB) ‘ VR SCHRIET
3. Planzeichenverordnung (PlanzV) 9 ' (O -H O "/ N Theilring 32 36124 Eichenzell
4 ges:. Eagorinung (HES) BN Es wird empfohlen, zur Verbesserung des Mikroklimas fiir Pultdacher mit 10°-20° ErschlieBungsstrafie ' _M_ Telefon 06656 / 50028 -fax 50029
g' HZZserS\Ir;?S:;Sihttjtzgezziz(lgE I\T;?S?G) Dachneigung und Garagen eine Dachbegriinung vorzusehen. ' Herget + Wienréder ~ buero@herget-wienroeder.de
. ; chutz:
FulRweg

in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.




