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Gesamtanlage Eichenzell. Das Gestaltungskonzept muss sich der umliegenden Bebauung und den vorhandenen Denkmalern
angleichen. Es werden Satteldacher mit roten Eindeckungen, gedeckte Fassadenfarben und Sockelelemente &hnlich des
Sandsteinmaterials empfohlen.

- Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
(Archaologische Denkmalpflege), der unteren Denkmalbehérde oder der Gemeinde Eichenzell unverztiglich anzuzeigen.

- Das Bestehen von Altlasten im Geltungsbereich ist durch den Planungstréger vor Beginn der Bauarbeiten zu klaren.
Wenn bei Erdarbeiten Altlasten bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Umwelt Hessen
unverziglich anzuzeigen.

- Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfir notwendigen Installation
ist die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4, zu beachten.

Festsetzungen durch Planzeichen (PlanZV 90)

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

WA GRZ - Grundflachenzahl: 0,4 als Hochstmaf
GFZ - Geschossflachenzahl: 1,0 als Hochstmaf®

I Zahl der Zulassigen Vollgeschosse

Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlage

Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB; §23 BauNVO)

— Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 4 BauGB)

A

Zufahrt private Verkehrsflache; Fahrtrecht

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: private Verkehrsflache / Zufahrten und Stellplatze

sonstige Planzeichen

112 1 - Art der baulichen Nutzung
314 2 - Zahl der zuléssigen Vollgeschosse
5|95 3 - Grundflachenzahl (GRZ)
WA I 4 - Geschossflachenzahl (GFZ)
04|@D 5 - Dachform/ Dachneigung
20
______ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 (7) BauGB)
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des

Eigentlimers Flurstiick 154/8

Flurstticksgrenzen

Bestandsgebaude

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB; §4 BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet gemaf §4 BauNVO

Es sind nur Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentréger
im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

1.2 Mal der baulichen Nutzung (§16 BauNVO; §9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das im Bebauungsplan angegebene MaR der baulichen Nutzung gilt als HdchstmaR.

2. Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen geman
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Garagen, Uberdachte Stellplatze und
Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO sind auRerhalb der bebaubaren
Grundsticksflachen zuléssig.

3. Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 18 BauNVO)

Die Trauf- und Firsthdhen werden gemessen von der festgesetzten fertigen
Erdgeschossfussbodenhtéhe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

4. Dachform/ Dachneigung

Die Dachformen des Allgemeinen Wohngebiets werden auf Satteldacher mit einer
Dachneigung von 37°- 40°, flach geneigte Dacher und auf Flachdacher festgesetzt.
Auf die Gaubensatzung der Gemeinde Eichenzell in der jeweils giiltigen

Fassung wird hingewiesen.

5. Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind auRerhalb der bebaubaren Flachen

und in den dafir gekennzeichneten Flachen (Verkehrsflachen) zuléssig.
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Eichenzell ist in der jeweils giiltigen
Fassung zu beachten.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Investors zum Bauvorhaben "Wohnquartier TurmstraBBe/
Wilhelmstrafle" vom 24.06.2020 ist Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Eichenzell hat am 16.05.2019 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30
"Wohnquartier Turmstrae/ WilhelmstraBe" beschlossen. Das Planverfahren wird nach § 12 BauGB als vorhabenbezogenener
Bebauungsplan durchgefiihrt. Dieser Beschluss ist am 17.07.2019 . ortstiblich bekannt gemacht worden.

Eichenzell, den .31.08.2020 s

Johannes Rothmund (Siegel)
BUrgermeister

Offentliche Auslegung und Beteiligung TOB

Stellungnahme in der Zeit vom 12.99.29.19b|s 14.10.29...9..... gem.§3 (2) BauGB oﬁentllch ausgelegen Die Auslegung wurde
am ..04.09.2019. _ ortstiblich bekannt gemacht. Die durch die Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB)
gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom .05.09.2019..  zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert.

Emeute Gffentliche Auslegung in der Zeit vom 23.01.2020 bis 24.02.2020. Orts(ibliche Bekanntmachung der Auslegung
am 15.01.2020. Aufforderung der TOB zur Abgabe einer Stellungnahme mit Schreiben vom 20.01.2020.

Nochmalige Gffentliche Auslegung (verkiirzt) in der Zeit vom 29.06.2020 bis 10.07.2020. Orts(ibliche Bekanntmachung der
Auslegung am 20.06.2020. Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme mit Schreiben vom 03.07.2020.

Eichenzell, den31.08.2020

Johannes Rothmund (Siegel)
BUrgermeister
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GEMEINDE EICHENZELL

Kreis Fulda

vorhabenbezogener

BEBAUUNGSPLAN NR. 30
"Wohnquartier

Turmstralde/ Wilhelmstralle"

Gemarkung: Eichenzell

Satzungsbeschluss

bestehend aus der Planzelchnung als Satzung beschlossen. D|e Begriindung wurde gebilligt.

Eichenzell, den 31.08.2020 s

Johannes Rothmund (Siegel)
Burgermeister

Veranlasser: Ausgefertigt:

GEMEINDE EICHENZELL Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem Willen

Schlossgasse 4 der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des gesetzlich

36124 Eichenzell vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des

Bebauungsplans werden bekundet.

Eichenzell, den 31.08.2020

Tel:. 06659/ 979-0
Fax. 06659/ 979-69

Johannes Rothmund
Burgermeister

Rechtswirksame Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 02.03.2022 ortsUblich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung enthielt
die Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan.
Mit diesere Bekanntmachung trat der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 30 in Kraft.

~Johannes Rothmund (Siegel)
BUrgermeister

BAUSTATIK - BAUPLANUNG @
Dipl.-Ing.Christian Herget 7

Str. des Friedens 10 36419 Geisa
Tel.:036967/ 766 -0
Fax: 036967/ 766 - 20

Mafstab: 1:500

URSCHRIFT

H/B = 420/ 594 (0.25m?) H/B = 480/ 658 (0.32m?) Allplan 2018




