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Planunterlagen: GemaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus
den Planunterlagen die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Be-
zeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
mit dem Stand vom 06.08.2021. A2
Koordinaten: UTM-Abbildung in Zone 32, ETRS 1989. S
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RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch

BauNVO - Baunutzungsverordnung

PlanzV 90 - Planzeichenverordnung

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

(jeweils in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gliltigen Fassung)
HBO - Hessische Bauordnung

(in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung giiltigen Fassung)

Der Bebauungsplan Nr. 14 "Kirschenweg - sudostlicher Forstweg" im Ortsteil Liitter,
festgesetzt durch Satzung vom 20.11.2003 (Bekanntmachung in Eichenzeller
Nachrichten am 05.12.2003) wird im festgesetzten Teilbereich wie folgt geandert:

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Es werden folgende Festsetzungen gestrichen:

Berfaehi . Teitberei

Berfaehi . Teibereioh-2

Es wird folgende Festsetzung neu eingefiigt:

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl - GRZ

I} Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Geschossflachenzahl - GFZ

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

Es wird folgende Festsetzung gestrichen:

Baugrenze—

Es wird folgende Festsetzung neu eingefiigt:

L]

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Baugrenze

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Es wird folgende Festsetzung neu eingefiigt:

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Fulweg

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Anzupflanzende Baume

Sonstige Planzeichen

L Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

pEoEoEDDooE Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes

+eo00000 Abgrenzung des MaRes unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes
i

N geplante Grundstlcksgrenzen (unverbindlich)

|

I

D Baudenkmal

zB.~—— BemaRung (in Meter)
4B , 35823 Hoéhenpunkt in Meter Giber Normalhéhennull (NHN) - Hohenpunkt gemag ortlicher Vermessung
M Abgrabung / Aufschiittung
z.B. Flur1 Flurnummer

Flursticknummer / -grenze und Grenzsteine

2.B. 7/1 i/

Flurgrenze

Gebaudebestand

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.0 Allgemeines Wohngebiet

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher unzulassig.

Es werden folgende Festsetzungen gestrichen:

Dorfgebiete - Gliederung geméR § 1 Abs. 4 BauNVO

Das Dorfgebiet zwischen Forstweg, L 3458, stidéstlich verlaufender PlanstralBe und westlich verlaufender Geltungsbereichsgre
wird gem. § "™Mbs. 4 BauNVO in die Teilbereich MD und MD, gegliedert.

1.2.1 Dorfgebiete - Dorfgebiet - Teilbereich MD 4

Im MD; sind alle Arten von Nutzegen eines Dorfgebietes gemal3 § 5 BauNVO zuldssig. Ausgenommen hi€rvon sind Tankstellen und
Vergniigungsstétten geméaR 2.0 und2.1 der textlichen Festsetzungen.

1.2.2 Dorfgebiete - Dorfgebiet - Teilbereich"MD ,

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 4 BauNVO sind im MD»{olgende allgemein zuldssigen Arten von Nutzungen nicht zuldssig:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe unddie dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebéaude
- Analgen fiir 6rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle;~sgzidle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtsshaftlicher Erzeugnisse

- landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

- Tankstellen

2.0 Ausnahmenfestsetzung geméB § 1 Ab
im Dorfgebiet

Im MD; sind die unter § 5 Abs.

. 5 BauNVO zu einer oder mehrerer Arten veg allgemein zuldssigen Nutzungen

NIr. 9 aufgefiihrten allgemein zuldssigen Tankstellennutzungen nur ausnabmsweise zuldssig.

2.1 Ausschluss gHer oder einzelner ausnahmsweise zuldssiger Arten von Nutzungen geméB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO im

Dorfgebiet

Im gesamten Dorfgebiet (MD ; und MD;) sind die unter § 5 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungs-
ten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher unzulassig.

3.0 AUSNAHMSWEISES UBERSCHREITEN VON BAUGRENZEN DURCH WINTERGARTEN

Die Baugrenzen, die Wohngebaude nach Siiden, Stidwesten und Westen begrenzen, diirfen gemaf § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO mit
Bauteilen, deren Gesamtoberflache bis zu 80 % verglast ist, um bis zu 2,0 m Gberschritten werden, sofern der erforderliche Bauwich
nach HBO eingehalten wird.

4.0 HOHE BAULICHER ANLAGEN GEMASS § 16 ABS. 2 NR. 4 BAUNVO

Die Firsthohe der Gebaude darf bei Sattel- und Kriippelwalmdachern max. 8,70 m betragen, bei Pultdachern max. 6,50 m. MaRRgeb-
liche Bezugspunkte sind die hdchstgelegenen Schnittpunkte der Gebaudeaufenhiillen mit der nattirlichen Gelandeoberflache
(s. Begriindung zum Ursprungsbebauungsplan).

5.0 AUSGLEICHSMASSNAHMEN I.S. § 21 BUNDESNATURSCHUTZGESETZ

5.1 Bepflanzung von privaten und o6ffentlichen Flachen
5.1.1 Fir jedes Baugrundstuck gilt:

Zur weiteren Entwicklung des als Vernetzungsflache vorgesehenen Plangebietes und zur Betonung des dorflichen Charakters sowie
der Erweiterung des artenspezifischen Lebensraums, ist die Bepflanzung nach folgenden Vorschriften durchzufiihren:

a) Je angefangene 75 gm versiegelter Flache ist mindestens ein heimischer Obstbaum als Hochstamm nach DIN zu pflanzen.

b) Die sonstige Baum- und Strauchbepflanzung ist Giberwiegend mit Arten und Sorten der Listen 1 und 2 der Begriindung
(s. Ursprungsbebauungsplan) auszufiihren. Exotische Gehdlze sind unzulassig, sofern sie nur einen untergeordneten Anteil an der
Gesamtbepflanzung einnehmen.

c) Koniferen mit einer nattirlichen Endhéhe von mehr als 3,0 m sind unzulassig. Bezuglich der Haufigkeit bzw. des Anteils am Gesamt-
erscheinungsbild der Gartenbepflanzung gilt Satz 2 der Festsetzung 5.1.1 - Buchstabe b entsprechend.

5.1.2 Fir die Bepflanzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit Baumen, sind standortheimische Baume der Liste 1 der Begriindung
(s. Ursprungsbebauungsplan) als Hochstamm nach DIN zu verwenden. Der Standort der festgesetzten Einzelbdume kann in
begriindeten Einzelféllen variiert werden.

6.0 ERHALTUNG VON BAUMEN GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 25 b BAUGB

Es wird folgende Festsetzung gestrichen:

In den festgesetzten—Feitbereichen MD ; und MD, des Dorfgebietes sind vorhandene Obstbdume mit einem-Stammumfarng groer/gieich

60 cm, gemessen in einem Meter Hohe lber natiidicherGelafteoberfidehe—=zw-erhalten, sofern sie nicht innerhalb der festgesetzten
Gberbatubarerr Fidchen stehen bzw. diese mit ihrem Kronendurchmesser schneiden.

Es wird folgende Festsetzung neu eingefiigt:

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind vorhandene Obstbaume mit einem Stammumfang gréRer/gleich 60 cm,
gemessen in einem Meter Hohe Uber natiirlicher Gelandeoberflache, zu erhalten, sofern sie nicht innerhalb der festgesetzten Gber-
baubaren Flachen stehen bzw. diese mit ihrem Kronendurchmesser schneiden.

7.0 MINIMIERUNG DER VERSIEGELUNG AUF PRIVATEN FLACHEN

a) Aufder Grundlage des § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Uberbaubare Grundflache, durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1
bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen, um nicht mehr als 30 % Uberschritten werden.

b) Garagenzufahrten, Stellplatze und freie Lagerplatze auf den privaten Grundstiicken sind in "Okopflaster" mit min. 8,5 %-igem
Fugenanteil (Dranfugensteine) auszufuhren.

8.0 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Geltungsbereich B des Bebauungsplanes (s. Ursprungsbebauungsplan) ist als 6kologisch
wirksame Sukzessionsflache ortlich zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG (GEMASS URSPRUNGSBEBAUUNGSPLAN -
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG § 81 HBO)

(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung liber die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 und § 91 HBO)

1.0 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORM

1.1 Fir Hauptbaukérper sind nur Satteldacher und Kriippelwalmdacher mit Neigungen von 38° bis 48° sowie Pultdacher mit
Neigungen von 12° bis 25° zulassig. Alle anderen Dachformen, inkl. Halbwalm sind ausgeschlossen.

1.2 Von der Dachneigungseinschrankung ausgenommen sind Griindéacher, die aber eine Mindestdachneigung von 20° aufweisen
miissen, e = . S o L e

3 Gauben sind geman der gemeindlichen Gaubensatzung auszufihren.
.4 Dachflachen, Wande und freistehende Stander von Carports sind mit heimischen Kletterpflanzen zu begriinen.

2.0 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHEINDECKUNG

2.1 Fdur die Deckung der zuldssigen Dachformen sind ausschlieBlich gebrannte Tonziegel oder Betondachsteine entsprechend der
RAL-Farbreihe "Rot und Orange" Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3013 und 3016 zulassig bzw. Betondachsteine entsprechend der
RAL-Farbreihe "Braun" Nr. 8003, 8004, 8007, 8011, 8014, 8016, 8017, 8023 und der Farbreihe, "Aluminium und Schwarz", Nr.
9005, 9011, 9006 (Weialuminium) und 9007 (Graualuminium). MaRvolle Abweichungen sind zuléssig (s. Begriindung zum
Ursprungsbebauungsplan).

2.2 Sofern es die Dachkonstruktion erfordert, sind flachgeneigte Pultdacher, landwirtschaftliche oder sonstige betriebliche Hallen-
geb&ude von den Materialvorgaben der OBV - Nr. 2.1 befreit. Die Farbvorschriften bleiben unberiihrt.

2.3 Glanzend engobierte Dachpfannen sind nicht zulassig.

2.4 Solaranlagen, Wintergarten und Griindacher sind von den vorgenannten Material- und Farbvorschriften ausgenommen.

2.5 Rohrengestiitzte Solaranlagen sind auf max. 40 % der Flache einer Dachseite zu reduzieren und in die Dachflache zu integrieren.

2.6 Photovoltaikanlagen unterliegen keiner Flachenbegrenzung. Sofern sie nur einen Teil der Dachflache einnehmen, sind sie in diese
zu integrieren oder aber ganzflachig auszufihren.

3.0 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG VON AUSSENWANDEN
3.1 Die Aulienwande der Hauptgebaude und Garagen sind ausschlieRlich in gebrannten Tonziegeln, Putz oder senkrechter, offenporig
lasierter Holzverschalung auszufiihren. Hiervon ausgenommen sind Wintergarten.

3.2 Fur gebrannte Tonziegel sind folgende Farben entsprechend der RAL-Farbreihe ,Rot, Orange und Braun" zu verwenden:
RAL-3000, RAL-3002, RAL-3003, RAL-3011, RAL-3013, RAL-3016

4.0 ANFORDERUNGEN IN DIE GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN

4.1 Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen als Hecken oder senkrechte Holzlattenzaune auszufiihren. Hiervon
ausgenommen sind Tore, die zu Stellplatzen, Garagen und Hauseingangen fiihren.

4.2 Alle Einfriedungen diirfen eine Konstruktions- (Wuchs-) héhe inkl. Sockel von 1,20 m nicht Giberschreiten. Hiervon ausgenommen
sind Eingangs- und Zufahrtstore.

4.3 Fur Schutzzwecke sind Drahtzdune auf der strallenabgewandten Seite der Hecken, zulassig.

4.4 Heckenartige Einfriedungen aus Koniferen (Nadelgeholze) sind unzulassig.

5.0 ANFORDERUNGEN AN DIE AUSFUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
Versorgungsleitungen fir Elt und Kommunikation sind unterirdisch zu verkabeln.

KENNZEICHNUNGEN, HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND ANLAGEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB)
Es werden u.a. folgende Kennzeichnungen und Hinweise neu eingefiigt:

1. Archéologischer Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste, bekannt werden, so ist dies nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische
Denkmalpflege), der Stadt Fulda - Abt. Bodendenkmalpflege (Unteren Denkmalschutzbehérde) oder der Gemeinde Eichenzell anzuzeigen.

2. Baulicher Denkmalschutz

Aufgrund des betroffenen Einzelkulturdenkmals ist der Umgebungsschutz nach § 18 Abs. 2 HDSchG zu beachten und eine Vorabstimmung
von Bauvorhaben mit der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Fulda erforderlich.

3. Behandlung des Niederschlagswassers

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

4. Nutzung der solaren Strahlungsenergie / Energieeinsparung

Dachflachen bzw. Fassaden sollen zur aktiven Solarenergiegewinnung genutzt werden.

Die Nutzung solarer Gewinne soll durch Gebaudestellung und -ausfiihrung (z.B. Sudorientierung, grof¥flachige Stidverglasung, kleine Fenster
nach Norden), Vermeidung von gegenseitiger Verschattung begtinstigt werden. Durch Entwicklung energetisch glinstiger Gebaudeformen (z.B.
Kompaktheit, Vermeidung von Dachgauben, Erkern und Vorspriingen) soll Energie gespart werden.

5. Sternenpark

Bezliglich der AuBenbeleuchtung sind die Vorgaben des Sternenparks Rhon "Beleuchtungsrichtlinie fiir den Sternenpark im Biospharenreservat
Rhén" und die Empfehlungen zur Reduzierung der Lichtverschmutzung zu beachten.

6. Artenschutzrechtliche Hinweise

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Ver-
meidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) BaumaRnahmen und MaRnahmen der Baufeldraumung, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter Vogel-
arten fuhren kénnen, auRerhalb der Brutzeit durchzufiihren,

b) Gehdlzriickschnitte und -rodungen dirfen nur im Zeitraum von Oktober bis Februar entsprechend der gesetzlichen Verbotsregelung des
§ 39 BNatSchG durchgefiihrt werden,

c) abgangige Baume sowie Gebaude sind vor deren Entfernung bzw. maRgeblichen Umbau durch eine qualifizierte Person auf das Vor-
handensein von nistenden Vdgeln oder Spuren von Fledermausen zu prifen (6kologische Baubegleitung).

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berlhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG
bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1.

Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell am
27.05.2021 gefasst. Der Beschluss wurde am .. ortsublich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die offentliche Auslegung gemafR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am __.
bekannt gemacht und vom __. . bis einschl. __._ . durchgefiihrt.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen, in der Zeit vom __ .. bis einschl. __._ . auf der Internetseite der
Gemeinde Eichenzell zuganglich gemacht wurden.

. ortsliblich

Eichenzell,

(Siegel)

J. Rothmund (Birgermeister)

Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom __._ . .

Satzungsbeschluss und Beschluss der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Der Bebauungsplan wurde gemaf § 10 BauGBam __ . von der Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell als
Satzung beschlossen. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemaf § 91 HBO ebenfallsam __._
beschlossen.

Eichenzell,

(Siegel)

J. Rothmund (Birgermeister)
Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am . . ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt
mit der Bekanntmachungam __ . in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermann Einsicht
in der Gemeindeverwaltung Eichenzell, Abteilung Bauamt bereitgehalten und iber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Eichenzell,

(Siegel)

J. Rothmund (Biirgermeister)
Bestitigung des Inhalts der Satzung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung der

Gemeinde Eichenzell iibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maligebenden Verfahrensvorschriften einge-
halten wurden.

Eichenzell,

(Siegel)

J. Rothmund (Biirgermeister)

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 14 "KIRSCHENWEG - SUDOSTLICHER
FORSTWEG" IM ORTSTEIL LUTTER

- Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB -
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