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Sollten wahrend des Beteiligungszeitraums aufgrund der Corona-
Pandemie Zugangsheschrankungen ganz oder zeitweise bestehen, gilt
hier, dass bis zur Aufhebung der Zugangsbeschrénkungen aufgrund

der Corona-Pandemie eine Einsichtnahme nur nach telefonischer
Vereinbarung mdglich sein diirfte. Die Zugangsbeschrankungen und die
Vereinbarung zur Einsichtnahme sind telefonisch unter folgender Nummer
zu erfragen: 06659 979-64. )

Wahrend der Beteiligungsfrist hat die Offentlichkeit die Mdglichkeit,
sich iber die anstehende Planung, insbesondere ihre Ziele, Zwecke

und Auswirkungen zu informieren, die Planung mit dem zustandigen
Mitarbeiter zu erdrtern und sich dazu miindlich oder schriftlich zu
auBern; wiinscht ein Biirger die Protokollierung seiner AuBerung, so
kann dies geschehen. Im betreffenden Zeitraum kénnen von jedermann
Stellungnahmen auch per E-Mail bei der Gemeinde Eichenzell,
gemeinde@eichenzell.de, oder bei dem zustandigen Planungsbiiro,
mail@ib-weber.gmbh, unter Angabe des Betreffs ,BBP Nr. 33, Eichenzell
— Solarpark Eichenzell”, vorgebracht werden.

Umweltbezogene Stellungnahmen:

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind die folgenden
umweltbezogenen Informationen:

Grundlegende umweltbezogene Informationen zu (Tier-)Arten,
Lebensraumen, Boden, Grundwasser, Oberflachenwasser, Klima/
klimatische Ausgleichsfunktion, Naturerlebnis, Erholung

in: Landschaftsplan der Gemeinde Eichenzell von 2015 (auf Nachfrage
einsehbar) sowie auf der Internetseite der Gemeinde abrufbar:
https://www.eichenzell.de/de/bauen-wohnen/bauplanung/.
Umweltbezogene Informationen zu den Auswirkungen der Planung auf
folgende Schutzgiiter: Arten und Biotope, Boden, Wasser, Klima, Orts-
und Landschaftshild, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter, Mensch und
menschliche Gesundheit, Erholung in: Umweltbericht zum Bebauungsplan
Nr. 33, Gemarkung Eichenzell ,Solarpark Eichenzell I

Umweltbezogene Informationen zum Grundwasser, Grundwasserschutz,
Wasserschutzgebieten, Bodenschutz und Errosion

in: Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.2 — Grundwasserschutz,
Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschutz vom 14.03.2022
Umweltbezogene Informationen zu Biotopen, Wildtieren, Landwirtschaft
und Denkmalschutz

in: Landkreis Fulda, Stellungnahme Bauen und Wohnen vom 28.03.2022
Umweltbezogene Informationen zu Auswirkungen des Vorhabens auf das
Landschaftshild sowie Blendgefahren:

in: Autobahn GmbH, Hannover vom 11.03.2022

in: Hessen Mobil — StraBen und Verkehrsmanagement vom 18.03.2022
in: Regierungsprasidium Kassel, Dezernat Immissionsschutz und
Energiewirtschaft, Kassel vom 31.03.2022

Umweltbezogene Informationen zu Blendgefahren

in: Blendgutachten Photovoltaikanlage Eichenzell, Ingenieurbiiro
Sonnwinn Photovoltaik vom 13.04.2022

Umweltbezogene Informationen zum Wasser- und Bodenschutz

in: Solarpark Eichenzell, Hydrogeologisches Gutachten, Obermanns
ingenieurgesellschaft MBH, Baugrundlabor Fulda vom 18.05.2022
Einsichtnahme im Internet:

Der Inhalt dieser Bekanntmachung sowie der Entwurf des Bebauungsplanes
einschl. der Begriindung, kénnen auch auf der Internetseite der Gemeinde
Eichenzell unter: https://www.eichenzell.de

Kategorie ,Bauen und Wohnen", Unterpunkt ,Bauplanung”
JVerodffentlichungen Bebauungsplane” eingesehen und heruntergeladen
werden. Ein entsprechender Verweis auf diese Seite erfolgt auch im
Bauleitplanungsportal des Landes Hessen unter: https:// bauleitplanung.
hessen.de/bebauungsplan/gemeinden-von-a-bis-z".

Hinweise:

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde
Eichenzell deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und
deren Inhalt fiir die RechtmaBigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung
ist (§ 4 a Abs. 6 BauGB).

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass Dritte (Privatpersonen)

mit der Abgabe einer Stellungnahme der Verarbeitung ihrer
angegebenen Daten, wie z.B. Name, Anschrift, Telefonnummer,
E-Mail-Adresse etc. zustimmen. GemaB Artikel 6 Abs. 1c und 1e

der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) werden die Daten im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens fiir die gesetzlich bestimmten
Dokumentationspflichten und fiir die Informationspflicht ihnen
gegeniiber genutzt.

Die Vorbereitung und Durchfiihrung von Verfahrensschritten gemaB § 4
b BauGB wurden dem Planungsbiiro IBW Ingenieurbiiro, Schillerstrae
33, 95346 Stadtsteinach lbertragen. Das Biiro fungiert hierbei als
Verwaltungshelfer ohne Entscheidungsbefugnis.

Eichenzell, den 17.11.2022

Johannes Rothmund,
Biirgermeister

Bauleitplanung der
Gemeinde Eichenzell

Bebauungsplan Nr. 17, Ortsteil Welkers,
Bereich ,WaltgerstraBBe / Ortsmitte”

Erneute 6ffentliche Auslegung
(Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch)
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell hat in ihrer Sitzung
am 19.05.2022 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 17, Ortsteil Welkers,
Bereich ,WaltgerstraBe / Ortsmitte” erneut 6ffentlich auszulegen.
Die erneute 6ffentliche Auslegung umfasst auch die Einholung der
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.
Begriindung der erneuten 6ffentlichen Auslegung
Aus der im Februar/Marz 2022 stattgefundenen Behdrdenbeteiligung
(6ffentliche Auslegung gemaB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch) haben
sich wesentliche Anderungen ergeben, die eine Uberarbeitung des
Bebauungsplanentwurfs und damit erneute Auslegung erforderlich
machen. Gegenliber dem Entwurf des Bebauungsplanes haben sich
folgende wesentliche Anderungen ergeben:
Als Art der baulichen Nutzung wird ,Mischgebiet” fiir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt.
Planungsziel
Im Ortskern von Welkers, vorrangig stidlich und nérdlich der
WaltgerstraBe liegen zahlreiche unbebaute Grundstiicke sowie
Restflachen von bebauten Grundstiicken, die einer Neubebauung bzw.
einer Nachverdichtung zugefiihrt werden sollen. Um insgesamt in dem
betreffenden Bereich eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
erreichen, wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Plangebiet
Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte von Welkers, entlang der
WaltgerstraBe und TalstraBe.
Der Geltungsbereich beinhaltet die Grundstiicke Gemarkung Welkers
- Flur 3, Flurstiicke 20/1, 22/3, 22/4, 23/1, 38/4 teilweise,
- Flur5, Flurstiick 26/3,
- Flur 6, Flurstlicke 1/2, 211, 212, 217, 218, 4116, 41/7 teilweise,
43/2, 4313, 45/1 teilweise, 47/1, 48/3, 49/2, 57/5, 59/1, 59/2, 59/4
teilweise, 59/5 teilweise, 62/1, 63/5, 63/8 teilweise, 63/10 teilweise,
- Flur 7, Flurstiicke 14/11, 14/12, 14/13, 14/14, 16/6, 16/7, 17/2, 20/1,
23/2, 23/3, 25/, 25/2 teilweise, 25/4, 26/1 und 28/1.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache
von ca. 4,5 ha, er ist aus der nachstehenden Abbildung ersichtlich:

- - - Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17, Gemarkung Welkers
(Abbildung unmaBstéblich, genordet)

Einsichtnahme
Der Entwurf des Bebauungsplans liegt einschlieBlich Begriindung,
Umweltbericht und nachstehend aufgefiihrten umweltrelevanten
Informationen zu jedermanns Einsicht in der Zeit vom

5. Dezember 2022 bis einschlieBlich 16. Januar 2023
im Treppenhaus der Gemeindeverwaltung Eichenzell, Bauverwaltung,
Schlossgasse 7 A, 36124 Eichenzell, wéhrend der nachfolgenden
Dienststunden 6ffentlich aus:

Montag bis Freitag

Montag, Dienstag, Donnerstag
Mittwoch

von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr,
von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr und
von 14:00 Uhr bis 18:30 Uhr,
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sofern nicht auf die genannten Tage ein gesetzlicher oder

ortsliblicher Feiertag oder arbeitsfreier Tag fallt. Bei Bedarf ist mit
Terminvereinbarung eine Einsichtnahme auch auBerhalb der Sprechzeiten
maglich. Terminvereinbarung unter Tel.-Nr. 06659 979-67.

Sollten wahrend des Beteiligungszeitraums aufgrund der Corona-
Pandemie Zugangsbeschrankungen ganz oder zeitweise bestehen, gilt
hier, dass bis zur Aufhebung der Zugangsbeschrénkungen aufgrund

der Corona-Pandemie eine Einsichtnahme nur nach telefonischer
Vereinbarung mdglich sein diirfte. Die Zugangsbeschrankungen und die
Vereinbarung zur Einsichtnahme sind telefonisch unter folgender Nummer
zu erfragen: 06659 979-67.

Umweltbezogene Unterlagen

Es liegen folgende, nach Einschatzung der Gemeinde, wesentlichen,
umweltbezogenen Unterlagen zur Einsichtnahme mit aus:

(1) Landschaftsplan der Gemeinde Eichenzell von 2015 (einsehbar im
Internet unter https://www.eichenzell.de, Kategorie ,Bauen und
Wohnen”, Unterpunkt ,Bauplanung”)

(2) Umweltbericht - Teil B der Begriindung zum Vorentwurf und zum
Entwurf des Bebauungsplans vom 11.01.2021 bzw. 10.02.2022

(3) Eingegangene Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden
sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
und Abs. 2 BauGB

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch finden sich

unter (1), (2) und (3) (Stellungnahme des Regierungsprasidiums Kassel,

Immissionsschutz vom 15.02.2021 und 31.03.2022, Stellungnahme des

Landkreises Fulda, Immissionsschutz vom 14.03.2022, Stellungnahme der

Bundeswehr vom 14.02.2022):

e Eswerden Aussagen getroffen zu: bestehende Immissionen
aus Verkehr und angrenzenden Industrie-/Gewerbenutzungen,
sowie SchieB- und Sprenglarm vom Truppeniibungsplatz,
immissionsschutzrechtlicher Gebietsvertraglichkeit und
Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen finden

sich unter (1), (2) und (3) (Stellungnahme Landkreis Fulda, Fachdienst

Natur und Landschaft vom 10.02.2021 und 14.03.2022):

e Eswerden Aussagen getroffen zu: Schutzgebieten/
geschiitzten Biotopen, Lebensraumpotential, bestehender
Nutzungsstruktur, Gehélzbestand, Auswirkungen auf Artenschutz/
artenschutzrechtliche Hinweise (Trockenstandort Gleiskorper —
Reptilienarten), Kompensationsbedarf und dessen Deckung.

Umweltbezogene Informationen zu den Schutzgiitern Boden und Wasser

finden sich unter (1), (2) und (3) (Stellungnahmen Regierungsprasidium

Darmstadt, Kampfmittelraumdienst vom 21.01.2021 und 07.03.2022):

e Eswerden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben
zu geologischen Grundlagen, Bodenarten, Minderung der
Bodenfunktionen, Flachennutzung, Fldchenverbrauch, Lage
auBerhalb von Wasserschutzgebieten, bau-, anlagen- und
nutzungsbedingte Auswirkungen auf den Boden und den
Wasserhaushalt, Entsorgung von Abwassern, allgemeine
MaBnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz und schonendem
Umgang mit Boden, Kampfmittel (Lage des Plangebiets in
Bombenabwurfgebiet und Sondierung auf Kampfmittel bisher
unbebauter Flachen).

Umwelthezogene Informationen zu den Schutzgiitern Klima und Luft

finden sich unter (1) und (2):

e Eswerden Aussagen getroffen zu: Klimadaten, klimatische
Vorbelastungen (Industriegebiet im Norden), Auswirkungen auf
Klimafunktionen.

Umwelthezogene Informationen zu den Schutzgiitern Kultur- und

Sachgiiter finden sich unter (1) und (2):

e Eswerden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
Kulturgiitern bzw. schiitzenswerten Objekten (keine bekannt) und
Sachgiitern (v.a. vorhandene Bebauung).

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaftsbild finden

sich unter (1) und (2):

e Eswerden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben
zu: Naturraum, Topografie, Vielfalt, Eigenart, Naturnahe,
Vorbelastungen

Online-Einsichtnahme

Der Inhalt dieser Bekanntmachung sowie die auszulegenden

Unterlagen (Entwurf des Bebauungsplans, Begriindung, Umweltbericht,

umweltrelevante Informationen) kdnnen auch auf der Internetseite

der Gemeinde Eichenzell unter: https://www.eichenzell.de, Kategorie

»Bauen und Wohnen”, Unterpunkt ,Bauplanung” ,Veréffentlichungen

Bebauungsplane” eingesehen und heruntergeladen werden.

Ein entsprechender Verweis auf diese Seite erfolgt auch im

Bauleitplanungsportal des Landes Hessen unter: https://bauleitplanung.

hessen.de/bebauungsplan/gemeinden-von-a-bis-z.

Stellungnahmen )
Wahrend der Beteiligungsfrist hat die Offentlichkeit die Mdglichkeit,

sich iber die anstehende Planung, insbesondere ihre Ziele, Zwecke
und Auswirkungen zu informieren, die Planung mit dem zusténdigen
Mitarbeiter zu erértern und sich dazu miindlich oder schriftlich zu duBern;
wiinscht ein Biirger die Protokollierung seiner AuBerung, so kann dies
geschehen. Auch interessierte Kinder und Jugendliche sind aufgefordert,
sich zu den Planungen zu duBern.
Im betreffenden Zeitraum kénnen von jedermann Stellungnahmen auch
per E-Mail bei der Gemeinde Eichenzell, gemeinde@eichenzell.de, sowie
beim beauftragten Planungsbiiro, R.Hofmann@Hofmann-Plan.de, unter
Angabe des Betreffs ,BBP Nr. 17, Welkers - Ortsmitte”, vorgebracht
werden.
Hinweise
Es wird darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde
Eichenzell deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und
deren Inhalt fiir die RechtmaBigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung
ist (§ 4 a Abs. 6 BauGB).
Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass Dritte (Privatpersonen)
mit der Abgabe einer Stellungnahme der Verarbeitung ihrer
angegebenen Daten, wie z.B. Name, Anschrift, Telefonnummer,
E-Mail-Adresse etc. zustimmen. GemaB Artikel 6 Abs. 1c und 1e
der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) werden die Daten im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens fiir die gesetzlich bestimmten
Dokumentationspflichten und fir die Informationspflicht ihnen
gegeniiber genutzt.
Die Vorbereitung und Durchfiihrung von Verfahrensschritten gemafB
§ 4 b BauGB wurden dem Planungsbiiro Hofmann, 35410 Hungen,
iibertragen. Das Biiro fungiert hierbei als Verwaltungshelfer ohne
Entscheidungsbefugnis.
Eichenzell, den 17.11.2022

Johannes Rothmund

Birgermeister

Verldngerung der Satzung

tber eine Veranderungssperre

fuir den Planungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 8, OT Welkers
»Im Sélgenrath Sid - 2. Anderung”

Bekanntgabe des Erlasses zur Verlangerung der
Veranderungssperre gemaB § 14 ff BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell hat in ihrer Sitzung

am 10.11.2022 beschlossen, die Satzung der Gemeinde Eichenzell {iber
eine Veranderungssperre fiir den Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans Bebauungsplanes Nr. 8, OT Welkers ,Im
Solgenrath Siid — 2. Anderung” gemaB § 17 Abs. 1 BauGB um ein Jahr zu
verlangern. Der Geltungsbereich der Verldngerung der Satzung iiber eine
Veranderungssperre umfasst die Grundstiicke Gemarkung Welkers, Flur 5,
Flurstiick 4/9 und 4/10, jeweils komplett. Der Geltungsbereich ist aus
nachstehender Abbildung ersichtlich:
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Geltungsbereich der Verénderungssperre

Die Verlangerung der Satzung Uber die Veranderungssperre fiir den
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
Bebauungsplanes Nr. 8, OT Welkers ,Im Sélgenréth Siid — 2. Anderung”
wird hiermit bekannt gemacht.



