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Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 1a,
Gemeinde Welkers, vom 09.12.1969
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen: Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

Geschoss- Grund- @
FzZ
flachenzahl flachenzahl GFZ GRZ06 G . GRZ 0.4
Zahl der
. . E+D Il
Bauweise Vollgeschosse °. I °

Dachform: Sattel- (SD), Zelt (ZD), Mansard- \?VI?D:ZK?I;I'\DAR/; = TH7,0m/FH 11,0 m \?V%QK?&:\DAD; - TH7,0m/FH 11,0 m
(MD), Walm- (WD) Kriippelwalmdach (KWD), PD TH7.0m/GH 8.0 + +vi
gegeneinander versetztes Pultdach (vPD), - um um PD -TH7,0m/GH8,0m
Pultdach (PD), Flachdach (FD) und flach FD -GH7,0m FD -GH7,0m

geneigete Déacher (FD)

Maximale Héhe baulicher Anlagen:
Traufhdhe (TH), Firsthohe (FH),
Gebaudehdhe (GH)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

SD+KWD - DN 25° bis 45° SD+KWD - DN 25° bis 45°

WD+ZD - DN 20° bis 30° WD+ZD - DN 20° bis 30°
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: vPD - DN 20° bis 45° vPD - DN 20° bis 45°

PD - DN 10° bis 20° PD - DN 10° bis 20°

FD - DN 0° bis 5° FD - DN 0° bis 5°
Dachform: s.o. .
Dachneigung (DN) MD - 75°-80° im Dachgeschoss/ MD - 75°-80° im Dachgeschoss/

15°-30° oberste Neigung

15°-30° oberste Neigung

Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2a,
Ot. Welkers, Flurlage "Am Marzrasen" vom 04.04.2006
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RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch

BauNVO - Baunutzungsverordnung

PlanzV 90 - Planzeichenverordnung

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

HWG - Hessisches Wassergesetz

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

(jeweils in der Fassung zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung)
HBO - Hessische Bauordnung

(in der Fassung zum Zeitpunkt der Bauantragstellung)

ZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND PLANUNGS RECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

- Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Zulassigkeit bzw. Ausschluss von Nutzungen:

Gemal § 6 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind folgende Nutzungen zulassig:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Gartenbaubetriebe

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Nutzungen unzulassig:
- Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Tankstellen

- Vergnlgungsstatten

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 0,4

GFZ - Geschol¥flachenzahl

GRZ - Grundflachenzahl
[} Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Hoéhe baulicher Anlagen

Bezugspunkt der Hoéhen:

Der untere Bezugspunkt fir die maximale Trauf-, First und Gebaudehdhe ist die talseitige Aulenwand des Gebaudes, vom Anschnitt
des naturlichen (gewachsenen) Geldndes. Werden an der talseitigen Auflenwand des Gebaudes unterschiedliche Héhen gemessen,
so ist die mittlere Hohe anzunehmen.

TH Traufh6he als Héchstmaly

Der obere Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

EH Firsthéhe bei Sattel- Kriippelwalm- und Walmdachern als Héchstmal}

Der obere Bezugspunkt ist der First des Gebaudes.

GH Der obere Bezugspunkt bei versetzten Pultdachern sowie bei Pult- und Zeltdachern ist der héchste Punkt des
Daches. Der obere Bezugspunkt bei Flachdachern ist der Schnittpunkt der DachaufRenflache iber dem obersten
Vollgeschoss. Diese darf durch Attika / Sockel / aufgehende Wand um max. 0,5 m bzw. durch transparente
Gelander um max. 1,0 m tberschritten werden.

4.1

5.1

5.2

5.3

8.1

/

Planunterlagen: GeméaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus
den Planunterlagen die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Be-

4/1 | zeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
3419 mit dem Stand vom 17.08.2020.
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Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 8,
Ot. Welkers, "Im Sélgenréth Stid" vom 07.08.2009

,Geltungspereich des Bebauungsplan Nr. 1a,
Gemeinde Welkers, vom 09.12.1969
e
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

|- Baugrenze

— Uberbaubare Flache

“T~ nicht Giberbaubare Fliche

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs

Einrichtungen und Anlagen:

Multifunktionsflache fir Dienstleistungen wie z. B. Paket-Packstation, Elektromobilitat

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuRweg

verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsgrunflachen

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Von der StraRenseite aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschuittungen auf dem Grundstuick zu dulden, soweit sie zur
Herstellung des Strallenkdrpers erforderlich sind. Sie kénnen von den Grundstlickseigentiimern durch die Errichtung von Stutzmauern
bis zu max. 0,5 m Héhe (H6chstmalR) abgewendet werden. Ausnahmen von dem Héchstmald kénnen bei besonders unglinstigen
Gelandeverhaltnissen zugelassen werden (siehe auch Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Nr. 6).

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Wasserleitung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Reduzierung der Versiegelung:

Soweit méglich und genehmigungsfahig sind zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, fur Flachenbe-
festigungen von Zuwegungen (z.B. Feuerwehrzufahrt) und Platzen wasserdurchlassige Materialien wie z.B. Okoporenpflaster, breit-
fugiges Rasenpflaster, Rasengittersteine zu verwenden.

8.2

10.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen:

a. Bei Neu- und Erganzungsbebauung ist je angefangene 200 m? bebauter bzw. vollversiegelter Flache mindestens ein heimischer
hochstdmmiger Obstbaum oder Laubbaum (siehe Punkt D. Kennzeichnungen ... Nr. 8) mit einem Mindeststammumfang von
10-12 cm (Obstbaum) bzw. 12-14 cm (Laubbaum) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen. Auf den
Grundstiicken bereits vorhandene Baume sowie die gemaf Punkt b. erforderlichen Baumpflanzungen werden angerechnet.

b. Bezuglich der Gestaltung und Bepflanzung von Stellplatzen wird auf die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gultige
Stellplatzsatzung verwiesen.

c. AuRenwandflachen, die auf einer Lange von 6 m keine Offnungen aufweisen, sind auf 20 % der Fassadenflache mit rankenden
oder klimmenden Pflanzen gemaf der Pflanzenliste (siehe Punkt D. Kennzeichnungen ... Nr. 8) zu begriinen. Alternativ ist eine
mindestens einreihige Abpflanzung mit einem Strauch je Ifdm Fassadenflache zulassig.

Erhaltung:
. Erhaltung von grof3kronigen Laubbdumen und Obstgehdlzen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Laubbdume mit einem Umfang von mehr als 1,0 m, gemessen
1,0 m Uber der Gelandeoberflache, zu erhalten. Die Entfernung eines Baums der den Ausbau von Stra3en und

Zuwegungen bzw. die Errichtung von Gebauden wesentlich erschwert, kann ausnahmsweise (mit Genehmigung
des Landkreises) zugelassen werden.

Sonstige Planzeichen

mmmmmmmm| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 BauNVO u. § 16 Abs. 5 BauNVO)
Bemalfiung (in Meter)

Geltungsbereich bestehender Bebauungsplane

Geh- und Fahrrechte zu Gunsten der Nutzer der 6stlichen Teilflache des Flurstiickes 1/2.

Zeichen der Kartenunterlage

Flurnummer

zB. FlL 1

z.B.71 /

Flurstiicksnummer / -grenze und Grenzsteine

Flurgrenze

1.1

1.2

1.3

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG

(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung Uber die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 und § 91 HBO.

Dachgestaltung
Dachformen und Dachneigungen

Zulassig sind die Dachformen: Satteldach (SD), Zeltdach (ZD), Walmdach (WD), Mansarddach (MD), Kriippelwalmdach (KWD), gegen-
einander versetztes Pultdach (vPD), Pultdach (PD) sowie Flachdach (FD). Die jeweils zuldssige Dachneigung (DN) ist in der Plankarte
aufgeflhrt.

Doppelhaushalften und Hausgruppen sind in einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.
Bei Nebenanlagen und Garagen/Carports sind von den Hauptgebaduden abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Dachaufbauten

Bezlglich der Dachaufbauten gilt die Gaubensatzung der Gemeinde Eichenzell in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gliltigen
Fassung.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot, Braun und Anthrazit zulassig. Hiervon ausgenommen sind
Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis maximal 15°. Die Dacheindeckung von Pultdachern darf auch in Blech
ausgefiihrt werden. Doppelhaushélften und Hausgruppen sind in einheitlicher Dacheindeckung auszufihren.

Die Begriinung von Dachern ist zulassig.

Die Verwendung von spiegelnden Materialien zur Dacheindeckung ist unzuldssig. Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie bleibt unberihrt.

Werbeanlagen

Es gilt die aktuelle Satzung der Gemeinde Eichenzell Uber die Gestaltung von Werbeanlagen und Werbeflachen an Gebauden.

Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen

Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind an die Dachneigung des Gebaudes anzupassen. Als Sonderregelung sind bei
Flachdachern und flach geneigten Dachern bis zu einer Dachneigung von 15°, aufgestanderte Anlagen bis maximal 50% der Dachflache
zulassig.

Fassadengestaltung

Wandverkleidungen und AuRenwandflachen sind aus Putz, Beton, Stein und Holzschalung zuldssig. Ebenso zulassig sind
Glasausbauten und gréRRere Glasflachen. Anstriche und Fassadenmaterialien in grellen Farben sind nicht zulassig.

Abfallbehéltnisse

Fur alle beweglichen Abfallbehéltnisse muss auf dem Grundstlick ein Standort vorgesehen werden, der durch Einfriedung oder
Abpflanzung strallenseitig nicht einsehbar ist.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Zur Vor- und Wohngartengestaltung sind Aufschiittungen und Abgrabungen zur Anderung der natiirlichen Gelandehéhe, bis zu einer
Hoéhe bzw. Tiefe von 1,0 m zuléssig. Die dadurch entstehenden Héhenverspriinge sind in einem Steigungs- bzw. Neigungsverhaltnis
von 1:2 oder flacher zu verziehen. Abweichungen hiervon kénnen im begriindeten Einzelfall u.a. bei schwierigen Gelandeverhaltnissen
zugelassen werden. Bei der Anlage von Abgrabungen und Béschungen entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen ist ein 0,5 m breiter
héhengleicher Abstandsbereich zu belassen.

An der Grenze zu Nachbargrundstiicken sind Stiitzmauern (vorrangig Naturstein-Trockenmauerwerk, Béschungssteine, Gabione/
Steinkdrbe) bis zu einer max. H6he von 1,0 m zuldssig. Dabei ist auf die Vertraglichkeit mit den Nachbargrundstiicken sowie auf die
gestalterischen Notwendigkeiten des Baugebiets als Gesamtheit zu achten. Ausnahmen hiervon kénnen bei besonders ungtinstigen
Geléndeverhaltnissen zugelassen werden.

Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen und Abbdschungen der natlrlichen Geléandeoberflache freigelegt werden.

Einfriedungen

Zur offentlichen Verkehrsflache hin sind ausschlieBlich offene transparente Holz- und Metallzdune sowie heimische Laubhecken bis
zu einer H6he von maximal 1,50 m liber Geléandeoberkante zulassig.

Gartengestaltung

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzuléssig. Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind,
soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als
Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.

KENNZEICHNUNGEN, HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND ANLAGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Denkmalschutz und Bodenfunde

Archéaologischer Denkmalschutz:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen
(Abt. Archdologische Denkmalpflege), der Stadt Fulda - Abt. Bodendenkmalpflege (Unteren Denkmalschutzbehdrde) oder der
Gemeinde Eichenzell anzuzeigen.

Kulturdenkmalschutz:

Der Geltungsbereich liegt in der unmittelbaren Umgebung eines Kulturdenkmals nach § 2 Abs.1 HDSchutzG, MaRnahmen bedirfen
der Genehmigung durch die Denkmalschutzbehérde (Umgebungsschutz nach § 18 Abs. 2 HDSchG).

Hinweis: Auf dem Flurstlck 16/6, Flur 7, WaltgerstralRe Nr. 26 befindet sich der Bildstock 84, hier kommt ggf. der Umgebungsschutz
nach § 18 Abs. 2 HDSchG zum Tragen.

Kampfmittelbelastung und -raumung

Gemal der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt. Dez. KampfmittelrAumdienst vom 21.01.2021 befindet sich das Bau-
gebiet in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumalRnahmen bis zu einer Tiefe von
mind. 5 m durchgefiihrt wurden sind keine KampfmittelrdummafRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische
Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten
und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MalRnahmen stattfinden. Hierbei
soll grundsatzlich eine EDV-gestutzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen,
Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere KampfmittelrBummalRnahmen vor
bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Behandlung des Niederschlagswassers

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Nutzung des Niederschlagswassers

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser wird empfohlen. Entsprechende Anlagen sind unter Beachtung des einschlagigen
technischen Regelwerks (insbesondere des DVGW-Arbeitsblatts W 555) zu planen. Eine Inbetriebnahme von Brauchwasseranlagen ist
der GWV Fulda und dem Kreisgesundheitsamt anzuzeigen. Samtliche Entnahmestellen sind mit Hinweisschild "KEIN TRINKWASSER"
auszustatten.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie / Energieeinsparung
Dachflachen bzw. Fassaden sollen zur aktiven Solarenergiegewinnung genutzt werden.

Die Nutzung solarer Gewinne soll durch Gebaudestellung und -ausfiihrung (z.B. Sidorientierung, groRflachige Sudverglasung, kleine
Fenster nach Norden), Vermeidung von gegenseitiger Verschattung begtinstigt werden. Durch Entwicklung energetisch glnstiger
Gebaudeformen (z.B. Kompaktheit, Vermeidung von Dachgauben, Erkern und Vorspriingen) soll Energie gespart werden.

Sternenpark

Bezuliglich der Auflenbeleuchtung sind die Vorgaben des Sternenparks Rhon "Beleuchtungsrichtlinie fir den Sternenpark im Biospharen-
reservat Rhon" und die Empfehlungen zur Reduzierung der Lichtverschmutzung zu beachten.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen.
Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl.
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) BaumaRnahmen und MaRnahmen der Baufeldraumung, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
Vogelarten fiihren kénnen, auRerhalb der Brutzeit durchzufiihren,

b) Gehdlzriickschnitte und -rodungen dirfen nur im Zeitraum von Oktober bis Februar entsprechend der gesetzlichen Verbots-
regelung des § 39 BNatSchG durchgefihrt werden,

c) abgangige Baume sowie Gebaude sind vor deren Entfernung bzw. mageblichen Umbau durch eine qualifizierte Person auf das
Vorhandensein von nistenden Vdgeln oder Spuren von Fledermausen zu prifen (6kologische Baubegleitung).

d) Die Eisenbahnlinie und der stdliche Trassenkorridor (an-grenzende Griinlandbereiche und Ruderalvegetation) sind vor Baufeld-
freirdumung auf das Vorgehen von Reptilienarten (insb. Zauneidechse) zu untersuchen. Bei Nachweis der Art ist mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde das weitere Vorgehen abzustimmen und ggf. eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG bei der zustéandigen Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berlhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach
§ 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Griinordnung - Vollzugsfrist - Nachweis - Erhaltungsgebot

Die Einhaltung der grunordnerischen Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag nach-
zuweisen. Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaRRnahme durchzufiihren, d.h. spatestens in der
nach Abschluss der Bautatigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

Geholzlisten/Kletterpflanzen

Fir die nach den zeichnerischen bzw. textlichen Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen, sind Gehdlze der folgenden Liste zu
verwenden. Es handelt sich um unvollstdndige Vorschlagslisten, sie kdnnen durch weitere standortgerechte Arten erganzt werden.

Baume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Buche (Fagus sylvatica), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus "Fastigiata’), Esche (Fraxinus excelsior ‘Nana'), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia cordata), Berguime (Ulmus glabra),

Straucher und Heister: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Haselnuss (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus
sanguinea), Kornelkirsche (Cornus mas), Wildrosen (Rosa spec.), Eberesche (Sorbus aucuparia), Salweide (Salix caprea), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa)

Hochstdmmige Obstbdume - altbewéhrte Sorten :

Apfelsorten: Bismarckapfel, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase, Winterzitronenapfel, Winterrambour,
Boskoop, Freiherr von Berlepsch, Geheimrat Dr. Oldenburg, Gelber Edelapfel, Gewlrzluiken, Goldparmane, Gravensteiner, Weil3er
Klarapfel - sowie Birne, Pflaume, Hauszwetsche, Speierling

Kletterpflanzen : Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix), Jeldngerjelieber (Lonicera caprifolium), Knéterich (Polygonum
aubertii), Weinrebe (Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii', Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

E. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell am 25.06.2020 beschlossen.
Der Beschluss wurde am 13.01.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem Schreiben
vom 11.01.2021.

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben
vom 11.02.2022. Die erneute Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit dem Schreiben vom 14.11.2022.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 13.01.2021 bekannt gemacht und vom 18.01.2021 bis
29.01.2021 durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 09.02.2022 bekannt gemacht und vom 17.02.2022 bis
18.02.2022 durchgefiihrt. Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 23.11.2022 bekannt
gemacht und vom 05.12.2022 bis 16.01.2023 durchgefiihrt.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen, in der Zeitvom __._ . bis einschl. __._ . auf der Internetseite
der Gemeinde Eichenzell zuganglich gemacht wurden.

Eichenzell, __._

(Siegel)

gez. J. Rothmund (Bulrgermeister)
Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 1 BauGBam __._
Satzung beschlossen.

. von der Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell als

Eichenzell, __._

(Siegel)

gez. J. Rothmund (Bulrgermeister)
Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Der Satzungsbeschluss wurde am __._ . ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachungam __._ . in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu
jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung Eichenzell, Abteilung Bauamt bereitgehalten und tber seinen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Eichenzell, __.

(Siegel)

gez. J. Rothmund (Blrgermeister)
Bestatigung des Inhalts der Satzung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschllissen der Gemeindevertretung Eichenzell tiber-
einstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit mafgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Eichenzell, __.

(Siegel)

gez. J. Rothmund (Birgermeister)

BEBAUUNGSPLAN NR. 17,
ORTSTEIL WELKERS, BEREICH
"WALTGERSTRASSE / ORTSMITTE"
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Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Eichenzell mit Stand vom 27.06.2019

GEMEINDE EICHENZELL

Schlossgasse 4
36124 Eichenzell

Tel..: 06659/979-0

Fax: 06659/979-69

E-Mail: Gemeinde@gEichenzell.de
Url: https://www.eichenzell.de

Mafstab:
Stand:

M 1:1.000
2. Entwurf (Stand: 14.11.2022)

PLANUNGSBURO HOFMANN

Am Hirtenweg 4
35410 Hungen
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HOFMANN

Tel.: 06043/984018-0
Fax: 06043/984018-1
E-Mail: R.Hofmann@Hofmann-Plan.de




