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Bebauungsplan Nr. 11
"Kornblumenweg -

ll. Bauabschnitt"

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Hessische Bauordnung (HBO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung giltigen Fassung.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

30/ 1

Flurstticksgrenze und Flurstiicksnummer

Geb&ude - Bestand

Vorschlag Grundstiicksgrenze (ohne Rechtsbindung)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies
dem Landesamt flr Denkmalpflege Hessen, Abt. Arch&ologie und Paldontologie, oder der
Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbeh&rde unverzlglich anzuzeigen.

Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu
sammeln und als Brauchwasser zu nutzen.

Anlagen zur Brauchwassernutzung sind unter Beachtung des einschldgigen technischen
Regelwerks (insbesondere des DVGW-Arbeitsblatts W 555) zu planen; die Planung ist

der Gemeinde Eichenzell zur Zustimmung vorzulegen. Eine Inbetriebnahme von Brauch-
wasseranlagen ist der GWV Fulda und dem Kreisgesundheitsamt anzuzeigen. Sadmtliche
Entnahmestellen sind mit einem Hinweisschild "KEIN TRINKWASSER" auszustatten.

Das Baugebiet ist auf Grund der Nahe zu Bahnanlagen larmvorbelastet. Spatere Forde-
rungen nach LarmschuizmalRmahmen werden von der DB Netz AG zurlickgewiesen.

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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9.1

9.1.1

Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

2.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Je angefangene 450 qm Grundstlick ist maximal 1 Wohnung zuléssig.
(§ 9, Abs. 1, Nr. 6 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze
(§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze
(§ 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
(§ 20 BauNVO)

Bauweise
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 + 6. BauGB und § 22 BauNVOQ)

Nur Einzel- und Doppelhauser sind zulassig.
(§ 22, Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23, Abs. 3 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

Zulgssige max. Traufhéhe baulicher Anlagen bei geneigten Déchern (G)
max. 7,0 m, bei Mansarddéchern (M) max. 3,5 m, bei Flachddchern (F)
max. 6,0 m. Traufhdhe ist die Héhe der Schnitilinie von Auenwand und
DachauRenflache (iber dem mittleren Anschnitt des bergseitig vorhandenen
Geléndes - bei den entlang der slidlichen Grenze des Geltungsbereichs
gelegenen Grundstiicken Uiber der mittleren Stralenhshe entlang der
straRenseitigen Grundstiicksgrenze.

Zuléssige max. Firsthohe baulicher Anlagen in Metern (9,5m). Firsthéhe

ist die H6he des bergseitigen Firstendes Uiber dem mittleren Anschnitt des
vorhandenen Geléndes an der bergseitigen Aultenwand - bei den entlang
der stdlichen Grenze des Geltungsbereichs gelegenen Grundstlicken Uiber
der mittleren StraRenhdéhe entlang der straf&enseltigen Grundst[]cksgrenze.
Uberschreitet ein untergeordneter Giebel in der Breite ein Drittel der ent-
sprechenden Hauswandlénge, gelten die vorgenannten Trauf- und First-
héhen. Bei Flachdéchern ist die Firsththe gleich der Trauthhe.

Verkehrsflidchen, Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 + 21 BauGB)

Oﬁentllche Verkehrsfliche
Offentliche Verkehrsfliche mit Zweckbestimmung Wirtschaftsweg

Leitungsrecht fiir Stromversorgungskabel

Griinflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grlnfliche mit Zweckbestimmung Parkanlage

Abgrabungen + Aufschilttungen straBenseitig
(§ 9, Abs. 1, Nr. 26 BauGB)

Von der Strallenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Auf-

schittungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des

StralBenkérpers erforderlich sind. Sie kénnen von den Grundstlickseigen-
timern durch die Errichtung von Stlitzmauern bis zu 0,5 m Héhe (Hbchst-
maf) abgewendet werden. Ausnahmen von dem HéchstmaR kénnen bei

besonders unglinstigen Geldndeverhdltnissen zugelassen werden. Siehe
auch Il. 3.2:Abgrabungen + Aufschlttungen auf den Grundstiicken.

MaBnahmen und Flédchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 18 BNatSchG)

Als Ausgleich fiir die Eingriffe durch Bebauung, die notwendigen Erschlies-

sungsmafnahmen und zur Einbindung des Baugebietes sind nachfolgende
Ausgleichs- bzw. Ersatzmalnahmen durchzuflihren:

Pflanzbindungen, Anpflanzung und Erhalt von Baumen und
Strauchern (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)

Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Neupflanzungen vorwie-
gend mit heimischen, standortgerechten Arten nach folgender Liste anzulegen:

Hochstédmme 14-16 cm StU: Straucher, mind. 0,6 - 1,0 m hoch:
Winterlinde (Tilia cordata) Haselnuss (Corylus avellana)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Hundsrose (Rosa canina)

Spitzahorn (Acer platanoides) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Esche (Fraxinus excelsior) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hainbuche (Carpinus betulus) Schiehe (Prunus spinosa)

Stieleiche (Quercus robur) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Traubeneiche (Quercus petraea) Gewéhnl. Schneeball (Viburnum opulus)
Feldahorn (Acer campestre) Obstb&ume als Hochstamme:
Eberesche (Sorbus aucuparia)  vorherrschend Apfel, dazu Birnen,
Vogelkirsche (Prunus avium) Pflaumen, Zwetschgen, Mirabellen

Freiwachsende Hecken sind dabei mind. 2-reihig mit einem Pflanzab-
stand von 1,5 m in der Reihe und 1 m zwischen den Reihen auszufiih-
ren. Bei geschnittenen Hecken sind 3-4 Pflanzen je Ifdm zu pflanzen.
Carports sind mit Rankgewéchsen einzugriinen.
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Anpflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen (ohne Standortbindung)

In den ErschlieRungsstralen und Flachen fir den ruhenden Verkehr sind
hochstdmmige Laubb&ume nach 9.1.1 zu pflanzen und zu pflegen.
Die Standorte ergeben sich aus der Strallenplanung.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der Ausgleichsflache sind heimische Laubgehéize in
Kleingruppen zu pflanzen.

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind gértnerisch anzulegen und

zu unterhalten, Mindestanforderung:

- 1 Laubbaum oder 2 Obsthoch- oder 3 Obsthalbstamme nach 9.1.1

- 10 heimische Strducher nach 9.1.1

- 1 freiwachsende Hecke oder geschnittene Laubgehdlzhecke an einer
Grundstlicksgrenze auf ganzer L&nge nach 9.1.1

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freifl&-

chen gestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen. Die Pflanzmafnah-

men sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumalRnahme durchzu-

fuhren, d.h. spatestens in der nach Abschiuf} der Bautatigkeiten folgenden

Vegetationsperiode.

AusgleichsmaBnahme

Die umgrenzte Flache des Grundstiicks Gemarkung Eichenzell, Flur 18,
Flurstiick 23 mit einer GréRe von ca. 16.079 qm ist von Acker in eine
2-schiirige Mahwiese umzuwandeln:

- keine Dlngung

- keine Behandlung mit chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln
- erste Mahd nicht vor dem 01.07. p.a.

Zur Herstellung ist zumindest regionales, méglichst lokal in Standort-
ndhe gewonnenes Saatgut zu verwenden.

ll. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81, Abs. 1, Nr.1 HBO)

1.1 Dachform und Dachneigung
Zulassig sind als Hauptdacher mit minimaler - maximaler Dachneigung:
Flachdacher

~Saitel-/Krippelwalmdacher 25° - 45°
Walm- / Zeltdacher 20° - 30°
Pultdacher 10° - 15°
Mansarddécher 75° - 80° im Dachgeschoss
15° - 30° oberste Neigung

1.2 Dachgestaltung
Fur die Dacheindeckung sind rote bzw. dunkelgraue Ziegeln oder Beton-
dachsteine in roten oder gedeckten, nicht gldnzenden und einheitlichen
Farben zu verwenden. Die Dachfldchen sind einfarbig einzudecken. Die
Dacheindeckung von Pultdéchern darf auch in Blech ausgefilhrt werden.
Dachgauben sind zuldssig, es gilt die Dachgaubensatzung der Gemeinde
Eichenzell.

1.3 Fassaden
Wandverkleidungen und Auenwandflachen mit glanzenden oder reflek-
tierenden Materialien sind unzuldssig.

2. Stellpldtze, Garagen, Nebenanlagen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 4 HBO)
Bzgl. Stellpldtzen bzw. Garagen gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Eichenzell vom 13.07.2007.
Nebenanlagen und Garagen / Carports sind auch auBerhalb der Uber-
baubaren Grundstlicksfldche zul&ssig. Carports zur Uberdeckung von
Stellplatzen sind als Holzkonstruktionen zuldssig.

3. Grundstiicksfreiflachen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 3, 4, 5 HBO)

3.1 Bepflanzung
Die Grundstlicksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

3.2 Abgrabungen + Aufschiittungen auf den Grundstiicken
Abgrabungen bzw. Aufschittungen sind im Rahmen der Angleichung des
Gelédndes nur bis zu einer H6he von max. 1,5 m {ber oder unter natlirlicher
Gelandeoberkante zuldssig. Stitzmauern an der Grenze zu Nachbargrund-
stiicken sind bis zu einer max. Héhe von 1,0 m zuléssig. Dabei ist auf die
Vertraglichkeit mit den Nachbargrundstlicken sowie auf die gestalterischen
Notwendigkeiten des Baugebiets als Gesamtheit zu achten. Ausnahmen
hiervon kénnen bei besonders unglinstigen Geléndeverhéltnissen zugelas-
sen werden. Siehe auch I. 8.: Abgrabungen + Aufschiittungen stralRenseitig.

3.3 Befestigungen
Befestigungen der Zufahrten und Stellplétze sollten in offenfugigen bzw.
durchléssigen Materialien hergestellt werden. Flachenbefestigungen sind
Zu minimieren.

3.4 Einfriedungen

Zur Einfriedung sind Holz- und Metaliziune bis 1,25 m Héhe ohne Sockel,
alternativ lebende Hecken zuldssig.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 02.06.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11
"Kornblumenweg - Il. Bauabschnitt" beschlossen.

Frihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB hat vom 04.07.2016 bis
04.07.2016 stattgefunden. Die Beh&rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wa-
ren mit Schreiben v, 07.04.2016 Uber die frihzeitige Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB
unterrichtet und mit Frist bis zum 13.05.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf mit Begrindung des Bebauungsplanes hat gem. § 3 (2) BauGB vom
17.10.2016 bis einschlieBlich 18.11.2016 und erneut vom 26.05.2017 bis 26.06.2017
offentlich ausgelegen. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange waren
mit Schreiben vom 13.10.2016 Uber die &ffentliche Auslegung gem. § 4 (2) BauGB
unterrichtet und mit Frist bis zum 18.11.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 15.12.2016 den Bebauungsplan Nr. 11 "Kornblumenweg
- Il. Bauabschnitt" mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

Gemeindevorstand der
Gemeinde Eichenzell
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Die Genehmigung des Regierungspréasidiums wurde am{? :Q.‘Zn%rtsumich bekannt-
gemacht. Die Bekanntmachung enthielt die Angaben Uiber Zeit und Ort der Einsichtnah-
me in den Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 11

Regierun

- —"Kornblumenweg - Il. Bauabschnitt" in Kraft.
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