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Planunterlagen: GemaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus
den Planunterlagen die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Be-
zeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
mit dem Stand vom 06.08.2021.

Koordinaten: UTM-Abbildung in Zone 32, ETRS 1989.

Lage der 1. Anderung des Bebauungsplanes
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RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch

BauNVO - Baunutzungsverordnung

PlanzV 90 - Planzeichenverordnung

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

(jeweils in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung guiltigen Fassung)
HBO - Hessische Bauordnung

(in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gliltigen Fassung)

Der Bebauungsplan Nr. 14 "Kirschenweg - stidostlicher Forstweg" im Ortsteil Litter,
festgesetzt durch Satzung vom 20.11.2003 (Bekanntmachung in Eichenzeller
Nachrichten am 05.12.2003) wird im festgesetzten Teilbereich wie folgt geandert:

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl - GRZ

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Geschossflachenzahl - GFZ

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

L]

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuRweg

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Anzupflanzende Baume

Sonstige Planzeichen

N . . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes

se o000 Abgrenzung des Males unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes
i

[ geplante Grundstlicksgrenzen (unverbindlich)

|

I

D Baudenkmal
z.B. Bemalung (in Meter)
358.23

zB. ~ Hohenpunkt in Meter Gber Normalhéhennull (NHN) - Héhenpunkt geman ortlicher Vermessung

Abgrabung / Aufschiittung
Flurnummer

Flurstiicknummer / -grenze und Grenzsteine

Flurgrenze

Gebaudebestand

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.0 Aligemeines Wohngebiet

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher unzulassig.

3.0 AUSNAHMSWEISES UBERSCHREITEN VON BAUGRENZEN DURCH WINTERGARTEN

Die Baugrenzen, die Wohngebaude nach Siiden, Stidwesten und Westen begrenzen, dirfen gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO mit
Bauteilen, deren Gesamtoberflache bis zu 80 % verglast ist, um bis zu 2,0 m Uberschritten werden, sofern der erforderliche Bauwich
nach HBO eingehalten wird.

4.0 HOHE BAULICHER ANLAGEN GEMASS § 16 ABS. 2 NR. 4 BAUNVO

Die Firsthohe der Gebaude darf bei Sattel- und Kriippelwalmdachern max. 8,70 m betragen, bei Pultdachern max. 6,50 m. MaRRgeb-
liche Bezugspunkte sind die hdchstgelegenen Schnittpunkte der Gebaudeaufienhiillen mit der natiirlichen Gelandeoberflache
(s. Begriindung zum Ursprungsbebauungsplan).

5.0 AUSGLEICHSMASSNAHMEN I.S. § 21 BUNDESNATURSCHUTZGESETZ

5.1 Bepflanzung von privaten und o6ffentlichen Flachen
5.1.1 Firjedes Baugrundstick gilt:

Zur weiteren Entwicklung des als Vernetzungsflache vorgesehenen Plangebietes und zur Betonung des dorflichen Charakters sowie
der Erweiterung des artenspezifischen Lebensraums, ist die Bepflanzung nach folgenden Vorschriften durchzufiihren:

a) Je angefangene 75 gm versiegelter Flache ist mindestens ein heimischer Obstbaum als Hochstamm nach DIN zu pflanzen.

b) Die sonstige Baum- und Strauchbepflanzung ist Giberwiegend mit Arten und Sorten der Listen 1 und 2 der Begriindung
(s. Ursprungsbebauungsplan) auszufiihren. Exotische Gehdlze sind zulassig, sofern sie nur einen untergeordneten Anteil an der
Gesamtbepflanzung einnehmen.

c) Koniferen mit einer natiirlichen Endhéhe von mehr als 3,0 m sind unzuldssig. Bezliglich der Haufigkeit bzw. des Anteils am Gesamt-
erscheinungsbild der Gartenbepflanzung gilt Satz 2 der Festsetzung 5.1.1 - Buchstabe b entsprechend.

5.1.2 Fir die Bepflanzung der &ffentlichen Verkehrsflachen mit Baumen, sind standortheimische Baume der Liste 1 der Begriindung
(s. Ursprungsbebauungsplan) als Hochstamm nach DIN zu verwenden. Der Standort der festgesetzten Einzelbaume kann in
begriindeten Einzelfallen variiert werden.

6.0 ERHALTUNG VON BAUMEN GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 25 b BAUGB

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind vorhandene Obstbdume und heimische Laubbdume mit einem Stammumfang
gréBer/gleich 60 cm, gemessen in einem Meter Hohe Uber natiirlicher Gelandeoberflache, zu erhalten, sofern sie nicht innerhalb der
festgesetzten liberbaubaren Flachen stehen bzw. diese mit ihnrem Kronendurchmesser schneiden.

7.0 MINIMIERUNG DER VERSIEGELUNG AUF PRIVATEN FLACHEN

a) Auf der Grundlage des § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Giberbaubare Grundflache, durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1
bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen, um nicht mehr als 30 % Uberschritten werden.

b) Stellplatze, Lager- und Abstellplatze, Gehwege- und sonstige Zufahrten sowie Terrassen- und Hofflachen auf den Baugrundstiicken
sind - soweit nicht andere Vorschriften entgegenstehen — ausschlieRlich mit wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren, z.B. als
weitfugige (mind. 8,5 % Fugenanteil) Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster. Der Anteil befestigter
Flachen ist auf das unbedingte Mindestmal} zu beschranken.

c) Grol¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschiittungen bedeckte Flachen, in welchen diese
Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig.
Stein- oder Kiesschittungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Niederschlags-
wasser dienen, bleiben hiervon unbertihrt.

8.0 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Geltungsbereich B des Bebauungsplanes (s. Ursprungsbebauungsplan) ist als 6kologisch
wirksame Sukzessionsflache ortlich zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG (GEMASS URSPRUNGSBEBAUUNGSPLAN -
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG § 81 HBO)

(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung Uber die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 und § 91 HBO)

1.0 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORM

1.1 Fir Hauptbaukorper sind nur Satteldacher und Kriippelwalmdacher mit Neigungen von 38° bis 48° sowie Pultdacher mit
Neigungen von 12° bis 25° zulassig. Alle anderen Dachformen, inkl. Halbwalm sind ausgeschlossen.

1.2 Von der Dachneigungseinschrankung ausgenommen sind Griindacher, die aber eine Mindestdachneigung von 20° aufweisen

mussen.

Gauben sind gemaf der gemeindlichen Gaubensatzung auszufihren.

Dachflachen, Wande und freistehende Sténder von Carports sind mit heimischen Kletterpflanzen zu begriinen. Bei der

Begriinung von Dachern ist zertifiziertes, gebietsheimisches Saat- und Pflanzgut zu verwenden.
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2.0 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHEINDECKUNG

2.1 Fir die Deckung der zulassigen Dachformen sind ausschlieBlich gebrannte Tonziegel oder Betondachsteine entsprechend der
RAL-Farbreihe "Rot und Orange" Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3013 und 3016 zulassig bzw. Betondachsteine entsprechend der
RAL-Farbreihe "Braun" Nr. 8003, 8004, 8007, 8011, 8014, 8016, 8017, 8023 und der Farbreihe, "Aluminium und Schwarz", Nr.
9005, 9011, 9006 (WeiRaluminium) und 9007 (Graualuminium). MaRvolle Abweichungen sind zuldssig (s. Begriindung zum
Ursprungsbebauungsplan).

2.2 Sofern es die Dachkonstruktion erfordert, sind flachgeneigte Pultdacher, landwirtschaftliche oder sonstige betriebliche Hallen-
gebaude von den Materialvorgaben der OBV - Nr. 2.1 befreit. Die Farbvorschriften bleiben unberiihrt.

2.3 Glanzend engobierte Dachpfannen sind nicht zulassig.

2.4 Solaranlagen, Wintergarten und Griindacher sind von den vorgenannten Material- und Farbvorschriften ausgenommen.

2.5 Rohrengestitzte Solaranlagen sind auf max. 40 % der Flache einer Dachseite zu reduzieren und in die Dachflache zu integrieren.

2.6 Photovoltaikanlagen unterliegen keiner Flachenbegrenzung. Sofern sie nur einen Teil der Dachflache einnehmen, sind sie in diese
zu integrieren oder aber ganzflachig auszufihren.

3.0 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG VON AUSSENWANDEN

3.1 Die AuRRenwande der Hauptgebaude und Garagen sind ausschlielich in gebrannten Tonziegeln, Putz oder senkrechter, offenporig
lasierter Holzverschalung auszufiihren. Hiervon ausgenommen sind Wintergarten.

3.2 Flr gebrannte Tonziegel sind folgende Farben entsprechend der RAL-Farbreihe ,Rot, Orange und Braun" zu verwenden:
RAL-3000, RAL-3002, RAL-3003, RAL-3011, RAL-3013, RAL-3016

4.0 ANFORDERUNGEN IN DIE GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN

4.1 Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen als Hecken oder senkrechte Holzlattenzaune auszufiihren. Hiervon
ausgenommen sind Tore, die zu Stellplatzen, Garagen und Hauseingangen flhren.

4.2 Alle Einfriedungen dirfen eine Konstruktions- (Wuchs-) héhe inkl. Sockel von 1,20 m nicht liberschreiten. Hiervon ausgenommen
sind Eingangs- und Zufahrtstore.

4.3 Fir Schutzzwecke sind Drahtzaune auf der straBenabgewandten Seite der Hecken, zuldssig. Zaune miissen eine Bodenfreiheit
von 10 cm einhalten.

4.4 Heckenartige Einfriedungen aus Koniferen (Nadelgehdlze) sind unzulassig.

5.0 ANFORDERUNGEN AN DIE AUSFUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
Versorgungsleitungen fiir Elt und Kommunikation sind unterirdisch zu verkabeln.

KENNZEICHNUNGEN, HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND ANLAGEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

1. Archéologischer Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Stein-
gerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt.
Archaologische Denkmalpflege), der Stadt Fulda - Abt. Bodendenkmalpflege (Unteren Denkmalschutzbehdrde) oder der Gemeinde
Eichenzell anzuzeigen.

2. Baulicher Denkmalschutz

Aufgrund des betroffenen Einzelkulturdenkmals ist der Umgebungsschutz nach § 18 Abs. 2 HDSchG zu beachten und eine Vorab-
stimmung von Bauvorhaben mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Fulda erforderlich.

3. Kampfmittelbelastung und -raumung

Gemal der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 01.12.2022 hat die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst
vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben, dass sich das Baugebiet in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumalinahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 m
durchgefiihrt wurden sind keine KampfmittelrdummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Fléchen ist eine systematische Uberpriif-
ung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Bau-
grunduntersuchungen auf den Grundstlcksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden. Hierbei soll
grundsatzlich eine EDV-gestltzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind
aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelrAummafRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

4. Bodenschutz

Bei der Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
(HMUKLYV, 2018) herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fiir Bauausfiihrende* und ,Bodenschutz fir Hauslebauer” zu beachten.

5. Behandlung des Niederschlagswassers

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser soll von der Person bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG). Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen sowie der
Trinkwasserversorgung sind die DIN 1946, DIN 1988 und die Trinkwasserverordnung zu beachten. Die Regenwasseranlagen sind
anzuzeigen.

Das Niederschlagswasser sollte in Zisternen zurlickgehalten und der Brauchwassernutzung zugefiihrt werden. Das Mindestfassungs-
vermodgen der Zisternen sollte 5 m? je Hauptgebaude betragen. Der Uberlauf der Zisternen ist an die Kanalisation anzuschlief3en.

6. Nutzung der solaren Strahlungsenergie / Energieeinsparung

Dachflachen bzw. Fassaden sollen zur aktiven Solarenergiegewinnung genutzt werden.

Die Nutzung solarer Gewinne soll durch Gebaudestellung und -ausfiihrung (z.B. Siidorientierung, groRflachige Stdverglasung, kleine
Fenster nach Norden), Vermeidung von gegenseitiger Verschattung begiinstigt werden. Durch Entwicklung energetisch glinstiger
Gebaudeformen (z.B. Kompaktheit, Vermeidung von Dachgauben, Erkern und Vorspriingen) soll Energie gespart werden.

7. Beleuchtungsregelungen / Sternenpark

Die offentliche und private AuRenbeleuchtung entlang von Stralen und Wegen sowie an Gebauden und Freiflachen ist energiesparend,
blendfrei, streulichtarm sowie arten und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige Mal zu reduzieren. Es sollten daher
nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und
Leuchtmittel mit fir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernstein-farbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtem-
peraturen von max. 3000 Kelvin, besser max. 2700 Kelvin, verwendet werden. Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren
und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen sind unzulassig. Durch Schalter,
Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder ,Smarte“ Technologien soll die Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt werden.

Auf die Vorgaben des Sternenparks Rhon "Beleuchtungsrichtlinie fir den Sternenpark im Biospharenreservat Rhon" und die Empfehl-
ungen zur Reduzierung der Lichtverschmutzung wird hingewiesen.

8. Vermeidung von Vogelschlag

Bei groRflachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glastypen oder transparenten Bristungen ist
eine Gefahrdung fir Vogel (z.B. Vogelschlag) zu vermeiden. Geeignete Malnahmen sind nach dem jeweiligen Stand der Technik bzw.
Wissenschaft zu treffen.

9. Artenschutzrechtliche Hinweise

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen.
Zur Vermeidung der Zerstoérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschitzter Arten
(vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumalnahmen und MaRnahmen der Baufeldraumung, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
Vogelarten fiihren kdnnen, aufierhalb der Brutzeit durchzuflhren,

b) Gehdlzriickschnitte und -rodungen dirfen nur im Zeitraum von Oktober bis Februar entsprechend der gesetzlichen Verbotsregel-
ung des § 39 BNatSchG durchgefiihrt werden,

c) abgangige Baume sowie Gebaude sind vor deren Entfernung bzw. maRgeblichen Umbau durch eine qualifizierte Person auf das
Vorhandensein von nistenden Végeln oder Spuren von Flederméausen zu priifen (6kologische Baubegleitung).

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67
BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1.

Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell am
27.05.2021 gefasst. Der Beschluss wurde am 16.11.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die offentliche Auslegung gemaf § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 16.11.2022 ortstiblich
bekannt gemacht und vom 24.11.2022 bis einschl. 03.01.2023 durchgefiihrt.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen, in der Zeit vom 24.11.2022 bis einschl. 04.01.2023 auf der Internetseite der
Gemeinde Eichenzell zuganglich gemacht wurden.

Eichenzell,

(Siegel)

J. Rothmund (Biirgermeister)
Beteiligung der Behérden

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaf § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 09.11.2022.

Satzungsbeschluss und Beschluss der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Der Bebauungsplan wurde gemaf § 10 BauGB am 30.03.2023 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell als
Satzung beschlossen. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemaf § 91 HBO ebenfalls am 30.03.2023
beschlossen.

Eichenzell,

(Siegel)

J. Rothmund (Biirgermeister)
Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 12.04.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt
mit der Bekanntmachung am 12.04.2023 in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermann Einsicht
in der Gemeindeverwaltung Eichenzell, Abteilung Bauamt bereitgehalten und ber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Eichenzell,

(Siegel) e

J. Rothmund (Biirgermeister)
Bestitigung des Inhalts der Satzung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung der
Gemeinde Eichenzell (ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften einge-
halten wurden.

Eichenzell,

J. Rothmund (Biirgermeister)

(Siegel)

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 14, ORTSTEIL LUTTER, "KIRSCHENWEG -
SUDOSTLICHER FORSTWEG"

- Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB -
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