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Vorwort
Die Gemeinde Eichenzell hat bei der KfW am 13.01.2016 einen Antrag auf einen Zuschuss
aus Mitteln des Energie- und Klimafonds gestellt. Basis ist das Programm Energetische

Stadtsanierung - Zuschuss (432).

Verwendungszweck ist die Erstellung einen integrierten Quartierskonzeptes fir den Ortskern

von Eichenzell.

Es besteht aus einem Teil A, der sich mit der Ortskernentwicklung befasst und einen Teil B,

der die Mdglichkeiten der Energetischen Stadtsanierung behandelt.

Teil A wurde von den Buros BPR Dipl.-Ing. Bernd F. Kiinne & Partner Beratende Ingenieure
mbB und lad+ landschaftsarchitektur Diekmann, beide aus Hannover, Teil B von dem

Ingenieurbiiro Feldmann + Greve GbR aus Kinzell bearbeitet.
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1.

Aufgabenstellung und Zielsetzung

Zur Beantragung der Zuschisse bei der KfW mochte die Gemeinde Eichenzell die

innerortlichen Bereiche beleuchten und ggf. neu konzipieren.

Als  Ergebnis dieses Konzeptes erwartet die Gemeinde Eichenzell eine
Quartierskonzipierung fur den Kernort Eichenzell, die als Orientierungshilfe far
Gremien und Verwaltung dienen soll und anhand derer MaBnahmen sukzessive
verfolgt und umgesetzt werden kénnen. Auf dieser Basis beabsichtigt die Gemeinde
anschlieBend ortsplanerische Voraussetzungen schaffen, um mdéglichst Vorkaufrechte

far Potentialflachen bzw. Entwicklungsflachen zu erlangen.

Die Gemeinde erwartet durch dieses Konzept weitere Synergieeffekte und Ideen.

Dabei sollen folgende Punkte differenziert betrachtet werden:

- Ortsentwicklung

- Charakteristik des Ortes, Freiraum

- Gestaltung von Rdumen im Kernort

- Schaffung eines Gesamtkonzeptes in einem Dialog mit allen Beteiligten (BUrger,
Ortsbeirate, Ausschisse Verwaltung)

- Schaffung  von  Planungsvoraussetzungen  fir  eine  anschlieBende
planungsrechtliche Uberarbeitung des Kernortes, um Verhandlungen mit
Eigentimern, Investoren und Forderstellen fihren zu kdénnen bzw.
Vorkaufsrechte an Potentialflachen zu erlangen

- Konzept ,Barrierefreies Eichenzell’

In einer VorUberlegung wurden von der Gemeinde Eichenzell 6ffentliche Flachen bzw.
Gebaude, Potentialflachen und Knotenpunkte identifiziert, in denen vorrangiger

Handlungsbedarf bzw. Entwicklungsmdaglichkeiten gesehen werden, vgl. Abb.: 1.
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Abb.: 1 Voriberlegung Gemeinde Eichenzell: Handlungsbedarf und Entwicklungsméglichkeiten
2. Planungsumgriff

FUr das vorliegende Konzept wurde das Planungsgebiet auf den eigentlichen

historischen Ortskern von Eichenzell begrenzt, vgl. Abb.: 2

NG

Abb.: 2 Planungsumgriff Ortskern Eichenzell
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3.1

Ausgangslage / Bestandsaufnahme

Historie / Denkmalschutz

Eichenzell gehoérte zu den vom Kloster Fulda gegriindeten Zell-Orten und wurde als

Haufendorf im oberen Fuldatal errichtet.,

Ein Teil des Ortskerns steht als '‘Gesamtanlage' unter Denkmalschutz. Diese umfasst
das Schloss mit Schlossgarten und Umfassungsmauer, das historische Gasthaus
'Zum Adler', die katholische Kirche inklusive AuBenanlagen, einen Teil der Bebauung
entlang der TurmstraBe sowie einen Teil der Gersfelder StraBe. An der stdlichen

Gersfelder StraBe befindet sich die ebenfalls unter Denkmalschutz stehende Doméne.

FUr den Denkmalschutz sind neben baulichen Kulturdenkmaélern eine StUtzmauer
nordostlich des Schlosses sowie mehrere im 6ffentlichen Raum befindliche Bildstocke
von Interesse. DarUberhinaus weist der Ortskern eine noch vorhandene

Siedlungsverdichtung auf.

Im Vergleich mit historischen Karten fallt auf, dass der Verlauf der StraBen, zum
Beispiel der pragenden Fuldaer StraBe — Gersfelder StraBBe nahezu unverandert

geblieben ist.

Nicht denkmalgeschitzt, aber dennoch wichtig fir die Geschichte des Ortes ist die

Muhle in der Fuldaaue.
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3.2
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Abb.: 3 Denkmalgeschitzte Gebdude und Denkmal Ensembles im Ortskern

Wege / Naturraum / Naherholung

Eichenzell liegt im oberen Fuldatal und grenzt direkt an die Fuldaaue. Der Hessische
Radweg R 1 fuhrt entlang der Fulda von den Hohen der Rhon bis nach Karlshafen an
der Weser. Durch die parallel zum Fluss verlaufende Bahntrasse ist die Verbindung

zum Fluss jedoch vom Ortskern aus nicht unmittelbar erlebbar.

Der Hollengrundgraben trifft aus 6stlicher Richtung auf Eichenzell; er wird von einem
schmalen, strukturreichem Griinzug begleitet, der bis in den Ortskern reicht und

urspringlich einen Naturlehrpfad beinhaltete, der heute nicht mehr vorhanden ist.

Nach Norden besteht eine Anbindung an das Uberregional bedeutsame Schloss

Fasanerie, nach Osten zum Naherholungsgebiet um den Eichenzeller Wartturm.

Seite | 7



Integriertes Quartierskonzept Ortskern Eichenzell

33

3.3.1

Abb.: 4 Wege / Naturraum

Ortsbild

Wasser

Wasser ist ein potentiell prdgendes Element im Ortskern. Die alte Muhle in der
Fuldaaue ist durch Ruckseiten und Verbauung weniger attraktiv, erinnert jedoch an

die Bedeutung des Wassers fur die Ansiedlung des Ortes.

Der Héllengrundgraben wird im Ortskern teils durch Umwehrungen begleitet; auf
dem letzten Abschnitt vor der MUndung in die Fulda wird er zudem verrohrt gefihrt.
Entlang des Griinzuges ist der Bach nicht unmittelbar erschlossen. Insgesamt ist das

Erleben des Baches im Ortskern beeintrachtigt.
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3.3.2

Abb.: 5 Muhle / Hollengrundgraben / Griinzug

Mauern

Als auffalliges ortsbildpragendes Element im Ortskern von Eichenzell wirken die
Mauern, die die Grundstlcke im hangigen Geldnde sichern und einfrieden. Im
Ortskern finden sich Uberwiegend Mauern aus Naturstein; teilweise bestehen vor

allem Mauern neueren Datums aus abweichenden Materialien.

Seite | 9



Integriertes Quartierskonzept Ortskern Eichenzell

Abb.: 6 Charakteristische Grundstiicksmauern aus Naturstein

G A\ e | _,{;_f._ |

Abb.: 7 Lageplan der ortshildpragenden Mauern
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3.3.3 Gebaude

Im Bereich des Hoéllengrundgrabens an der WilhelmstraBe ist der alte Ortskern
splrbar: unregelmaBig angeordnete, ehemalige landwirtschaftliche Gebdude und

Relikte von Obstwiesen mischen sich mit Wohnhausern neueren Datums.

Die pragenden Mauern werden hier erganzt durch Sockel aus Quadermauerwerk,
welches einige pragnante historische Gebdude, zum Beispiel auch die Kulturscheune

aufweisen.

Die Obergeschosse der Hauser bestehen traditionell aus Fachwerk und sind teils mit

Holzschindeln verkleidet.

“’ ™ ,'.fx:n,ﬂrr !

Abb.: 8 Gebaudesockel aus Natursteinmauerwerk, Fachwerkhauser
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3.3.4 Materialien und Ausstattung 6ffentlicher Raum

Der offentliche Raum im historischen Ortskern ist gestalterisch nicht von
angrenzenden neueren Ortsteilen hervorgehoben. Die Materialisierung der Stral3en
und Platze erscheint somit wenig spezifisch und wirkt zum Teil heterogen. Eine
pragnante und abgestimmte Ausstattung des 6ffentlichen Raumes zum Beispiel mit

Banken, Bepflanzung etc. ist nicht gegeben.

Einige im Ortskern befindliche private Werbeanlagen wirken in Art und Dimension

unharmonisch. Die Beschilderung im StraBenraum ist teils Gberfrachtet.

Auffallig sind in den 6ffentlichen Raum hineinwirkende Abfallstandorte und

Abb.: 9 Werbeanlagen stéren im 6ffentlichen Raum
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3.4

Abb.: 10 Abfallbehalter storen im 6ffentlichen Raum

StraBBen

Die HauptstraBe

Auf Basis einer 1194 erstellten Planung wurde die Ortsdurchfahrt von Eichenzell,
bestehend aus der Fuldaer StraBe im Nordwesten des Ortskerns und der Gersfelder
StralBe im SUdosten, ausgebaut. Im zentralen Ortsbereich gibt es eine interessante
Folge von vier Kurven mit Radien zwischen vierzig und finfundvierzig Metern. Die
Fahrbahn ist inkl. der Gossen sechs Meter breit, die Gehwege sind zwischen zwei und
drei Meter breit, im zentralen Bereich bis zu vier Metern. Wo sich die Mdglichkeit

bietet, sind Parkstande angeordnet.

Die EinmUndungen der NebenstraBen sind ausreichend dimensioniert und

Ubersichtlich.

Mehr Baume im StraBenraum waren winschenswert. Grundsatzlich also eine gute
StraBe flr das Verkehrsaufkommen mit gestalterischen Defiziten, wie z.B. die

Bebauung des Ortskerns.
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Die NebenstraBBen

Durch die z.T. schwierige Topographie ist die Barrierefreiheit eingeschrankt. Ebenso

durch die mit Borden eingefassten Gehwege.

Die NebenstraBBen, insbesondere die SchloBgasse und TurmstraBe im zentralen
Bereich des Schlossgartens, herein sollten in einer ersten Stufe durch einen niveaufreie

Oberflachengestaltung verbessert werden.

Der Parkplatz zwischen Gersfelder StraBe und SchloBgasse sollte ebenfalls Uberdacht

werden, zerschneidet er doch die inseldahnliche Struktur des Ortszentrums.

4. Analyse / Entwicklungsziele

Die Anregungen der Gemeinde Eichenzell, Uberlegungen aus dem Ortsbeirat sowie

die Untersuchungsergebnisse sind in der u.a. Karte dargestellt:

Im Umgriff des zentralen Ortskerns werden Entwicklungspotentiale fir eine bauliche
Arrondierung im Bereich WilhelmstraBe, dem Grundstlck Fuldaer Stra3e 3 sowie der
ehemaligen Muhle lokalisiert. Eine gestalterische Aufwertung sollte der Bereich des

Gemeindezentrums St. Peter und Paul sowie insbesondere der Schlosspark erfahren.

Der StraBenraum im Ortskern, maBgeblich der Bereich Fuldaer / Gersfelder Strafe,
nimmt in Bezug auf seine Dimensionierung und Ausgestaltung wenig Bezug zum
historischen Ortskern. Eine Umgestaltung bote die Chance den Ortskern besser

ablesbar und erlebbar zu machen.

Neben hochbaulichen MaBnahmen ist zur Attraktivierung des Ortskerns ein Konzept
zur Aufwertung des Ortsbildes essentiell. Als wesentlicher Baustein bieten sich hierfir
GestaltmaBnahmen im 6ffentlichen StraBenraum an. Fir den Abschnitt zwischen
Kulturscheune und Apotheke wird ein, von den anschlieBenden Bereichen der
Gersfelder bzw. Fuldaer StraBBe abweichendes, durchgédngiges Oberflachenmaterial
vorgeschlagen, welches den zentralen Ortskern mit Schlésschen und angrenzender
historischer Bausubstanz ablesbar macht. Darlber hinaus waren Aussagen zu einer
einheitlichen Ausstattung der StraBenrdaume und Empfehlungen zur Bepflanzung mit

StraBenbdumen empfehlenswert.
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Auch fir Privatgrundstticke im Ortskern waren Empfehlungen zur Gestaltung von
Einfriedungen, Mauern, Abfallplatzen, Fassadenfarben, Dachziegeln und
Werbeanlagen sinnvoll. Diese kénnten in Form einer Gestaltungssatzung erarbeitet

und umgesetzt werden.
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Abb.: 11 Handlungsbedarf und Entwicklungsméglichkeiten im Ortskern
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5. MaBnahmen fiir einzelne Handlungsfelder

5.1 Bauliche Entwicklung und Gestaltung des Ortskerns
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Abb.: 12 Handlungsschwerpunkte bauliche und gestalterische Entwicklung des Ortskerns
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5.1.1 Wohnquartier WilhelmstraBe

An der WilhelmstraBe eréffnet sich in Hanglage am Héllengrundgraben, im Bereich
der teils brach liegenden landwirtschaftlichen Gehofte, die Moglichkeit einer
sukzessiven baulichen Entwicklung unmittelbar im Ortskern. Das Areal bietet sich
durch die besondere Lagegunst und die gegebene ErschlieBung durch die
WilhelmstraBe fur eine Arrondierung des Ortskerns mit Wohnbebauung an.
Winschenswert  wdére in  diesem  Zusammenhang eine  Offnung des
Hollengrundgrabens: Bei Neuordnung der Grundstlicke kénnte hier eine attraktive

fuBlaufige Wegeverbindung im Ortskern entstehen.
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Abb.: 13 Planungsperimeter WilhelmstraBe
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Abb.: 14 Bestand WilhelmstraBe: aufgelassene Hoflagen, Obstwiesen, Garagenhofe

Im beschriebenen Planungsperimeter zwischen TurmstraBBe, WilhelmstraBe und
MunkenstraBe wurde eine mogliche Wohnbebauung mittels verschiedener
TestentwUrfe untersucht. Die Varianten unterscheiden sich in der Ausrichtung, der
Dichte, der Wohnformen sowie der Gebdudeanordnung. Es wird eine Mischung aus
GeschoBwohnungsbau (TurmstraBe und WilhelmstraBe) und Einfamilienhdusern
(Hollengrundgraben) favorisiert. Vor dem Hintergrund der vorherrschenden
Gebaudehohen in der Umgebung wird eine Bebauung mit bis zu drei Vollgeschossen

als angemessen erachtet.
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Abb.: 15 Variante A

StraBenparallele Bebauung WilhelmstraBe, Reihenhduser am Héllengrundgraben

Abb.: 16 Variante B

Hangparallele Bebauung in Grundstickstiefe an der Wilhelmstral3e
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Abb.: 17 Variante C

Kettenhduser auf Hangterrassen an der WilhelmstraBe, Reihenhduser Hollengrund

Abb.: 18 Variante D

Kombination einer hang- und straBenparallel orientierten Wohnbebauung

Seite | 20



Integriertes Quartierskonzept Ortskern Eichenzell

Abb.: 19 Variante E

Energetisch optimierte Bebauung mit Ausrichtung nach Stiden und Stdwesten

Favorisiert wird die Variante E, welche nach Auffassung der Entwurfsverfasser sowie

der Auftraggeber die folgenden Entwurfspramissen am besten umsetzt:
- Ressourcen sparende Ausnutzung der Grundstlckstiefe sowie ErschlieBung

- variierende Gebaudestellung unter Berlcksichtigung der Topographie sowie
Verzahnung der Bauten mit dem Bestand

- energetisch optimierte Ausrichtung der Wohngebdude nach Stden und
Stdwesten

- Aufnahme der ortsbildprdgenden Grundstiicksmauern als Abgrenzung der

Baufelder

- differenziertes Angebot von Wohntypen (Ein- und Mehrfamilienhaus,

Reihenhauser)

- Erhalt und Entwicklung einer Obstbaumwiese am Hoéllengrundgraben als

umgebenden kollektiv / 6ffentlich nutzbaren Freiraum
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5.1.2
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Abb.: 20 Favorisierte Variante zur Entwicklung WilhelmstraBe

Parkpalette WilhelmstraB3e

Im Ortskern von Eichenzell herrscht ein relativ hoher Parkplatzdruck. In Einklang mit
den Vorstellungen der Gemeinde werden weitere Parkmaoglichkeiten an der
Kulturscheune sowie an der Fuldaer StraBe 3 gesehen. Insbesondere bei
Veranstaltungen in der Kulturscheune reicht das dortige Stellplatzangebot jedoch
nicht aus. Hier bietet das in der Nahe, hinter der VR Bank liegende Grundstick der
ehemaligen Raiffeisen Genossenschaft Platz, eine Parkpalette zu errichten. In
zweigeschossiger Ausfiihrung lassen sich 60 Parkpldtze realisieren. Durch Einkleidung
mit Holzlamellen und eine Begrinung / Berankung lasst sich die Parkpalette

gestaltvertraglich in den Ortskern integrieren.
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Abb.: 22 Referenz Parkpalette WilhelmstraBBe
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5.1.3 Parkpalette Fuldaer StraBe 3

Mit ErschlieBung des Grundstlckes an der Fuldaer StraBe eroffnet sich die

Maoglichkeit, einen 6ffentlichen Zugang zum Bahnhof herzustellen.

FUr die Bebauung wird ein Wohn- und Geschaftsgebdude mit integrierter Parkpalette

(circa 32 Stellplatze) vorgeschlagen. Mégliche Nutzungen sind Laden, Gastronomie

mit Biergarten, Dienstleistungen und Wohnen im Obergeschoss.

Abb.: 23 Bestandsgebaude Fuldaer StraBBe 3
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Abb.: 24 Arrondierung Grundsttick Fuldaer StraBe 3

16 Stellplatze

32 Stellplitze

Abb.: 25 Testentwurf Fuldaer Stral3e 3
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5.1.4 Flache Stey

Der heutige Parkplatz war ehemals Bestandteil des Schlossgartens. Mit der
vorgeschlagenen Neuordnung der Flache Stey soll zum einen dem hohen Parkdruck

als auch der geschichtlichen Bedeutung Rechnung getragen werden.

Stadtebaulich ware die Platzierung eines Baukorpers an der westlichen Spitze des
Grundstlcks denkbar. Offentlichkeitswirksame Nutzungen mit AuBengastronomie

am Schlossgarten waren winschenswert.

tes Brauhous

Renaissance
Schldsschen

Abb.: 27 Neuordnung Flache Stey an der Fuldaer StraBe mit Arrondierung Schlossgarten
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5.1.5 Konzept Schlossgarten

Der Schlossgarten soll als 6ffentlicher Birgerpark mit Aufenthaltsqualitaten behutsam
renoviert werden. Hierzu sollten gepflasterte Wege angelegt und Sitzgelegenheiten
erganzt werden. Ein Pavillon an der Stidwestecke kdénnte auf historischem Grundriss

das Nutzungsangebot bereichern.

Der Parkplatz westlich des Rathauses (urspriinglich Bestandteil des Schlossgartens)
wirkt in seiner Gestalt und Materialwahl wie eine Zasur in der ,Keimzelle” von
Eichenzell und l3asst den urspringlichen Zusammenhang mit der Flache Stey

vermissen.

Ein Verzicht auf den Parkplatz erscheint aufgrund des hohen Stellplatzbedarfs wenig
realistisch. Bei einer Neugestaltung sollte jedoch der historische Zusammenhang
maoglichst wieder ablesbar gestaltet werden, beispielsweise mit Baumpflanzungen auf

dem Parkplatz und einem anderen Oberflachenbelag.

Abb.: 28 Behutsame Renovierung des Schlossgartens als Burgerpark
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5.1.6 Sonstige

5.2

Fir das Gebaudeensemble der Alten Mihle im Ubergang vom Ortskern zur
Fuldaaue waére eine Aufwertung wuinschenswert. Entwicklungschancen werden
beispielweise fir freizeitbezogene Nutzungen, Ateliers, Kunstwerkstatten und fur

eine Gastronomie gesehen.

Die naturraumliche Einbettung des Mihlenensembles, unmittelbar an der Fuldaaue,
erdffnet Entwicklungschancen die Fuldaaue aus dem Ortskern heraus wieder

unmittelbar erlebbar werden zu lassen.

Der Bereich des Gemeindezentrums St. Peter und Paul stellt mit seiner Hochterrasse
ein stilles Refugium dar, dass durch freiraumplanerische MaBBnahmen aufgewertet

und als Ort des Aufenthalts besser nutzbar gemacht werden kénnte.

Entwicklung der StraBen des Ortskerns

A
GESCHAFTSHAUS g
Parkpalette e

e L N WOHNEN IM ORTSKERN
o . ) ¥ : Neugestaltung WilhelmstalBe

\§
% PARKPLATZ AM SCHLOSS — .
~ Neuorganisation [ | TN

Aufpflasterung \ .z

FULDAINSEL
Gestaltung Anbindung

GERSFELDER STRABE "
Gestaltung Ortseingang | e

Aufpflasterung N ¥ \\.—

Abb.: 29 Handlungsschwerpunkte verkehrliche Entwicklung des Ortskerns
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5.2.1

5.2.2

5.2.3

Der Ortskern, die Ausbaustufe 1

Die vorherrschenden Fahrbahnbreiten im Ortskern bieten kaum Handlungs-
moglichkeiten. Dennoch erdffnet der Einsatz ansprechender und einheitlicher
Materialien fir Oberflachen und Einfassungen die Moglichkeit den Ortskern im
StraBenverlauf augenfalliger zu machen und in der Wirkung groBzlgiger erscheinen
zu lassen. Ziel sollte es sein, die LandesstraBe (Fuldaer und Gersfelder Stra3e) nicht

mehr als Barriere zu empfinden.

Empfehlenswert ware es, ein von der Umgebung abweichendes, einheitliches,

durchgangiges Oberflachenmaterial fir den engeren Ortskern zu verwenden.

Eine einheitliche Bepflanzung mit addquaten Badumen wuirde den StraBenraum von

der Kulturscheune bis in die Fuldaer StraBe raumlich erfahrbar zusammenbinden.

Gersfelder StraBBe Fuldaer StraBBe

In einer maéglichen zweiten Ausbaustufe sollte die Gersfelder Stral3e bis zu der fiir das
kulturelle Leben Eichenzells wichtigen kultur- und Festscheune nach den Standards

und mit den Materialien des Ortskerns ausgebaut werden.

Das Gleiche sollte mit einem kurzen Abschnitt der Fuldaer Stral3e geschehen, das bis
zu den Aufgangen der Kirche St. Peter und Paul reicht und damit die maogliche

Arrondierung des Grundsticks Fuldaer StraBBe 3 einschlief3t.

WilhelmstraBBe

Wegen den Uberlegungen zu einer neuen Bebauung auf der Westseite der
WilhelmstraBe erscheint es sinnvoll auch diese z. Zt. wenig attraktive Stral3e

auszubauen und damit fur eine Barrierefreiheit zu sorgen.

Weiter wirde der Ausbau der MunkestraBe zwischen der Gersfelder StraBe sowie der
Ausbau der TurmstralBe zwischen der WilhelmstraBe und der SchloBgasse den nun

erweiterten Teil des Ortskerns arrondieren und flr neue Attraktivitat sorgen.
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Abb.: 30 Ausgangslage in der WilhelmstraBe

Abb.: 31 Gersfelder StraBe im Bereich Kulturscheune und Schlosspark
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524

Abb.: 32 Referenzen Koexistenz FuBganger- und KFZ-Verkehre

Barrierefreiheit

Im Ortskern von Eichenzell herrscht das klassische dreigliedrige Profil von Fahrbahn
und beidseitigen, mit Borden eingefassten Gehwegen vor. Die aufgrund der

gegebenen Topographie ohnehin eingeschrankte Barrierefreiheit ist damit erschwert.

Abhilfe schafft eine barrierefreie niveaugleiche Oberflachengestaltung. Die
Integration eines Leitsystems fur Sehbehinderte schafft Orientierung und bietet

Sicherheit im Bereich der Querungen der Bundesstral3e.
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Abb.: 33 Referenzen Barrierefreiheit

5.2.5 Ausbaustufen

Die beschriebene Ausbaustufe der StraBenrdume sollten parallel zur gesamten
baulichen Entwicklung des Ortskerns realisiert werden. Sie ermdglichen auch eine

bessere Finanzierbarkeit der MaBnahmen.

Die erste Stufe kdnnte aber bereits ein Motivationsschub fur Eichenzell bewirken und

flr Interesse der BUrger an der neuen Bebauung entlang der WilhelmstraB3e sorgen.

Nun gilt es, mit geeigneten Bebauungsplanen fir die Realisierung der Idee zu sorgen.
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Abb.: 34 Ausbaustufe 2 - Verastelung in Richtung Mihle, WilhelmstraBe und Kulturscheune
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6. Zusammenfassung / Fazit / Empfehlungen

Das integrierte Quartierskonzept fir den Ortskern Eichenzell umfasst die

Ortsentwicklung sowie energetische Quartierserneuerung im Kern der Gemeinde.

Im Rahmen der Ortsentwicklung wird, ausgehend von einer Analyse der Starken und
Schwachen des Ortskerns, ein  Quartierskonzept skizziert, welches als
Orientierungshilfe und Diskussionsgrundlage fur die weitere Entwicklung des
Ortskerns dient. Im Fokus steht dabei die bauliche Innenentwicklung im Bereich
ehemaliger Hoflagen sowie die Qualifizierung des Ortbildes, maBgeblich des

offentlichen Raums im Kern der Gemeinde.

Dem Areal an der WilhelmstraBe wird anhand von Testentwirfen ein hohes
Entwicklungspotential  fur innerértliches Wohnen attestiert. Das skizzierte
Wohnquartier hat gleichermalBen das Potential zum Modellprojekt fur energetisches
Bauen im Bestand zu werden. Hiermit reichen sich energieeffizientes Bauen und

energetische Modernisierung im Bestand die Hand.

Die Vorschldge zur Entwicklung des Ortsbildes greifen im Wesentlichen im
offentlichen Raum, wie in die Gestaltung der StraBenraume, dem Erhalt ortstypischer

Elemente wie (Sockel)Mauern sowie der Renovierung des Schlossgartens.

DarUber hinaus werden Empfehlungen zur Gestaltung ortsbildpragender Elemente
auf Privatgrundstiicken gegeben, die wilnschenswerter Weise im Rahmen einer

Gestaltungssatzung fur den Ortskern verbindlich gemacht werden sollten.
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Zusammenfassung

Das Quartier »Ortskern Eichenzell« umfasst einen Teil der Infrastruktur der
Gemeinde Eichenzell, einschliel3lich z. B. Parkanlage, Bankfilialen, Backerei,
Lebensmittelmarkt, Verwaltung. Etwa 160 Objekte befinden sich in dem Gebiet, das
durch einen teilweise alternden Gebaudebestand und denkmalgeschiitzte Gebaude
gepragt ist.

Die Gemeinde kann in diesem Quartier mit gutem Beispiel vorangehen, um die
Attraktivitat von energetischen Sanierungen und der Nutzung Erneuerbarer Energien
aufzuzeigen. Eine Nahwarmeversorgung eines Teils der kommunalen Gebaude ist
schon vorhanden. Darauf kann gegebenenfalls im Falle eines Ausbaus der
Nahwarmeversorgung im Quartier aufgebaut werden.

Eine regelmafige Berichterstattung Uber erzielte Einsparungen im Quartier und in der
Gemeinde kann Fortschritte greifbar machen und somit die Birger motivieren. Auch
vorbildliche Beispiele privater Haushalte oder gewerblicher Anbieter sollten in die
Berichterstattung aufgenommen werden.

Handlungsbedarf und Anlass zur Motivation besteht sicherlich: 45% der
Heizungsanlagen im Quartier sind alter als 10 Jahre und der Zustand vieler Gebaude
ist energetisch betrachtet modernisierungsbedurftig. Zudem ist der Anteil der Privaten
Haushalte mit fast 40% des Warmeverbrauchs im Quartier nicht unerheblich.
Erneuerbare Energien in Form von thermischen Solaranlagen fur Warmwasser und
Heizung spielen hier so gut wie gar keine Rolle. Es wird jedoch vereinzelt Solarstrom
erzeugt. Im Vergleich bleibt das Quartier bei der Stromerzeugung aus Erneuerbaren
Energien somit weit hinter Land und Bund zurtick. Zudem zeichnet sich das Quartier
durch ein hohes Verkehrsaufkommen und ein geringes Mobilitdtsangebot aus,
sodass der Umweltverbund dringend gestarkt werden sollte.

Auf der anderen Seite verfugt das Quartier Uber enormes Potenzial: Mit dem Aufbau
eines Nahwarmenetzes, vorzugsweise betrieben durch vor Ort erzeugter Biomasse
oder Biogas, kdnnte theoretisch langfristig der gesamte Warmebedarf des Quartiers
gedeckt werden. In Form von BHKWs koénnte dariber hinaus hinreichend Strom
erzeugt werden. Auch thermische Solaranlagen zur Energieerzeugung bieten sich an.
Durch die Durchfiihrung geeigneter Malinahmen koénnte sich das Quartier »Ortskern
Eichenzell« innerhalb weniger Jahre beispielsweise in ein (Bio-)Energiedorf
verwandeln und sich als solches auch bei umweltbewussten Touristen positionieren.
Auf diese Weise wirde das Quartier nicht nur zukunftsfahig werden und bleiben,
sondern gleichzeitig auch als Vorbild fur andere Quartiere der Gemeinde dienen.

Da sich energetische Sanierungsmafnahmen auch Okonomisch tragen missen,
empfiehlt das vorliegende Quartierskonzept die zeitnahe Beauftragung eines
Sanierungsmanagers. Dieser sollte die Umsetzung der vorgeschlagenen
MafRnahmen konzertiert planen, Fordermittel identifizieren und den Blrgerinnen und
Blrgern beratend zur Seite stehen. Zudem koénnten erste kleine Projekte umgesetzt
werden. So kann zum Beispiel von dem Nachbarschafts-Carsharing ,Roter Punkt®
samt Mitnahmebanken ein splrbar positiver Effekt fir Birger und Gaste erwartet
werden.
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Wenn es gelingt, auch die privaten Haushalte zu umfassenden Sanierungs-
maflnahmen zu bewegen, kann theoretisch ein Primarenergiebedarf von mind.
600.000 kWh jahrlich im Quartier eingespart werden.

1. EINLEITUNG

Das Klima der Erde ist von entscheidender Bedeutung fir das Leben der Menschen
und die Entfaltung der Natur und selbst kleine Veranderungen wirken sich auf das
hochkomplexe Klimasystem aus. Seit Beginn der Industrialisierung ist die
Konzentration von Treibhausgasen in der Erdatmosphare deutlich gestiegen und die
Folgen lassen sich schon heute beobachten. So erwarmte sich seit Beginn des
letzten Jahrhunderts die globale Mitteltemperatur um mehr als 0,8 Grad Celsius, der
Meeresspiegel ist seit 1850 um etwa 19 cm angestiegen und weltweit treten immer
haufiger Wetterextreme auf. Der Klimawandel kann nicht rickgangig gemacht
werden, jedoch kann er verlangsamt werden, damit sich seine Auswirkungen in
Grenzen halten und unsere Erde auch flr zukiinftige Generationen lebenswert ist.

Treibhausgase, insbesondere Kohlenstoffdioxid (CO2), werden vor allem durch die
Verbrennung fossiler Energietrager zur Stromerzeugung, in der Industrie oder im
Verkehr freigesetzt. Um dem Klimawandel entgegenzuwirken, kommt daher dem
Umbau der Energiewirtschaft und dem Ubergang zu einer CO2-armen
Energieproduktion héchste Prioritat zu.

Erklartes Ziel der Bundesregierung ist es, den CO2-Ausstol? im Gebaudebereich
gegeniuber 1990 bis zum Jahr 2020 um 40% zu senken. Bis 2050 soll der CO2-
Ausstoll um 80-95 Prozent vermindert werden. Kommunen kdnnen hierbei u. a. auch
als Vorreiter eine entscheidende Rolle spielen. Durch planerische Entscheidungen
kénnen sowohl Energieverbraucher als auch Anbieter den Verbrauch privater
Haushalte, offentlicher Gebaude und Unternehmen beeinflussen und die Potenziale
Erneuerbarer Energien ausschodpfen. Insbesondere die Betrachtung von Quartieren
ist interessant, da hierbei im Gegensatz zur gebaudebezogenen Planung,
Wechselwirkungen beobachtet werden kénnen. In einem Quartierskonzept werden
einzelne effizienzsteigernde Maflnahmen untersucht und aufeinander abgestimmt.

Das vorliegende Dokument stellt eine Zusammenfassung flr das integrierte
Quartierskonzept des Ortskerns Eichenzell dar. Im Folgenden werden zunachst der
Kontext und die Ziele des Konzeptes erlautert. AnschlieRend wird die Methodik des
Analyseprozesses dargelegt und die Beteiligung relevanter Akteure im Rahmen der
Umsetzung aufgezeigt.

1.1 Kontext und Ziele

Ziel der energetischen Quartierserneuerung ist es, den Umbau bzw. die
Entwicklungsprozesse im Quartier energetisch effizienter und nachhaltiger zu
gestalten. Hierbei bedarf es einer ganzheitlichen Herangehensweise und nicht nur
der Umsetzung Kkleinteiliger, isolierter MaRnahmen. Als interdisziplindre Aufgabe
bindet die Quartierserneuerung Akteure und Systemzusammenhange auf den
Ebenen Gebaude, Quartier und Gemeinde ein. Hierbei gilt es, verschiedene
Themenkomplexe und Handlungsschwerpunkte zu beachten.

So lassen sich flir Umwelt, Wirtschaft und Gesellschaft folgende Hauptziele
definieren:
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(1) Minderung der Umweltbelastungen, insbesondere der CO2 Emissionen;
(2) Schaffung lokaler Arbeitsplatze bei Handwerkern und der Bauwirtschaft;
(3) Standortvorteile fur Unternehmen und

(4) die Stabilisierung der Wohnkosten flir Bewohner.

Das Umfeld gibt den Rahmen vor und wird hierbei bestimmt durch das geltende
Recht (EU, Bund, Land, Kommune), die relevanten Akteure sowie die entwickelten
Konzepte, Methoden bzw. Strategien der Um- und Durchsetzung. Auch die zur
Verfligung stehenden Férdermittel sind von Bedeutung, sollten beachtet und
gegebenenfalls eingebunden werden.

Fir den Stadtebau liegt der Fokus auf der Energie- und Stadtplanung. Hierbei geht es
insbesondere um Einsparpotenziale im Gebaudebereich, die Umrlistung der
Infrastrukturen (insbesondere von Leitungsnetzen), die (Nach-) Nutzung von Brachen
und Rduckbauflachen, eine ressourcensparende Quartiersentwicklung, energie-
sparende Verkehrsmittel sowie die allgemeine Minderung des Verkehrsaufkommens.

Bei dem vorhandenen Energieversorgungssystem stehen folgende Aspekte im
Mittelpunkt: Effizienzsteigerung; Bericksichtigung und Steigerung des Anteils von
Erneuerbaren Energien; Nutzung Erneuerbarer Energien bei Systemwechsel oder bei
Neubauplanungen und die Beachtung der Wechselwirkungen zwischen Systemen
der Energiebereitstellung.

Umwelt, Wirtschaft und Gesellschaft--- -

* Minderung der Umweltbelastungen

:- Methode und Mittel

i+ Akteure und Konzeptentwicklung

: » Fordermittel

: » Rechtsrahmen (EU, Bund, Land, Kommune)
} .+ Methoden bzw. Strategien der Um- und

inshesondere der CO2-Emissionen
* Schaffung von Arbeitsplatzen bei lokalen
Handwerkern und der Bauwirtschaft

» Standortvorteile fiir Unternehmen RAHMEN

» Stabilisierung der Wohnkosten fiir

Durchsetzung

Bewohner

Energie und Stadtplanung --.......... . . Energieversorgungssystem
* Einsparpotenziale der Gebzude gy STADTEBAU * Effizienzsteigerung vorhandender Versor-
* Umriistung der Infrastrukturen, I gungssysteme

insbesondere Leitungsnetze * Implementierung von Erneuerbaren Ener-
* (Nach)Nutzung von Brachen und Riickbauf- :  gien in vorhandene Systeme

lsichen : * Nutzung Emeuerbarer Energien bei System-
* Ressourcensparende Quartiersentwicklung :  wechsel und Neubauplanungen
* Energiesparende Verkehrsmittel und Minde- ENERGIE | "+ Beachtung der Wechselwirkungen zwi-

rung des Verkehrsaufkommens

schen Systemen der Energiebereitstellung

Abb. 1-1: Themenkomplexe und Handlungsschwerpunkte der energetischen Quartierserneuerung
(Quelle: BMVBS 2011)

Auf Bundesebene ist das Energiekonzept aus dem Jahr 2010 richtungsweisend. Bis
2020 sollen, wie schon erlautert, die Treibhausgasemissionen gegeniber 1990 um
40% gesenkt werden, bis 2050 um 80%. Die Energieproduktivitat soll um 3% pro Jahr
steigen und der Anteil Erneuerbarer Energien soll kontinuierlich ausgebaut werden.
Darlber hinaus soll der Anteil der Biokraftstoffe bis 2020 so erhéht werden, dass die
Treibhausgasemissionen um 7% gegenuber dem Einsatz fossiler Kraftstoffe reduziert
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werden, und der Anteil der Kraft-Warme-Kopplung (KWK) an der Stromerzeugung
soll bis 2020 auf 25% erhdht werden. Der Primarenergieverbrauch soll bis 2020 um
20% und bis 2050 um 50% gesenkt werden.

Ein sehr wichtiger Bestandteil der Fortschreibung des Energiekonzepts ist das Datum
fur den Ausstieg aus der Kernenergie: Schrittweise will die Bundesregierung bis zum
Jahr 2022 alle Kernkraftwerke in Deutschland abschalten.

Es wird deutlich, dass die konkreten Ziele auf regionaler sowie bundesweiter Ebene
ambitioniert sind und nur durch die erfolgreiche Interaktion aller relevanten Akteure
realisiert werden kdnnen. Auf Kommunalebene ist diese Interaktion oftmals einfacher
umzusetzen als auf Bundesebene. Zudem ist auch die Nahe zum Birger, von dem
klimapolitisches Engagement eingefordert werden kann, nicht zu unterschatzen. Hier
lassen sich grundsatzlich vier Handlungsfelder unterscheiden:

(1) Kommunen als Versorger und Anbieter von Energiedienstleistungen,

(2) Kommunen als Verbraucher und Vorbild fir andere Energieverbraucher (z.B.
Leuchtturmprojekte),

(3) Kommunen als Planer und Regulierer und
(4) Kommunen als Promotoren und Berater.

Nach in der Regel anfanglich starken Investitionen rechnet sich Klimaschutz fir die
Kommunen langfristig auch finanziell und ist somit zusatzlich reizvoll. Als weiterer
positiver Effekt ergibt sich in diesem Zusammenhang eine je nach Umsetzung
hoherer Anteil der Eigenenergieversorgung und damit geringere Abhangigkeit von
externen Versorgern.

1.2 Methodik

Das Ziel eines integrierten Quartierskonzeptes ist die Formulierung einer fachlich
interdisziplinar aufgestellten und dennoch abgestimmten Entwicklungsperspektive.
Das Konzept dokumentiert Untersuchungsergebnisse und Entwicklungsoptionen und
zeigt eine nachhaltige Entwicklungsstrategie auf. Die Vorgehensweise orientiert sich
dabei an den inhaltlichen Vorgaben des Foérdermittelgebers und dient dem
Auftraggeber als Leitfaden zur Umsetzung.

Vorgehensweise

Auf Grundlage einer Datenerhebung von Gebaudeeigentimern des Quartiers mittels
Fragebogen wurde soweit mdglich der energetische Ist-Zustand erfasst. Fir die
kommunalen Gebaude dienten Angaben der Gemeinde als Grundlage. In diesem
Zusammenhang ist anzumerken, dass die Befragung der Gebaudeeigentimer
geringen Zuspruch fand und nur wenige Rlickmeldungen zur Folge hatte.
Ruickschlisse auf die energetische Situation im gesamten Quartier sind dennoch,
wenn auch bedingt, moglich.

Bei dem Handlungsprogramm Energetische Stadtsanierung steht die Art der
Energieerzeugung und -nutzung sowie der Energieverbrauch einzelner Gebaude im
Vordergrund. Der Energieverbrauch wird dabei Uber baualtersklassenbezogene
Referenzwerte bzw. uUber die tatsachlichen Verbrauchswerte ermittelt und
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rechnerische Aussagen werden zu den End- und Primarenergieverbrauchen des
Quartiers sowie zu CO2- Emissionen abgeleitet. Des Weiteren liegt der Fokus auf der
Qualitat einzelner Bauteile (z.B. Fassade, Fenster, Dach, Kellerdecke, Heizsystem
und Warmwasserbereitung).

MaRnahmentypen

Die Entwicklungsoptionen bestehen aus konkreten MalRnahmen, die sich in drei
Typen einteilen lassen: (Bau-)technische, systemische und organisatorische
Maflinahmen.

1. (Bau-)technische Malnahmen konzentrieren sich u.a. auf Warmedammung,
verbesserte Fenster, den Einsatz von Warmetauschern in Liftungsanlagen,
effizientere Motoren und die Nutzung von KWK Technologien beispielsweise als
Nahwarmeversorgung.

2. Bei systemischen MalRnhahmen geht es wu.a. um den Ausbau von
Fernwarmesystemen, den Einsatz von Nahwarmesystemen und die Integration von
Erneuerbaren Energien bei Heizung, Warmwasser und Mobilitat (wir hier nicht
betrachtet).

3. Die organisatorischen MaRnahmen fokussieren eine integrierte Planung,
abgestimmte Umbau- und Rulckbaustrategien, verbessertes Verbraucherverhalten

etc.
1. (Bau)technische MaBnahmen 2. Systemische MaBnahmen 3. Organisatorische Malnahmen
» Warmedammung » Ausbau von Fernwarmesystemen » Integrierte (Stadt-)Planung
+ Verbesserte Fenster + Einsatz von Nahwarmesystemen + Abgestimmte Umbau-/Riickbaustrategie
+ Einsatz von Warmetauschermn in + Integration von Erneuerbaren Energien bei + Verbessertes Verbraucherverhalten
Liiftungsanlagen Heizung, Warmwasser, Mobilitit SEie
« Effizientere Motaren * Etc.

+ Nutzung von KWK-Technologien
- atc.

Tabelle 1-1 MaBnahmentypen (Quelle: BMVBS 2011)

Entwicklungsszenarien

Um die Durchfiihrbarkeit der erarbeiteten MalRnahmen und Strategien zu Uberprifen,
werden sogenannte Entwicklungsszenarien entwickelt. Mit Hilfe dieser
Entwicklungsszenarien kdnnen die unterschiedlichen Perspektiven fir das Quartier
aufgezeigt und Entscheidungen fir (oder gegen) bestimmte MalRnahmen verstandlich
gemacht werden. Hierbei spielen vor allem die Energieeinsparpotenziale eine nicht
unerhebliche Rolle.

Es werden Malinahmen zur energetischen Sanierung aufgezeigt, die Verbrauchs-
einsparungen berechnet und quartiersbezogene Aussagen zu den angestrebten End-
und Primarenergieverbrauchen gemacht. Um Okologisch wie wirtschaftlich
nachhaltige Lésungen fur die einzelnen Problemstellungen zu finden, sind zudem
immobilien- und wohnungswirtschaftliche Erfahrungswerte einzubringen.
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Angaben zur Wirtschaftlichkeit werden gemacht, indem die Investitionskosten
abgeschatzt werden.

1.3 Berichtstruktur
Der vorliegende Bericht gliedert sich in 5 Kapitel.

In Kapitel 2 wird der energetische Zustand des Quartiers als integrierte Ist-Analyse
vorgestellt, einschliellich Energie- und CO2-bilanz. Die Bearbeitung und Analyse der
vorhandenen und erhobenen Daten wird erlautert.

Die Potenzialanalyse in Kapitel 3 zeigt auf, welche Mdglichkeiten sich dem Quartier
zur Energieeinsparung und zum Ausbau Erneuerbarer Energien bieten. Eine Energie-
und Treibhausgasbilanz veranschaulicht moégliche Entwicklungsszenarien fir das
Quartier bis zum Jahr 2050.

Kapitel 4 stellt die Handlungsempfehlungen vor und somit die wesentlichen
MalRnahmen und Projektansatze fur die Quartiersentwicklung im Sinne des
Konzeptes.

Das abschlieRende Kapitel 5 Umsetzungskapitel enthalt Empfehlungen fir
organisatorische Strukturen und Prozesse zur Umsetzung der MaRnahmen. Zudem
werden mogliche Umsetzungshemmnisse betrachtet und Losungsansatze
vorgeschlagen.
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2. ENERGETISCHER  ZUSTAND IM QUARTIER »ORTSKERN
EICHENZELL"

Eine Ist-Analyse bildet die Basis einer integrierten Quartiersentwicklung und wurde
somit auch fur das Quartier soweit moglich durchgefihrt. Im Folgenden wird zunachst
die verwendete Datengrundlage erlautert und das zu untersuchende Quartier naher
beschrieben. Darauffolgend wird der Status Quo des Quartiers auf der energetischen
Betrachtungsebene vorgestellt.

2.1 Datengrundlage

Fiar die Analyse des Status Quo wurden in einem ersten Schritt die vorhandenen
Datenquellen zum Quartier ausgewertet.

Zum Thema Sanierungsstand, Heizungsanlagen wurden die Angaben in den
Fragebdgen ausgewertet und verwendet. Die sich daraus ergebende Daten-
grundlage incl. erganzender Informationen wurde zur Auswertung verwendet.

Da das Quartier zur Zeit nicht Bestandteil bestehender wohnwirtschaftlicher Konzepte
ist, kein Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept (INSEK) besteht und aktuell auch
kein Bebauungsplan vorliegt, konnten diese Elemente bei der Analyse und
Maflnahmenentwicklung nicht berlcksichtigt werden.
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2.2 Das Quartier ,,Ortskern Eichenzell*

Die Gemeinde Eichenzell liegt zwischen Rhén und Vogelsberg. Ca. 8 km sind es bis
nach Fulda, der Barockstadt mit ihrer malerischen Altstadt und dem beeindruckenden
Dom. Eichenzell wird verkehrsmaf3ig durch die A 7 und A 66 sowie durch die B 27
und B 279 erschlossen.

Der Schienenverkehr bietet durch die Rhénbahn gute Verbindungsmdglichkeiten
zwischen Fulda und Gersfeld. AulRerdem bestehen gute ICE-Anschlussverbindungen
Uber den Bahnhof Fulda. Die Gesamtflache der Gemeinde betragt 5.597 ha.

Die Einwohnerzahl der Gesamtgemeinde betragt 11.336 (Stand 2018) verteilt auf die
Orte Eichenzell, Blchenberg, Dodllbach, Kerzell, Léschenrod, Litter, Melters,
Rénshausen, Rothemann, Welkers und Zillbach. Davon fallen auf den Hauptort
Eichenzell 3.787 (Stand 2018) Einwohner.

Bild 1: BegriiBung Ortsteingang Eichenzell

N

nach FrankfurtiMain
Hattenhof

nach Gersfeld

ﬂ nach Wiirzburg

Bad Briickenau

Abb. 2-1: Geographische Lage Eichenzell (Quelle: Info-Broschiire 2018 Gemeinde Eichenzell)
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Abb. 2-2: Geographische Lage Eichenzell (Quelle: Info-Broschiire 2018 Gemeinde Eichenzell)

Eichenzell hat in der Mitte Deutschlands eine besondere Bedeutung als Wirt-
schaftsstandort. Im Gewerbegebiet Industriepark Rhén sind, Anfang der 1970er Jahre
von Birgermeister Karl Ebert initiiert, iber 4000 Arbeitnehmer in kleinen und grof3en
Unternehmen auf einer Flache von 120 Hektar beschaftigt. 2014 entstand das Ge-
werbegebiet Am Eichenzeller Weg zwischen Kerzell und Ldschenrod direkt am
Eichenzeller Kleeblatt, dem Kreuz der A 66 mit der als Kraftfahrstrale ausgebauten B
27.

- i
f

Bild 2: Industriepark Rhén
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Bild 3: Gewerbegebiet Oberfeld

Die Gemeinde Eichenzell mit seinen 11 Ortsteilen ist reizvoll eingebettet in die
Auenlandschaften des Fulda- und Fliedetales und bietet somit allen Erholungs-
suchenden die Ruhe vom hektischen Alltag. Bewaldete Hugelketten zwischen 300
und 500 m Hoéhe, teilweise zum Naturpark Rhén gehoérend, gestalten das urwiichsige
Landschaftsbild. Baumbesaumte Flisse und sich durch Wiesen schlangelnde Bache
wecken von Anfang an den Wunsch zum langeren Verweilen.

Ein gut ausgebautes, markiertes Wegenetz fuhrt zu verschwiegenen Platzen,
kulturhistorischen Kleinoden oder gemitlichen Rast-, Gril- und (Abenteuer-)
Spielplatzen und bietet genligend Raum fiir ausgedehnte Rad- oder Wandertouren.
Durch das Gemeindegebiet fuhren die Hess. Fernradwege R1, R2 und R3.

Geographischer Zuschnitt des Quartiers

Den Kern des Quartiers bildet das Denkmalgeschutzte Rathaus mit Park. Zudem
befinden sich in dem Quartier noch weitere denkmalgeschitzte Gebaude, die eine
mehr als 100-jahrige Bausubstanz aufweisen. Diese (bau-) kulturellen und
historischen Eigenheiten des Quartiers sollten im Rahmen der Quartiersentwicklung
erhalten bleiben. Um den Park herum sind Wohn- und Gewerbeobjekte
unterschiedlichster Baujahre und GréRen angeordnet. Uberwiegend handelt es sich
um Kleingewerbe bzw. Einzelhandel und Dienstleistung. Zum Teil sind gemischt
genutzte Gebaude vorhanden. Die HauptstralRen Fuldaer Strafle und Ubergehend
Gersfelder Strasse sind in Teilabschnitten sehr eng und sehr stark frequentiert. Es
handelt sich hierbei Uberwiegend um Durchgangsverkehr.
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Bild 4: Fuldaer Strale

Bild 5: Fuldaer Strale
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Bild 7: Zufahrt Schlossgasse von Fuldaer StraRe

Ingenieurbiiro Feldmann & Greve - Edelzeller Strasse 30-32 - 36093 Kiinzell - Tel.: 0661/9336946 - Fax: 0661/9336949

15



Integriertes Quartierskonzept Ortskern Gemeinde Eichenzell

Bild 8: Gersfelder Strae

Bild 9: Gersfelder Strae
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Bild 10: Zufahrt MunkenstraBe — Gersfelder StraBe

Bild 11: FasaneriestraBe
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Folgende HauptstraBenziige gehéren zum Quartier ,,Ortskern Eichenzell*

Fuldaer Strale
Gersfelder Strale
Munkenstrale
Schlossgasse
Ritterweg

Am Hof
Turmstralie

Datenerhebung — Ubersicht Objekte aus Datenerhebung

Von den in nachfolgender Ubersicht markierten Objekten (private und kommunale
Gebaude) sind von den Eigentimern ausgefillte Datenerhebungsboégen als
Rucklaufer vorhanden. Leider wurden von den im Quartier ,Ortskern Eichenzell
ausgeteilten Datenerhebungsbdgen nur sehr wenige von den Eigentimern ausgeflillt
und zurickgesendet. Daher war die Datengrundlage fir die Auswertung nur in
eingeschranktem Umfang vorhanden. Dennoch sind Rduckschlisse auf den
energetischen Zustand und die energetische Struktur auch mittels Hochrechnungen
auf das gesamte Quartier moglich.

l'll:l'.’ (=15 B RLE[" LS —

Abb. 2-3: Ubersicht Objekte Datenerhebung (Quelle: Google Maps)
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Kommunale Gebdude im Quartier

Bei den kommunalen Gebauden im Quartier handelt es sich um Rathaus,
Kulturscheune, Feuerwehrgeratehaus, Vereinshduser, Blcherei u. Verwaltung.
Zusatzlich gibt es noch eine Gaststatte und zwei Wohngebaude, von denen aktuell
eines leer steht (zuklnftige Nutzung noch nicht geklart).
Einige kommunale Gebaude weisen einen bereits fortgeschrittenen Sanierungsstand,
auch unter Berlicksichtigung des Denkmalschutzes, auf.

Bild 12: SchloBgasse 4 — Rathaus (Denkmal)

Bild 13: SchloBgasse 4 — Rathaus

Ingenieurbiiro Feldmann & Greve - Edelzeller Strasse 30-32 - 36093 Kiinzell - Tel.: 0661/9336946 - Fax: 0661/9336949



Integriertes Quartierskonzept Ortskern Gemeinde Eichenzell

20

L e

mmairl\

N

Bild 15: Schlossgasse 7 — Gaststétte (Denkmal)
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Bild 16: MunkenstraBBe 1 — Vereinshaus, Biicherei, Museum (Denkmal)

Bild 17: MunkenstraRe 3 - Vereinshaus
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Bild 18: Am Hof 2 — Kulturscheune (Denkmal)

Bild 19: Am Hof 2 - Kulturscheune
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Bild 21: Am Hof 4 - Feuerwehrgeratehaus
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Bild 22: Am Hof 14 — Wohnhaus (Denkmal)

Bild 23: Fuldaer StraBBe 3 — zur Zeit leerstehendes Wohngebaude
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Gewerbliche und private Gebaude aus der Datenerhebung

Bild 24: Fuldaer StraBe 12 — Wohnen/Biiro

Bild 25: Fuldaer StraBe 8a - Gewebeobjekt
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Bild 26: Fuldaer StraRe 9 - Wohnhaus

Bild 27: Fuldaer StraRe 6 - Wohnhaus
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Bild 28: Fuldaer StraBe 1 — Wohnhaus

Bild 29: Schlossgasse 2 - Wohnhaus
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Bild 30: Ritterweg 5 links - Wohnhaus
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i

Bild 31: Ritterweg 5 rechts - Wohnhaus
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2 ALARRYETY

Bild 32: Ritterweg 11 - Wohnhaus

Bild 33: TurmstraBe 10 — Wohngebaude (aktuell gewerbliche Nutzung)
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Bild 34: Gersfelder StraBe 10 — Mischnutzung (Wohnen/Gewerbe)

Bild 35: Gersfelder StraBe 12 - Wohngebaude
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Bild 36: Gersfelder StraBe 3 — Wohngebaude

Bild 37: Gersfelder StraBe 5 — Wohngebaude
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Bild 38: MunkenstraBBe 2+4 — Wohngebaude

2.3 Beschreibung des aktuellen Zustandes auf energetischer Ebene

Die Beschreibung des aktuellen Zustandes ist grundsatzlich erforderlich, um
Einsparpotenziale zu erkennen, den Einsatz regenerativer Energien zu planen und
quartiersbezogene MalRnahmen zu entwickeln. Die energetische Ebene befasst sich
mit der Grolke und Art der Energieversorgungssysteme sowie der energetischen
Bilanz des Quartiers. Ziel ist es, soweit méglich, Bereiche mit hohem Energiebedarf
zu erkennen und die O©konomische sowie ©kologische Effizienz der
Energieversorgungssysteme einzuschatzen.

Fir die energetische Betrachtung wird eine Energiebilanz erstellt, die die Potenziale
und Defizite der Energieversorgung auf Quartiersebene gegenuberstellt. Zu diesem
Zweck wird zunachst der Primarenergiebedarf aller Verbrauchsbereiche erfasst und
dann dem Endenergiebedarf der einzelnen Bereiche gegentibergestellt. Die Differenz
zwischen Primar- und Endenergiebedarf entsteht durch Umwandlungsverluste bei der
Energieerzeugung und —verteilung. Die Energiebilanz wird hierbei von Faktoren wie
der ©6konomischen und Okologischen Effizienz der Energiebereitstellung und —
nutzung sowie gesamtstadtischen Faktoren (Einwohnerstruktur, Einkommen,
Gewerbe- und Industrieaufkommen etc.) beeinflusst.

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass als Grundlage fir die Auswertung
die Angaben der eingegangenen Gebaudefragebégen von Bewohnern und
Gebaudeeigentimern im Quartier verwendet wurden. Wegen des geringen Ruicklaufs
der Fragebdgen ist die Datengrundlage nicht sehr umfangreich. Eine Hochrechnung
auf das gesamte Quartier ist dennoch maoglich.
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Energiebilanz (Quellen und Verursacher)

Ein Verbrauchsvergleich der im Rahmen der Datenerhebung erfassten
Abnehmergruppe verdeutlicht, dass im Quartier ,Ortskern Eichenzell® weniger
Gewerbe vorhanden ist als private Haushalte. Eine grofe Abnehmergruppe stellen
die kommunalen Gebaude dar. Beim Warmeverbrauch sind 55% fir die kommunalen
Gebaude, fur die privaten Haushalte 38% und fir das Gewerbe 7% zu verzeichnen.
Diese Werte beziehen sich auf die erfassten Gebaude. So wurden hier beispielsweise
nur 3 Gewerbeobjekte erfasst.

Bei den CO2-Emissionen liegen die Haushalte mit 38% weit vor den Gewerben (9%).
Spitzenreiter sind jedoch die kommunalen Gebdude mit 54%. Auf Bundesebene zeigt
ein Vergleich der CO2-Emissionen nach Verursacher eine andere Verteilung. Hier ist
die Industrie mit mehr als 50% der groRte COZ2-Verursacher, wahrend jeweils
ungefahr ein Viertel auf Haushalte bzw. Handel und Gewerbe entfallt.

Es ist jedoch nicht die Bedeutung der Haushalte im Quartier ,Ortskern Eichenzell“ zu
unterschatzen. Die erfassten privaten Gebaude kommen gemeinsam auf einen
Warmeverbrauch von fast 250.000 kWh. Auf Grundlage der Gebaudestruktur sind
auch Ruckschlisse auf den Warmeverbrauch aller Haushalte im Quartier méglich. In
diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass fast 54% der Heizungsanlagen im
Quartier Uber zehn Jahre alt sind, derzeit ca. 55% Gasheizungen, 15% Olheizungen
in Betrieb und 30% der erfassten Gebaude an Nahwarmeversorgung angeschlossen
sind. Regenerative Energien zur anteiligen Bereitstellung des Warmebedarfes spielen
hier bisher eine geringe bis keine Rolle. Es sind lediglich einzelne PV-Anlagen als
stromerzeugende Anlagen vorhanden.

Nur wenige private Haushalte haben in den letzten zehn Jahren energetische
relevante (Teil-) Sanierungsmalinahmen durchgeflihrt.

Energiebilanz — Woher stammt die verbrauchte Energie?

Bei der Betrachtung der Energiebilanz wird deutlich, dass im betrachteten Quartier
bisher wenig bis keine Erneuerbare Energien genutzt werden. Jedoch werden einige
kommunale Gebaude Uber ein Nahwarmesystem zentral versorgt. Es handelt sich
hierbei um eine erdgasbetriebene BHKW-Anlage.

Auf Grundlage der Datenerhebung der verbrauchten Warme liegen die Anteile bei
knapp 60% Gas, etwa 5% Ol und 35% Nahwéarme auf KWK-Anlage (bisher nur
kommunale Gebaude).

Deutschlandweit wachst der Beitrag der Erneuerbaren Energien bestandig und im
Jahr 2014 wurden 2.000 kWh pro Einwohner aus Erneuerbaren Energien gewonnen.
Dieser Wert wird im Quartier bisher nicht erreicht.

Verteilung der Erzeugung Erneuerbarer Energien

Auf Bundesebene steigt der Anteil Erneuerbarer Energien kontinuierlich an und ein
Blick auf die Verteilung zeigt, dass die Erneuerbaren Energien zu 32% aus
Bioenergie, 20% aus Photovoltaik, 14% aus Wasserenergie und 35% aus
Windenergie stammen.

Die Stromproduktion aus Windenergieanlagen zahlt somit zu den wirtschaftlichsten
Formen der Nutzung erneuerbarer Energiequellen. An Land und auf See hat die
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Windenergie mittlerweile einen Anteil von rund 12 Prozent an der deutschen
Stromerzeugung. Fir private Haushalte ist diese Art der Stromproduktion sicherlich
nicht relevant sondern eher eine Beteiligung an gréReren Anlagen (in Betracht zu
ziehen). Aber auch eine solare Stromproduktion Uber PV-Anlage ist mittelfristig
wirtschaftlich und eher flr private Haushalte geeignet.

CO2-Emmissionen

Far die im Rahmen der Datenerhebung erfassten Objekte im ,Ortskern Eichenzell
ergibt sich eine CO2-Emission von 161 Tonnen pro Jahr flir den Warmeverbrauch
(Heizung und Warmwasser). Es wurden ausschlieBlich fossile Energietrager
angegeben. Solarthermische Anlagen oder Biomasseanlagen sind nicht vorhanden.
Somit kann der regenerative Anteil als gering bezeichnet werden. Es ist jedoch
anzumerken, dass der Uberwiegende Anteil der gemeindeeigenen Gebaude Uber ein
Nahwarmesystem versorgt wird. Als Energieerzeuger ist eine mit Erdgas betriebene
BHKW-Anlage vorhanden. Es handelt sich dabei um ein bivalentes System
bestehend aus einer Kraft-Warme-Kopplungsanlage (KWK) als Grundlasterzeuger
und eine Gas-Brennwertanlage als Spitzenlastgerat. Das Grundlastgerat erzeugt
Warme und Strom.

Endenergie / CO2
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Abb. 2-4: Endenergie / CO2 im Vergleich
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3. ENERGETISCHE POTENTIALANALYSE
3.1 Ermittlung von Potentialen

Der in Kapitel 2 dargestellte energetische Zustand bildet die Grundlage fir die
Ermittlung der energetisch-technischen und wirtschaftlich méglichen Potenziale im
Quartier ,Ortskern Eichenzell“.

Wie schon erlautert, bedurfen die ambitionierten Ziele der Bundesregierung in Bezug
auf die Energiewende des dezentralen Engagements der Stadte und Kommunen. Die
nachstehende Ermittlung und Bewertung der Potenziale zur Verbesserung des
energetischen Ist-Zustands im Quartier erfolgt daher innerhalb der bundesweiten
Ziele und unter Berlcksichtigung der strukturellen und energetischen Ergebnisse der
Bestandsanalyse. Hierbei kénnen grundsatzlich bautechnisch-strukturelle und
versorgungstechnische Potenziale unterschieden werden. Aus diesen Potenzialen
wird ein Soll-Zustand abgeleitet, der die funktionalen, wirtschaftlichen Aspekte des
Quartiers bertcksichtigt.

Ziel der Potenzialanalyse ist ein Vergleich zwischen energetischem Ist- und
Sollzustand, einschlief3lich dem damit verbundenen 6konomischen wie energetischen
Aufwand. Dieser Vergleich soll Entscheidungstrager dabei unterstiitzen abzuwagen,
welche Potenziale genutzt und welche Malinahmen tatsachlich umgesetzt werden
sollen.

Auch die Wechselwirkungen zwischen Bestand und moglichen MalRnahmen, und
auch zwischen den einzelnen MalRnahmen selbst, werden hierbei beachtet. So steht
zum Beispiel die 6konomische und o6kologische Effizienz einzelner Versorgungs-
systeme in Wechselwirkung zum Nutzenergiebedarf der versorgten Gebaude.

Beispielhaft kann die energetische Gebaudesanierung genannt werden, die auf der
einen Seite zur Senkung des Energiebedarfs beitragt, aber auf der anderen Seite zu
einer geringeren Auslastung des bestehenden Energieversorgungssystems fiihrt. Die
6konomische und energetische Effizienz des Versorgungssystems sinkt also und
kompensiert dadurch teilweise die energetischen Fortschritte auf der Gebaudeebene.

Im Folgenden werden zunachst die Potenziale fir das Quartier ,Ortskern Eichenzell*
ermittelt. Im Anschluss daran werden Mdglichkeiten zur Energieeffizienzsteigerung
sowie zur Energieerzeugung aufgezeigt. Hier ist es wichtig, sich immer wieder ins
Bewusstsein zur rufen, dass nachhaltige Energiepolitik sowohl auf Energieeffizienz
als auch auf Erneuerbaren Energien basiert. Klimavertragliche Energieerzeugung
fuhrt zu weitreichenden Ergebnissen, bedarf jedoch anfangs oft grolRer
Anstrengungen und Investitionen. Energieeffizienz hingegen ist die Methode der
kleinen Schritte, die allerdings zusammengenommen ein wirkungsvolles Mosaik
ergibt. Aus diesen Potenzialen werden schliellich Entwicklungsszenarien abgeleitet
und vorgestellt.
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3.1.1 Heizwarmebedarf

Der Heizwarmebedarf privater Haushalte im Quartier betragt durchschnittlich ca.
19.000 kWh/a je Objekt. Ein Anteil an erneuerbaren Energien ist hier nicht oder nur in
geringem und nicht bewertbarem Anteil vorhanden. Hier ist sicherlich Ausbaupotential
vorhanden. Im Bundesdurchschnitt werden beispielsweise zurzeit 13,2% des Bedarfs
durch Erneuerbare Energien gedeckt. Im Hinblick auf die Ziele der Bundesregierung
wird also deutlich, dass noch viele Einsparungen notwendig sind. Bis zum Jahr 2020
soll der gesamte Heizwarmebedarf um 20% gesenkt werden, bis zum Jahr 2050 sind
es sogar 60%.

HW-Bedarf je Gebaude

30.000
25.000
20.000
15.000
10.000

5.000

private Haushalte Quartier gesamt

Abb. 3-1: Heizwarmebedarf im Quartier

Ingenieurbiro Feldmann & Greve - Edelzeller Strasse 30-32 - 36093 Kiinzell - Tel.: 0661/9336946 - Fax: 0661/9336949



Integriertes Quartierskonzept Ortskern Gemeinde Eichenzell

3.2 Energieeffizienz

Unter Energieeffizienz versteht man das Mal fir den Energieaufwand zur Erreichung
eines festgelegten Nutzens. Je geringer die Energieverluste fir das Erreichen des
jeweiligen Nutzens sind, desto hoher ist die Energieeffizienz.

Zur Verbesserung der Energieeffizienz gibt es viele Motivationen. Zum einen wird die
Reduzierung des Energieverbrauchs als eine Ldsung fir die Reduzierung der
Treibhausgasemissionen gesehen. Laut der Internationalen Energieagentur kdnnte
eine verbesserte Energieeffizienz in Gebauden, industriellen Prozessen und dem
Transport den weltweiten Energiebedarf im Jahr 2050 um ein Drittel reduzieren und
dabei helfen, die globalen Emissionen von Treibhausgasen zu kontrollieren.

Zum anderen flhrt eine Verringerung des Energieverbrauchs nattrlich auch zu einer
Verringerung der Energiekosten. Wenn die Einsparungen die zusatzlichen Kosten fiir
die Implementierung einer energieeffizienten Technologie ausgleichen, kann dies
wiederum zu einer direkten Kosteneinsparung fiir die Verbraucher fihren.

Fiar das Quartier ,Ortskern Eichenzell“ ergeben sich nachfolgende Energieeffizienz-
potenziale im Gebaudebereich.

3.2.1 Heizungsanlagen

In der Mehrzahl der erfassten privaten Haushalte im Quartier befinden sich
Heizungsanlagen, die vor dem Jahr 2000 installiert wurden (ca. 50%), einige sogar
vor dem Jahr 1990. Die verwendeten Energietrager sind zu 62% Erdgas, 5% Heizol
und 33% Nahwarme KWK aus Erdgas.

Alter Heizungsanlagen

L= I N T N - N ]

2011 oder jiinger 2000-2010 1990-2000 alter als 1990

Abb. 3-2: Alter der Heizungsanlagen im Quartier
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Aufteilung Brennstoffe

= Erdgas Heizol Nahw. KWK (Erdgas)

Abb. 3-3: Brennstoffe der Heizungsanlagen

Wirft man einen ersten Blick auf mogliche Kostenersparnisse bei der Erneuerung der
Heizungsanlagen, ergibt sich Folgendes:

Im Falle des Einbaus moderner Brennwertkessel ist gegeniber der jetzigen Situation
mit einer Einsparung von 20 bis 30% zu rechnen. Die Amortisationsdauer liegt bei
durchschnittlich 12-14 Jahren. Durch den Einsatz Erneuerbarer Energien, also
Solarthermie, Pelletheizung oder Warmepumpentechnik sind sogar Einsparungen
von 35 bis 50% zu moglich. Die Amortisationsdauer liegt in diesem Fall bei 10-12
Jahren. Eine Erneuerung der Heizungsanlagen ist aufgrund der oben genannten
Daten in den meisten Fallen als sinnvoll zu bewerten.

Nahwarmenetz

Ein Nahwarmenetz stellt beispielsweise durch den Ausbau des schon vorhandenen
kommunale Gebdude versorgendes Nahwarmenetzes mit lokalen Energiebe-
triebspartnern eine Umsetzungsoption dar. Wie oben angegeben, sind einige
Heizungsanlagen alter als 10 Jahre, sodass diese Haushalte in jedem Fall
unmittelbar von den glnstigeren Warmekosten und vor allem der stabilen
Preisgarantie profitieren wirden. Aber auch die relativ neuen Heizungen (jliinger als
10 Jahre) der Bewohner kénnen sinnvoll in ein solches Nahwarmenetz eingebunden
werden. Hier bietet es sich an, dass die Heizungsanlagen an den Betreiber des
Nahwarmenetzes verleast werden, bis sie ein Alter von 10 Jahren erreicht haben. Die
Heizungen wirden weiterhin am Gasnetz angeschlossen bleiben bzw. mit Heizol
betrieben werden und kdénnten im gesamten Warmenetz als Puffer fir Spitzenlasten
dienen. Somit hatten auch Haushalte, die ihre Heizungsanlagen erst vor wenigen
Jahren modernisiert haben, einen sinnvollen Einstieg in das Nahwarmenetz. Dartber
hinaus hatte ein Betreiber genligend Kunden und einen Puffer flir Spitzenlasten, um
Wirtschaftlichkeit und einen dauerhaft stabilen Betrieb zu gewahrleisten.
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3.2.2 Wohngebaude

Die folgende Abbildung vergleicht den Wohngebaudebestand im Quartier mit dem in
der Bundesrepublik allgemein. Es ist zu erkennen, dass das Baualter des Gebaude-
bestands im Quartier héher ist als im Bundesdurchschnitt.

Wohnungsbestand (%)
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W Quartier (%) Deutschland (%)

Abb. 3-4: Wohngebdudebestand nach Baualter

Wahrend auf Bundesebene die Sanierungsquote bei 20% liegt, fallt der Vergleich hier
eher schlechter aus. Im Quartier wurden von den erfassten Gebauden wenige schon
einmal (teil-) saniert. Bei einem Teil der Gebaude herrscht sicherlich Sanierungsstau.
Dies lasst in gewisser Weise einen Riickschluss auf diesen Zustand der Gebaude im
gesamten Quartier zu.

In den meisten Fallen wurde nur ,das Notigste® durchgefuhrt wurde. Etwa 50% der
Heizungsanlagen sind Uber 10 Jahre alt und Erneuerbare Energien werden aktuell so
gut wie gar nicht zur Deckung des Warmebedarfes genutzt.

Weitere Einsparungen sind also durch die Durchfihrung entsprechender MaRnahmen
madglich. Hier bietet sich insbesondere die Sanierung der Gebaudehillen an. Die
Kosten fir eine Sanierung, durch die ca. 40-60% des Energieverbrauchs eingespart
wird, liegen bei circa 350,- € pro Quadratmeter, fir 60% Einsparung bei circa 600,- €.
Aus diesen Kosten ergibt sich die Notwendigkeit finanzieller Zuschisse, damit die
Amortisationsdauer fur die Eigentimer noch attraktiv ist. Diese sind beispielsweise
moglich durch staatliche Forderprogramme (z.B. KfW-Programm Energieeffizient
Sanieren). Zusatzliche Anreize kénnen auch durch ein kommunales Férderprogramm
geschaffen werden.

Allgemein lautet die Empfehlung, Anreize zur Sanierung zu setzen. Die Gemeinde
kann die Eigentimer nicht zur energetischen Sanierung verpflichten. Das Ziel muss
daher sein, durch gemeinschaftliches Handeln Synergieeffekte zu erreichen, sodass
die Sanierungskonzepte gunstiger werden und die Last auf mehrere Schultern verteilt
wird. Dazu sind Konzepte notwendig, in die letztlich auch Mieter eingeschlossen sind.

3.3 Energieerzeugung

Fir die Energieerzeugung aus erneuerbaren Quellen stehen dem Quartier ,Ortskern
Eichenzell* vier zu nennende Saulen zur Verfugung:

1. Solarenergie unter Nutzung von vorhandenen Dachflachen

2. Biomasse aus Land- und Forstwirtschaft (Pellets, Hackschnitzel)
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3. Nahwarmeversorgung mittels KWK-Anlagen fossil oder erneuerbar
4. Warmepumpen (Sole- oder Luft-Wasser-Warmepumpen)

Dazu kommen die Potenziale, die sich aus der Speicherung und der zeitverzdgerten
Nutzung bereits erzeugter Energie ergeben. In der folgenden schematischen
Darstellung wird deutlich, welche Energiequellen zur Abdeckung verschiedener
Nutzungsbereiche eingesetzt werden konnen. Jede Energiequelle bietet
unterschiedliche Leistungsmerkmale und Nutzungsdauern. Um ein Gesamtbild zu
erhalten, werden die Leistungserbringer im Folgenden separat betrachtet.

900-800°C Schematische
Darstellung

120-90°C

Thermische Nutzung

Industrielle Prozesse Kommunale Einrichtungen & Netze | Landwirtschaft, Wellness,
& Kraft-Warme-Kopplung Private Haushalte

Elektrische Nutzung

Biomassen Solar & Wind Restwérme &
BHKW Effizienzgewinne

Energie-
quelle

Analyse & Quantifizierung aller Leistungserbringer

Abb. 3-5: Nutzungsbereiche unterschiedlicher Energiequellen

3.3.1 Solarenergie

Die erste potentielle Energiequelle — Solarenergie — ergibt sich aus dem Umstand,
dass sich im Quartier ungenutzte Dachflachen befinden, die fir Solarthermie oder
Photovoltaik genutzt werden kdnnen. Bei der Eignungsbestimmung der Dachflachen
muassen die jeweilige Ausrichtung, Neigung und Verschattung bertcksichtigt werden.
Statistisch gesehen sind etwa 50-60% der Dachflachen nutzbar fur
Solartechnologien. Im Quartier ,Ortskern Eichenzell“ befinden sich ca. 160 Gebaude,
sodass man von ca. 80 nutzbaren Dachern ausgehen kann. Von diesen sind nur
wenige bereits mit Solartechnologie ausgestattet, sodass von rund 70 zusatzlichen
Dachern auszugehen ist, die potenziell flir Solarthermie oder Photovoltaik genutzt
werden koénnen. Bei einer durchschnittlichen GrofRe von 60 m? ergibt sich somit eine
potenzielle Gesamtflache von etwa 4.200 m2.

Solarthermie

Eine thermische Solaranlage erzeugt aus der Sonneneinstrahlung warmes Wasser
zum Duschen, Baden und so weiter.

Bei einer typischen Anlage fir einen Drei- bis Vier-Personenhaushalt wird auf dem
Dach ein etwa vier bis sechs Quadratmeter grof3er Solarkollektor installiert. Er muss
nicht exakt nach Siden orientiert sein, eine Abweichung nach Siidost oder Studwest
ist ohne groRere EinbuRen maoglich. Die Neigung des Kollektors sollte zwischen 30
und 50 Grad liegen. Die Warme wird in einem Speicher von etwa dreihundert bist
vierhundert Litern GréRRe gespeichert.

Eine thermische Solaranlage deckt nicht den gesamten Warmwasserbedarf. Uber
das Jahr gesehen muss etwa die Halfte bis ein Drittel weiterhin durch eine
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konventionelle Heizung erwarmt werden - insbesondere im Winter, wahrend die
Warmwasser-Bereitung im Sommer Uberwiegend durch die Solaranlage erfolgt.

Die Effizienz der Solaranlage steigt mit dem Warmwasserverbrauch. Werden
Spulmaschine und Waschmaschine an die Warmwasserleitung angeschlossen, so
wird Strom eingespart und die Auslastung der Solaranlage verbessert.

Mit groReren Kollektorflachen von z.B. zehn bis zwanzig Quadratmetern kann
Solarenergie auch zur Beheizung des Gebaudes genutzt werden. Je nach Anlage
und Gebaude kann bis zu einem Viertel der Heizenergie durch Sonnenenergie
gedeckt werden.

Bild 39: Beispiel thermische Solaranlage auf Hausdach

Der Einbau einer Solaranlage zur Warmwasserbereitung und eventuell
Heizungsunterstutzung bietet sich vor allem im Zuge der Heizungserneuerung an. Die
entstehenden Mehrkosten werden dabei durch den Zuschuss fur die Solarkollektoren
im Rahmen des Marktanreizprogramms des Bundes zur Foérderung erneuerbarer
Energien teilweise ausgeglichen. Zusatzlich ergibt sich daraus eine Verringerung des
Energietragerverbrauchs und den damit verbundenen Kosten. Der Anteil der solaren
Unterstitzung an der Warmwasserbereitung kann im Durchschnitt mit 60-65%
angenommen werden. Bei der solaren Unterstitzung der Heizungsanlage sind je
nach Zustand der Gebaudehulle ca. 5-25% zu erwarten. Dies ist sicherlich stark
abhangig von der Grole einer Anlage und der damit verbundenen Energieausbeute
Uber die Kollektoren. Das Problem liegt hier in der Tatsache, dass der grofite
Energiebedarf in den Wintermonaten bzw. in der Heizperiode entsteht. In dieser Zeit
ist der solare Ertrag nur begrenzt vorhanden. Desweiteren sind entsprechend
dimensionierte Pufferspeicher zur Speicherung der Sonnenwarme erforderlich
(Investitionskosten!!).
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Photovoltaik (Quelle: co2-Online)

Unter Photovoltaik (oder auch Fotovoltaik) versteht man Generatoren, die
Lichtenergie in elektrischen Strom umwandeln. Vom Licht stammt die erste Silbe:
,Photo“ — manchmal auch ,Foto“ geschrieben. Und ,voltaik bezieht sich auf Volt, die
Einheit fur die elektrische Spannung.

Bild 40: Beispiel PV-Anlage auf Hausdach

Ein wesentlicher Vorteil von Photovoltaik ist, dass sie sehr einfach funktioniert:
Sonnenlicht fallt auf eine Halbleiterzelle,

darin entsteht eine Spannung,

flieR3t ein elektrischer Strom.

Die Zellen ...

brauchen keine bewegten Teile,

keine hohen Temperaturen (wie etwa in einem Gasbrenner),

keine gefahrlichen Brennstoffe und

stof3en keine schadlichen Abgase aus.

Der wichtigste Vorteil: Mit Photovoltaik kann man sich von Energieversorgern und
steigenden Strompreisen zumindest ein Stlck weit unabhangig machen.

Friher haben Photovoltaiknutzer den solar erzeugten Strom vollstandig ins 6ffentliche
Stromnetz eingespeist und bekamen dafur eine hohe Einspeisevergitung vom Staat.
Diese Vergutung wurde zwischenzeitlich drastisch gesenkt. Seitdem ist es sinnvoller,
den selbst erzeugten Strom im Haus selber zu verwenden, entweder im normalen
Haushalt oder zur mindestens anteiligen Warmeerzeugung. Jede Kilowattstunde
selbsterzeugter und selbstverbrauchter PV-Strom spart den Kauf einer Kilowattstunde
Netzstrom.

In Deutschland kostet das Kilowatt Photovoltaik mit Solarmodulen, Verkabelung,
Montagesystem (Schragdach) und Wechselrichter je nach Region und Anlagengréi3e
zwischen 900 und 1.400 Euro, zuziglich Mehrwertsteuer. Inbegriffen sind bereits die
Montagekosten durch den Handwerker und der Zahler am Hausanschluss (zur
Abrechnung des eingespeisten Solarstroms mit dem Netzbetreiber). Fir ein
durchschnittliches Ein- oder Zweifamilienhaus kostet Photovoltaik mit Speicher etwa
zwischen 6.000 und 21.000 Euro. Dazu kommen durchschnittlich rund 200 bis 300
Euro im Jahr fir technische Inspektionen und Wartung oder Reinigung sowie
Versicherungen. Die Kosten dafir werden oft unterschatzt, sollten aber bei einer
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung bericksichtigt werden.
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Nachts oder an sehr grauen Wintertagen liefert Photovoltaik wenig bis keinen Strom.
Méglich ist jedoch den PV-Strom in einem Speicher zu sammeln, um ihn
beispielsweise am Abend oder in der Nacht zu nutzen. Weniger ein Nachteil, als eine
technische Notwendigkeit: Siliziumzellen brauchen mdglichst senkrechtes Licht,
deshalb sind sie zur Sonne auszurichten. Das Dach, auf dem Photovoltaik montiert
wird, muss das Gewicht der Solarmodule und der Untergestelle aushalten, ebenso
die Lasten aus Wind oder Schnee.

Eine einfache Photovoltaikanlage besteht aus folgenden Komponenten

1. Solarmodule mit den photoaktiven Solarzellen,

2. Verkabelung,

3. Montagesystem flr das Dach (oder Balkon, Carport, Fassade oder Freigelande)
und

4. \Wechselrichter, der aus dem Gleichstrom vom Dach Wechselstrom macht.

Die Solartechnik ist inzwischen so ausgereift, dass faktisch jedes Dach flr
Solarmodule nutzbar ist, auch auf dem Carport oder dem Schuppen. Vorausgesetzt,
die Unterkonstruktion des Daches tragt das Gewicht der Module und die damit
verbundenen Belastungen durch Wind oder Schnee. Rund sechs Quadratmeter
ergeben 1 bis 1,3 Kilowatt Photovoltaikleistung. Eine Photovoltaikanlage mit 4
Kilowatt (rund 4.000 Kilowattstunden) braucht demnach ein zwischen 20 und 24
Quadratmeter grof3es Dach.

Fir Ein- und Zweifamilienhauser kommen vor allem zwei Arten von Solarmodulen in
Frage:

¢ Siliziummodule und
e Duinnschichtmodule.

Siliziummodule haben verschiedene GroRen (12, 24, 36, 48, 60, 72 oder 96 Zellen),
um jedes Dach optimal zu nutzen. Verschiedene Module kdnnen kombiniert werden.
Auch ist die unterschiedliche Ausrichtung der Module unproblematisch. Belegte man
friher vor allem Siddacher, werden heute alle Dacher genutzt. Einzig zu beachten:
Sie dirfen nicht verschattet sein, etwa durch Baume oder nebenstehende Gebaude.

Neben den weit verbreiteten Siliziummodulen gibt es Diinnschichtmodule mit
Halbleitern aus Kupfer und Indium. Auch sie eignen sich fir die Dacher von Ein- und
Zweifamilienhdusern, sehen manchmal sogar besser aus.

Generell kann man in Deutschland pro Jahr zwischen 900 und 1.100 Kilowattstunden
Solarstrom je installiertem Kilowatt Solarleistung erzielen.

Ingenieurbiro Feldmann & Greve - Edelzeller Strasse 30-32 - 36093 Kiinzell - Tel.: 0661/9336946 - Fax: 0661/9336949



Integriertes Quartierskonzept Ortskern Gemeinde Eichenzell 44

3.3.2 Biomasse (Holzpellets, Stiickholz, Hackschnitzel)

Mit der Holzpelletsheizung ist es gelungen, eine kontinuierliche Holzfeuerung zu
entwickeln, die sich vom Bedienungskomfort mit einer Olheizung vergleichen l3sst.
Statt eines Tankraums fiir Ol kann dieser Raum als Lagerraum fiir Pellets genutzt
werden. Die Pellets kdnnen dann als Sackware oder im Silowagen angeliefert und
eingeblasen werden. Im unteren Bereich des Lagerraums befindet sich eine
Schnecke, welche die Pellets kontinuierlich zum Holzpelletkessel transportiert.

Abb. 3-6: Holzpelletkessel mit Raumentnahme

Die Investitionskosten fir z. B. eine Pelletheizung sind rund doppelt so hoch wie bei
Ol- oder Gasheizkesseln. Betrachtet man aber die zu erwartende Preisentwicklung
bei den fossilen Brennstoffen Ol und Gas, so sind diese Anlagen durchaus als
Alternative zu betrachten.

Es kann eine Forderung von Biomasseanlagen im Rahmen des ,Marktanreiz-
programms zur Férderung erneuerbarer Energien” des BAFA in Anspruch genommen
werden.

Was ist zu beachten?

o Bei Pelletanlagen ist ein entsprechender Speicher vorzusehen, der an den
Energiebedarf des Gebaudes angepasst ist. Der Lagerraum sollte etwa 30%
grof3er sein als das zu lagernde Pelletvolumen. 3 cm?® Pellets entsprechen ca.
1000 Itr Heizdl bzw. 10.000 kWh. Die optimale Lage ist direkt neben dem
Heizungsraum, da in diesem Fall die Pellets mit einer Fdorderschnecke direkt in
die Brennkammer befordert werden kénnen.

e Bei Stuckholzheizungen sollte das Brennholz mindestens zwei Jahre getrocknet
sein (Restfeuchte!), damit nicht unnétig viel Warme durch die Verdampfung des
im Holz gespeicherten Wassers verloren geht. So lasst sich auch der Ausstol}
Umwelt belastender Abgase verringern.

e Es sollte geprift werden, ob im regionalen Bereich die Versorgung mit Pellets
maoglich ist, um lange Transportwege zu vermeiden. Bei Stickholz ist dies in der
Regel unproblematisch, da das Holz oft ,vor der Haustir* vorhanden ist.

e Die Abgasanlage bzw. der vorhandene Schornstein mussen fur diesen Zweck
geeignet und bemessen sein. Natirlich sollte dem Abgas mdglichst viel Warme
entzogen werden. Allerdings muss dabei ausgeschlossen werden konnen, dass
durch Unterschreitung der Taupunkttemperatur keine Versottung im Schornstein
austritt. Dies sollte in jedem Fall vom Schornsteinfeger Uberprift werden.
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Eventuell muss bei Altschornsteinen ein neues Abgasrohr eingezogen werden.

o Um die Vorziige des neuen Kessels vollends auszunutzen, muss die Regelung
sachgerecht eingestellt sein. Bei Ubergabe der Heizung durch den Fachbetrieb ist
eine Einweisung in die Bedienung empfehlenswert.

Welche Vorteile ergeben sich?

e Durch den Einbau einer modernen Heizungsanlage verringert sich der
Brennstoffverbrauch merklich.

e Holz als Brennstoff ist COz-neutral, das heifdt, es wird bei der Verbrennung nicht
mehr Kohlendioxid freigesetzt, als zuvor wahrend des Wachstums der
Atmosphare entzogen wurde. Desweiteren ist Holz einer der schwefelarmsten
Brennstoffe. Seine Verbrennung setzt also fast kein Schwefeldioxid frei, das
hauptverantwortlich fur die Entstehung von saurem Regen sein soll.

e Die bei der Verbrennung entstehenden Ascheruckstande enthalten eine Vielzahl
von Mineralstoffen, die als Gartendinger dem Kreislauf der Natur wieder
zugefihrt werden kdénnen.

Die Abhangigkeit von der Preisentwicklung fossiler Brennstoffe ist geringer.

e Der Komfort einer Pellet- oder Stickholzheizung entspricht annahernd dem einer
Olheizung.

¢ Die Kombination mit einer Solaranlage zur Brauchwarmwasserbereitung und
eventuell Heizungsunterstutzung ist gut moglich.

3.3.3 Nahwarmeversorgung mittels KWK-Anlagen fossil oder erneuerbar

Die Nutzung von Nahwarme im Quartier kann als sinnvoll und technisch gut mdglich
eingestuft werden. Aktuell werden Uber ein kommunales Nahwarmesystem schon
einige  kommunale Gebaude mit Nahwarme versorgt. Eine Erweiterung und
Versorgung von privaten Gebauden ist denkbar.

Die Vorteile der KWK als Grundbestandteil eines Nahwarmesytems lassen sich
insbesondere in dezentralen, verbrauchsnahen BHKW-Systemen (KWK-Anlage
Grundlast + Gas-Brennwertanlage Spitzenlast) realisieren. Hier werden aufgrund
der kurzen Wege die Ubertragungsverluste minimiert. Die hohen Wirkungsgrade
der Blockheizkraftwerke sind besonders vorteilhaft im Hinblick auf die sparsame
Verwendung fossiler Brennstoffe und die Verringerung von Schadstoffemissionen.
Weitere gute Grunde:

» Hausbesitzer mussen sich im Falle einer Heizungserneuerung nicht um den
Einbau der eigenen Heizkesselanlage bzw. des BHKW’s kimmern

« geringe spezifische Investitions- und Wartungskosten
* im Haus wird kein Schornstein und kein Gasanschluss benétigt
* Einsparung von fast 60 % CO2-Emissionen

« einfacher Einsatz von Bio-Erdgas moglich (mindestens anteilig oder
geschlossenes Biogasnetz)

* beim Einsatz von Bio-Erdgas als Brennstoff keine CO2-Emissionen
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* Integration der Erneuerbaren Energien moglich

Das Contracting ist fur Hausbesitzer oder fur eine Hausgemeinschaft eine
wirtschaftlich interessante Alternative zur Umsetzung des BHKW-Projekts aus
eigenen Mitteln. Bei diesem Betreibermodell Ubernimmt ein Dritter, ein
sogenannter Contractor, die Investition und die Betriebsfuhrung der BHKW-
Anlage und alle damit verbundenen Aufgaben. Als Contractoren sind heute z. B.
Versorgungsunternehmen, spezialisierte Ingenieur- Beratungsburos sowie
Installationsunternehmen im Bereich der technischen Gebaudeausrustung tatig.

3.3.4 Warmepumpen

Warmepumpen sind Aggregate, die Warme auf einem niedrigen Temperaturniveau
aufnehmen und unter Hinzunahme von Antriebsenergie als Warme auf einem
héheren, nutzbaren Temperaturniveau wieder abgeben. Hierzu ist ein zusatzlicher
Kreislauf eines Kaltemittels erforderlich. Als Warmequellen kénnen das Erdreich oder
das Grundwasser, aber auch die Umgebungsluft genutzt werden.

Auf der Seite der Warmequelle nimmt das Kaltemittel, das sich hier im Niederdruck
befindet, Warme auf. Durch den Kompressor wird eine Druck- und
Temperaturerhéhung des Kaltemittels erreicht. Diese Warme kann dann an den
Heizwasserstrom im Gebaude abgegeben werden. Das Kaltemittel wird dann
abgekuhlt in den Verdampfer zurtickgefuhrt.

Niederdruck ‘ Hochdruck

Kompressor

o
o

b

alenhawess

Bunzynusuleps

<== ||Verdampfer Verfliissiger

Expansionsventil

Abb. 3-7: Funktionsprinzip Warmepumpe

Die Effektivitat einer Warmepumpe wird mit der Jahresarbeitszahl angegeben. Bei
Elektrowdrmepumpen sollte eine moglichst hohe Jahresarbeitszahl erreicht werden

Die Jahresarbeitszahl gibt das Verhaltnis der Menge nutzbarer Energie zur Menge
der aufgewendeten Antriebsenergie (hier elektrische Energie) an. Je hdher die
Jahresarbeitszahl einer Warmepumpe ist, umso effektiver arbeitet sie. Die
Jahresarbeitszahl hangt stark von der Temperaturdifferenz zwischen erforderlicher
Nutzwarme und der verfugbaren Umweltwarme ab. Sie sollte moglichst klein sein und
kann durch den Einsatz von Niedertemperatursystemen wie FulRboden- oder
Wandheizung verbunden mit einem guten baulichen Warmeschutz (mdglichst
Niedrigenergiebauweise) verbessert werden. Insofern ist diese Technik fir den
aktuellen energetischen Zustand und Warmebedarf von einigen Gebauden des
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Quartieres ,Ortstkern Eichenzell nur bedingt bzw. dann geeignet, wenn gleichzeitig
die Gebaudehiille energetisch saniert wird.

Mit dem Erdreich (Erdsondenbohrung) als Energiequelle kdénnen wegen der
konstanten Temperatur ab einer gewissen Tiefe gute Jahresarbeitszahlen erreicht
werden. Ein Wert Gber 2,5 sollte auf jeden Fall angestrebt werden, da sonst durch
den schlechten Primarenergiefaktor (1,8 flr Strom) diese Art der Energiegewinnung
Okologisch sehr bedenklich ist.

Nachteil bei dieser Art der Energiequelle sind die hohen ErschlieBungskosten. Nicht
zuletzt aus diesem Grund ist es sicherlich sinnvoll, das zu beheizende Gebaude in
einem guten Dammstandard zu erstellen bzw. bestehende Gebaude entsprechend
energetisch zu sanieren.

Bei einer Luft-Wasser-Warmepumpe mit der AuRenluft als Warmequelle sollte man
im Falle einer Nachrustung fir ein vorhandenes Gebaude vorsichtig sein.

Der Einbau einer solchen Anlage ist in der Regel nur sinnvoll in Verbindung mit einem
sehr guten Dammstandard des Gebaudes verbunden mit einem niedrigen
Energiebedarf. Ansonsten sind keine guten Arbeitszahlen zu erwarten. Diese liegen
dann im schlechtesten Fall unter 2, was 6kologisch bedenklich ist.

Was ist zu beachten?

e Mit Warmepumpen koénnen in der Regel nur geringere Vorlauf-Temperaturen
erreicht werden. Dieses ist insbesondere bei einer vorhandenen Heizungs-
installation zu bericksichtigen.

e Fur die Warmwasserbereitung ist ein zusatzliches System vorteilhaft, da die
Arbeitszahl der Warmepumpe deutlich sinkt, wenn ein héheres Temperaturniveau,
wie fir die Warmwasserbereitung, erforderlich ist.

e Es ist bei einer Warmepumpe zu berlcksichtigen, dass durch den Betrieb des
Kompressors in der Regel elektrische Energie bendtigt wird. Es gibt auch Anlagen,
die Uber einen Gas-Motor betrieben werden.

o Eine regelmalige Wartung verlangert die Lebensdauer der Anlage und sorgt fir
einen stoérungsfreien und umweltschonenden Betrieb.

Welche Vorteile ergeben sich?

¢ Niedrige Betriebskosten

¢ Vollig automatisch, dadurch sehr komfortabel und ein geringer Platzbedarf
¢ Umweltschonend, wenn hohe Jahresarbeitszahlen erreicht werden

Beachte: Der Einbau einer Warmepumpe ist in der Regel nur sinnvoll bei

e sehr gutem Dammstandard des Gebaudes
e niedrigen Vorlauftemperaturen
e moglichst Flachenheizungen (FuBboden- oder Wandheizung).

Eine sorgfiltige Planung durch eine Fachfirma ist unbedingt zu empfehlen.
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3.3.5 Zusammenfassung

Nach der Analyse der wesentlichen Saulen, die im Quartier ,Ortskern Eichenzell* fir
die Energieerzeugung maoglich sind, ergibt sich ein durchaus positives Gesamtbild.

So ist beispielsweise ein nicht unerhebliches Potential an noch ungenutzten
Dachflachen zur Installation und Nutzung von thermischen Solaranlagen oder PV-
Anlagen vorhanden. Die bereits, wenn auch wenigen, mit Solartechnologie
ausgestatteten Dachflachen unterstreichen das Potenzial fur Solarenergie.

Biomasseanlagen kénnen grundsatzlich im Rahmen einer geplanten Heizungser-
neuerung als Alternative betrachtet werden. Es ist jedoch im Einzelfall zu prifen, ob
dies sinnvoll umsetzbar ist. Moglich ist auch die Installation einer Heizzentrale zur
Versorgung von mehreren Gebauden.

Der Ausbau des im Quartier schon vorhandenen Nahwarmesystems oder der Aufbau
eines neuen ist sicherlich eine Option, die weiterverfolgt werden sollte. Hier bedarf es
sicherlich einiger Uberzeugungsarbeit bei den potentiell zu versorgenden
Gebaudeeigentimern. Gerade diese Art von Warmeversorgung scheitert nicht selten
an zu hohen Warmekosten.

Die Nutzung von Warmepumpentechnik bietet sich vor allem im Zuge einer geplanten
energetischen Sanierung der Gebaudehiille an. Im Falle einer Installation von Sole-
Wasser-Warmepumpen ist vorab Uber ein geologisches Gutachten zu prifen, ob
Erdwarmesonden mdoglich sind.
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3.4 Entwicklungsszenarien

Aus den oben genannten Potenzialen lassen sich Ziele und Entwicklungsszenarien
fur das Quartier ,Ortskern Eichenzell“ ableiten. Unter Berlcksichtigung aller Faktoren
ist es theoretisch moglich, dass sich das Quartier bis zum Jahr 2035 zu einem
Erneuerbare Energien-Quartier entwickelt, in dem mindestens 50% des Warme- und
Strombedarfs durch regional erzeugte Erneuerbare Energien gedeckt werden. Bis
zum Jahr 2050 ist sogar die Entwicklung zu einem autonomen Quartier méglich, das
sich zu 100% selbstversorgt. Im Folgenden werden diese Szenarien naher erlautert.

3.4.1 Nahwiarmequartier

Wie in den vorherigen Kapiteln aufgezeigt wurde, ist es fiir das Quartier ,Ortskern
Eichenzell® mdglich, Strom und Warme mindestens anteilig lokal zu erzeugen. In
diesem Zusammenhang sind drei technische Varianten denkbar. Die erste Variante
ist der Aufbau eines zentralen Nahwarmenetzes im Quartier, beispielsweise
aufbauend auf das schon vorhandene fur kommunale Gebdude. Eine weitere
Méglichkeit, die zeitlich flexibler umgesetzt werden kann, ist die dezentrale
Erzeugung »bei jedem Einzelnen«. Die letzte Variante ist die zentrale Erzeugung
aber mobile Bereitstellung von Strom und Warme. Diese letzte Mdglichkeit kénnte
auch eine Ubergangsoption darstellen. Die Vorteile eines solchen Nahwarmequartiers
sind dringend zu berucksichtigen. Hier ist zum einen die Unabhangigkeit von
politischen Entwicklungen und Marktpreisen zu nennen. Zudem wirde es zu einer
starken Erhéhung der lokalen Wertschdopfung kommen. Des Weiteren wirde das
Quartier ein attraktiver Ort fir Menschen werden, um entweder zu bleiben oder sich
neu anzusiedeln.

Fiar die erfolgreiche Umwandlung des Quartiers sind hierbei insbesondere zwei
Voraussetzungen zu erflllen. Auf der einen Seite ist es notwendig, das regenerative
Potential des Quartiers zu nutzen. Noch nicht genutzte Dachflachen beispielsweise
bieten hier ausreichend Potenzial zur Erzeugung von Strom und Warme. Auf der
anderen Seite missen die privaten Haushalte motiviert werden, mitzumachen; dies
kann z.B. durch das Setzen von Anreizen geschehen. Wie in der folgenden Abbildung
dargestellt, nutzt beispielsweise ein Bioenergie-Quartier Biomasseheizkraftwerke &
lokale/mobile Warmenetze.

Betrieb BHKWund Warmeschutz

Anlagen- und Netzbau

Erzeugung Energieholz/-stoffe

Abb. 3-8: Schema eines Bioenergie-Quartiers
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3.4.2 Zielvorgaben Warmebedarf

Die Zielvorgaben fir den Warmebedarf im Quartier werden nach »worst case,
»middle case« und »best case« unterschieden. Diese Ziele kbénnen durch
Einsparungen (Heizungserneuerung & Dammung) sowie die Erzeugung

Erneuerbarer Energien (Biomasse, Solar & Geothermie bzw. Umweltwarme) erreicht
werden.

Der Ausgangspunkt ist ein CO2 Ausstoll von 161 Tonnen (ausgewertete Objekte). Im
»worst case«-Szenario kommt es zu einer Effizienzsteigerung von 10% sowie einer
10%igen Deckung des Bedarfs durch Erneuerbare Energien. Als »middle case«
Szenario wird eine Effizienzsteigerung von 25% sowie eine 25%ige Deckung des
verbleibenden Bedarfs durch Erneuerbare Energien betrachtet. Im besten Fall wird
die Effizienz um 50% gesteigert bei einer gleichzeitig 50%igen Deckung des Bedarfs
durch Erneuerbare Energien.

[1.0%
25%
50%
1al w Konventionel
Tonnen
co2 ® Emeuerbare
Energien
lEm:ienzsteinemng

“worst case” “muddle case” "best case”

- Einsparungen durch Heizungserneuerung und Gebiudedammung
- Erzeugung v.a. aus Biomassepotentialen, Solar und Umweltwarme

Abb. 3-9: Mogliche Zielvorgaben Warmebedarf
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4. EMPFOHLENE MASSNAHMEN

Im Folgenden werden die empfohlenen MalRnahmen fir die energetische Sanierung
des Quartiers ,Ortskern Eichenzell dargestellt. Hierbei wird zwischen sozialen &
organisatorischen sowie technischen & systemischen Malihahmen unterschieden.
Diese Unterteilung ist vor dem Hintergrund zu sehen, dass erfolgreiches
Sanierungsmanagement den Faktor Mensch nicht vergessen darf. Wie in den
vorherigen Kapiteln aufgezeigt wurde, ist das Engagement aller beteiligten
Akteursgruppen ein wichtiger Faktor fir die erfolgreiche Quartierserneuerung. Jedoch
geht es bei dieser oft um technische Vorgange, die erklarungsbedurftig sind. So ist
zum Beispiel die Funktionsweise von Erdwarmekollektoren nicht jedermann bekannt
und das System einer BHKW-Anlage gegebenenfalls zur Nahwarmeversorgung
bedarf in der Regel erklarender Erlauterungen.

Daher geht es zunachst darum, mit den sozialen und organisatorischen Maf3nahmen
die notwendigen Voraussetzungen zu schaffen. Darauf aufbauend kann sich den
technischen und systemischen Mallnahmen gewidmet werden. Die Reihenfolge der
im Folgenden aufgefuihrten Mal3nahmen erfolgt thematisch, die Priorisierung sollte in
einem nachsten Schritt erfolgen.

4.1 Soziale und Organisatorische MaBRnahmen
4.1.1 Sanierungsmanager

Ein professionelles Sanierungsmanagement ist die Grundlage fir die erfolgreiche
Umsetzung eines Quartierskonzeptes. Als grundlegende MalRnahme sollte daher der
Kommune ein Sanierungsmanager in Vollzeit zur Verfigung stehen. Eine
entsprechende Stelle kann mit Kf\W-Mitteln fir 3 Jahre bis zu einer Héhe von 65%
bezuschusst werden.

Der Sanierungsmanager ist verantwortlich fur die weitere Untersuchung und
Konkretisierung der im Konzept vorgeschlagenen Mallnahmen wund die
Umsetzungsplanung. Dartber hinaus ist er der erste Ansprechpartner fiir die privaten
Eigentimer und alle beteiligten Akteure im Quartier. Er sensibilisiert fur die Themen
der energetischen Stadtsanierung und berat Eigentimer beispielsweise in
Einzelgesprachen oder Objektbegehungen und lokale Unternehmen gezielt, um sie
fur die SanierungsmalRnahmen zu gewinnen.

4.1.2 Férdermittelberatung

Eine Folge der zu Beginn erlauterten, ambitionierten Klimaschutzziele der
Bundesregierung sind  zahlreiche = Férderprogramme  flir die  Bereiche
Energieeinsparung, Effizienzsteigerungen und Einsatz Erneuerbarer Energien.
Forderprogramme und Richtlinien werden hierbei von der EU-Ebene und der
Bundesebene mit Ubergreifenden Ansatzen initiet und auf Bundes- und
Landerebene weiter verfeinert. Die Forderlandschaft ist jedoch sehr komplex.

Es gibt eine Vielzahl an institutionellen Férdermittelgebern und viele Programme
haben ahnliche Férdergegenstande, jedoch ganz unterschiedliche Randbedingungen
und Anforderungen bezlglich der inhaltlichen Konkretisierung. Dazu kommen
standige Neuerungen. So erhalten zum Beispiel auch gewerbliche Unternehmen oder
Kommunen inzwischen Foérdermittel fir die energetische Sanierung (z.B. KfW-
Forderprogramm Energieeffizient Bauen und Sanieren fir Gewerbe und Kommunen).
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‘Fneroiohe .

Abb. 4-1: Energieberatung fiir private Haushalte (hps-planung.de)

Die zahlreichen Férderprogramme bieten vielfaltige Mdglichkeiten und sollten daher
in jedem Fall ausgiebig gepruft und ggf. genutzt werden. Hierfir ist aufgrund der
Komplexitat jedoch eine unabhangige und professionelle Beratung notwendig. Wie
oben aufgezeigt, sollte diese durch den Sanierungsmanager erfolgen, der als fester
Ansprechpartner die konkreten Forderperspektiven aufzeigen und den Birgern eine
kostenlose und kompetente Beratung bieten kann.

4.1.3 Klimaschutzbericht und Online-Tools

Nur wenn die beteiligten Akteure Klimaschutz als einen kontinuierlichen Prozess
wahrnehmen und diesen fortdauernd unterstiitzen, konnen KlimaschutzmalRnahmen
nachhaltig erfolgreich sein. Grundséatzlich gilt: je greifbarer die Fortschritte sind, desto
groRer ist das Interesse. Vor diesem Hintergrund sollten die Erfolge des
Klimaschutzes im Quartier konkret gemessen und nachverfolgt werden.

Hier empfiehlt es sich, dass die Gemeinde mit gutem Beispiel vorangeht und
regelmafig, mindestens jedoch einmal jahrlich, die Entwicklung der eigenen
Anstrengungen in einem Klimafortschrittsbericht veréffentlicht.

Des Weiteren kdnnen die Birger diverse Online-Tools nutzen, um den eigenen
Okologischen Fufabdruck zu berechnen. Hier empfehlen sich insbesondere
Berechnungstools mit speicherbarem Profil, sodass langfristige Veranderungen
gesehen werden koénnen. Ein Beispiel fur einen CO2-Rechner ist der des
Bundesumweltamts. Weiterhin ware die Moglichkeit, anonymisierte Profile der
Einwohner in einer Community zusammenfassen zu kénnen, ideal. Tools dieser Art
fordern die Motivation, dem Nachbarn in nichts nachzustehen und kénnen positive
Motivationsanreize setzen, die nicht zu unterschatzen sind.

Wenn man bedenkt, dass private Haushalte bis zu zwei Drittel des verbrauchten
Stroms durch das Abschalten ungenutzter Gerate und durch bestimmte
Haushaltstricks einsparen kénnen, scheint ein quasi sportlicher Wettkampf aulerst
lohnenswert.

Vor allem betrifft dies jedoch den Energieverbrauch privater Haushalte fir
Raumwarme und Warmwasser. Dieser betragt ca. 85% des Gesamtenergiever-
brauchs privater Haushalte.
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Abb. 4-2: Beispiel fiir ein Tool zur Messung des 6kologischen FuBabdrucks (www.fuBabdruck.de)
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4.1.4 Schulungen

Klimaschadliches Verhalten geschieht haufig unbewusst. Anstéfie von Aul’en kdnnen
hier einen Umdenkprozess auslésen und zu Verhaltensanderungen flhren. Aus
diesem Grund sollten strukturierte MalRnahmen zur Weiterbildung und Motivation fur
Hausmeister und Mitarbeiter der Gemeinde(-betriebe) angeboten werden.
Vergleichbar mit Schulungen zum Thema Umweltschutz in den Unternehmen der
deutschen Privatwirtschaft, sollte auch in Eichenzell in Verwaltung und den
gemeindeeigenen Betrieben das Bewusstsein daflir gescharft werden, dass Effizienz
beim eigenen Handeln beginnt. Sehr oft sind schon kleine nicht sehr kostenintensive
und zeitaufwadndige Malnahmen (z. B. Benennung von Verantwortlichen flr die
regelmafige Prifung der Heizungseinstellung wie Heizkurve oder Nachtabsenkung)
zielfGhrend.

j;,ﬁﬁ
( =) ¢
2) @

Abb. 4-3: Schulungen zum Thema Energie

Die Schulungen sollten zunachst ganz grundsatzliche Informationen Uber die
Zusammenhange des Klimaschutzes vermitteln. Was sind die Ursachen fir den
Klimawandel? Welche Folgen sind zu erwarten? Welche Rolle kann die Gemeinde
und jeder Einzelne ibernehmen? Darlber hinaus sollten die Schulungen dazu
dienen, die Mitarbeiter zu motivieren. Zu diesem Zweck empfiehlt es sich, die
Schulungen persénlich zu gestalten und den Teilnehmern die Moéglichkeit zu geben,
Erfolge in der Gruppe zu teilen und zu feiern. Zudem sollten konkrete
Handlungsspielrdume erdffnet und alle Teilnehmer zum Mitdenken angeregt werden.
Ein letztes Ziel der Schulungen sollte die Starkung der Identifikation mit der
energiebewussten Gemeinde sein. Je groler das Wir-Geflhl ist, desto
wahrscheinlicher ist es, dass die Mitarbeiter aus eigenem Antrieb zum Klimaschutz
beitragen und dies auch im privaten Bereich berucksichtigen.
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4.2 Technische uns systematische MaRnahmen
4.21 Solardachborse und Kataster

Um die Gewinnung von Solarstrom (Photovoltaikanlagen) oder Solarwarme
(Thermische Solaranlagen) zu férdern, sollten die Einwohner des Quartiers Uber die
Méglichkeiten von Solardachbdrsen aufgeklart werden. Diese lésen das Problem,
dass nicht jeder, der Uber geeignete Dachflachen beispielsweise fir eine
Photovoltaikanlage verfiigt, in Solar investieren mdchte und andererseits viele, die
investieren mdchten, keine Dacher zur Verfigung haben. Ein Online-Marktplatz (z.B.
solardachboerse.de) bringt beide Gruppen als Vermieter und Pachter zusammen.
Dieser kann gegebenenfalls auf die gesamte Gemeinde ausgeweitet werden.

Um die Dachflachen gezielt in der Boérse zu platzieren, sollte im Rahmen des
Sanierungsmanagements ein Solarkataster aufgebaut werden, das die notwendigen
Informationen zu verfigbaren Dachflachen zusammenfasst. Hier kann entweder ein
eigenes Kataster entwickelt oder eines der bestehenden Angebote genutzt werden.
So besteht in Hessen die Mdglichkeit, das seit September 2016 freigeschaltete
Solarkataster Hessen sowohl fiir thermische Solaranlagen als auch fiir PV-Anlagen
zu nutzen (www.energieland.hessen.de/solar-kataster).

Durch die Aufklarung Uber Solardachbérsen ist mit einer erhéhten Wahrscheinlichkeit
von Investitionen in Solarflachen im Quartier zu rechnen.

i T
i 1 L Eichenwe

Abb. 4-4: Auszug Solarkataster Quartier Ortskern Eichenzell (Quelle Solarkataster Hessen)
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4.2.2 Kampagne 25 Solardacher fiir unser Quartier

Diese MalRnahme basiert auf der im Rahmen der Analyse gewonnen Erkenntnis,
dass durch die Ausristung von zusatzlichen Dachern mit Photovoltaik-Paneelen ein
nicht unerheblicher Anteil des Strombedarfs unter anderem zur Gebaudebeheizung
im Quartier ,Ortskern Eichenzell* gedeckt werden koénnte. Eine realistische
Projektannahme hierfir ist eine Durchschnittsgré3e von 60 Quadratmetern je Anlage,
wobei jede Anlage im Durchschnitt 10-12 kWp erreicht. Auf der Basis von anfallenden
Kosten in Héhe von 1.300 € je kWp (Stand: Marz 2019), ist mit einer
Gesamtinvestition von ca. 360.000,- Euro netto zu rechnen. Hierflr sollten staatliche
Zuschusse genutzt werden. Die Vorteile fur die Nutzer sollten im Rahmen des
Projektes deutlich kommuniziert werden, zum Beispiel, dass die eigene
Stromerzeugung kostenglinstiger ist, da die zu zahlende EEG-Umlage sinkt.
Umsetzungsbeispiele finden sich bereits in groRen Wohnblécken in Stadten.

Die Ubertragbarkeit auf den landlichen Raum ware hierbei noch zu prifen.

4.2.3 Gemeinde als Vorbild — Sanierung Kommunale Gebaude

Fortschritte zu teilen und erfolgreiche Klimaschutzmallinahmen zu feiern ist wichtig,
um andere Akteure zum Handeln zu motivieren. Wie in der Bestandsaufnahme
gezeigt wurde (vgl. Kap 2.), sind einige kommunale Gebaude im Quartier bereits auf
gutem Sanierungsstand. Die Gemeinde sollte diese Vorreiterrolle annehmen und
bisher erreichte Fortschritte  starker offentlich  kenntlich machen (z.B.
Energieausweise Offentlich aushangen). Bei noch anstehenden energetischen
Gebaudesanierungen sollte die Vorreiterrolle konsequent weiterverfolgt werden.
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4.3 Priorisierung und Zeitplan

Die oben genannten MalRnahmen ergeben sich aus den Ergebnissen der im Rahmen
des Konzepts durchgefihrten Analyse und sind als sinnvoll und empfehlenswert zu
betrachten. Da sie mit unterschiedlichem Aufwand verbunden sind, muss eine
Priorisierung vorgenommen werden. Haufig ist es empfehlenswert, mit den niedrig
hangenden Friichten zu beginnen, um schnell sichtbare Erfolge zu erzielen. Darauf
aufbauend kann man sich den schwierigeren Projektthemen widmen.

Bevor mit den Projektthemen begonnen werden kann, missen jedoch die
notwendigen Voraussetzungen geschaffen werden. Die Benennung eines
Sanierungsmanagers, der die Umsetzung des Sanierungskonzepts in Vollzeit
begleitet, wird hierbei als unbedingt notwendig erachtet. Die detaillierte Planung der
anderen Mallnahmen erfolgt dann durch den Sanierungsmanager in enger
Abstimmung mit den zustandigen Personen der Gemeinde. Hierzu gehdrt u.a. die
Einrichtung einer dauerhaften Fordermittelberatung flr Eigentimer, die Schaffung
von Transparenz mittels Reporting Uber die Fortschritte hinsichtlich energetischer
Ziele bei der Gemeinde selbst und in der Gesamtbilanz als Quartier, und die
Weiterbildung der Gemeindemitarbeiter.

Ein weiterer wichtiger, jedoch hier nicht detailliert behandelter Bereich, ist das Thema
Verkehr und Mobilitat. Hier ist zu empfehlen, mit den Malktnhahmen zu beginnen, die
mit geringen Aufwand umgesetzt werden kénnen und deren Wirkung sich schnell
zeigen wird. Da ist hier das Anbringen von Halterungen fir Fahrradfahrer sowie die
Optimierung der Fahrradwegkennzeichnungen zu nennen. Eine e-Bike-Station
erfordert eine etwas grofiere Investition und ist daher beispielsweise im Rahmen
eines touristischen Investitionsblocks anzudenken.

Auch beim Thema Strallenbeleuchtung kann die Gemeinde im Quartier mit relativ
geringen Mitteln eine Vorbildfunktion einnehmen. Ein einzelner Straflenzug,
ausgestattet mit energieautarken PV-StralRenlampen, wirde den Birgern zeigen, wie
ernst es der Gemeinde mit dem Thema Energie und Nachhaltigkeit ist.

Daruber hinaus ist denkbar, zum Thema Nahwarmenetz, im Optimalfall auf Basis
regionaler Biomasse oder Biogas, zeitnah eine detaillierte Machbarkeitsstudie in
Auftrag zu geben. Hierbei handelt es sich um ein langerfristiges Projekt, das grélierer
Abstimmungen bedarf. Jedoch hat ein solches Pilotprojekt das Potenzial, Klimaschutz
greifbar fur die Menschen zu machen und Eichenzell Gber seine Grenzen hinaus als
energiebewusste Gemeinde zu etablieren.
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Ubersicht aller MaBnahmen und Einsparungspotenziale sowie Kostenschitzung
(Hochrechnung auf gesamtes Quartier auf Grundlage der vorhandenen Daten)

MaRnahme COZ%-Einsparung (t) Verbrauchseinsparung Kosten (€) Prioritat
von bis kWh €/a Gemeinde privat Fordermittel
Sanierungsmanager 150.000 - 65% KfW 1
- Fordermittelberatung - 1
- Tranzparenz/Reporting r 10.000 - 1
- Weiterbildung MA* - 1
- Solarkataster 2.500 - 2
- Solarkampagne 25 PV** 16 20 25.000 9.000 3.000 340.000 Kfw 2
- Solarkampagne 25 thermisch 40 50 170.000 15.000 3.000 150.000 KfW/Bafa 2

Sanierung Wohngebdude

- Heizung (moderner BW-kessel) 175 200 800.000 56.000 60.000 600.000 Kfw JHH*
- Gebaudehiille (Dammung) 300 350 1.400.000 98.000 100.000 5.000.000 Kfw " 2

- Nahwarme |6sungsabhdngig**** |6sungsabhangig**** KfW/Bafa " 3
Gesamt 531 620 " 2.395.000 178.000 318.500 6.090.000

Einsparung Primdrenergiebedarf Gesamt ca. 600.000 kWh

* Mitarbeiter Gemeinde

** Einsparung nur fur Strombedarf Geb3dudebeheizung ohne Einsparung Allgemeinstrom

*** Gerate vor 2000

**** Hier ist eine genauere Betrachtung moglicher Losungen erforderlich (Quartiers- oder Einzell6sung)

Tabelle 4-1: Liste der MaBnahmen mit Prioritat und erster Kostenschatzung

Im der Verlauf der drei Jahre, fir die eine Férderung des Sanierungsmanagers in
Anspruch genommen werden kann, kénnte das Quartier auf eine jahrliche
Einsparung von bis ca. 600.000 kWh Primarenergiebedarf, hochgerechnet auf das
gesamte Quartier auf Grundlage der vorliegenden Daten, kommen. Hierfir ist
allerdings die Mobilisierung privater Sanierungsbemihungen essentiell.

4.4 Makrookonomische Vorteile

Einige der vorgeschlagenen Malinahmen kénnen neben den oben aufgezeigten
Ergebnissen zu positiven makrodkonomischen Vorteilen fuhren. Bei diesen handelt
es sich um qualitative Effekte, die sich positiv auf Demographie und Wirtschaft
auswirken, auch wenn sie sich nicht in konkreten finanziellen oder klimaschitzenden
Einsparungen beziffern lassen.

Zum einen kann die energetische Quartierserneuerung zum Standortvorteil
Eichenzells werden. Unternehmen prifen fir das Eréffnen neuer Standorte, wie auch
beim Ausbau vorhandener Strukturen, nicht nur die Verfugbarkeit von Flachen und
qualifizierten Arbeitskraften, sondern auch die Energiekosten. Studien zufolge
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gewinnt sogar das innovative Umweltimage eines Standorts zunehmend an
Bedeutung.

So koénnte sich das Quartier mit einem klaren Bekenntnis zu innovativen
UmweltmaRnahmen zum Beispiel als attraktiver Wohnstandort fir Fachkrafte
positionieren, die aus beruflichen Grinden in die Region ziehen. Es kann davon
ausgegangen werden, dass nicht alle neuen Mitarbeiter direkt am
Produktionsstandort wohnen méchten.

Auch im Tourismussektor spielt Nachhaltigkeit eine immer wichtigere Rolle. Das
Quartier wie auch die gesamte Gemeinde Eichenzell kdnnten sich ein klares
Umweltprofil geben und somit vor allem Familien und Touristen ansprechen, die auf
der Suche nach einem ruhigen, naturnahen Urlaub sind. Die zusatzlichen Einnahmen
kénnten wiederum in weitere Klimaschutzmal3nahmen investiert werden.

Auch die Schaffung von lokalen Arbeitsplatzen und die daraus resultierende Starkung
der regionalen Wirtschaft sind als makrodkonomische Vorteile zu nennen. Energie-
und ressourcensparende Technologien werden sowohl in den Bereichen der
konventionellen Energieversorgung als auch der regenerativen Energieerzeugung
eingesetzt (z.B. Ausbau der Nutzung von Wind- und Solarenergie). Die
handwerklichen Auftrdge beim Bau solcher Anlagen sollten —wenn mdglich— lokal
vergeben werden.

SchlieBlich fihrt die Senkung des Energiebedarfs durch die empfohlenen
Maflinahmen allgemein zu einer geringeren wirtschaftlichen Abhangigkeit sowohl des
Quartiers als auch der gesamten Gemeinde von der Preisentwicklung der
konventionellen Energietrager. Hierdurch entstehen makrodkonomische Effekte, die
eine nachhaltig stabile Entwicklung ermdglichen, indem sie langfristig zu mehr
Wohlstand und einer Starkung der wirtschaftlichen Situation des Quartiers fihren.
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5. UMSETZUNG

Nach Betrachtung des energetischen Status Quo (Kapitel 2), der energetischen
Potenzialanalyse (Kapitel 3) und der Vorstellung der empfohlenen Maflinahmen
(Kapitel 4), beschaftigt sich das letzte Kapitel dieses Berichts mit der praktischen
Umsetzung der KlimaschutzmalRnahmen.

Im Folgenden werden die drei Hauptelemente beschrieben, die eine solide
Umsetzungsstruktur gewahrleisten: Prozesssteuerung, Sanierungsmanagement und
Projektcontrolling. Im Anschluss daran werden moégliche Umsetzungshemmnisse
aufgezeigt und LOsungsansatze vorgestellt. Von den hier vorgeschlagenen
Malnahmen kénnen in der Folge auch andere quartiere der Gemeinde profitieren.

5.1 Prozesssteuerung

Die Etablierung einer soliden Prozesssteuerung bildet die Grundlage fir die
Realisierung des Sanierungskonzeptes. Die verantwortlichen Organisationseinheiten
und Personen miuissen festgelegt werden. Zu diesem Zweck sollte sowohl eine
zentrale Lenkungsgruppe als auch eine operative Projektgruppe eingerichtet werden.

Zentrale Lenkungsgruppe

Die Lenkungsgruppe besteht aus den Tragern der MalRnahme, insbesondere der
Gemeinde. Die Hauptaufgabe dieser Gruppe besteht in der Planung, Sicherstellung
der Finanzierung sowie der Beschlussfassung. Konkret bedeutet dies, dass die
Lenkungsgruppe:

* ein gemeinsames Zielsystem und einen Zeitplan fur die bauliche und energetische
Sanierung festlegt

* eine Vereinbarung zur Umsetzung des Rahmenplans verabschiedet

+ die Prozesse steuert und die Erfolge kontrolliert

« strategische Umsetzungsfragen klart

« Offentlichkeitsarbeit leistet

Operative Projektgruppe

Die operative Projektgruppe bietet den Rahmen fiir alle, die an den operativen
Malinahmen beteiligt sind. Dazu gehéren insbesondere das Bauamt sowie die
Burgerinnen und Burger Eichenzells.

Die operative Projektgruppe:

* plant die Umsetzung im Detail

* setzt die Prozesse um

« klart praktische Fragen

* bereitet Entscheidungen fir die Lenkungsgruppe vor

« bereitet die Offentlichkeitsarbeit vor

* Ubernimmt Verantwortung fir die inhaltliche Steuerung
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5.2 Sanierungsmanager

Zusatzlich zu den vorher genannten Gruppen soll ein speziell berufener
Sanierungsmanager die erfolgreiche Umsetzung des Quartierkonzepts in Vollzeit
begleiten.

Eine entsprechende Stelle wird flr bis zu drei Jahre durch die KW gefdrdert, die
auch die Richtlinien fur das Stellenprofil und die konkreten Aufgaben vorgibt.
Demnach sollen Sanierungsmanager eine mindestens 2-jahrige Berufserfahrung

in einem oder mehreren der folgenden Bereiche aufweisen:

* Energiemanagement, Energieeinsparung und Energieversorgung
* energetische Sanierung von Gebauden

« Stadtentwicklung, Stadtumbau- oder Quartiersmanagement sowie
* Immobilien- und Wohnungswirtschaft

Des Weiteren definiert die KW die Aufgaben des Sanierungsmanagers als:

* Planung des Sanierungsprozesses

* Initiierung einzelner Prozessschritte fir die Ubergreifende Zusammenarbeit und
Vernetzung wichtiger Akteure

 Koordinierung und Kontrolle der Sanierungsmaflinahmen der Akteure

* Prasenz als Anlaufstelle fur Fragen der Finanzierung und Férderung

Wirft man einen Blick auf dieses Stellenprofil wird insbesondere die Notwendigkeit
guter kommunikativer Fahigkeiten deutlich. Der Sanierungsmanager vernetzt und
koordiniert nicht nur alle beteiligten Akteure, sondern ist auch der erste
Ansprechpartner flr die Blrger. Er sensibilisiert flir die Themen der energetischen
Stadtsanierung, steht im Dialog mit privaten Eigentiimern und lokalen Unternehmen
und berat diese gezielt, um sie fir die Sanierungsmaflnahmen zu gewinnen oder
Hemmnisse abzubauen.

Die energetische Erneuerung eines Quartiers ist keine punktuelle Malnahme,
sondern ein fortlaufender Prozess. Daher ist die konstante Begleitung eines
Sanierungsmanagers wichtig, der das Vertrauen der Blrger und anderer Beteiligter
genieldt.

Im Folgenden sollen die konkreten Aufgaben des Sanierungsmanagers detaillierter
beschrieben werden. Es lassen sich vier Teilbereiche unterscheiden:

5.2.1 Umsetzungsplanung

Die Aufgabe des Sanierungsmanagers ist es, die Umsetzung des Quartierskonzeptes
in Abstimmung mit allen Beteiligten verantwortlich zu planen.

Dazu ist es zundchst von Bedeutung, das Entwicklungskonzept unter
Berucksichtigung der lokalen Gegebenheiten und Entwicklungen in Eichenzell zu
konkretisieren. Ebenso ist der Sanierungsmanager verantwortlich flr die Klarung
offener Fragen sowie die Initiierung einzelner Projektschritte.

Daruber hinaus plant der Sanierungsmanager Termine und Ablaufe, hat den
Uberblick Giber alle Ressourcen, Kosten und laufenden MaRnahmen und ist fir die
abschlielende Erfolgskontrolle verantwortlich. Zu jedem Zeitpunkt kann er der
zentralen Lenkungsgruppe Bericht erstatten.
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5.2.2 Kommunikation und Beratung

Der Sanierungsmanager spielt eine zentrale Rolle in der fachlichen Beratung, der
Kommunikation und der Begleitung der MalRnahmen. Als erster Ansprechpartner
mobilisiert der Sanierungsmanager die Eigentimer im Quartier, sto3t Projekte zum
Thema Energiesparen im Haushalt an und begleitet sie.

Gleichzeitig ist er die Anlaufstelle fur Fragen der Finanzierung und Foérderung
energetischer, beziehungsweise baulicher Malinahmen.

Um die Kommunikation und Beratung zu strukturieren und transparent zu gestalten,
erstellt der Sanierungsmanager ein Kommunikations- und Beteiligungskonzept. In
diesem finden sich Ideen zur Einbindung von Schlisselakteuren im Quartier sowie
Informationen zur Gestaltung des Informationsflusses.

5.2.3 Qualitatskontrolle

Der Sanierungsmanager ist fir die Kontrolle aller Sanierungsmalinahmen
verantwortlich. Im Rahmen der Qualitatskontrolle erstellt er ein Zielsystem, definiert
Indikatoren und zeigt Wege zur Konkretisierung und Erreichung der Qualitatsziele
auf.

Der Sanierungsmanager erfasst und verarbeitet Daten zu den baulichen und
energetischen SanierungsmaflRnahmen in Status-, Abschluss- sowie Evaluations-
berichten.

5.2.4 Baubegleitende MaBnahmen

Da die energetische Quartierssanierung ein kontinuierlicher Veranderungsprozess ist,
der die Bevolkerung direkt betrifft, dienen die baubegleitenden MalRnahmen primar
der Sicherung der Wohn- und Lebensqualitat im Quartier. Hierfir ist es insbesondere
notwendig, das Interesse und Engagement der Einwohner und Schlisselakteure
stetig zu erhalten, was durch eine proaktive Kommunikations- und Offentlichkeits-
arbeit gelingt.

Neben der stetigen Beratung zur Energieeinsparung in privaten Haushalten, versucht
der Sanierungsmanager, die Blrger so gut wie mdglich in die Prozesse einzubinden
und den nachbarschaftlichen Zusammenhalt zu férdern. Nur wenn die Burger tber
Entwicklungen in ihrem Quartier informiert sind, diese mittragen und gemeinsam auf
ein Klimaschutzziel hinarbeiten, wird der Sanierungsprozess ein Erfolg fur alle
Beteiligten. Der Sanierungsmanager flihrt zu diesem Zweck regelmalige Gesprache
mit der Presse, sorgt fiur die Verteilung von Informationsflyern zu einzelnen
MaRnahmen und Themen und erstellt und pflegt eine Internetseite mit aktuellen
Vorhaben und Neuigkeiten. Zudem organisiert er regelmalige Informations-
veranstaltungen und Nachbarschaftsfeste, wie z.B. Richtfest, Quartiersfest 0.a.
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5.3 Projektcontrolling

Da es wichtig ist, das Erreichen der definierten Ziele zu sichern, stellt das
Projektcontrolling das dritte Element einer soliden Umsetzungsstruktur dar. Hierbei
geht es darum, sicherzustellen, dass die Ziele in den festgelegten Zeitrdumen erreicht
werden und dass die personellen und finanziellen Ressourcen effektiv und effizient
eingesetzt werden. Dies geschieht durch einen Soll-Ist-Vergleich, die Feststellung
von Abweichungen, das Bewerten der Konsequenzen, den Vorschlag von
KorrekturmafRnahmen sowie die Kontrolle der Durchfiihrung. Das Projektcontrolling
hilft also dabei, Umsetzungsschwierigkeiten frihzeitig zu erkennen und ihnen
entgegenzuwirken.

Man kann grundsatzlich zwei konzeptionelle Controlling Ansatze unterscheiden: Top-
down und Bottom-up. Bei dem Top-down Ansatz stellt die tatsachlich erreichte
Energie- und Treibhausgasbilanz die Richtschnur fur die Beurteilung der Malinahmen
dar. Im Gegensatz dazu wird der Erfolg im Bottom-up Ansatz ausgehend von der
Abarbeitung des Mallnahmenkatalogs gemessen.

Das Projektcontrolling lasst sich in zwei Hauptbereiche unterteilen:

5.3.1 Zielerreichungs- und Umsetzungskontrolle

Die Zielerreichungskontrolle, ein sogenannter Soll-Ist-Vergleich, gibt Auskunft Uber
die Differenz zwischen den definierten Zielen und dem jeweiligen Status Quo und
sollte auf Gesamtprojektebene mindestens einmal pro Jahr durch den
Sanierungsmanager erstellt werden.

Nach dem ersten Jahr kann der Soll-Ist-Vergleich Uber Planungsfortschritte und die
erreichten Erfolge der UmsetzungsmalRnahmen informieren, da nach diesem kurzen
Zeitraum wahrscheinlich noch keine baulichen oder energetischen Erfolge zu
verzeichnen sind.

Zusatzlich zu der Analyse auf Gesamtprojektebene werden bei energetischen und
baulichen Einzelmalinahmen nach jedem Bauabschnitt sowie nach der endglltigen
Fertigstellung die tatsachlichen Energieverbrauche im Vergleich zu vorher gemessen
(Monitoring). Diese Messung sollte auch nach einiger Zeit wiederholt werden, um
sicherzustellen, dass erreichte Verbesserungen nicht wieder verloren gehen. Dies ist
auch bekannt als Rebound-Effekt. Er bezeichnet einen Anstieg des Energiever-
brauchs aufgrund einer Effizienzsteigerung. Er ist ein prozentualer Anteil des
theoretischen Einsparpotenzials von Effizienzsteigerungen, der aufgrund des
Verhaltens der Verbraucher nicht eingespart wird.

Auf der Ebene des jeweiligen Auftraggebers gilt es, die Umsetzung der MaRnahmen
zu kontrollieren. Hier kénnen Bauzeitenplane sowie der Abgleich der Planung mit
realisierten MalRnahmen als Tools genutzt werden.
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5.3.2 Beurteilung der Wirtschaftlichkeit

Ein Sanierungskonzept ist erfolgreich, wenn sich die durchgefihrten MaRnahmen in
absehbarer Zeit auch wirtschaftlich rechnen. Zu dieser Beurteilung werden zunachst
grundlegende  Betrachtungen  wie  Kostenvergleichs-,  Rentabilitdts- und
Amortisationsrechnungen, sowie Nutzen-Kosten-Vergleiche angestellt. Aber auch
komplexere Methoden wie die Investitionsrechnung nach der Kapitalwertmethode,
der Annuitatenmethode, oder der Interner-Zinssatz-Methode sollten in Erwagung
gezogen werden, da sie wertvolle Informationen liefern kénnen. Die Beurteilung der
Wirtschaftlichkeit wird letztlich stark von den Eigentimern bzw. Auftraggebern
abhangen. Der Sanierungsmanager sollte die Beurteilung der Wirtschaftlichkeit bei
Bedarf unterstutzen.

5.4 Umsetzungshemmnisse

Die oben beschriebenen Elemente gewahrleisten eine solide Umsetzungsstruktur,
jedoch durfen flir eine erfolgreiche Sanierung auch mégliche Umsetzungshemmnisse
nicht ignoriert werden. Hirden bei der Umsetzung eines energetischen Leitbildes sind
keineswegs untypisch und auch im Rahmen der Erarbeitung des Quartierkonzeptes
,Ortskern Eichenzell* sind Hemmnisse erkennbar, die der Umsetzung des
Sanierungskonzeptes im Weg stehen kdnnten. Diese sind ernst zu nehmen und
bedirfen der Gegensteuerung, stellen aber keinesfalls untiberwindbare Huirden dar.
Im Folgenden werden die einzelnen Hemmnisse und Lésungsansatze dargestellt. Zur
besseren Ubersicht werden die gefundenen Umsetzungshemmnisse in soziale,
wirtschaftliche und technische Kategorien unterteilt. In der Realitat Uberschneiden
sich diese Kategorien jedoch bzw. beeinflussen sich gegenseitig.

5.4.1 Soziale Hemmnisse

Soziale Hemmnisse basieren auf der Tatsache, dass die Umsetzung eines
energetischen Leitbildes Veranderungen bedeutet und es in der Natur vieler
Menschen liegt, Veranderungen vorsichtig oder auch abwehrend zu begegnen.

Die Umsetzung eines energetischen Leitbildes in einem Quartier ist ein
gesellschaftlicher Veranderungsprozess, der als solcher nicht nur Zustimmung
erfahrt, sondern auch Abwehrreaktionen hervorruft.

Es ist hierbei wichtig, nicht aus dem Blick zu verlieren, dass erfolgreiches
Sanierungsmanagement von Menschen fir Menschen durchgefiihrt wird mit dem
Ziel, eine lebenswerte Zukunft zu gestalten. Die erfolgreiche Umsetzung von
KlimaschutzmaRnahmen bedingt daher die Einbindung aller beteiligten
gesellschaftlichen Gruppen und Einzelakteure. Daher ist es von entscheidender
Bedeutung, die Interessen, Bedenken und Ziele aller Beteiligten zu identifizieren,

zu benennen, ernst zu nehmen und zu koordinieren. Nur dann kdénnen proaktive
Lésungen flr mogliche Hemmnisse erarbeitet werden.

Die beteiligten Akteure koénnen schematisch in drei Gruppen eingeteilt werden:
Initiatoren, Entwickler und Beteiligte. Als Initiatoren werden die Akteure bezeichnet,
die Prozesse aktiv anregen und férdern, andere Akteure motivieren, Entscheidungen
treffen und/oder Investitionen realisieren.

Entwickler zeichnen sich dadurch aus, dass sie aufgrund ihrer Fach- oder
Sachkompetenz zur inhaltlichen Entwicklung des Sanierungskonzeptes beitragen.
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Beteiligte werden durch die Veranderungen nicht wesentlich tangiert und verhalten
sich meist passiv.
Die folgende Abbildung verdeutlicht Rolle und Bedeutung der einzelnen

Akteursgruppen:
|Gruppe Ausfiihrende Aufgaben
Biirgermeister « Projektentwicklung
INITIATOREN Leiter der relevanten Verwaltungsbereiche . Motivat.iun D'itt?f
Ggf. (kommunale) Versorgungs- oder Wohnungsbauunterneh- + Strategische Leitplanken festlegen
men + Vermittlung & Moderation

(externe) Ingenieure T

p 3 « Austausch (fachiibergreifend),
ENTW|CKLER g ST Fi interdisziplindre Zusammenarbeit

Kommunale Behdrden : :
+ Finanzierung von MaBnahmen

Kunftige Nutzer (Bewohner, Mitarbeiter) - L
+ Wiinsche und Ideen einbringen
Gebaudeeigentimer

BETEILIGTH

! + Sorgen und Interessen dulern
Betroffene Firmen vor Ort

« Projekte anregen
Zivilgesellschaft

Tabelle 5-1: Akteursgruppen

In der Gemeinde Eichenzell herrscht prinzipiell eine positive Grundstimmung und
Optimismus, dass Dinge gestaltet und Veranderungen aus der Bevdlkerung heraus
bewirkt werden kdnnen. Es wird auch vereinzelt an Objekten mit energetischen
Sanierungsmafinahmen begonnen.

Aufgrund eines erkennbaren Optimismus eines Teils der Bevdlkerung ist es
wahrscheinlich, dass auf Basis einer transparenten Kommunikation mit der
Umsetzung der im Quartierskonzept beschriebenen Mallhahmen begonnen wird.
Allerdings besteht die Gefahr, dass die MalRnahmen aufgrund scheiternder
Finanzierung, Verzogerungen im Prozess etc. nicht zu Ende gebracht werden.

Auch der mogliche Graben zwischen »arm« und »reich« stellt ein Risiko dar, wenn
sich nur wenige Einwohner die Sanierung leisten oder sich finanziell an MaRnahmen,
wie z.B. einem Solarpark, beteiligen kénnen.

Letztlich kann im Quartier von einer gewissen Gefahr der Sorge vor erzwungenen
Mallnahmen und Vorschriften ausgegangen werden. Auch von Zweifeln einiger
alterer Bewohner, ob sich die MalRnahmen ,noch lohnen®, ist auszugehen.

Losungsansitze

Um die oben genannten Hemmnisse zu Uberwinden, ist es entscheidend, dass der
Prozess der energetischen Quartierserneuerung als Gemeinschaftsaufgabe
aufgefasst wird und die Teilhabe an diesem Prozess durch intelligente
Partizipationsmodelle ermoglicht und strukturiert wird. Dies kann zum Beispiel durch
die Grindung einer Burgerstiftung gelingen. Eine solche Stiftung wiirde es den
Blrgerinnen und Bilrgern ermdglichen, gesellschaftliche Verantwortung zu
Uubernehmen und Projekte und Ideen auf Quartiersebene anzusto3en und zu férdern.
Stiftungskapital wirde z.B. durch einen im Voraus definierten Anteil aller Gewinne
und Einsparungen kontinuierlich aufgebaut. Das Augenmerk bei der Beratung sollte
auf Fordermittel und Wirtschaftlichkeit liegen. Zudem sollten Eigentiimer dariber
informiert werden, wie die Erben abgesichert werden kénnen und wie sie selbst die
Flexibilitdt behalten kdnnen, das Eigentum trotz der Finanzierung zu verauf3ern.
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5.4.2 Wirtschaftliche Hemmnisse

Der zu erwartende Sanierungsbedarf im Quartier bringt in der Konsequenz einen
entsprechend hohen Investitionsaufwand mit sich. Die Umsetzung einzelner
Sanierungsmaflinahmen orientiert sich hierbei an der wirtschaftlichen Leistungs-
fahigkeit der Objekteigentimerinnen und -eigentimer.

Die gesetzlichen Anforderungen im Rahmen des o&ffentlich-rechlichen Verfahrens
(EnEV) an die Energieeffizienz von Wohn- und Nichtwohngebauden sind in den
letzten Jahren gestiegen und bedingen in der Regel hdhere Investitionskosten. Die
groflte Einsparung und somit die héchste Effizienz fir die kommenden Jahre wird oft
durch die Lésung erreicht, die heute am kostspieligsten ist. Zudem sind die Kosten fiir
Baumaterial und Personal generell in den letzten Jahren gestiegen, sodass die hohen
Baukosten als ein Hemmnis fir manche Eigentimer zu nennen sind.
Sanierungsmallnahmen koénnen durch die privatwirtschaftliche Banken finanziert
werden, jedoch ist es hierbei entscheidend, dass die Antrage eine gesicherte
Wirtschaftlichkeit des Vorhabens aufzeigen kdnnen.

Auch die auf Gemeindeebene vorhandene Haushaltslage ist im Hinblick auf die
Umsetzung des Quartierskonzeptes erforderliche Investitionen zu beachten. In
diesem Zusammenhang ist eine mogliche Einbindung von Foérderprogrammen
konsequent zu verfolgen.

Mittel- bis langfristig kann durch Umsetzung des Sanierungskonzepts mit positiven
Auswirkungen auf die lokale Wirtschaft gerechnet werden. Hier sind steuerliche
Erleichterungen sowie Imagegewinne mit positiven Auswirkungen auf den Tourismus
zu nennen. Jedoch ist es wahrscheinlich, dass sich diese positiven Effekte erst mit
einiger Zeitverzégerung auf die Umsetzung zeigen.

Losungsansitze

Die wirtschaftichen Hemmnisse lassen sich erfolgreich umschiffen, indem die
existierenden  Forderinstrumente  optimal ausgeschopft und somit  die
Investitionskosten reduziert werden. Dies betrifft mogliche Forderungen des
Landkreises, des Landes oder des Bundes.

Vor diesem Hintergrund sollte idealerweise die Moglichkeit von Projekten mit
offentlicher Beteiligung (Public Private Partnership) eingehend geprtft werden, da
diese Formate von Institutionen mit héheren Summen geférdert werden. Umso
wichtiger ist somit ein abgestimmtes koordiniertes Vorgehen bei der Planung und
Umsetzung der energetischen MalRnahmen im Quartier.

Public Private Partnership (Quelle ,,Wikipedia“)

In diesem Fall handelt es sich um eine vertraglich geregelte Zusammenarbeit
zwischen oOffentlicher Hand und Unternehmen der Privatwirtschaft in einer
Zweckgesellschaft. Ziel ist die Arbeitsteilung, wobei der private Partner die
Verantwortung zur effizienten Erstellung der Leistung Ubernimmt, wahrend die
offentliche Hand daflr Sorge tragt, dass gemeinwohlorientierte Ziele beachtet
werden. Die offentliche Hand erwartet von der Partnerschaft mit der privaten
Wirtschaft die Entlastung der angespannten o6ffentlichen Haushalte, da der private
Unternehmer die Finanzierung ganz oder teilweise selbst besorgt und daher auf die
Wirtschaftlichkeit des Projektes achten muss. OPP ist in der Regel einem Miet- oder
Pachtvertragsverhaltnis dhnlich.
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Auch die Schaffung von umfassenden Beratungsangeboten zu verfligbaren
Fordermitteln und zur Wirtschaftlichkeit energetischer Sanierungsmalinahmen wird
empfohlen. Hierbei sollte stets eine konservative Kalkulation durchgefiihrt und
Kostensteigerungen in der Zukunft bericksichtigt werden. Dem Sanierungsmanager
kommt bei der Schaffung der Beratungsangebote eine koordinierende Rolle zu (vgl.
Kapitel 4.2).

Darlber hinaus kénnen die Inputkosten reduziert werden, indem auch »Abfalle« als
Ressourcen genutzt werden. Bislang wird z.B. die in der umliegenden Landwirtschaft
anfallende Gille kaum energetisch genutzt, wobei hier Potenziale fir eine thermische
als auch eine elektrische Nutzung bestehen kénnen.

5.4.3 Technische Hemmnisse

Die technischen Hemmnisse bei der Umsetzung des Energiekonzeptes ergeben sich
vor allem aus bestehenden Unwagbarkeiten. Die neuesten und teuersten
Technologien bieten das grofite Einsparpotenzial, jedoch handelt es sich bei vielen
Technologien um Innovationen, die noch nicht tUber Jahrzehnte am Markt erprobt
wurden. Dementsprechend haben sich beispielsweise die Rahmenbedingungen
oftmals noch nicht an die alternativen Energietrager angepasst, sodass bei der
Umsetzung einiger Losungen auf den Flachen im Quartier mit regulatorischen
Einschrankungen zu rechnen ist.

Losungsansatze

Da sich die Eignung spezifischer technischer Mallnahmen haufig im Spannungsfeld
zwischen »technisch machbar« und »wirtschaftlich sinnvoll« befindet, sind
Einzelfallabwagungen einschliel3lich Lebensdaueranalysen unabdingbar. Grundsatz-
lich sollten erprobte Verfahren angewendet und professionelle Dienstleister und
Anbieter mit der Umsetzung (einschliefdlich Wartungsvertragen) beauftragt werden.
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DIN Deutsches Institut flir Normung

e. G. eingetragene Genossenschaft

e.V. eingetragener Verein

EE erneuerbare Energien

EEG Erneuerbare-Energien-Gesetz

EFH Einfamilienhaus

EnEV  Energieeinsparverordnung

etc. et cetera

EU Europaische Union

evtl. eventuell

EW Einwohner

f. folgende

ff. fortfolgende
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i.d. R. inder Regel
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inkl. inklusive
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insg. insgesamt

ISO Internationale Organisation fur Normung
Kfw Kreditanstalt fir Wiederaufbau
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m Meter
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S. siehe
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spez. spezifisch

t Tonne
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t/a Tonnen pro Jahr
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u. a. und ahnliche

usw. und so weiter
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U-Wert Warmedurchgangskoeffizient

v.a. vor allem

val. vergleiche

VL/RL  Vorlauf/Ricklauf
VLT Vorlauftemperatur
W Watt

W/(m2K) Watt pro Quadratmeter und Kelvin
W/(mK) Watt pro Meter und Kelvin

Wim Watt pro Meter

WDVS Warmedammverbundsystem
WLG Warmeleitfahigkeitsgruppe

WLZ Warmeleitzahl

WWF  World Wide Fund for Nature

Ww Warmwasser
WWW world wide web
z. B. zum Beispiel
z.T. zum Teil
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Anlage 1 — Ubersicht untersuchtes Quartier ,,Ortskern Eichenzell“
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Bezugnehmend auf das Schreiben der KW vom 11.06.2019 werden folgende Punkte
erganzend erlautert.

e MalRnahmenkatalog: Benennung konkreter energetischer Sanierungsmaflinahmen und
deren Ausgestaltung unter Berlcksichtigung der quartiersbezogenen Interpendenzen
mit dem Ziel der Realisierung von Synergieeffekten sowie entsprechender
Wirkungsanalyse und Malinahmenbewertung.

e Betrachtung der Gesamtenergiebilanz des Quartiers als Ausgangspunkt sowie als
Zielaussage fur die energetisch Stadtsanierung unter Bezugnahme auf die im
Energiekonzept der Bundesregierung vom 28.09.2010 formulierten Klimaschutzziele
fir 2020 bzw. 2050 und bestehende energetische Ziele auf kommunaler Ebene.

e Aussagen zu Kosten, Machbarkeit und zur Wirtschaftlichkeit der Sanierungs-
Malnahmen.

Grundsatzlich werden nach unserer Einschatzung im schon vorliegenden Bericht konkrete
Sanierungsmallnahmen aufgefiihrt. So wird in Kapitel 4.2.1 die Entwicklung einer
Solardachbérse mit Kataster vorgeschlagen. Des Weiteren wird in Kapitel 4.2.2 eine
Kampange ,25 Solardacher fur unser Quartier vorgeschlagen. In Tabelle 4-1 werden
erganzend die Mallnahmen Heizungserneuerung und Dammung Gebaudehille mit Angabe
von Kosten und Einsparpotentialen bezogen auf das gesamte Quartier benannt. In diesem
Zusammenhang werden die MalRnahmen auch nach Prioritat eingestuft. So wird
beispielsweise der Austausch alter Heizungsanlagen vor 2000 durch moderne
Brennwertanlagen als Prioritat 1 eingestuft. Bei einer Energieeinsparung von 20-30% ist auf
Grundlage der Investitionskosten eine Amortisation von 12-14 Jahre zu erwarten. Durch den
Einsatz Erneuerbarer Energien, also Solarthermie, Pelletheizung oder Warmepumpentechnik
sind sogar Einsparungen von 35 bis 50% zu mdglich. Die Amortisationsdauer liegt in diesem
Fall bei 10-12 Jahren. Die Erneuerung der Heizungsanlagen ist aufgrund der oben
genannten Daten und nicht zuletzt aufgrund der aktuellen Férdersituation (neue BAFA-
Foérderung ab 01.01.2020) in den meisten Fallen als sinnvoll zu bewerten. Auf den
grundsatzlichen Sachverhalt wurde in Kapitel 3.2.1 Heizungsanlagen hingewiesen. Die
mindestens anteilige Einbeziehung von Anlagentechnik auf Basis Erneuerbarer Energien hat
in diesem Zusammenhang eine direkte Auswirkung auf die Klimaziele der Gemeinde
Eichenzell und weiterfihrend im Hinblick auf die im Energiekonzept der Bundesregierung
vom 28.09.2010 formulierten Klimaschutzziele fir 2020 bzw. 2050 und einer CO?*-Einsparung
von 80-95%.

Als weitere konkrete Malinahme wird der Ausbau des schon vorhandenen kommunale
Gebaude versorgenden Nahwarmenetzes genannt. Hierzu sind aktuell keine genauen
Aussagen zu Kosten, Wirtschaftlichkeit und CO?-Einsparung mdglich, da diese wie auch
schon in Tabelle 4-1 angegeben l6sungsabhangig sind. Dieser Sachverhalt beispielsweise
der Umsetzung einer Quartiers- oder Einzelldsung ware durch einen Quartiersmanager im
Rahmen seiner Tatigkeit genauer zu betrachten. Der Erfolg eines Ausbaus des vorhandenen
Nahwarmenetzes ist vor allem von der Akzeptanz der Bewohner des Quartiers und deren
Bereitschaft zur Umstellung auf eine Nahwarmeversorgung. Die Anzahl der anschlieBbaren
Objekte hat in der Folge wieder Einflul® auf den Preis der gelieferten Warme. Insofern ist in
diesem Fall eine genauere Untersuchung erforderlich. In diesem Zusammenhang sei noch
einmal auf Kapitel 3.2.1 und folgende verwiesen.

In Tabelle 4-1 wird als weitere konkrete MalRnahme eine Dammung der warmeulber-
tragenden Gebaudehillen als Gesamtmalnahmen fir das Quartier benannt. Hier ist
objektbezogen zu prifen welche MalRnahmen an den jeweiligen warmeubertragenden
Hullflachen der betreffenden Gebaude moglich, entweder in Teiflachen oder vollstandig
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technisch umsetzbar und wirtschaftlich sind. Dies Bedarf einer genaueren Untersuchung
durch den Quartiersmanager. Je nach Zustand der Bestandsbauteile einer Gebaudehille
und einer eventuell erforderlich Sowieso-MalRnahme ergeben sich in Anhangigkeit von den
Sanierungskosten Amortisationszeiten zwischen 20 und 35 Jahren bei Einsparpotentialen
von in der Summe 40-60 %. Durch die zum 24.02.2020 verbesserten Foérderbedingungen der
KfW wird ein zusatzlicher Anreiz zur energetischen Sanierung einer warmeubetragenden
Gebaudehille geschaffen. Dies hat in der Folge positiven Einflu auf Wirtschaftlichkeit und
Amortisationsdauer einer MaRnahme. Das CO?-Einsparpotential (gemal Tabelle 4-1 300-
350 to/Jahr fur das Quartier) wirkt sich nicht unerheblich auf die Klimaziele der Gemeinde
Eichenzell und weiterfihrend im Hinblick auf die im Energiekonzept der Bundesregierung
vom 28.09.2010 formulierten Klimaschutzziele fur 2020 bzw. 2050.

In Tabelle 4-1 wird ein CO?-Einsparpotential der aufgefihrten MaRnahmen von 530-620 to/a
(41-48%) bei einer Energieverbrauchseinsparung von ca. 2.395.000 kWh/a (ca. 45%) und
einer Primarenergieinsparung von ca. 600.000 kWh/a genannt. Diese Werte wurden auf
Grundlage der vorhandenen Datenbasis auf das gesamte Quartier hochgerechnet.

Kinzell, 17.05.2020 V%

Dipl.- Ing. Volker Feldmann

Ingenieurbiro Feldmann & Greve - Edelzeller Strasse 30-32 - 36093 Kiinzell - Tel.: 0661/9336946 - Fax: 0661/9336949





