VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2
Abs. 1 BauGB am ortsuiblich bekanntgemacht.

Eichenzell, den

gez. Blrgermeister

Planunterlage:

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemeinde Eichenzell

Gemarkung Welkers, Flur 5

Gemarkung Rénshausen, Flur 4

Gemarkung Eichenzell, Flur 24

MaRstab: 1:1000

Quelle: Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom

). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Eicnenzell, den

Planverfasser:

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Hannover, im September 2023
Biiro fiir Stadt- und Regionalplanung
Dipl. - Ing. Edgar Englert-Piorkowsky
Stadtplaner (Architektenkammer Niedersachsen)

Forssmannweg 15
30627 Hannover

Offentliche Auslegung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell hat in seiner Sitzung am dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 "Solgenrath Std", 2. Anderung und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekannt

gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 "Sélgenrath Siid", 2. Anderung und der Begriindung
haben vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Eichenzell, den

Siegel

Birgermeister

Satzungsbeschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell hat den Bebauungsplan Nr. 8 "Sdlgenrath Sid",
2. Anderung nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Eichenzell, den

Siegel

Birgermeister

Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan Nr. 8 "Sélgenrath Std", 2. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 8 "Sélgenrath Siid", 2. Anderung ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Eichenzell, den

Siegel

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften:

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 8 "Sélgenrath Siid", 2. Anderung
sind eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs nhicht geltend gemacht worden.

Eichenzell, den

Siegel

Blrgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG (GELTUNGSBEREICH 2)
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

i

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Brunnen—

15/1 kammer

4/

PLANZEICHENERKLARUNG (GELTUNGSBEREICH 1)
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.8 Grundflachenzahl
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Baumassenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 21 BauNVO)

OK=12,0m

Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmaf}
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

I I I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl}
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(o) offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmungen:

[0
PR

p Privatweg

Parkflache, offentlich

Parkflache, privat

5. Flache fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

©

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Trafostation

— Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen, unterirdisch
Zweckbestimmung:  Elektrizitat E
Gas G
Wasser w

7. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt

von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB)

Zweckbestimmung der Flachen fir das Anpflanzen und den Erhalt von Gehdlzen:
Randeingriinung

00000000

O O
(o] O
o 9 Zweckbestimmung der Flachen fiir das Anpflanzen: Gebietsgliederung
(o] O
(o] O
(o] o]

00000000

8. Sonstige Planzeichen

r | 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L ] J

Abgrenzung unterschiedlicher MalRe der Nutzung und unterschiedlicher Baugebiete
(§ 1 Abs. 4 BauNVvO)

-—0—0—0 0

Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Darstellungen der Kartengrundlage (Geltungsbereiche 1 und 2)

I

Wohngebaude mit Hausnummer

[ Wirtschaftsgebaude
\ offene Gebaudelinie
(e]
] Flursticksgrenze mit Grenzpunkt
4/18 Flurstiicksnummer
Flur 5 Grenze der Flur, Flurnummer

Weiherwiese Bezeichnung der Lage

° ° Vegetation
AQ Vegetation
Transformatorenstation
+— Flielligewasser mit Anzeige der FlieRrichtung, Name des Gewassers
Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634 /
FNA 213/1), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. | S. 221)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i.d. F. vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786 / FNA 213 -1-2), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

4. Hessische Bauordnung - Artikel 1 des Gesetzes zur Neufassung der Hessischen Bauordnung und zur

Anderung landesplanerischer-, ingenieur-, berufs- und straRenrechtlicher Vorschriften vom 28. Mai 2018
(GVBI. 2018, Nr. 9, S. 197-248), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03. Juni 2020 (GVBI. S. 378)

5. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuzletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2020 (BGBI. | S. 3901)

6. Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602)

Teil A

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (Geltungsbereich 1)

I. Art der Nutzung
1. Gewerbegebiet (GE 1)

1.1 Innerhalb des Gewerbegebietes (GE 1) gemaR § 8 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten folgender Sparten gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO BauNVO ausnahmsweise
zulassig:

1. Baustoffe, Bau- und Ausbaumaterialien,

2. Landwarenhandel und Handel mit Brennstoffen,

3. Fahrzeuge aus dem Bereich der Elektromobilitat, Kraftfahrzeuge, Autozubehér, Reifen und
Campingwagen und

4. Maschinen und Ersatzteile fir den Bedarf in der Landwirtschaft.

1.2 Innerhalb des Gewerbegebietes (GE 1) gemal § 8 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

1.3 Innerhalb des Gewerbegebietes (GE 1) gemal § 8 BauNVO sind Vergniigungsstatten gemaf § 1 Abs. 6 und
Abs. 8 BauNVO unzulassig.

1.4 Innerhalb des Gewerbegebietes (GE 1) gemaR § 8 BauNVO ist ausnahmsweise der Warenverkauf an
Endverbraucher zulassig, wenn die Verkaufsflache den produzierenden, reparierenden oder ver- bzw.
bearbeitenden Betrieben zugeordnet und der Geschossflache des jeweiligen Betriebes mit einem Anteil von
maximal 15% untergeordnet ist. Innerhalb dieser Teilflachen ist die Verkaufsflache jeweils auf maximal 200 m?
begrenzt.

1.5 Innerhalb des Gewerbegebietes (GE 1) gemaR § 8 BauNVO kdénnen ausnahmsweise Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, wenn
diese dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2. Gewerbegebiete (GE 2) und (GE 3)

2.1 Innerhalb des Gewerbegebietes (GE 2) gemal § 8 BauNVO sind Lagerhduser, Lagerhallen, 6ffentliche
Betriebe und Tankstellen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

2.2 Innerhalb des Gewerbegebietes (GE 3) gemal § 8 BauNVO sind 6ffentliche Betriebe und Tankstellen
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

2.3 Innerhalb der Gewerbegebiete (GE 2) und (GE 3) gemaf § 8 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten folgender Sparten gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO BauNVO ausnahmsweise
zulassig:

1. Baustoffe, Bau- und Ausbaumaterialien,

2. Landwarenhandel und Handel mit Brennstoffen,

3. Fahrzeuge aus dem Bereich der Elektromobilitdt, Kraftfahrzeuge, Autozubehér, Reifen und
Campingwagen und

4. Maschinen und Ersatzteile fir den Bedarf in der Landwirtschaft.

2.4 Innerhalb der Gewerbegebiete (GE 2) und (GE 3) gemaf § 8 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig. Hiervon ausgenommen ist Einzelhandel
der Lebensmittelbranche als sog. convenience-store (Nachbarschaftsladen) mit einer maximalen Verkaufsflache
von 200 m2.

2.5 Innerhalb der Gewerbegebiete (GE 2) und (GE 3) gemaf § 8 BauNVO sind Vergniigungsstatten geman § 1
Abs. 6 BauNVO unzulassig.

2.6 Innerhalb der Gewerbegebiete (GE 2) und (GE 3) gemaf § 8 BauNVO ist ausnahmsweise der
Warenverkauf an Endverbraucher zulassig, wenn die Verkaufsflache den produzierenden, reparierenden oder
ver- bzw. bearbeitenden Betrieben zugeordnet und der Geschossflache des jeweiligen Betriebes mit einem
Anteil von maximal 15% untergeordnet ist. Innerhalb dieser Teilflachen ist die Verkaufsflache jeweils auf
maximal 200 m? begrenzt.

2.7 Innerhalb der Gewerbegebiete (GE 2) und (GE 3) gemaf § 8 BauNVO kénnen ausnahmsweise Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, wenn
diese dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Il. MaR der Nutzung
1. Unterer Bezugspunkt

1.1 Fur das Gewerbegebiet (GE 2) gemal § 8 BauNVO wird als unterer Bezugspunkt die Hohe 312,00 m GNN
festgelegt.

1.2 Innerhalb der Gewerbegebiete (GE 1) und (GE 3) gemaR § 8 BauNVO ist der untere Bezugspunkt bergseits
der Anschnitt der Gebaudeauflenhiille mit der vorhandenen, unveranderten Gelandeoberflache.

2. Oberer Bezugspunkt

2.1 Der obere Bezugspunkt wird fiir Gebaude mit Flachdachern durch die Oberkante der baulichen Anlagen
bestimmt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.2 Der obere Bezugspunkt wird fiir Gebaude mit Satteldachern und Pultdachern durch den héchsten Punkt des
Daches bestimmt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3. Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt als Hochstgrenze und darf nur von untergeordneten
Gebaudeteilen und technisch bedingten Anlagen wie etwa technischen Dachaufbauten,
Tragwerkskonstruktionen, Schornsteinen, Masten, Antennentragern, PV-Anlagen und Liftungsanlagen um
maximal 3,0 m Uberschritten werden.

lll. Bauweise

In der abweichenden Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten. Eine Gebaudelange von mehr als 50 m ist zulassig.

IV. Parkflachen

Innerhalb der gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
"Parkflachen" sind Stellplatze, Parkdecks und Parkhauser zulassig.

V. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1. Nicht versiegelte Grundstiicksflachen sind als Grunflachen zu gestalten. Mindestens 25% dieser Flachen sind
mit standortgerechten, heimischen Laubgehdélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

2. Pflanzbindungen, Bepflanzung und Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die Geholze sind mind. 3-reihig mit einem Pflanzabstand von 1,5 m in der Reihe und 1,0 m zwischen den
Reihen auszufiihren. Es sind ausschlielllich heimische und standortgerechte Arten nach folgender Liste
anzupflanzen:

Heister, mind. 2,00 - 2,50 m hoch, der Arten:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Hainbuche (Carpinus betulus
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher, mind 0,6 - 1,0 m hoch, der Arten:

WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Gewodhnl. Schneeball (Viburnum opulus)
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus)

Haselnuss (Corylus avellana)
Wildrose (Rosa canina)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Himbeere (Rubus idaeus)

2.2 Die PflanzmafRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumafRnahme durchzufthren, d.h.
spatestens in der nach Abschluss der Bautatigkeiten folgenden Vegetationsperiode. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.3 Innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzstreifen darf die Breite der
Pflanzstreifen ausschlieBlich fiir die Anlage von notwendigen Flachen fir die Feuerwehr (Feuerwehrzu- oder
durchfahrten nach der ,Muster-Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr in der jeweils glltigen Fassung) auf
hdéchstens 8,0 m verringert werden.

2.4 In Kurvenbereichen der Zu- und Durchfahrten darf die Breite der Pflanzstreifen auf das Breitenmalf}
verringert werden, das sich aus der Beachtung der ,Muster-Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr® in der
jeweils gultigen Fassung ergibt (Muster-Richtlinie Nr. 3 und Tabelle sowie Bild Nr. 1). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

2.5 Fir Aufstell- und Bewegungsflachen darf die Breite der Pflanzstreifen auf das Breitenmal} verringert werden,
das sich aus der Beachtung der ,Muster-Richtlinie Giber Flachen fir die Feuerwehr” in der jeweils gliltigen
Fassung ergibt (Muster-Richtlinie Nr. 8 - 10 und Nr. 13 sowie Bild Nr. 2 - 4). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3. Die innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen vorhandenen, heimischen und
standortgerechten Laubgehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

4. In privaten Stellplatzanlagen ist pro angefangene 6 Stellplatze ein heimischer und standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen. Das Pflanzbeet muss eine Gréf3e von mindestens 3 m? aufweisen. Es gilt die zum
Zeitpunkt der Antragstellung giltige Stellplatzsatzung. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5. Versiegelte Flachen von privaten Stellplatzanlagen, Wegen usw. aufderhalb von betrieblich genutzten
Freiflachen (z.B. Lagerflachen und Rangierflachen) sind mit einem wasserdurchlassigen Material auszufiihren
(z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit durchlassigen Fugen, Okoporenpflaster). (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (Geltungsbereich 2)

I. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1. Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen in dem Geltungsbereich 2 sind durch eine
extensive Bewirtschaftung aufzuwerten.

2. Die erste Mahd darf friihestens ab 15.06. eines jeden Jahres erfolgen. Das Schnittgut ist vollstdndig von der
Flache zu verbringen. Nach einer Ruhephase von 8 Wochen soll eine zweite Mahd erfolgen.

3. Das Dingen der gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen und die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln auf diesen Flachen ist unzulassig.

4. Entlang des an den Geltungsbereich 2 angrenzenden Gewasserabschnitt des Hollengrundgrabens
(Teile des Flurstiicks 70) ist ein 10 m breiter Sukzessionsstreifen herzustellen.

5. Auf dem Flurstiick 73 im westlichen und nérdlichen Bereich und auf dem Flurstlick 75 im nérdlichen und
Ostlichen Bereich ist entlang der Grenzen des Bebauungsplans eine 3 reihige, freiwachsende Hecke aus
heimischen Laubstraduchern mit einer Breite von mind. 10 m anzupflanzen.

Teil B

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Geltungsbereich 1)

(gemafR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 3 HBO)

|. Dachformen- und Dachgestaltung

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Flachdacher, Pultdacher und Satteldacher zulassig.

2. Gewerblich genutzte Gebaude (z.B. Fertigungs- und Produktionshallen) diirfen eine Dachneigung von 0° bis
15° aufweisen. Fir Blrogebaude darf die Dachneigung 0° bis 35° betragen.

3. Fur die Dachdeckung sind Materialien mit matten, nicht reflektierenden Oberflachen in gedeckten Farbtdnen
zu verwenden. Hiervon ausgenommen sind Dachdeckungen mit Solarenergieanlagen (Solarthermie und
Photovoltaik) unter Beachtung der Hessischen Bauordnung.

Begriinte Dacher oder Dacher mit Anlagen zur aktiven Solarenergienutzung (Solarthermie und Photovoltaik)
sind zulassig.

Il. Fassaden

1. AuBenwandflachen von Hauptgebauden sind nur mit matten, nicht reflektierenden Oberflachen in gedeckten
Farben zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Fassaden mit Solarenergieanlagen (Solarthermie und
Photovoltaik) unter Beachtung der Hessischen Bauordnung.

lll. Werbeanlagen
1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

2. Die H6he von Werbeanlagen auf Dachern darf maximal 2,5 m betragen. Werbepylone sind bis zu einer
Hoéhe von maximal 5,0 m zulassig.

IV. Lichtquellen im Plangebiet

1. AuRenbeleuchtung an Gebauden oder Lichtstande dirfen nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (full
cut off).

2. Es sind nur Lichtquellen zu verwenden, die geringe Blaulichtanteile haben (Farbtemperatur 2.000 bis max.
3.000 Kelvin).

3. Die Beleuchtung ist in den Nachtstunden (22:00 Uhr - 06:00 Uhr) um mindestens 50 % zu reduzieren.

4. Die Hohe der Lichtstande richtet sich nach der Hohe der Gebaude. Ihre Hohe wird auf 2/3 der
Gebaudehodhe begrenzt.

Teil C

Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Hinweise (Geltungsbereich 1)

1. Dachflachenwasser

Es wird empfohlen, Dachflachenwasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B.
Toilettenspulung) oder fir die Bewasserung zu nutzen. Bei der Nutzung des Dachflachenwassers als
Brauchwasser ist die DIN-Norm EN 16941-1 - "Vor-Ort Anlagen fur Nicht-Trinkwasser — Teil 1: Anlagen fur
die Verwendung von Regenwasser" - in der Fassung vom Juni 2018 - zu beachten. Vor Inbetriebnahme einer
Brauchwasseranlage ist der Gemeinde eine Bestatigung uber die bauliche Fertigstellung und technische
Betriebssicherheit der Anlage (einschlief3lich der Kontrolle der betrieblichen Trennung der
Brauchwasserzuleitung und der Nachspeisung Uber das Trinkwassernetz) vorzulegen.

2. Sternenpark Rhon

Zur Beachtung der Bedarfe des Sternenparks Rhon hinsichtlich der Vermeidung der Lichtverschmutzung
durch Beleuchtungsanlagen wird auf das Infomaterial des Sternenparks Rhon verwiesen (Empfehlungen zu
Reduzierung von Lichtimmissionen, Empfehlungen zur Férderung energiesparender und umweltschonender
AuRenbeleuchtung, Umweltvertragliche Beleuchtung an Arbeitsstatten, Parkplatzen und Werbeanlagen -
https://verein-sternenpark-rhoen.de).

Hinweise sind zur Vermeidung von Lichtimmissionen kunstlicher Lichtquellen

2.1 Die AuRenbeleuchtung ist so einzusetzen, dass sie nicht blendend wirkt.

2.2 Anstrahlungen diirfen nur von oben nach unten erfolgen, eine genaue Ausrichtung der Strahler ist
wichtig, damit kein Licht am Ziel vorbei geht und ggf. blendet.

2.3 Eine Strahlung Uber den Bestimmungsbereich (z.B. Parkplatz, Verkehrsflache) hinaus ist zu vermeiden.
2.4 Die Lichtmengen sind so zu wahlen, dass sie einschlagige Empfehlungen (Normen) nicht tGberschreiten.

2.5 Die Beleuchtung ist bedarfsorientiert zu schalten und spatestens 1 Stunde nach Geschaftsende und in
den Nachtstunden zu reduzieren oder ganz abzuschalten.

2.6 Fur die AufRenbeleuchtung sind Leuchten und Lampen so zu verwenden, dass negative Auswirkungen
auf Tiere und Menschen minimiert werden.

3. Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale bekannt werden, ist dies nach § 20 DSchG dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen (Abt. Archadologische Denkmalpflege), der unteren Denkmalschutzbehérde
(Landkreis Fulda) oder der Gemeinde Eichenzell unverziiglich anzuzeigen.

4. Beriicksichtigung vorhandener Versorgungsleitungen

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten Leitungstrassen sind bei der Bepflanzung der gemai § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Pflanzstreifen in Bezug auf die jeweils einzuhaltenden
Sicherheitsabstéande zu bertcksichtigen.

5. Belange der Deutschen Bahn
5.1 Im Rahmen von Bauantragsverfahren ist die DB Service Immobilien GmbH, Frankfurt, zu beteiligen.

5.2 Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (insbesondere
Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). Wahrend der Baumafinahmen auf dem
Gleiskorper wird z.B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die
Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhérner benutzt. Entschadigungsanspriiche oder
Anspruche auf SchutzmaRnahmen kdnnen gegen die Deutsche Bahn AG weder vom Antragsteller noch
dessen Rechtsnachfolger geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den
Anliegern, fur Schutzmaf3nahmen zu sorgen.

5.3 Bei Bepflanzung von Grundstiicken zur Bahnseite dirfen keine windbruchgeféhrdeten Holzer (z.B.
Pappeln) sowie stark rankende und kriechende Gewéachse (z.B. Brombeeren) verwendet werden. Der
Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelénde ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen.

5.4 Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Beleuchtung
von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten, dass
Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

5.5 Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen dem Bahngelande nicht zugeleitet werden.

5.6 Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhandensein
betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Werden Erdarbeiten ausgefuhrt, muss vorab
durch eine ausreichende Anzahl von Schirfungen, die Lage von DB-Kabeln und Leitungen festgestellt
werden. Ggf. sind alle Erdarbeiten von Hand auszufiihren. Evtl. vorhandene Kabel und Leitungen missen
entweder umgelegt oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw.

seiner Rechtsnachfolger.

5.7 Bei geplanten Bebauungen, Bepflanzungsmalinahmen und Umgestaltung von Straflen muss die
uneingeschrankte Sicht der Verkehrsteilnehmer aus mindestens 50 m Entfernung auf die Sicherungsanlagen
des Bahnibergangs (Andreaskreuz etc.) erhalten bleiben.

Gemeinde Eichenzell

OT Welkers
Bebauungsplan Nr. 8

"Solgenrith Siid”

6. Hinweise zum Artenschutz

6.1 Artenschutz bei Abbrucharbeiten

Bei Abbruch von Gebauden ist das Merkblatt "Beachtung des Artenschutzes bei Sanierungs- und
Abrissvorhaben" zu berucksichtigen.

6.2 Artenschutz fir die Zauneidechse (Lacerta agilis)

6.2.1 Nach einer im Marz 2023 erfolgten Szenarioanalyse ist in dem Gewerbegebiet (GE 2) mit dem
Vorkommen von Zauneidechsen (Lacerta agilis) zu rechnen.

2. Anderung

6.2.2 Um einen Nachweis von Zauneidechsen im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu erbringen oder
eine Besiedelung ausschlieflen zu kénnen, ist in Rahmen baugenehmigungsrechtlicher Verfahren eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durchzufihren.

Folgende Arbeitsschritte sind dabei durchzufiihren:

. Klaren, ob Zauneidechsen auf dem Baufeld, fir die ein Bauvorhaben genehmigt werden soll,
vorhanden sind
Anlage eines Ersatzlebensraumes falls Zauneidechsen gefunden werden
Abfangen der Zauneidechsen und Umsiedlung (mit behdrdlicher Genehmigung)
Baufeld mit Schutzzaun versehen, um eine Wiederbesiedelung zu verhindern
o Okologische Baubegleitung bei Baufeldraumung / Vergramungsmafnahmen

6.2.3 Als Ersatzlebensraum kann ein entsprechendes Teilstiick des gemeindlichen Grundstlicks in der
Gemarkung Eichenzell, Flur 19, Flurstick 77 (CEF-MalRnahme) herangezogen werden. Die Flache wird seit
2019 zur Umsiedlung von Zauneidechsen genutzt und ist geeignet, weitere Zauneidechsen aufnehmen.

S
L7
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7. Hinweise zu schadlichen Bodenverdnderungen

Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedinge schadliche Bodenveranderungen,
ist im Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 (2) HAItBodSchG die zustandige Bodenschutzbehérde zur
Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen.

8. Hinweise zum Bodenschutz fiir Bauausfiihrende

Uberschissige Erdmassen sind einer méglichst hochrangigen Verwertung im Sinne der Abfallhierarchie nach
§§ 6-8 KrWG zuzufiihren. Erfolgt die Verwertung durch Auf- oder Einbringen auf oder in eine
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Anforderungen des § 12 BBodSchV i.V.m. der Vollzugshilfe der
LABO zu § 12 BBodSchV zu beachten. Ansonsten gelten die Anforderungen der jeweils annehmenden
Stelle. Etwaige Zulassungserfordernisse nach anderen Rechtsbereichen bleiben davon unbertihrt (vgl.
»Handlungsempfehlung zur rechtlichen Behandlung von Aufschiittungen und zum Auf-und Einbringen von
Bodenmaterial auf Boden®, StAnz. 46/2015, S.1150).

Ubersichtsplan 0.M.

Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement
und Geoinformation, Wiesbaden

Biiro fiir Stadt- und Regionalplanung

Dipl.-Ing. Edgar Englert-Piorkowsky

Stadtplaner (Architektenkammer Niedersachsen)
Forssmannweg 15

30627 Hannover

Entwurf
18.09.2023
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