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= L@ J ,_ . - Satzung der Gemeinde Eichenzell )
1 - - 5 Ortliche Bauvorschriften (§9 IVBauGB i. V. m. § 87 HBO)
esenioio U HoIOtop - L Uber den Bebauungsplan Nr. 16 21 xeggﬂm N br_ P ——
§ . T 4 '. , @ s e e niagen sind an I LEsiUng anzuoringen un Urfen das CNOQEesCNOss der =1l nic
4/1 e 7 nSondergebiet — Rhonsprudel« Gemarkung Lutter Gbemagen. Ihre Flache darf nicht mehr als 5v H. der jeweiigen Fassadenfiache betragen
- y (§ 87 | Nr. 1 HBO)
< 22 Flachen fiir Entsorgungsanliagen
- Rechtsgrundlagen Mlitonnen sowie —containerstellpiatze sind im Baugebiet so anzuordnen, dass sie von den offentlichen
Hardtfeld et . Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind (§ 89 | Nr. 1 HBO).
- = - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
— - e
- o - (ggg:~ : g- ??gg}r zuletzt geandert durch Art 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 3 Griinordnung Festsetzungen (§ 9 | Nr. 15, 20, 25a und 25 b BauGB)
- e - - ( ’ ’ ) 3.1 Flachen und Maf nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
= - - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Landschaft
~ _ _ 4 29 11. 2017 (BGB| | S 3?35} (1) Die als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschafi
e < - o T und [I] gekennzeichnete Flache dient der Emichtung eines Sichtschutzwalls. Die Hohe des Wallg
2 ~ =__ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal- hat mindestens 3.0 m zu betragen. Ein Boschungsverhaltnis von hochstens 1 2 ist einzuhaiten.
5593900 AN orjesen tes Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV30) in der Fassung der Bekanntmachung vom (2) Die als Flache zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschar
18.12.1990 (BGBI.|S.58), zuletzt ge&dndert durch Art.3 des Gesetzes vom 5.1 e i, g L e el ey
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) Ear_:[t;masseru:@%grabliuez_ Hh[emu ist der nérdliche Uferbereich des Grabens auf ein Béschungsver
& : g : s von 1 - 3 al ACnen.
Bundesnaturschutzgeseiz“ (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 39 Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
(2BQG%T lzgn?'azg'}"em geandert durch Art.230 der Verordnung vom 19.06.2020 (1) Die als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsfigen Bepflanzungen und [I]
Ao gekennzeichnete Flache dient als Pflanzflache fur den Sichischutzwall. Auf dieser Flache sind
. . heimische und standortgerechte Baume und Straucher zu pflanzen.
Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung v. 28. 05. 2018 (GVBI. S. 274) zuletzt Die Pflanzdichte fur Straucher betragt 1 Pflanze je 2,25 m2 Flache. Baume sind im Abstand von
geéndert durch Gesetz vom 03.06.2020 (GVBI. | S. 378) 8.0 m zueinander zu pflanzen (s. Pllanzliste |).
Hessisches Naturschutzgesetz vom 06. 12. 2006 (GVBL. | S. 619), zuletzt geéndert () D s FLChic ZIv. ANpHErIZ:n il Batmesy, Siiche/m und sonsigen. Bepnaneqngen Lt )
i i gekennzeichnete Flache dient als Pflanzflache fir den tempordren Feuchtbereich. In diesem)
durch § 33 Nr. 1 AusflihrungsG zum BNatSchG vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 6289) Bereich ist eine Initialpflanzung mit Rohricht vorzunehmen. Je laufendem Meter sind dafur
mindestens 10 Pflanzen (20 Pflanzen/m=) gemaf Pflanzliste || zu pflanzen.
Praambel " — " . . "
. : . 3.3 Flachen mit Bind fiir Bepfl d fiir die Erhalt Baumen, Strauch d
Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung vom 07. 03. 2005, zuletzt gean- ;nsfger:;e;humnfﬁgmr B e e e we
dert durch Art. 1 des Gesetzes vom 07.05.2020, i. V. m. § 10 BauGB vom 03.11.2017, (1)  Die Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Straucherm
- zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020, der Verordnung Uber die und sonstigen Bepflanzungen dienen den Erhalt der bestehenden Ein- und Durchgrinung an def
- - Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV90) vom sudlichen Plangebietsgrenze.
¢ - Z 18.12 1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 sowie der Hes- (2) Die Pflanzung ist zu erhalten, zu pflegen; ausgefallene Geholze sind zu ersetzen. Die Geholze
) sischen Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018, zuletzt gedndert durch Gesetz vom ge;ﬁggﬁmnchen Grunflache sind auf Dauer zu pflegen. Ausgefaliene Obstbaume sind zu
5593800 T 03.06.2020, wird nach Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Eichenzell vom ' '
-7 - e wew 2020 folgende Satzung zum Bebauungsplan Nr. 16 »Sondergebiet - Rhonspru- 34 Pflanzliste heimischer und standortgerechter Gehélze
- - del« Gemarkung LUtter gefasst. (1) Baume/Striucher. Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Feldahorn
- - {(Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Esche (Fraxinus
excelsior). Schneeball (Viburnum opulus). Hartriegel (Cornus sanguinea). Schiehe (Prunus
_ ’ . spinosa), Hasel Corylus avellana), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Weikdorn (Crataegus|
o } Die Satzung besteht aus: monogyna), Rosen (Rosa spec.) Pfaffenhitchen (Evonymus europaea), Faulbaum (Rhamnus
v frangula), Schwarzer Holunder (Sambuc us nigra)
- g - Teil A Planfassung im MafRstab 1 : 1.000 (2) Stauden/Graser: Blumenbinse (Butomus umbellatus). Sumpfdotierblume (Caltha palustris)]
o mit Ubersichtsplan, zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerklarung Sumpfsegge (Carex acutiformis), Madesul (Filipendula ulmaria), Wasserschwaden (Glycerig
= - maxima), Sumpfschwertlilie (ris pseudoacorus) Blut-Weiderich (Lythrum salicaria), Rohrglanz-
s - 2 . gras (Phalaris arundinacea). Schilf (Phragmites australis), Waldsimse (Scirpus sylvestris), Rohr-
o) g - ) Teil B Textliche Festsetzungen _ kolben (Typha angustifolia)
P und grinordnerische Festsetzungen sowie Festsetzungen zur Gestaltung 4 Hinweise
o nach HBO —
4 - - (1) Werden Bodendenkmale bei Erdarbeiten angetroffen werden (z. B. Steinsetzungen, Mauerwerk]
i - Erdverfarbungen, Metallsachen, Tonscherben, Knochen, Miinzen, Holzpfahie oder —bohlen 0. &),
75 - - sind diese unverziglich dem Hessischen Landesamt fiir Archaologische Denkmalpflege anzu+
. ) - . Teil C Verfahrensvermerke zeigen. Bodendenkmale und die Enfdec kungsstatte sind fur mindestens funf Werktage in unver
z - andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiiizen.
- ) - ) ) Die Begruindung wurde gebilligt.
- PLANUNG
/ ] ) ) - - - - Ingenieur— und Sachverstdndigenburo
2093788 _ _ / _ - Diplom—Ingenieur Wolfgang Otto
- - . ) Bernshauser Str. 132 36457 Urnshausen
Vi ) -
" ) - - - - Telefon: 036964 /82335 e Fax: 036964 /82334
4 < - 53/1 -
1 : - - ' Bebauungsplan N 1 6
- / .
- - - - - . '/_ H - H ; .o . .o
_ 77#| IeilB: Textliche Festsetzungen Gemarkung Liitter Flurlage »Eichwdldchenc
i = N - / .
Pl ANZEICHENERKL ARUNG - - . D - i /7/ 1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB)
- - ’/ ]
1 At der baulichen Nut (8 91 Nr. 1 BauGB. 88 1 bis 11 BauhVO) N / - //%e s | 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 | Nr. 1 und Nr. 15 BauGB)
- AL _Qer DAUTichen Tutzung £ AubE, = au ) - - ) - //'/ 1.1.1 Baugebiet Sondergebiet Mineralquelle und Getrankeabfiillbetrieb [SO]
Sondergebiet gem. § 11 BauNVO % ) ] ; ) ) s gem. § 11 Il Satz 1 Nr. 2 BauNVO
S0 Mineralquelle und Getréinkeabfilbetrieb am L N T R S e (1) Das mit [SO-Mineralquelle und Getrankeabfillbetrieb] gekennzeichnete Gebiet dient zu
Mineralbrunngr Vi T S / P \‘ ) i AN SR AN e S 2 Zwecken der Unterbringung von Anlagen zur Gewinnung von Mineralwasser sowie zur Abfiillung,
- - Prsas il s LT T BICRAOF. B S eshof fhii T TR YRS e el Lagerung und Vertrieb (Grof3handel) von Getranken.
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 | Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) e , 2 : -- AR TR Joss il (SHBEUS) Tl () Zulassig Sndim Sine dieser Fesiseung: A _
. ’ ' 90090099 a P - Bt e i o) e Veyg- T o 1. die mit dem Betriebscharakier »Mineralquelle und Getrankeabflllbetrieb« zu vereinbarenden
) LT T — - — N o = - - . o - b R B H 8, S ; \\‘ by Gebaude Und bau“(:he Ansgen,
- BMZ 10 O Baumassenzahl ls HichstmaB (§ 21 BauNVO) - V) 2 Geschéfis- Biro- und Verwaltungsgebidude des Getrénkebetriebes,
H093600 ’ ~. -y 0\ PR ot . 3. Lagerplaize und sonstige private Verkehrsichen.
- ,Jﬁ“-p e R o ¥ D e (3) Ausnahmsweise zulassig sind:
H | e e ! = 7 e A LA - 3 1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie flr Beftriebsinhaber, die dem
GRZ O 8 Grundfldchenzahl als HochstmaB (§ 19 BauNVO) s Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind,
’ e 2. Anlagen fiir sporfiiche Zwecke.
0K 373,0 m . ) S “ai 7 AL (% 12 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 I Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO
. Oberkante baulicher Anlagen als HochstmaB (§ 18 BauNVO) <N — AR i\ W11 B VI N 2 X 443 = }
U.NN ‘ c Niikd Grundflachenzahl (§ 16 1l Nr. 1 und § 19 BauNVO)
r Die iberbaute Flache (Grundfiachenzahl — GRZ) innerhalb des Baugebietes [SO —Mineralquelie und
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 | Nr. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1) Uf;r;c;r?gksgﬁﬂg?neb] darf 80 v. H. der Baugrundstiicksflache nicht berschreiten. (§ 1611 Nr. 1, §§ 17 MOBSJCab: 1 1000
o\, ’I‘ Aufstellungsbeschluss vom: 17.11:2005 Ausl beschl . 17.11.2005
Bauarenze. iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 99 BOUNVO) - = jjm W 1.2.2 Baumassenzahl (§ 1611 Nr. 2 und § 20 BauNVO) Erweiterung Aufstellungsbeschluss vom: 16.12.2010 ;ri:%liggsﬁ\zztl:e;jrswgvsobn;schIuss vom: 16.12.2010
9 ’ - Die Baumasse von Gebduden und Anlagen (Baumassenzahl — BMZ) innerhalb des Baugebietes [SO —
| Baougebiet Mineralguelle und Gefrankeabfllibetrieb] darf das 10-fache (BMZ 10,0) der Baugrundsticksgrofie nicht gez. Johannes Rothmund gez. Johannes Rothmund
) ' - . Uberschreiten (§ 16 I Nr. 2, § 17 und § 21 BauNV Q). (Siegel) Johannes Rothmund (Siegel) Johannes Rothmund
: . . o . 123 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 11 Nr. 4 und § 18 BauNVO] o N - o .
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 9 | Nr. 250 AR s
d offene Bauweise mit Gebdudekanten >50 m Ry g p g (§ o O 8 W O O e D H e BT ATagen bis zur QEraths Gebate bew, bellchier Ak CHIT i shsinls Hoe ngg%% ggggrﬁgbgtggu%%% (§ 4 1 BauGB) Uffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Il BauGB und § 4a Ill BauGB
au ) ! J Y von 3730 m G. NN nicht Uberschreiten (§ 16 11 Nr. 4 BauNVQ). friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 | BauGB) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange
. . - . v am 29.07.2005 gem. § 4 Il BauGB vom 05.12.2005 bis 06.01.2006 und vom
10. Wasserflachen (§ 9 | Nr. 16 BGUGB) Um.grenzung von Flachen fur die Erhaltung V(?ﬂ Boumen:. d FD —~Flachdach . . (Informationsveranstaltung) 31.01.2011 bis 01.03.2011,
FD Flachdach Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern | , , 1.3 Fléchen fiir Nebenanlagen (§ 9 | Nr. 4 BauGB, § 12 und 21 a BauNVO) ortsiiblich bekanntgemacht durch Mitteiung im Amtsblatt ortsiblich bekanntgemacht durch Mitteilung im Amtsblatt
abweichende Bauweise s Nr. 47/2005 vom 25.11.2005 und Nr. 3/2011 vom 21.01.2011
AN Wasserfléichen (§ 9 1 Nr. 25b BauGB) 1.3.1 sonstige Nebenanlagen
. | Zweckbestimmung: Entwésserungsgraben . . Grundfldchenzahl Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind im gesamten Baugebiet [SO] allgemein zulassig. | Stzungsbeschiuss vom: ~ 24:09:2020. ... ausgefertigt: .9%:10:2020
6. Verkehrsfldchen (§ 9 | Nr. 11 BauGB) 15. Sonstige Planzeichen (5141 Satz 3 BauNVO).
gez. Johannes Rothmund gez. Johannes Rothmund
. . 13. Pl Nut | MaBnah d Fldch fir MaBnah Schut . . . . . . 1.3.2 Versorgungsanladen (Siegel) Johannes Rothmund (Siegel) Johannes Rothmund
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: - £lanungen, Nutzungsregeiungen, Mabnanmen und riachen fur Mabnanmen zum >chulz, Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Hohenbezugspunkte fiir Punkt 1.2.3 des Textteiles — * SElme s el Biirgermeister Biirgermeister
: -- - i . 9 VIl BauGB : i Die der Versorgung des Gebietes mit Elekirizitat, Wasser sowie der Ableifung von Abwasser dienenden
Zufchrt Betriebsgeldnde /Landwirtschaftsverkehr zur_Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 | Nr. 20 und 25 BauGB) (8 ) HP 1 350,5 m GAN HP 4 354,5 m (NN L !l | eafttroten gom. 810 BauCE, . '
— :E % 2214»% m U'\lm :E g ggg»g m UHH werden, auch soweit im Bebauungsplan keine besonderen Flachen hierfiir festgelegt sind. ortsliblich bekanntgemacht im Amtsblatt der |_Exemplar entspricht der Urschrift |
8. Hauptversoraqunas— und Hauptwasserleitungen 91 Nr. 13 BauGB . . : _ _ : “ ,Jm u. 0 mou. Wasserversorgungs- bzw. Entwasserungsaniagen werden in gesonderten Fachplanen nachgewiesen. Gemeinde Eichenzell Nr. 48/2020 vom 25.11.2020
2 Jung : gen (3 ) Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und ] I_E mlt.Ggh ' Far turr]]dltl_eltungt]sr.(:cchtepluz?] belastsndle Flochq In den Verkehrswegen sind Trassen fir Femmelde- und Stromleitungen bereit zustellen _
, zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 | Nr. 20 BauGB) ;I_”_”_”; ler. Lewasserunternaitungsstreiten, riache zur veriegung einer 713 . oL . _ Ingenieur— und Sachverstandigenbiiro Wolfgang Otto, gezeichnet:  Okt. 2010 Plan—Nr.
¢y | Erdgashochdruckleitung DA 180 PE GWV Osthessen GmbH Hauptgasleitung Ll Grundstiicksgrenzen, Grenzsteine, Flurstiicksnummern Vorhandene Gebdude und Anlagen nach Liegenschaftskataster o ) geindert:  Nov. 2010
<> . U | 7 Planung: Dipl.—Ing. (FH) Andreas Malchereck—Matthes getndert  Dez. 2010 l
rasse Umveriegung gezeichnet: Dipl.—Ing. (FH) Andreas Malchereck—Matthes gedndert:  Mai 2011




