Extensiv genutzte Obstwiese (vgl. Festsetzungen unter Punkt C, Nr. 8.3)

sonstiger vertraglicher Vereinbarung.
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/ / \/ \ Planunteﬂageni Gemaﬂ § 1 AbS 2 PIanZV 90 ergeben SiCh aus 9.5 z. B. +311 H(‘jhenpunkt des natirlichen Gelandes in Meter tber NHN F. AU FSTELLUNGS' UND BESCH LUSSVERMERKE
den Planunterlagen die Flurstlicke mit ihnren Grenzen und Be-
VO RHAB E N B EZOG E N E R B E BAU U N GS P LAN zeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster 9.6 Aufschittungen und Abgrabungen 1. Aufeiallungsbeachiuss
~ mit dem Stand vom 18.02.2022. T T ;
IN D U ST RI E PARK RHON L \ L'/LLLJ Aufschittung Die Aufsteliung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell am
/—‘,_ﬁ 29.08.2019 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.09.2019 ortstblich bekannt gemacht.
LLLLLLLLJ Abgrabung
2. Beteiligung der Offentlichkeit
16/22 1 . 10.  Zeichen der Kartenunterlage Der Termin der Beteiligung der Offentlichkeit gem&® § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 12.05.2021 bekannt gemacht und vom
7 . i
25/11 Nutzungsschablone: 271 17.05.2021 bis 31.05.2021 durchgefihrt.
51 (27/3) 10.1 z.B. FlL 1 Flurnummer
S : Flur 4 NUTZUNG Der Termin der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 06.07.2022 bekannt gemacht und vom
BEC 10.2 z.B.711/ Flurstiicksnummer / -grenze und Grenzsteine 14.07.2022 bis 16.08.2022 durchgefiihrt.
. Grundflachenzahl
b < a( Hohe der DS . / ) ) ) ) Es wird bestétigt, dass der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1
19 I \| : . . baulichen Anlage oy @ 10.3  z.B.28/ Flursticksnummer / -grenze und Grenzsteine - nach geplanter Grundstticksteilung BauGB auszulegenden Unterlagen, in der Zeit vom 14.07.2022 bis einschl. 15.08.2022 auf der Intemetseite der Gemeinde
| 3 . . hS Eichenzell zug&nglich gemacht wurden.
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3 18/38 ! - e >V(28/3) 08 D. GESTALTERISCHE UND SONSTIGE FESTSETZUNGEN
2 \’ = - i (28/1) ] ] Beteiligung der Beh&rden
2 A | 1. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
@ V32 3249 4 Die Beteiligung der Behdrden und der sonsiigen Trager &ffentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem Schreiben
\ = _ Es sind alle Dachformen, - neigungen und -eindeckungen zulassig. v
l | vom 07.05.2021.
|
| 2 9 | oK 332 5'” 2. Fassadengestaltung Die Betelligung der Behtrden und der sonstigen Trager Sffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben
. " \\4/ o F—— Wandverkleidungen und AuRenwandflachen sind aus Putz, Beton, Stein, Metall und Holzschalung zulassig. Anstriche und Fassaden- vom 07.07.2022,
| / materialien in grellen oder kréaftigen Signalfarben sind nicht zulassig. Der Farbton "RAL 3002" als Wiedererkennungsmerkmal der
' 'l % 5 | 3036 /; 58 5o Firma Pappert ist zul&ssig. Satzungsbeschluss
+ R -
' ,, | Glasflachen sowie fassadenintegrierte Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie (Solarthermie und Photovoltaik) sind Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde
. | (27/2/2) . zulassig. Eichenzell am 10.11.2022 gem4R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
, \Mi]g T : A i
[ . ,’ 31 1323 F a 3. Werbeanlagen Eichenzell, 44,14, 202
-
Lo - . e Die Gestaltung von Werbeanlagen und Werbeflachen richtet sich nach der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung gultigen Satzung der
an . | 42 026 | . Gemeinde Eichenzell.
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L ' ' 31 T — 4. Abgrabungen, Aufschiittungen und Béschungen
,l i~ % & // 29
Y oo oo
' | o / 60 Aufgrund des hangigen Gelandes sind zur Herstellung des Baufeldes Abgrabungen und Aufschittungen von +/- 5,0 m gegeniber dem Segel 2320909090 N N LY &8 F et s
. . '| . 3 \‘\\/1 - natirlichen Gelénde zulassig. Rothmund (Blrgermeister)
INDUSTRIEPARK RHON | I AT 7 . .. o ..
P ;3 — | Die Béschungen dirfen maximal mit einer Neigung von 1:1,5 ausgefthrt werden.
18/34 . [ \\7 \ 55 g gung 9 Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit Vorhaben und Erschliefungsplan
' ,' woho // .5 61 Zur inneren Erschlielung und Bebauung sind Stiitzwande bis zu einer max. Héhe von 4,0 m zuléssig. Der Satzungsbeschluss wurde am 39512 :u ortstiblich bekannt gemacht.
1 — (7] .
| | - S = 5. Einfriedungen . . s 4 9
' el / ~g £ g Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschliefungspian, tritt mit der Bekanntmachung am__m.ﬂ.Mm
18/31 | \\~\7/ . ) Zulassig sind transparente Umz&unungen (z.B. Stabgitterzaune, Drahtgeflechtzédune). Die maximale Héhe von Umz&aunungen betragt Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschliebungsplan zu jedermann
' ’! / T 54 . '5 62 2,50 m. Ein Mindestbodenabstand von 10 cm ist einzuhalten, um das Wandern von Kleintieren zu erméglichen. Einsicht in der Gemeindeverwaltung, Ableilung Bauamt bereitgehalten und Uber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
3205 = S
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B16,4 T // 9OK 330,5m ' (})’ Sockelmauern zur Herstellung der Umz&unungen sind nicht zuléssig. Eichenzsll, ﬂjﬂm _ i
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-----" : 3166 Mo » P / \ ~ ’ < z 6. utzung der solaren Strahlungsenergie L
---- + © '317’2 - L / \\ ’ . Zum Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen und insbesondere des Klimas wird festgesetzt, dass mindestens 30 % der nicht durch 3
----I 317, Ly . / ’ 53 OT\ RO N S HAU s E N3 o6 isscznstlge technische Aufbauten beanspruchten Dachfléchen, fiir solarenergetische Anlagen (Photovoltaik u./o. Solarthermie) zu nutzen
- P 3184 | < ' (Siegel)
E 319 © !
oy V e ’ IS J. Rgthmund (Burgermeister)
Ll [ — [ + 3197 £, oY
---- 30/1 ey PO
319.3 Bestatigung des inhaits der Satzung
} ~ -~
ny 52 64 ¥ Es wird bestatigt. dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung Eichenzell
é 67 E. HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND ANLAGEN (§ 9 Abs. 6 BaUGB) Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
g 9 1. Denkmalschutz und Bodenfunde Eichenzell, Oijlm
5 ;
1 £ Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische
Flur 5 Denkmalpflege), der Unteren Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde Eichenzell unverziglich anzuzeigen.
5/3
65
Z 6/8 2. Niederschlagswasserversickerung und Nutzung des Niederschlagswassers
% 3 Auf die wassergesetzlichen Regelungen zur Niederschlagswasserableitung, Niederschlagswasserverwertung und Niederschlags- (Siegel)
1 . 1 000 58/2 wasserversickerung nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. § 37 Hessisches Wassergesetz wird hingewiesen. ®#:; N VYIS B0 e J hmund(BDrgerme1ster) :
ot 7/4 1211 j
i Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser wird empfohlen. Bei der Verwendung des Niederschlagswassers sind die
EpN ] ] ] | Meter hygienischen und sicherheitstechnischen Belange zu beachten.
0 510 20 30 40 50
P~ . 3. Beleuchtungsregelungen
Die Regelungen des Sternenparks im Biospharenreservat Rhon sowie die Technischen Regeln fur Arbeitsstatten (ASR) sind zu
RECHTSGRUNDLAGEN 5. Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes 8.2 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft berlcksichtigen.
- v—v—v] Grundstucksfreiflachen: : : : :
Grundstuckstreitlachen:
BauGB - Baugesetzbuch 5.1 » 4 Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- Die nicht tberbauten Grundstuicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fur eine andere zulassige Verwendung benétigt werden, mit Das Konzept zur Auenbeleuchtung der Fa. Papperts GmbH & Co. KG ist mit dem Landkreis Fulda abzustimmen. VO R H A B E N B EZO G E N E R B E BAU U N GS P LAN
BauNVO - Baunutzungsverordnung 4 4 wirkungen im Sinne des BImSchG offenem oder bewachsenem Boden als Grunflachen (bunte Blumen- und Staudenflachen etc.) anzulegen und zu unterhalten. i i i i
HBO - Hessische Bauordnung o s s a 4. Artenschutzrechtliche Hinweise und VermeidungsmaBnahmen us
PlanzV 90 - Planzeichenverordnung guhm ﬁchhuttz vor ict;fléldlicher:jUm_l\_/sL{Je\I/te|_i|nwirkunge|n iGm tSinhr}[e d?\ls EI'ITZS;T?{ sinc;die rtl)achfc;(lg.eﬂg aufgefghrten Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig. Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen. N R . 1 2 y G E MA R K U N G RO N S HAU S E N y
‘Iflvvl-\;g - wasgergaus\?valtsgesetz t s:tzi,nsc utzempienhlungen des essen (vgl. Gutachten Nr. ev. 2) 2u berlicksichtigen und umzu- Zur Vermeidung der Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschiitzter Arten
- Hessisches VWassergesetz : (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere, T 'y u ~
g::;?é::r(‘;(;- ngrs]:js::el:riraieszli(onr]élssgr?:ttzzg:ssgzz Damit an den Immissionsorten die zulassigen Richtwerte nach TA L&rm durch die Gersiusche der neuen Backerei 8.3 Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 5 fnah o Maknah dor Baufeld d . Fortofl dor Ruh BAC KE RE I S U D OSTLI C H
- - 4 ,di [ 16 rt - tatt
StérfallV - Stérfall-Verordnung g um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden (Irrelevanzkriterium nach Nummer 3.2.1 der TA Larm), sind Sweckbesti ) 3) g:sLlcnr:Etzrt]:r \Toegnell;r;ten ?uhrlzang:neir ailé:rh;?;?:rngrutlzeeﬁlijjll'r;ﬁ;uf?:rgr:ung von roriplianzungs- oder Ruhesiatien nn "
TAL&rm - Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm folgende SchallschutzmaBnahmen umzusetzen: weckbesimmung: b) Geholzriickschnitte und -rodungen diirfen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum von Oktober bis Februar entsprechend der I N D U ST RI E PARK RH 0 N
KV - Verordnung ber die Durchfiihrung von Kompensationsmafnahmen L . . . . Neuanlage einer Obstwiese gesetzlichen Verbotsregelung des § 39 BNatSchG durchgefihrt werden,
(sofern fur die Gesetzesgrundlagen die statische Regelung gilt, ist die zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gltige - In der Nachtzeit zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr darf die Backerei auf der Ostseite des Gebaudes nicht c) abgangige Baume sowie Gebaude sind vor deren Entfernung bzw. maBgeblichen Umbau durch eine qualifizierte Person auf das
Fassung anzuwenden) angeliefert werden. Auf d.er festgesetzten Flache ist dauerhaft eine extensive Bewirtschaftung sicherzustellen. Es werden folgende Vorhandensein von nistenden Végeln oder Spuren von Fledermausen zu priifen (6kologische Baubegleitung).
Die Gerauschemissi der Technischen Gebaud . TGA) sind auf die in Tabelle 10 (s. Anl 5 EntwicklungsmaRnahmen festgesetzt: d) zur Vermeidung des Einwanderns der Zauneidechse (Lacerta agifis) in das Baufeld, ist entlang der Bahntrasse sowie auf ca. 15 m 2
- Dle lserauschemissionen der lechnischen faebau eausrustu_ng ( ) sind auf die in Tabelle " (s- \nlage Lange Richtung ansteigendem Gelédnde um das Baufeld herum ein Reptilienzaun aufzustellen. Es ist darauf zu achten den Zaun- ke =/
der Begrindung zum Bebauungsplan) aufgelisteten Schallleistungspegel L wa nach DIN 45635 "Gerausch- a) Die bisherige Wirtschaftswiese ist durch Nachsaat mit einer regionalen, blumen- und krauterreichen Saatmisch- eidechsen das Auswandern aus dem Baufeld heraus zu erleichtern. Im Baufeld sollten Strukturen wie Holz oder Wellblech ausge- %5
PLANUNTERLAGEN messung an Maschinen” bzw. nach"DIN EN 1SO 3746 F:’festlm.mung dgr Schalllelstungspeggl von Gergusch- ung (s. Punkt E, Nr. 8) aufzuwerten. legt werden, wo sich Individuen sammeln kénnen, um diese einfach aus dem Baufeld zu verbringen. Die Durchfiihrung hat unter &
quellen aus Schalldruckmessungen” zu begrenzen. Daruber hinaus wird in der Tabelle 10 die notwendige b) Je 100 m? Wiesenflache ist ein hochstammiger Obstbaum altbewahrter Sorten (insgesamt 38 Baume) anzu- fachlich qualifizierter Anleitung und Personal zu erfolgen.
Die Planunterlagen umfassen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den Vorhaben- und ErschlieRungsplan. GemaR Minderung in der Gerauschabstrahlung der vorgesehenen Aggregate angegeben. pflanzen und dauerhaft zu pflegen, abgéngige Obstbaume sind zu ersetzen. Arten und Qualitat geméan Arten- e) die landwirtschaftliche Nutzung im Baufeld sollte bis Baubeginn aufrechterhalten werden, um ein Brachfallen der Flachen und ggf.
§ 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. . . B . o . listen (s. Punkt E, Nr. 8). das Ansiedeln von Offenlandfeldvégeln zu vermeiden,
- In der Tageszeit zwischen 06.00 und 22.00 Uhr kdnnen die zulassigen Schallleistungspegel L wa der c) BeiBeweidung muss die Beweidungsintensitat auf die Aufwuchsleistung der Flachen abgestimmt werden. f) bei vorhandenen Baum- und Gehélzbestanden (insb. dltere Baume und Totholzb&ume), welche im Geltungsbereich erhalten
technischen Aggregate in einer héheren Leistungsstufe jeweils um 10 dB(A) angehoben werden. d) Zur Vermeidung von unerwiinschten Pflanzen und Gehélzen ist eine Nachmahd (Sauberungsschnitt) durchzu- werden, ist DIN 18 920 "Schutz von Baumen bei BaumafRnahmen" zu beachten.
. fuhren.
ZEICHENERKLARUNG, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND BAUPLANUNGSRECHTLICHE - Bel einem anderen Standort bzw. Abstand der technischen Aggregate zu den Immissionsorten sind die e) ZurAushagerung der Flachen ist auf eine Zufitterung der Weidetiere und den Einsatz von Dungemitteln zu Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach
FESTSETZUNGEN zulassigen Emissionen der Geratschaften entsprechend zu andern. verzichten. § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
. . . . o . f) Bei Wiesenutzung ist eine zweimalig Mahd zulassig. Die erste Mahd ist nach der Wiesenhauptblite durch-
Art der baulichen Nutzung - Die Pressen der Mullcontainer auf der Ostseite des Gebaudes dirfen in der Nachtzeit nicht betatigt werden. zufuhren. 5 Altlasten
g) Das anfallende Mahdgut ist grundsatzlich zu entfernen. '
Das Baugebiet dient der Unterbringung einer Béckerei mit den dem Nutzungszweck zugeordneten Nutzungen, 592 b r Urngrenzur]g von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- h) Die Umzaunung der Flache ist unzulédssig (Wanderkorridor Rénshausen gemal FNP) Innerhalb c_J_es Plangebietes sind derzeit weder Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne von § 2 BBodSchG noch Grundwasser.
Anlagen und sonstigen Einrichtungen ’ {  wirkungen im Sinne des BImSchG schadensfalle bekannt.
E— . o o o ) “ N Neuanlage von Blih- und Staudenflachen an der Ostseite des Larmschutzwalles Ergeben sich wahrend den Bauausfihrungen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Anzeichen, die einen
GemaR § 12 Abs. 3 BauGB ist die Gemeinde bei der Bestimmung der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind die nachfolgend aufgefuhrten ) ) ) i ) Altlastenverdacht begriinden konnen, ist unverziglich die obere Bodenschutzbehorde, Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.2
Festsetzungen nach § 9 BauGB gebunden. Schallschutzempfehlungen des TUV Hessen (vgl. Gutachten Nr. T 4211 Rev. 2) zu beriicksichtigen und umzu- Auf der festgesetzten Flache ist dauerhaft eine artenreiche Wildkrautflora sicherzustellen. Es werden folgende zu informieren und in das weitere Vorgehen einzubeziehen
setzen. EntwicklungsmafRnahmen festgesetzt: ’
Innerhalb des Baugebietes sind folgende Nutzungen zuléssig: . o . . . . . 6. Bodenschutz
Damit an den Immissionsorten die zulassigen Richtwerte nach TA Larm durch die Gerausche der neuen Béckerei a) Auf der Ostseite des Larmschutzwalles ist auf den Auftrag von Mutterboden zu verzichten. . . . . L . ) )
1. Backerei als Hauptnutzung, um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden (Irrelevanzkriterium nach Nummer 3.2.1 der TA Larm), sind b) Die Flache ist durch Einsaat mit einer regionalen, blumen- und krauterreichen Saatmischung (s. Punkt E, Nr. 8) Bei Umsetzung der Planung sind die vom I-_I_e55|§chen Mlnlsterll_J_m far Umvyelt, Kllnxaschl;ltz, LandW|rtscr_1_aft l_.!nd Verbral';lcherschutz
2. der Hauptnutzung dienende Biro- und Sozialraume, folgende Schallschutzmafnahmen umzusetzen: dauerhaft zu begriinen. (HMUKLV 2018) herausgegebenen Merkblatter "Bodenschutz fir Bauausfuhrende" und "Bodenschutz fur Hauslebauer" zu beachten.
3. der Hauptnutzung dienende Versand-, Lager-, Technik- und Werkstattraume und -anlagen, c) Aufkommende Gehdlze sind mindestens im Abstand von ca. 5 Jahren auf den Stock zu setzen.
4. der Hauptnutzung dienende Ver- und Entsorgungsraume und -anlagen, - Zur Abschirmung der Gerausche im Hinblick auf die Wohnh&user entlang der StraRe Am Schlehenbusch ist auf d) Die Umzaunung der Flache ist unzulassig (Wanderkorridor Ronshausen gemaR FNP). 7. Kampfmittelbelastung und -riumung
5. der Hauptnutzung dienende Lagerhauser und Lagerplétze, dem &stlich angrenzenden Flurstiick 8 ein Larmschutzwall anzulegen. Die Mindesththe der Wallkrone im std- B ) L ) ) —
6. Verkaufs- und Gastronomieflachen zur Vermarktung der im Betrieb hergestellten Produkte inkl. der Flachen lichen Bereich nahe der Bahnlinie betragt 330,5 m Uber NN und im nérdlichen Bereich 332,5 m Gber NN. Gemaf der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 08.05.2021 hat die Auswertung der beim Kampfmittelraum-
o - . ) x 2 i i ) o N A dienst vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben, dass sich das Baugebiet in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein
fur die erforderliche Infrastruktur (z. B. Kiiche, Wartezone), auf einer Flache von max. 520 m?. B . o B . ) 8.4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden
7. erforderliche verkehrliche ErschlieBungsanlagen wie Zufahrten, Stellplatze fiir Mitarbeiter und Besucher. Der Larmschutzwall ist mit einer Béschungsneigung von 1:1,5 oder flacher anzulegen. Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen :
) ) S Anpflanzung: In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe von mind.
Innerhalb des Baugebietes sind folgende Nutzungen und Anlagen unzuldssig: 6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 5 m durchgefiihrt wurden sind keine Kampfmittelrdummafinahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Goodaten Online. Hessisches Landesamt "E’j
1. Unzulassig sind Nutzungen, die einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedirfen und auf die a) Je Plansymbol ist ein standortheimischer Laubbaum gemaf der Artenliste (s. Punkt E, Nr. 8) anzupflanzen. Bei Uberprufung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten firr Bodenmanagement und Geoinformation ‘[ng‘ !
' immissionischutzrechtligh die Stérfallverordnund (Storfallv) Anwendun ﬁndgt 9 Ausfall hat spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode eine Nachpflanzung zu erfolgen. Die zeichnerisch und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstticksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Manahmen stattfinden. - ' 'E\ = B
9( ) 9 : 6.1 Verkehrsflachen festgesetzten Standorte kdnnen um bis zu 5,0 m verschoben werden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen. /< \Q /‘ /<\m eSO e | 7\ \—
MaR der baulichen Nutzung b) Zbé'lun? sindJmitSrgr?flLendzen, kII_i_mme.nf[jen. odder. kIetFt)c;,Irnden Pflanﬁen gemaR der Pflanzliste (s. Punkt E, Nr. 8) zu Hinweis: Fur den Bereich des Baugebietes wurde bereits eine Sondierung auf Kampfmittel durchgefiihrt. Das entsprechende
GRZ 0.8 Grundfischenzahl ) ) egrunen. Je o, m Zauniange Ist mind. eine Fiianze anzuptianzen. Gutachten kann bei der Gemeinde Eichenzell eingesehen werden.
’ 6.2 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung c) Im Baugebiet sind Béschungsflachen dicht mit Strauchern (Pflanz- und Reihenabstand max. 1 m) zu bepflanzen. . i
Hahe baulicher Anlagen _ Erhaltung: 8. Geholzartenlisten, Kletterpflanzen und Saatgut G E M E I N D E
GH . . . i Zweckbestimmung: ) ) Fur die nach den zeichnerischen bzw. textlichen Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen, sind Gehélze der folgenden Liste zu
336 m/+2.0 m Gebaudehshe bzw. hochster Punkt der baulichen Anlage n Verkehrsberuhigter Bereich . Erhaltung von grof8kronigen Baumen verwenden. Es handelt sich um unvollstandige Vorschlagslisten, sie kénnen durch weitere standortgerechte Arten erganzt werden.
’ Im Baugebiet wird die maximale Héhe der baulichen Anlagen in Meter tiber NHN festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt m ) Laubbaume (Qualitat: mind. 2 x v., 10 - 12 cm STU): o ) o E I C H E N Z E L L
der héchste Punkt des Gebaudes (z. B. Oberkante der Attika). Wirtschaftsweg 5500000 0® Fe_I_dahorn (Acer campestre), Spltzahom (Acer p_Iatan0|des), St_lelelche (Quercus robur), Traubenel_che (Quercus petraea), Wlnterllnde ]
85 o I Flich AN Ba Strauch q i Beofl (Tilia cordata), Vogelkirsche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria), Eberesche (Sorbus aucuparia), Schlossgasse 4, 36124 Eichenzell
: : 5 cai 5 < o ; : . o o mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Esche (Fraxinus excelsior), Buche (Fagus sylvatica), Zitterpappel (Populus tremula), Hangebirke (Betula pendula), Salweide (Salix . _
Die maximal festgesetzte zulassige Gebaudehohe kann fur untergeordnete bauliche Anlagen (z. B. technische 63  Ein bzw. Ausfahrten und Anschiuss anderer Eldchen an die Verkehrsfiachen e N o reag ) (Fagus syl ) pappel (Pop ) 9 ( p ) ( Tel.: +049 (6659) 979-0
Dachaufbauten, Photovoltaik) um bis zu max. 2,0 m Uberschritten werden. ©0000000® p Fax: +049 (6659) 079-69
) . RN —— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (gilt nicht fir Rettungswege) = Die Dammkrone und die Westseite des Larmschutzwalls sind flachig mit standortgerechten, heimischen Laub- Straucher (Qualitat: mind. 2 x v., 60-100 cm): E-Mail: Gemeinde@Eichenzell.de Traditionsreich-Zukunftsorientiert
g OK Oberkante bzw. héchster Punkt des Larmschutzwalls in Meter tiber NHN (H6he gemé&R Planzeichnung) °%2° baumen und Strauchern zu bepflanzen. Je 1 m? Wallflache ist ein Strauch und je 200 m? ist ein Baum anzupflanzen Hasel (Corylus avellana), Faulbaum (Rhamnus frangula), WeiBdorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), URL: www.eichenzell.de
o' z.B.330,5m (Arten und Qualitat s. Punkt E, Nr. 8). Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Hasel (Corylus avellana), Himbeere (Rubus idaeus), Brombeere (Rubus
g 7. Griinflaichen fruticosus)
3 Die Umzaunung der Flache ist unzulassig (Wanderkorridor Rénshausen gemafl FNP . . . itat:
S Baugrenzen _ Private Griinflachen 9 9 9 ) Obstgeholze (Qualitat: Hochstamm, mind. 2 x v., 8 - 10 cm STU): MaRstab: Planungsstand: Datum: Bearbeitet:
g | Baugrenze Speierling (Sorbus domestica), Apfel (Malus domestica), Birne (Pyrus communis), Pflaumen (Prunus domestica) 1:1.000 Satzung 10.11.2022 Hofmann
2 Zweckbestimmung:
5 . . 9. Sonstige Planzeichen .
: - Uberbaubare Flache Einfachpflegbare Grnflache als Puffergrinstreifen zwischen Betriebsfldche und Larmschutzwall wZ}fji;fLa?éﬁenrﬁatis vitalba), Efeu (Hedera helix), Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium), Knéterich (Polygonum aubertii)
5 | hicht i 5 ; S 9.1 I EmEmEm| Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes . . . ) IR . : . . ’ 3 i :
5 "I~ nicht tiberbaubare Flache - Anlagen nach § 23 Abs. 5 BauNVO sind zulassig g ¢ a=p Weinrebe (Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii', Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia), Kletterrosen (Rosa spec.) Stadtebauliche Planung:
i3 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 9.2 e e e e Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Saatqut: N
3 & .. . . . ’ 4 ’ gut:
i Fléchen fiir Landwirtschaft und Wald Entwicklung von Natur und Landschaft Bei Bluhflachen und insbesondere bei der Nachsaat im Bereich der Streuobstwiese sowie bei der Einsaat der Ostseite des Larm- P LAN U N GS B U RO H OFMAN N
¢ S . 9.3 S Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen schutzwalles ist zertifiziertes, gebietsheimisches Saatgut (u.a. VWW-Regiosaaten, Rieger-Hofmann GmbH) zu verwenden. Im . /\
s 3 Fischen fur die Landwirtschatt 8.1 Externe Ausgleichsmafinahmen S L i A Rahmen der Ausfiihrung ist die jeweilige Saatmischung mit der Naturschutzbehorde des Landkreises Fulda abzustimmen. Am Hirtenweg 4, 35410 Hungen
5 E Die Ermittlung des Ausgleichs erfolgte nach der Kompensationsverordnung (KV 2018) vom 26.10.2018. Es wurde eine Biotopwert- Das __Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient dem Zugang bzw. der Zufahrt zur Pflege des nérdlich angrenzenden 0 Anpflanzunden Tel.: +49 (6043) 984018-0
535 Zweckbestimmuna: differenz von 106.326 Biotopwertpunkten ermittelt. Die Biotopwertdifferenz wird durch Erwerb einer entsprechenden Zahl von Oko- Geholzbestandes. ) P 9 Fax: +49 (6043) 984018-10
£ 2 o punkten aus einer OkokontomaRnahme ausgeglichen. Die verbindliche Regelung erfolgt im Durchfuhrungsvertrag oder mittels 5 ) Festgesetzte Baumpflanzungen haben spatestens im Jahr nach der Fertigstellung der Geb&aude zu erfolgen. Ausgefallene Baume sind E-Mail: R.Hofmann@Hofmann-Plan.de HOFMANN
23 94 z.B. <> Bemafung (in Meter) unmittelbar in der darauffolgenden Pflanzperiode zu erganzen.
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