Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 91 Nr. 1 und Nr. 15 BauGB)

Baugebiet Sondergebiet Mineralquelle und Getrinkeabfiillbetrieb [SO]
gem. § 11 1l Satz 1 Nr. 2 BauNVO

(1) Das mit [SO - Mineralquelle und Getrankeabfillbetrieb] gekennzeichnete Gebiet dient zu
Zwecken der Unterbringung von Anlagen zur Gewinnung von Mineralwasser sowie zur Ab-
fallung, Lagerung und Vertrieb (GroRhandel} von Getranken.

(2) Zulassig sind im Sinne dieser Festsetzung:

1. die mit dem Betriebscharakter »Mineralquelle und Getrankeabflllbetrieb« zu vereinba-
renden Gebdude und bauliche Anlagen,

2. Geschéafts-, Biro- und Verwaltungsgebadude des Getrankebetriebes,

3. Lagerplatze und sonstige private Verkehrsflachen.

(3) Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind,

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 I Nr. 1 BauGB und §§ 16 -21a BauNVO)

Satzung der Gemeinde Eichenzell Teil B: Textliche Festsetzungen
Uber den Bebauungsplan Nr. 18 »Obere Hofwiesen« Gemarkung Liitter 1

1.1

Rechtsgrundlagen 144

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Ge- o

setzes vom 31. Juli 2009 (BGBEI. | S. 2585)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI | S. 2414), zuletzl

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | S. 132), zuletzt

gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des

Gesetzesvom 22. Juli 2011 (BGBL | S. 1509)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2008 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes

vomn 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) 1.2
1.21

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011 (GVEBL | S. 46, 180), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21. Novermber 2012 (GVBI. 5. 622)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 07. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gesnded  1.2.2
durch Gesetz vom 18. Juli 2014 (GVBI. | S. 178)

Priambel 1.2.3
Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung, i. V. m. § 10 BauGB, der Verordnung Gber die Aus-
arbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes sowie der Hessischen Bauordnung (HBO),
wird nach Beschluss der Gemeindevertretung Eichenzell vom **.***2013 folgende Satzung zum Bebau-
ungsplan Nr. 18 »Obere Hofwiesen« Gemarkung Litter gefasst.

1.3
Die Satzung besteht aus: -
Teil A Planfassung im MaRstab 1 : 1.000
mit Ubersichtsplan, zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerkldrung

131
Teil B Textliche Festsetzungen
und grinordnerische Festsetzungen sowie Festsetzungen zur Gestaltung nach HBO
Teil C Verfahrensvermerke 1.3

A - oA 1.31

Die Begrindung wurde gebilligt.

1.3.2

Grundflachenzahl (§ 16 Il Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Die Gberbaute Fiache (Grundflachenzahl — GRZ) innerhalb des Baugebietes [SO - Mineralguelle
und Getrankeabflllbetrieb] darf 80v. H. der Baugrundsticksflache nicht Oberschreiten.
(§ 1611 Nr. 1, §§ 17 und 19 BauNVvQ)

u h Il Nr. 2 und u
Die Baumasse von Gebauden und Anlagen (Baumassenzahl — BMZ) innerhalb des Baugebietes
[SO—Mineralguelle und Getrankeabfullbetrieb] darff das 10-fache (BMZ 10,0) der Baugrund-
sticksgrofRe nicht Gberschreiten (§ 16 11 Nr. 2, § 17 und § 21 BauNVO).

none Daulicner Aniagen (& 1 NE & UNd § 16 BauNyY U

Die Héhe des Hochregallagers darf 32 m nicht dberschreiten. For alle weiteren baulichen Anla-
gen gilt eine maximale Hohe von 20 m bzw. 15 m entsprechend der zeichnerischen Darstellung
und Ausweisung. (§ 16 11 Nr. 4 BauNVQ).

Der Bezugspunkt fir die Héhenermittlung ist for alle Gebaude und Anlagen innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes maligebend.

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfidche (§ 91 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

Ein Uberschreiten der Baugrenzen um bis zu 2 m auf einer Lange von insgesamt bis zu einem
Drittel der auf dem Baugrundstick gelegenen Baugrenze kann ausnahmsweise zugelassen wer-
den. Von dieser Regelung ausgenommen bleibt die Oberbaubare Grundsticksflache, weiche
gleichzeitig mit der Héhenfestsetzung — 15 m — belegt wurde. (§ 23 |ll Satz 2 BauNVQ)

Baulinien (§ 23 BauNVO)

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass Gebaudeteile auf einer Lange von insgesamt
nicht mehr als einem Drittel der entsprechenden Gebaudeabmessung um bis zu 1,0 m hinter
oder vor der festgesetzten Baulinie zurickweichen bzw. Uberschreiten. (§ 23 || Satz 2 BauNVv(Q)

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 91 Nr. 4 BauGB, § 12 und 21 a BauNVQ)

sonstige Nebenanlagen
MNebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind im gesamten Baugebiet [SO] allgemein zuldssig.
(§ 14 | Satz 3 BauNVQ).

Versorgungsanlagen

Die der Versorgung des Gebietes mit Elekirizitat, Wasser (auch Lischwasser) sowie der Ablei-
tung von Abwasser dienenden Nebenanlagen i. S. v. § 14 || BauNVO kénnen im gesamten Plan-
gebiet als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit im Bebauungsplan keine besonderen Fla-
chen hierfiir festgelegt sind.

Wasserversorgungs- bzw. Entwadsserungsanlagen werden in gesonderten Fachplanen nachge-
wiesen. In den Verkehrswegen sind Trassen fur Fernmelde- und Stromleitungen bereit zustellen.

3.2

3.3

4.1

42
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der boulichen Nutzung (§ 9 | Nr. 1 BouGB, 88§ 1 bis 11 BouNVO) 15. Sonstige Planzeichen
i Y Sondergebiet gem. § 11 BauhVD : "
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zur Entwicklung von Natur und Londschaft (§ 9 | Nr. 20 BouGB)
Bindungen fir Bepflanzungen sowie die Erhaltung von Bumen,
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nicht dberragen. lhre Flache darf nicht mehr als 1 v. H. der jeweiligen Fassadenfliche betragen.
Werbeanlagen dorfen weder selbst leuchten, noch angeleuchtet werden (§ 87 | Nr. 1 HBO).

Flachen fir Entsorgungsaniagen
Mdlltonnen sowie —containerstellplétze sind im Baugebiet so anzuordnen, dass sie von den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind (§ 89 | Nr. 1 HBQ).

Farbgebung Gebidude und Anlagen

(1) Die Farbgebung der Gebaude und Anlagen innerhalb der durch Baulinien fesigesetzten Fla-
chen sind ausschliefilich in gedeckten Braunttnen mit einer mindestens 3-stufigen Abténung
von unten nach oben auszufihren. (§ 87 | Nr. 1 HBQ).

{2) Die Farbgebung der Gebaude und Anlagen innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Flachen sind dem vorhandenen Baubestand anzupassen. Starke Farbkontraste sind unzu-
lassig.

Griinordnung Festsetzungen (§ 91 Nr. 15, 20, 25a und 25 b BauGB)

Flachen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(1) Die mit [I] und nach § 81 Nr. 20 BauGB (Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft) und § 9 | Nr. 15 BauGB (Grinflache) gekennzeich-
nete Flache dient als Pufferzone zum FFH-Gebiet Nr. 5323-303 »Obere und Mittlere
Fuldaaue« und ist von jeglicher Nutzung frei zuhalten. Im Bereich der Abgrenzung sind
temporar wasserflhrende Senken auszubilden.

Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchem
und sonstigen Bepflanzungen

(1) Die Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen dienen den Erhalt der bestehenden Ein- und Durch-
grinung des Plangebietes.

(2) Die Pflanzung ist zu erhalten, zu pflegen; ausgefallene Gehélze sind zu ersetzen. Die Ge-
hdlze der offentlichen Grinflache sind auf Dauer zu pflegen. Ausgefaliene Gehélze sind zu
ersetzen.

Pflanzliste heimischer und standortgerechter Geholze

(1) Baume/Strducher. Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Feld-
ahormn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium),
Esche (Fraxinus excelsior), Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Comus sanguinea),
Schiehe (Prunus spinosa), Hasel Corylus avellana), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica),
Weifidorn (Crataegus monogyna), Rosen (Rosa spec.) Pfaffenhitchen (Evonymus euro-
paea), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Hinweise

(1) Werden Bodendenkmale bei Erdarbeiten angetroffen werden (z B. Steinsetzungen, Mau-
erwerk, Erdverfarbungen, Metallsachen, Tonscherben, Knochen, MUnzen, Holzpfahle oder
—bohlen o.4a.), sind diese unverziiglich dem Hessischen Landesamt fir Archaoclogische
Denkmalpflege anzuzeigen. Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind fir mindes-
tens finf Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen.
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Aufstellungsbeschiuss vom B8 11, 2812 und 26, B8, 2813 fuslegungsbeschiuss vom 29, 88 2813

frilhzeitige Behdrdenbeteiligung (§4 | BauGB) férmliche Behdrdenbeteiligung (84 Il BauGB)
durchgefihrt vom: 05.06.2013 bis: 05.07.2013 durchgeflihrt vom: 18.08.2013 bis: 18.10.2013
frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§3 | BauGB) formliche Dffentlichkeitsbeteiligung (§3 Il BouGB)
durchgefihrt vorm: 08.07.2013 bis: 12.07.2013 durchgefihrt vom: 16.09.2013 bis: 16.10.2013
ortsiblich bekanntgemacht im Mittellungsblatt ortsiiblich bekanntgemacht im Mitteilungsblatt
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