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GEMEINDE EICHENZELL orstei Bichenberg

Bebauungsplan Nr. 10  "Am
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Flurstilicksgrenze und
Flurstlicksnummer

Gebéude - Bestand

neue StraRenfiihrung (ohne Rechtsbindung)

Sichtdreieck Anfahrsicht BO.km/h oo

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, sind diese dem Landesamt

fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologische Denkmalpflege, der Unteren Denkral—
schutzbehdrde oder der Gemeinde unverziiglich anzuzeigen. |

Es wird empfohlen, das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser in Zister-
nen zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen. |
Anlagen zur Brauchwassemutzung sind unter Beachtung des einschlégigen technischen
Regelwerks (insbesondere des DVGW-Arbeitsblatts W 555) zu planen; die Planungi ist
der Gemeinde Eichenzell zur Zustimmung vorzulegen. Eine Inbetriebnahme von Brauch-
wasseranlagen ist der GWV Fulda und dem Kreisgesundheitsamt anzuzeigen. Samtliche
Entnahmestellen sind mit einem Hinweisschild "KEIN TRINKWASSER" auszustatten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV)

4. Hess. Bauordnung (HBO)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

6. Hess. Ausfiihnrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gilltigen Fassung.
l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7, BauGB)

2. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

Die Zahl der Wohnunge‘n je Wohngebaude wird auf 3 begrenzt.
(§ 9, Abs. 1, Nr. 6 BauGB)

0.3 2.3 Grundfidchenzahl als Hichstgrenze
?

(§ 19 BauNVO)
24 Geschossfldchenzahl als Hichstgrenze
| (§ 20 BauNVO)
l | 2.5 Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
| au
| (§ 16 BauNVO)

3. Bauweise |
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22, Abs. 1-3 BauNVO) |

Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig |
(§ 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVO)

ﬁ—-q

I-u-d'

o BB
| THs=6,5

FH=11,0

5.1

5.2

9.1

Fuldaer Weg"

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23, Abs. 3 BauNVOQ)

- Baugrenzen sind fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen

unverbindlich. Sie sind in der nicht (iberbaubaren Fléche unter
Beachtung der Hessischen Bauordnung (HBO) zuléssig.

Héhe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVvO)

Maximale Trauthéhe in Metern

Traufhéhe ist die Héhe der Schnittlinie von Aufenwand mit Dachaufen-

flache iber dem mittleren Anschnitt des bergseitig vorhandenen Gelandes

Traufhdhe bei Sattel- und Kriippelwalmdéchern (S) max. 6,5 m
Traufhéhe bei Zelt- und Walmdachern (W) max. 6,5 m
Traufhdhe bei Pultdachern (P) max. 6,5 m

Traufhéhe bei Mansarddéchern (M) max. 3,5 m

Maximal 11,0 m Firsthéhe

Firsthéhe ist die Hohe des bergseitigen Firstendes tiber dem mittleren
Anschnitt des vorhandenen Geléndes an der bergseitigen AufRenwand

Uberschr’eitet ein untergeordneter Giebel in der Breite die Halfte der entspr.
Hauswandlénge, gelten die vorgenannten Trauf- und Firsthéhen.

Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache - ErschlieBungsstrale
Verkehrsflache besondérer Zweckbestimmung - Wirtschaftswég

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - FuRweg

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser |
(§ 9 Abs. 1, Nr. 12 + 14 BauGB)

Wasserversorgung und Entwésserung sowie evtl. erforderliche Erschlies-
sungsanlagen werden in gesonderten fachtechnischen Plénen nachge-
wiesen.

Enhméssérungsgraben (1,5 m breit)

Abgrabungen und Aufschiittungen straRenseitig
(§ 9, Abs. 1, Nr. 26 BauGB)

Von der Strallenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder
Aufschittungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung
des Strallenkdrpers erforderlich sind. Sie kénnen von den Grundstiicks-
eigentiimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis zu 0,50 m (Héchst-
maR) abgewendet werden. Ausnahmen bzgl. des HéchstmaRes kénnen bei
besonders unglinstigen Geldndeverhéltnissen zugelassen werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 8a BNatSchG)

Als Ausgleich fiir die Eingriffe durch die Bebauung, die notwendigen
ErschlieBungsmaRnahmen und zur Einbindung des Baugebietes sind
nachfolgende Ausgleichs- bzw. Ersatzmafnahmen durchzufiihren:

Pflanzbindungen, Erhalten von Béumen und Strduchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a u. b BauGB)

9.141

o 9.1.2

9.1.3
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Aligemeine Pflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Neupflanzungen
vorwiegend mit heimischen, standortgerechten Arten nach folgender
Liste anzulegen:

Laubbéume 14-16 cm StU:
Winterlinde (Tilia cordata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche (Quercus robur)
‘Traubeneiche (Quercus petraea)
Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Straucher min. 0,6 - 1,0 m hoch:
Haselnu® (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)

Schw. Holunder (Sambucus nigra)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schiehe (Prunus spinosa)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Gew. Schneeball (Viburnum opulus)
Obstbéume:

vorherrschend Apfel, dazu Birnen,
Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen

Freiwachsende Hecken sind dabei mit einem Pflanzabstand von max.
1,5m in der Reihe und 1,0m zwischen den Reihen auszufiihren. Bei ge-
schnittenen Hecken sind 3-4 Pflanzen je ifdm zu pflanzen.

Anpflanzung von hochstédmmigen Laubbdumen (ohne Standortbindung)
Spitzahorn 2xv., St.-Umfang 16-18cm

In den ErschlieBungsstralen und Flachen fir den ruhenden Verkehr
sind hochstammige Laubbéume nach 9.1.1 zu pflanzen und zu pflegen.
Die Anzahl muR den zeichnerischen Festsetzungen entsprechen. Die
Standorte ergeben sich aus der StraRenplanung.

Die nicht liberbauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen
und zu unterhalten, Mindestanforderung:

-1 Laubbaum oder 2 Obsthoch- oder 3 Obsthalbstdmme nach 9.1.1

- 10 heimische Straucher nach 9.1.1 |

- 1 freiwachsende Hecke oder geschnittene Laubgehélzhecke an einer
Grundstlicksgrenze auf ganzer Lénge nach 9.1.1 (wird durch die Um- ,
setzung der Festsetzung 9.1.4 erfiillt). .

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Frei-
flachengestaltungsplan in den Bauvorlagen nachzuweisen. Die Pflanz- -
maRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaRnahme
durchzufiihren, d.h. spétestens in der nach AbschiuR der Bautatigkei-

ten folgenden Vegetationsperiode.

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Ba"umen u. Strauchern

Innerhalb der Flachenumgrenzungen sind freiwachsende Hecken nach
9.11 zu pflanzen.

ErsatzmaBnahmen in gem. § 9 (1a) BauGB festgesetzten

Fldchen

Das Flurstiick 48, Flur 7, Gem. Kerzell mit einer Fisiche von 5.069 gqm

dient der Ersatzmafnahme fiir das Baugebiet. Das gesamte Flurstiick

ist einer extensiven Griinlandnutzung zuzufiihren.

Die MaBnahme wird lber eine vertragliche Vereinbarung mit der Un-

teren Naturschutzbehérde vor Rechtskraft des Bebauungsplanes gesichert.

‘Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

(§135a BauGB)

Die unter 9.2 festgesetzten Ersatzmafinahmen werden geman :

§ 135 a BauBG entsprechend den Flachenanteilen dem Eingriff der
GebietserschlieRung mit 36% und dem der privaten BaumaRnahmen
nahmen mit 64% zugeordnet.

Pflanzabstinde

Bei allen PflanzmaRnahmen sind die gesetzlich vorgegebenen Ab-
stande zur Grundstlicksgrenze zu beachten.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 87, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind als Hauptdécher Sattel- und Kriippelwalmdécher mit 30°-45°,
Zelt- und Walmdécher mit 18° - 40°, Pultdacher mit 10°-20° Dachneigung
sowie Mansarddécher mit 75° - 80° Neigung im Dachgeschoss und 15°-30°
als oberster Neigung.

Dachgestaltung

F(ir die Dacheindeckung sind rote, braune, dunkelgraue und schwarze Zie-
geln oder Betondachsteine in gedeckten (matt bis engobiert) und einheitlichen
Farben zu verwenden.

Die Dacheindeckung von Pultdéchern darf auch in Blech ausgefiihrt werden.
Bzgl. Dachaufbauten gilt die Satzung der Gemeinde Eichenzell (iber
die Zulassung und Gestaltung von Dachgauben vom 12.12.1991.

Steliplétze, Garagen, Nebenanlagen

Bzgl. Stellplétzen bzw. Garagen gilt die Satzung der Gemeinde Eichen-
zell liber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, Grosse, Zahl, der
Stellplatze oder Garagen vom 22.06.2007.

Nebenanlagen und Garagen / Carports kénnen abweichend von der im
Bebauungsplan festgesetzten Dachform auch mit Flachdéchern ausge-

bildet werden. Carports zur Uberdeckung von Stellplatzen sind als Holz-
konstruktionen zulassig.

Grundstiicksfreiflichen

(§ 87, Abs. 1, Nr. 5 HBO)

Befestigungen

Flachenbefestigungen sind zu minimieren. Befestigungen der Zufahrten
und Stellplétze sind in offenfugigen bzw. durchldssigen Materialien (z.B.
Pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterdecke) herzustelien.

Einfriedungen

2ur Einfriedung sind Holz- und Metalizdune bis 1,25 m Hohe ohne
Sockel, alternativ lebende Hecken zuléssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuss ‘ ‘
Die Gemeindevertretung hat am 29.03.2007 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10,
"Am Fuldaer Weg" beschlossen.
Der Beschluss wurde am 03.02.2012 éffentlich bekannt gemacht.

2.  Erweiterungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 23.08.2012 den am 29.03.2007 gefassten Aufstellungs-
beschluss erweitert. Die Erweiterung des Aufstellungsbeschlusses wurde am 01.02.2013
Offentlich bekannt gemacht.

3. Friihzeitige Beteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB wurde am 03.02.2012
offentlich bekannt gemacht und hat vom 13.02.2012 bis 17.02.2012 stattgefunden.
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB hat mit Frist bis zum 25.04.2008 stattgefunden.

4. Offentiiche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplans hat gem. § 3 (2) BauGB vom
07.05.2012 bis einschliefllich 08.06.2012 ffentlich ausgelegen. Die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Frist
bis zum 08.06.2012 eingeholt. Die Auslegung wurde am 27.04.2012 éffentlich bekannt
gemacht.

5.  Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 23.08.2012 den Bebauungsplan Nr. 10 "Am Fuldaer Weg"
mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
gem. § 81 HBO als Satzung beschiossen.
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6. Bekanntmachung
Der Beschluss wurde am &7.£2.. 207 %onsiiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
enthielt die Angaben iiber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit
dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 10 “Am Fuldaer Weg" in Kraft,

Gemeindevorstand der
Gemeinde Eichenzell
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- Dieter Kolb -
Biirgermeister
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