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Bauleitplanung der Gemeinde Eichenzell

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, OT Biichenberg,
“Dorfwiesen” '

~ Rechtsgrundiagen:

1.  Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils glltigen Fassung

2. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) in der jeweils glltigen Fassung

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpiéhe und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der jeweils giltigen
Fassung

4. Verordnung (iber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 '

5. Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz — BNatSchG) in der jeweils glltigen Fassung

6. Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz - HENatG) in der jeweils giltigen Fassung

7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils gliltigen Fassung
8. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 30.04.1998

9. Hessisches Wassergesetz (HWG') in der Fassung vom 15.07.1998

PLANZE!CHENERKLARUNGEN / TEXTL. FESTSETZUNGEN

TEIL A
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1 Mischgebiet - M
(§ 6 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 BauNVO
sind flur das Halten von Ziegen, Schafen, Schweinen
u.&. nicht zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: § 16 BauNVO)

2.1 Geschossflachenzahl f

22 Grundflachenzahl 0.3

D5 Zahl der Vollgeschosse ! ]

Sofern im Kellergeschoss ein Vollgeschoss entstehen
solite, kann dies durch Geléndeanschuttung so reduziert
werden, dass kein Voligeschoss entsteht. Die unter
Ziffer 2.4 genannten Hoéhen sind allerdings einzuhalten.

2.4 Héhe baulicher Anlagen

Gebaudehéhe @ GHPY max. 6,50 m
Firsththe FH 2 max. 11,50m

¥ Die Geb4udehohe wird gemessen, talseitig vom Anschnitt
des natdrlichen Geléndes (Urgeldnde) an der Traufseite bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der
Dachhaut. (sh.a. Teil B, Nr. 1.2) :

2 Die Firsthéhe wird gemessen, talseitig vom Anschnitt des

naturlichen Geléandes (Urgelénde) an der Traufseite bis zum

héchsten Punkt des Bauwerkes (First)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §8 22 und 23 BauNVQO)

3.1 Offene Bauweise
32 Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
3.3 Baugrenze
Die Ha-ubtﬁrstrichtung ist parallel

zum westlichen Weg Flurstick
43 und 141 auszufiihren.

3.4 Firstrichtung

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen

4.2 Nicht Uiberbaubare Grundstiicksflachen

5. Verkehrsflachen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5.1 StraRenverkehrsflachen
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8.

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma8nahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ' :

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Umgrenzung von Flédchen fur MalBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung RO
von Natur und Landschaft ' .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) -

e 0 © 0 0 O O

In den gekennzeichneten Fléchen ist entlang der norddstlichen Geltungs-
bereichsgrenze eine fiinfreihige Gehodlzpflanzung gemafk der Pflanzliste B
vorzunehmen. Der Abstand der Pflanzreihen hat 1,00 m zu betfragen.

Der Pflanzabstand in der Reihe hat 1,50 m zu betragen. '

Pro Ifd. 10,00 m dieser funfreihigen Gehdlzpflanzung ist
ein standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste A zu setzen.

6.2 Anpflanzungen von Baumen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen @
sowie von Gewéssern. :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Beim Anpflanzen von B&umen sind standortgerechte Laubbdume
der Pflanzliste A, 3 x v., 12 - 14 cm StU, zu verwenden.

Pflanzliste A:

Stieleiche (Quercus robur)

Gemeine Eberesche {Sorbus aucuparia)
Spitzahorn (Acer platanoides) :
Winterlinde (Tilia cordata)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Obstbaume

oder artverwandt

Pﬂanzlisté B:

Hundsrose (Rosa canina)

Haselnuf® {(Coryius avellana)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schwarzer Holunder {Sambucus nigra)
Liguster (Ligustrum vulgare)

oder artverwandt

6.3 Allgemeine Pflanzfesisetzungen auf den privaten Baugrundstiicken

Zusétzlich zu den zeichnerisch festgesetzten Pflanzbindungen sind
mindestens 10 % der Grundstiicksflache mit den unter Ziffer 6.2
aufgefuhrten Strauchern der Pflanzliste B zu bepflanzen.

Je angefangene 50 m2 dieser 10 % igen Grundstiicksfidche ist ein
Obstbaum oder anderweitiger Laubbaum der Pflanzliste A zu pflanzen.

6.3  Flachenversiegelungen

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushait zu
reduzieren, sind Flachenbefestigungen auf den privaten Baugrund-
stlicken zu minimieren.

Fur Garagenzufahrten und Steliplatze sind wasserdurchléssige
Materialien wie z.B. Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster,
Rasengittersteine 0.4. zu verwenden. :

6.4 Samtliche getroffene Festsetzungen dienen als Ausgleichsmaflnahme
fur das gesamte Plangebiet (Sammelzuordnung).
Zusatzlich wurden 1.200 m? des Grundstuckes Gemarkung Welkers,
Flur 19, Flurstlck 70 zu ErsatzmaBnahmen herangezogen. Dies
wurde mit einer Vereinbarung nach § 1a Abs. 3 BauGB zwischen dem
Kreisausschuss des Landkreises Fulda und der Gemeinde
Eichenzell geregelt. | '

Abgrabungen und Aufschﬁi:tungen, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind

7.1 Von der StraBengren}.e aus sind Boschungen als Abgrabungen oder
Aufschittungen auf dem Grundstlick zu dulden, soweit sie zur
Herstellung des Stralienkérpers erforderlich sind.

Sie kénnen von den Grundstiickseigentimern durch die Errichtung
von Stltzmauern bis zu 0,50 m (Hochstmaf) abgewendet werden.

Ausnahmen von dem Hochstmall kénnen bei besonders ungunstigen
Gelandeverhaltnissen zugelassen werden.

Sonstige Planzeichen

8.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplanénderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Teil B

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Décher

1.1 Dachformen und —gestaltung

Als Dachform ist das Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach zuléssig.
Die Neigung wird auf 30 — 45 Grad festgesetzt. Die Dacheindeckung
muss dem Charakter des Ortsbildes angepasst, in kleinteiligen
Dachziegeln oder —pfannen erfolgen. Es sind die Farben rot, schwarz ,
antrazit und braun zulassig .

1.2 Drempel

Es ist ein Drempel von 0,75 m zuldssig. Er wird gemessen traufseitig an

der AuBenwand vom Dachgeschossrohfulboden bis Unterkante FuRpfette.

1.3 Dachgauben

Dachgauben sind nach der gemeindlichen Gaubensatzung auszufihren.

2. Stelipldtze

21 Fir den Nachweis der PKW-Stelipldtze ist die gemeindliche Stellplatz-
und Abldsesatzung anzuwenden. :

3. Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

3] Nebenanlagen, Carports und Garagen sind in Dachform, Dachneigung

und Dacheindeckung méglichst dem Hauptgebdude anzupassen. Garagen

mit Flachdéchern sind nicht zuldssig.

4. Einfriedungen

4.1 Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken und der &éffentlichen
Verkehrsflache sind als lebende Hecken, als Holz- bzw. Metallzdune mit
senkrechter Gliederung zuléssig.

Die max. Héhe von 1,20 m darf nicht (berschritten werden. Die
Einfriedungen sind sockellos und mit mind. 10 cm Zwischenraum zum
Beden auszufiihren, so dass Wanderbewegungen von Kleintieren
maoglich sind.

5. AuBenwand- und Fassadengestaltung

5.1 Eternitplatten oder Kunststoffverkleidungen sind fur die Gestaltung
der Aulenfassade nicht zuldssig.

5.2  Es wird empfohlen, fiir Fensterdffnungen stehende Formate zu verwenden.

TEIL C

NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND SONSTIGE HINWEISE

1. Dachflachenwasser
Das Dachflachenwasser sollte in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser
(z.B. Toileitenspiilung) oder Gartenbewéasserung benutzt werden. Ebenso sollte
eine Versickerung des Niederschlagswassers auf demGrundstiick angestrebt

werden. Bei Nutzung des Dachflachenwassers als Brauchwasser im Haushalt ist
die Trinkwasserversorgung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4, zu beachten.

2. Bodendenkmiler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werdeh, ist dies nach
§ 20 DschG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen oder
der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

3. Nistplétze

Es wird empfohlen, Nisthilfen fiir Végel und Flederméause anzubringen.

4. Vorhandene Grundstiicksgrenzen, 137
Grenzsteine und Flurstiicksbezeichnungen 2

5. Geplante, unverbindliche Grundstiicksgrenzen @ = =  ~-=«-c~=

TEIL D
AUFSTELLUNGSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde gem. § 3 Abs. 1
pi

BauGB von der Gemeindevertretung am Z3.8:3:.29€0. ... beschlossen. Der
Beschluss wurde am 7. €.é. £6.C¢2. .. ortstiblich bekanntge

Breithec
Blrgermeister

2.

3.

. 70, 200 bis einschl. 71,77, 2606 ... durchge

- Beteiliqung der Biirger

Der Termin fir die Beteiligung der Burger wurde am 16 ¢, LECO....
ortsiiblich bekannt gemacht und vom .£.6:.C6. 2265 . bis .2E. €& 2600
durchgefihrt.

Burgermeister

Auslequngsbeschluss

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes nebst Begriindung wurde gem. § 3
Abs. 2 BauGB am .££...775. 2298 ortsiiblich bekannt gemacht und vom
{hrt.

Eichenzell, den <76.C02.200 %
der Gem inie Eichenzgll
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Blrgermeister

Satzungshbheschluss |

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am .77, 72 2200 den

eindevorsta ;
i\d- Eichenzell

W\

Burgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am ..73:..04.. 200 . .

ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan liegt mit Begriindung zu
jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden bei der Gemeindeverwaltung
Eichenzell bereit. :

- Mit dieser Bekanntmachung hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt. ¥
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Traditionsreich - Zukunftsonentiert

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6,
Ot. Buchenberg,
,Dorfwiesen®

Bearbeitet: Gemeinde Eichenzell
im September 2000
erganzt im September 2003




