Bauleitplanung der Gemeinde Eichenzell

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20. 25.und Abs. 6 BauGB)

6.1 Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen
Strauchern uhd sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 8, OT Biichenberg, “Treigarten“

Rechtsgrundiagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils glltigen Fassung

2.  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-

verordnung — BauNVOQ) in der jeweils gliltigen Fassung Anpﬂanzunge]z_n:
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Es wird bescheinigt, dal die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstticke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters nach
d. Stand v.08. 04,1999/ tibereinstimmen.
Fulda, den18.02 2000

Der Landrat des Landkieises Fulda
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Teilgeltungsbereich 2
Flache fir Ersatzmaﬁnahme

Gemarkung Welker:
Flur 10, Flst. 15 teilweise
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s wird bescheinigt, dad i desmBtRtimd
¢Zoichnimgen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters nach.
v. 18.02. 2000 Eoeinstimmen. .

Fulda, dn 1802 2000
anjdrat des Lanal eis_es Eulda 7

Zwei heimische Laubbdume jeweils auf den
einzelnen privaten Grundstiicken 3 x v., @
12 — 14 cm StU, ohne Standortbindung

3. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der jeweils gultigen
Fassung

2-reihige Heéke mit Uberwiegend heimischen
Gehdlzen , Pflanzabstand der Reihe 1,00 m, C)
Pﬂanzabstan?‘:l in der Reihe 1,50 m. :

5.  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz- Erhaltini |
gesetz — BNatSchG) in der jeweils gliltigen Fassung : ‘ g

4. Verordnung tber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan vom 28.01.1977

6. Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches

Obstbaum (B rne) @
Naturschutzgesetz — HENatG) in der jeweils gliltigen Fassung ; '

7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils glltigen Fassung 6.2 Allgemeine Pflanzfestsetzungen auf den privaten Baugrundstuckgn
' Das private Baugrundstiick ist mindestens als strukturarmer Haus-
garten anzulegen. Er setzt sich zusammen aus Rasenflachen, ggf.
Nutzgartenariteil mit Flachenanteil an Stauden und Ziergehdlzen.

Je 75 gm Grundstiicksflache ist 1 heimischer Laubstrauch zu pflanzen.

8. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 30.04.1998

9. Hess_isches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 15.07.1998

Ab 5 Ifdm. siri{d fensterlose Fassaden an Wohngebéuden und Garagen
mit Kletterpflanzen zu begriinen.

PLANZEICHENERKLARUNGEN / TEXTL. FESTSETZUNGEN ;.

6.3 Flachenversiegelungen

TEIL A (
: Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt zu

; reduzieren, sind Flachenbefestigungen zu minimieren.

! Fur Gehwege, Garagenzufahrten und Stellplétze sind

5 wasserdurchlassige Materialien wie z.B. Okoporenpflaster, breitfugiges

Rasenpflaster, Rasengittersteine 0.4. zu verwenden.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: §§ 1 bis 11 BauNVO)

6.4 Ersatzmarsna}hmen (Teilgeltungsbereich 2)

T Mischgebiet | M ; .
(§ 6 BauNVO) i‘ : Zusatzlich zu/den Pflanzfestsetzungen auf den Baugrundstiicken wird
; teilweise das Grundstiick Gemarkung Welkers Flur 10 Flurstick 15 mit
Nebenaniagen und Einrichtungen gemag § 14 BauNVvO 3000 gm zu ErsatzmaBnahmen herangezogen um den Eingriff
sind fiir das Halten von Ziegen, Schafen, Schweinen weitgehendst zu kompensieren.
u.8. nicht zulassig. f Die Flache wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und
. bleibt der natiirlichen Entwicklung Giberlassen.
2. MaR der baulichen Nutzung : )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BaullVO) - ‘ 6.5  Samtliche geiroffenen Festsetzungen der Griinordnung (Pflanz- und
a_ Ersatzmalnahmen) dienen als Ausgleich fir das gesamte Plangebiet
i Geschossflachenzahl (Sammeizuorgnung)
2.2  Grundfiachenzahl ; 0,3 | :
| : 7. Abgrabungen und Aufschiittungen, soweit sie zur Herstellung des
2.3 Zahl der Vollgeschosse Il StraBenkorpers erferderlich sind
2.4 Hoéhe baulicher Anlagen - 7.1 Von der Straliengrenze aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder

| Aufschittungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur
Gebaudehthe GH?" max. 4,50m- Herstellung des Straenkérpers erforderlich sind.
Firsthohe FH? max. 9,50 m |
Sie kénnen von den Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung
" Die Gebaudehdhe wird gemessen, bergseitig vom Anschnitt von Stiitzmauern bis zu 0,50 m (HochstmaR) abgewendet werden. |
des natrlichen Geléndes (Urgelénde) an der Traufseite bis 5 :
zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Oberkante der

Dachhaut. (sh.a. Teil B, Nr. 1.2)

Ausnahmen von dem Héchstma® kénnen bei besonders unginstigen -
Gelandeverhaltnissen zugelassen werden.

2 Die Firsthhe wird gemessen, bergseitig vom Anschnitt des 1
naturlichen Gelandes (Urgeidnde) an der Traufseite bis zum 8. Sonstige Planzeichen
héchsten Punkt des Bauwerkes (First) “
8.1 Grenze des n%umlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Teilgeltungsbereich 1
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 7 Bz?uGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

8.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
E EEENN

3.1 Offene Bauweise des Bebauungsplanes Teilgeltungsbereich 2

3.2  Nur Einzel- und Doppelhéduser zuléssig

(

S8 Baugrenze - ot SRR L s ek 2 s e e Teil B ’§

|
|

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen |

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 1.

41 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Dacher 1

i

1.1 Dachformen aimd —gestaltung

Als Dachform ist das Sattel- und Kriippelwalmdach zuléssig.

Die Neigung wird auf 30 — 45 Grad festgesetzt. Die Dacheindeckung

muss dem Charakter des Ortsbildes angepasst, in kieinteiligen

5. Verkehrsflachen : Dachziegeln oder ~pfannen der Farbe rot, braun oder schwarz erfolgen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) |

: 12 Drempel f

42  Nicht iberbaubare Grundstiicksflschen

5.1 StralRenverkehrsflachen

Lo Es ist ein Dre}npei von 0,75 m zuléssig. Er wird gemessen traufseitig an
52 Die Anfahrsichtdreiecke zur K 69 sind von .
jeglicher Sichtbehinderung durch Einfriedungen

oder Bepflanzungen freizuhalten. ' 1.3 Dachgauben ;

53 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuss anderer Dachgauben ZSind nach der gemeindlichen Gaubensatzung auszufihren.

Flachen an die Verkehrsflachen |
|

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten v O v W

der AuBenwa;nd vom Dachgeschossrohfufiboden bis Unterkante FuBpfette.

2. Stellpldtze
2.1 | Fur den Nachweis der PKW-Stellplatze ist die gemeindliche Stellplatz-
| | und Ablésesatzung anzuwenden. : :
3. Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen
3.1 Nebenanlagen, Carports und Garagen sind in Dachform, Dachneigung
und Dacheindeckung méglichst dem Hauptgebéude anzupassen. Garagen
f mit Flachdachern sind nicht zuldssig. : _ ‘
4. Einfriedungen
4.1 Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken und der &ffentlichen
Verkehrsflache sind als lebende Hecken, als Holz- bzw. Metallzdune mit
senkrechter Gliederung zulassig.
Die max. Héhe von 1,20 m darf nicht Gberschritten werden. Die
; Einfriedungen sind sockellos und mit mind. 10 cm Zwischenraum zum
Boden auszufiihren, so dass Wanderbewegungen von Kleintieren
| -méglich sind.
5. AuBenwan.d- und Fassadengestaitung
51  Eternitplatten oder Kunststoffverkleidungen sind fur die Gestaltung
der AuRenfassade nicht zulassig.
| 5.2 | Es wird empfohien, fiir Fensteréfinungen stehende Formate zu verwenden.
TEILC

1.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND SONSTIGE HINWEISE

Dachflachenwasser

Das Dachflachenwasser sollte in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser
(z.B. Toilettenspulung) oder Gartenbewasserung benutzt werden.

Ebenso sollte eine Versickerung des Niederschlagswassers auf dem
Grundstiick angestrebt werden. :

Bei Nutzung des Dachfléchenwassers als Brauchwasser im Haushalt ist die
Trinkwasserversorgung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4, zu beachten.

Boden'denkméiler

Wenn @ei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies nach
§ 20 DschG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen oder
der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

|
|

Nistplﬁitze

Es wirdjjempfohien, Nisthilfen fir Végel und Flederméuse anzubringen.
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Vorharjdene Grundstiicksgrenzen,
Grenzsteine und Flurstiicksbezeichnungen

Geplante, unverbindliche Grundstiicksgrenzen

TEILD

AUFSTELLUNGSVERMERKE
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Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGBvon

der Gemeindevertretung am £:2:0.4. 779 %... beschlossen. Der Beschluss
wurde am .. £:5.06..-7999..... ortstblich bekanntgemacht. €rvyve: Fers
arm 23 03 2000, verdffentrcbt am 28 0% 2000

meindevorstand
der G n;einie Eichenzell -
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Beteiligung der Blirger

Der Termin fur die Beteiligung der Biirger wurde am £5.06, 1999 ortsublich
bekanntgemacht und vom £5.8 %. 74999... bis €7.€.7. . 4.97durchgefihrt.
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Auslegungsbeschiuss

Die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes nebst Begriindung wurde

gem. § 3 Abs. 2 BauGB am £7.€7. £20¢. ... ontsiiblich bekanntgemacht
und vom »37.8.7. 200CC ... bis einschl, ££.€.3.£2.22.2...... durchgefihrt.
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bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan liegt mit Begriindung zu jedermanns Einsicht wéhrend
der Dienststunden bei der Gemeindeverwaltung Eichenzell bereit.

Mit dieser Bekanntmachung hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Eichenzell, den .1€. ©5. 2000

(S;egei) -. N  der
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Burgermeister

Bebaungsplan Nr. 8,
Ot. Buchenberg,
slreigarten®

Bearbeitet: Gemeinde Eichenzell im Juli 1999




