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Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und
Bezeichnungen der Flyrstiicke mit dem
Nachweis des L:egens&haﬁskathste‘ts néch
d. Stand v. 31, 08, 1969511bere1nstnnmen
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Der Landrat des Landkreises Fulda

Bauleitplanung der Gemeinde Eichenzell

. Bebauungsplan Nr. 7, OT Bijchenberg, "Am Streitacker”

- Rechtsgrundiagen:

1< 'B'augesetzbuch (BauGBY) in der jeweils giiltigen Fassung

2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstﬁcké

{(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der jeweils giiltigen Fassung

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der jeweils glltigen
Fassung 5

4. Verordnung tiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in

~ den Bebauungsplan vom 28.01.1977
5. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der jeweils giiltigen Fassung
6. Hessisches Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
_Natlj_rsch'utzgesetz - HENatG} in der jeweils gliltigen Fassung

7. Hessische Gemeindeordnung {HGO) in der jeweils glltigen Fassung
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 30_.04. 1998
9. Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 15.07.1998
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PLANZEICHENERKLARUNGEN / TEXTL. FESTSETZUNGEN

TEIL A
- BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 85§ 1 bis 11 BauNVO)

11 Mischgebiet I v
(8 6 BauNVvO) '

Nebenanlagen und Einrichtungen gemald § 14 BauNVO sind fir das
Halten von Ziegen, Schafen, Schweinen u.a. nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung
{ 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO}

2.1 Geschol3flachenzahl |

2.2 Grundflachenzaht 0,3

2.3 Zahl der Vollgeschosse | ; 1]
Im Kellergeschol3 darf kein
Vollgeschol entstehen

2.4 Hoéhe baulicher Anlagen
Gebsudehdhe GH 1) max. 4,50 m
Firsthéhe FH 2) max. 10,00 m

1) Die Gebaudehdhe wird gemessen, bergsemg vom Anschnitt des
natlrlichen Gelandes (Urgelénde) an der Traufseite bis zum Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

|

2) Die Firsthohe wird gemessen, bergseitig vo"m Anschnitt des natirli-
chen Gelandes (Urgelande) an der Traufseite bls zum hoéchsten Punkt
des Bauwerkes (First) ‘L

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §8 22 und 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise 0
2 Nur Einzel- und Doppelhéauser zuléssig ; &
3.3 Baugrenze - i—_-—— -

erstellt mit

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstucksﬂachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen

4.2, Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Verkehrsflachen ;
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5.1 StraRenverkehrsflachen

5.2 Die Anfahrsichtdreiecke zur K 74 sind von jeglicher Sichtbehinderung
durch Einfriedungen oder Bepflanzungen freizuhalten.

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Wasserflachen

Zweckbestimmung:
Vorflutgraben zur Ableitung
von Oberflachenwasser

Planungen, Nutzungsregelungen, Maﬂ.nahmen und Flachen fiir MalSnahmen Zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

7 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern 2
und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fir :
die Erhaltung von Baumen Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern.

{8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen:

Béume in der dffentlichen Verkehrsflache

ohne Standortbindung nach Pﬂanzl:ste A @
Bei Festlegung der endgiiltigen Pflanzstandorte

sind die Trassen der Stromversorgungskabel

zu beriicksichtigen.

Straucher als 3-reihige Hecke je 1,5 m? ein &
Strauch auf den privaten Grundstucksflachen
zur &uReren Eingrinung nach Pflanzliste B

Pflanzliste A:

Standortgerechte Laubbaume, 3 xv., 14-16 cm StU
|

Stieleiche (Quercus robur) 4

Winterlinde (Tilia cordata)

Spitzahorn {(Acer platanoides)

Pflanzliste B:

.J
Standortgerechte Straucher 2 x v., 60 - 100 cm

Hundsrose (Rosa canina) |

Haselnu® (Corylus avellana) | 3
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera Xylosteum)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Brombeere (Rubus fruticosus) |

Himbeere (Rubus idaeus) 1

Pflanzliste C: ‘

Standortgerechte Laubbaume 3 x v., 12- 14 cm StU

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Spitzahorn (Acer platanoides}

Stieleiche (Quercus robur)

Winterlinde (Tilia cordata)

Gewodhnliche Esche (Fraxinus excelsior)

Obstb&dume, als Halb- oder Hochstamm, StU 8 - 10 cm

7.2 Allgemeine Pflanzfestsetzungen auf den privaten Baugrundstlicken

Das private Baugrundstliick ist mindestens als strukturarmer Haus-
garten anzulegen. Es setzt sich zusammen aus Rasenflachen, ggf.
Nutzgartenanteil mit Flachenanteil an Stauden und Ziergehblze.

Zusatzlich zu den zeichnerisch festgesetzten Pflanzbindungen sind
mindestens 10 % der Grundstucksflache mit den unter Ziffer 7.1 auf-
gefuhrten Strduchern der Pflanzliste B zu bepflanzen.

Je angefangene 50 m? dieser 10 %igen Grundsticksflache ist
ein Obstbaum oder anderweitiger Laubbaum der Pflanzliste C
anzupflanzen.

Ab b5 Ifdm. sind fensterlose Fassaden an Wohngebauden und Garagen
mit Kletterpflanzen zu begrinen.

Im Bauantrag ist die Einhaltung' der Festsetzungen durch einen qualifi- .
zierten Freiflachenplan nachzuweisen. |

i Flachenversiegelungen

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt zu reduzie-
ren, sind Flachenbefestigungen zu minimieren.

Fir Gehwege, Garagenzufahrten und Stellplatze sind mdglichst
wasserdurchlassige  Materialien wie  z.B. Okoporenpflaster,
breitfugiges Rasenpflaster, Rasengittersteine o0.4. zu verwenden.

Samtliche unter Ziff. 7 getro;ffenen Festsetzungen dienen als Aus-
gleichsmaRnahme fiir das gesamte Plangebiet.

grewe scanner-interface

4. Vorhandene Grundstﬁckerenzen,

5. Geplante, unverbindliche Grundstiicksgrenzen

8. Abgrabungen und Aufschittungen, soweit sie zur Herstellung des StraBenkdr-
pers erforderlich sind. |

Von der StraBengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschit-
tungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Strafden-
kérpers erforderlich sind.

Sie kédnnen von den Grundstlickseigentiimern durch die Errichtung von Stitz-
“mauern bis zu 0,60 m (Hochstmais) abgewendet werden.

Ausnahmen von dem Hochstmal3 koénnen bei besonders unglnstigen Gelédnde-
verhaltnissen zugelassen werden.

9. Sonstige Planzeichen |
|

9,1 Grenze des réurrilichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

i
|
TEIL B k

- BAUORDNUNGSRECHTLICHE} FESTSETZUNGEN -
|

1. Daécher 1
: |
12 Dachform und —qestaltung
Als Dachform igt das Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und versetztes
Pultdach zulassig.
Die Neigung wir(‘j auf 30 - 45 Grad festgesetzt.
Die Dacheandeckung muf dem Charakter des Ortsbildes angepasst mit
kleinteiligen Dachaegein oder -pfannen in den Farben rot, braun oder
schwarz ausgefiinrt werden.
1.2 Drempel ;
Es ist ein Dremp‘e! von 0,75 m zuléssig.
Er wird gemessen traufseitig an der AuBenwand vom
DachgeschoRrohfulRboden bis Unterkante FuBpfette.
l
!
1.5 Dachgauben
Dachgauben sind nach der gemeindlichen  Gaubensatzung
auszufthren.
2. Stellplitze 1
2.1 Fir den Nachweéis der PKW-Stellplatze ist die gemeindliche Stellplatz-

und Ablésesatzung anzuwenden.

3. Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

a1 Nebenanlagen, Cf;arport's und Garagen sind in Dachform, Dachneigung
? und Dacheindgci«iung moglichst dem Hauptgebdude anzupassen.
Carport's zur Ubérdeckung von Stellplatzen sind als Holzkonstruktion
zulassig. Sie konnen abweichend von den im Bebauungsplan festgesetzten
Dachformen auch mit Flach- bzw. Pultdachern ausgebildet werden.
4. Emfrledungen 4

\
4.1 Einfriedungen sind als lebende Hecken, als Holzzéune bzw. Metallzau-
ne mit senkrechter Gliederung zulassig.

Die max. H6he \fon 1,20 m darf nicht liberschritten werden.
Die Elnfrledrgunben sind sockellos und mit mind. 10 cm Zwischen-

raum zum Boden auszufiihren, so daR Wanderbewegungen von Klein-
tieren moglich smd

5. AuBenwand- und Fassadeti‘tgestaltung

Sy Eternitplatten oder Kunststoffverkleidungen sind fir die Gestaltung
der AuBenfassagie nicht zuléssig.
5.2 Es wird emp'fc;hien, fur Fensteréffnungen stehende Formate zu
verwenden.
TEIL C |

- NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND SONSTIGE HINWEISE
|
1. Dachflachenwasser i
Das Dachflachenwasser #ollte in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser
{z.B. Toilettensptilung) odqr Gartenbewaésserung benutzt werden.

Ebenso sollte eine Versrckerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstick
angestrebt werden. f
g

Bei Nutzung des Dachfldchenwassers als Brauchwasser im Haushalt ist die
Trinkwasserverordnung soiwie die DIN 19246 und 1988, Teil 4, zu beachten.

2. Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies nach § 20
DschG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen oder der unte-
ren Denkmalschutzbehérd? anzuzeigen.

3. Nistplatze

Es wird empfohlen, Nisthilfen fiir Végel und Fledermduse anzubringen.

_4@

!

Grenzsteine und Flurstiicksbezeichnungen

f
‘1

\

TEIL D
- AUFSTELLUNGSVERMERKE -

1.

-—— Www.grewe.de ---

Aufstellungsbeschiuf®

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB von der
Gemeindevertretung am ff.’z..@.?{.?'..?"beschlossen.
. ortsuiblich bekanntgemacht.

eindevorstand
etn e Eichenzell
l /H f"’t 'y

(Breithetker) VWM
Blrgermeister

bekanntgemacht und wvom 2‘9" OF 98 bis Z“'T 0'7- ?5 : %

--------------------------------------------------------

durchgeftihrt.

|

Eichenzell, Hen 09. 0&”’ 2000

----------------------------

LRANMVTVE
(Breithecker) .
Blirgermeister

Auslegung$beschlu&

Die offentitche Auslegung des Planentwurfes nebst Begriindung wurde gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB am Zégjé/ ortstblich bekanntgemacht und vom
*f‘?&’ﬁ’:yafs ........... bis einschl. ... 7.%.65.9%.... durchgefihrt.

1 A (
(Breiéh‘e’c VN

Blrgermeister

Satzungsbe%schiu[&

| :
Die Gemeifidevertretung hat in ihrer Sitzung am Zé’gé’??? den Bebau-
ungsplan mit Begriindung als Satzung beschiossen.

Eichenzell, den 0%. 03 2coo

Der Game ndevorstand
emelnde Eichenzell

(BréitHetksl VA
Blrgermeister

kanntgemacht.

Der Bebauungsplan liegt mit Begriindung zu jedermanns Einsicht wéahrend der
Dienststunden bei der Gemeindeverwaltung Eichenzell bereit.

Mit dieser Bekanntmachung hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Den Gem mdevorstan
der inde Eichenzell

'3
8 f\ i
{ Brei&\e‘é ke\g)ﬂ’“ 9

Birgermeister

Ubersichtsplan
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