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Bebauungsplan Nr. 27 "Discounter-Aldi-Siid"
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Grundsticksfldche gilt die engere Festsetzung.
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|Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessischen Verwaltupg fir Boden-

management und Geoinformation. Stand: Oktober 2013 (gilt nur fir den raumlichen Geltungsbereich).
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622).

1 Zeichenerkldarung

11 Katasteramtliche Darstellungen

111 RIS —| Flurgrenze

112 F1.16 | Flurnummer

113 —®——| Polygonpunkt

114 52 Flursticksnummer

115 —T—T- vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

12 Planzeichen

121 Art der baulichen Nutzung

1211 S?O,L‘EH_‘, Sondergebiet grofiflachiger Lebensmitteleinzelhandel gem. § 11 Abs. 3 BauNVD

122 Mal der baulichen Nutzung

1221 GRZ Grundflachenzahl

1222 7 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse

123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

1231 Baugrenze

12.4 Verkehrsflachen

12.41 Efn— bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen;
ier:

1.2.411 o @ | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

12412 4__ _\ | Ein- und Ausfahrtsbereich

2.5 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Nafur und Landschaff

1251 Erhalt von Baumen (nicht eingemessen)
éjLLiw~mm4w~w¥~~&mﬂ@eﬂamean N
1261 " 7777777 umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
| ? schaftsanlagen; hier:
EReET R
12.6.11 St Stellplatze
1.26.1.2 B B| Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2 Textliche Festsetzungen

20 Der Bebauungsplan Nr. 27 ,Discounter-Aldi-Sud“ ersetzt die fur in seinem Geltungsbereich
gelegenen Flachen die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Im Steinfeld“.

21 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO gilt fur das Sondergebiet gro3-
flachiger Lebensmitteleinzelhandel (SO g):
Innerhalb der durch Baugrenzen bezeichneten Flachen ist ein Lebensmittelmarkt mit einer
Verkaufsflache von max. 1.020 gm zulassig.

22 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 19 Abs.4 BauNVO:
Die zulassige Grundfiache innerhalb des Sondergebietes (SO\g) darf durch die Grund-
flachen von Steliplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8
Gberschritten werden.

2.3 Gemal § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO gilt:
Stellplatze sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache sowie innerhalb der far diese
Zweckbestimmung ausgewiesenen Flachen zulsssig. Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO
sind innerhalb und auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

24 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt:
Pro 5 Stellplatze ist mind. 1 groRkroniger Laubbaum (3xv, 14-16 cm StU) zu pflanzen und zu
unterhalten. Bei Anpflanzungen auBerhalb groRerer Grunflachen ist eine als Pflanzinsel an-
zulegende Baumscheibe > 6 m? je Baum vorzusehen.

25 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gilt:
Standortgerechte Laubbdume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.

3 Nachrichtliche Ubernahme

3.1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-

schriften der Stellplatzsatzung der Gemeinde Eichenzell in der zum Zeitpunkt der Bauan-
tragstellung geltenden Fassung ergénzt.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung

gefasst am 14.11.2013
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
macht am 29.11.2013

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht

am 29.11.2013
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 09.12.2013
bis einschiieBlich 10.01.2014

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO iV.m. § 9 Abs. 4
BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

40 93 A0/F

Die Bekanntmachungen erfolgten in den Eichenzeller Nachrichten.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlussen der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirk-
samkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Eichenzell, denZ#. 0.3 2074
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Birgermeister

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

0Y 04 2074

Kraft getreten am:

Eichenzell, den '+ 04 2074

Burgermeister

Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
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