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Bauleitplanung der Gemeinde Eichenzell

Bebauungsplan Nr. 22, Ortsteil Eichenzell, _
"Bereich BibrastraBe / Am Wingenroth / Berlepschstrafte”

Rechtsgrundlagen:

1.
2.

Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils glltigen F'aésung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVQ) in der jeweils glitigen Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 80) in der jeweils gultigen Fas-
sung

Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in

den Bebauungsplan vom 28.01.1977

Gesetz (ber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der jeweils gliitigen Fassung

Hessisches Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Natur-
schutzgesetz - HENatG) in der jeweils gliltigen Fassung

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der jeweits glltigen Fassung
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der jeweils glltigen Fassung

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der jeweils giltigen Fassung -

PLANZEICHENERKLARUNGEN / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Teil A
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

TU o GH" FH?
Satteldach Satteldach
%8 -\ max. 4,50 m, | max. 8,50 m,
~~#1  Pultdach Pultdach
max. 5,50 m | max. 8,50

a7

Art der baulichen Nutzung :
592 \r 1 BauGR: §§ 1 bis 11 fe

1.1 Allgemeines Wohngetiet
(§ 4 BauNvo) WA

1.2 Nebenanlagen und Einrichtungen gemak § 14 BauNVO sind im
allgemeinen Wohngebiet { WA ) fir das Halten von Ziegen, Schafen,
Schweinen, Puten u.&. nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

g WA

2.1 Geschossflachenzahl

2.2 Grundfiachenzahl 0,3
2.3 Zahl der Vollgeschosse i

2.4  Hohe baulicher Anlagen : GH"
max. 4,50 m

bei Pultdach
max. 5,50 m

FH?
max. 8,50 m

bei Pultdach
Y max. 8,50 m
" GH = maximale Gebaudehthe
Die Geb#udehshe wird gemessen, bergseitig vom Anschnitt des naflriichen Geléndes
(Urgetéande) an der Traufseite bis zum Schniftpunkt der Aulenwand mit der Oberkante
der Dachhaut. ;

2 FH = maximale Firsthéhe
Die Firsthtthe wird gemessen, bergseitig vom Anschnitt des natlrlichen Geléndes:
(Urgelande) an der Traufseite bis zum htichsten Punkt des Bauwerkes (First).

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
. L]

3.1 Offene Bauweise o
3.2 Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig A

33 Baugrenze

Baugrenzen sind flr Garagen, Carport's und
Nebenanlagen unverbindlich

Uiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen
(89 Abs 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen

4.2 Nicht Uiberbaubare Grundstiicksfléchen

Garagen, Carport's und Nebenanlagen sind in
der nicht (iberbaubaren Grundsticksflache unter
Beachtung der Hessischen Bauordnung zuléssig

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfailéntsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§9 Abs 1 Nr 12, 14 und Abs. 6 BauGR)

Zweckbestimmung:

Elektrizitat (Trafostation) ©

Verkehrsfldchen
(89Abs, 1 Nr, 11.und Abs, 6 BauGR)

6.1 StralRenverkehrsfléchen

L

&

6.2 Verkehrsflachen b.esonderer

Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:  Offentliche Parkflache P
FuBgéangerbereich
Landwirtschaftlicher Weg Lw

Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald
(89 Abs. 1.NC.18.und Abs, 6 BauGR)

T4 Flachen fur die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fliachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft :

(89 Abs. 1N, 20,25 und Abs, 6 BauGE)

8.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen fiir die privaten Baugrundstiicke

Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und
zu unterhalten. 80 % der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind als
Griin-, Geholz- oder Gartenfléchen zu gestalten. Pro 200 m? dieser 80 % -
igen Flache igt ein heimischer Laubbaum, 3 x v. 14 - 16 cm StU und eine
Strauchgruppe (3 heimische Laubstraucher), 0,60 - 1,00 m hoch, zu
pflanzen.

Ab 5 Ifdm, sind fensteriose Fassaden an Wohngebauden und Garagen
mit Kletterpflanzen zu begrinen. :

Die Einhaltung der Festsetzungen ist in einem qualifizierten Freiflachen-
plan im Rahmen der Erarbeitung der Bauvoriagen nachzuweisen,

10.

Flachenversiegelungen

9.1 Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt zu reduzieren,
sind Flachenbefestigungen zu minimieren, Fir Hofbefestigungen,
Stellplatze u. 4. sind auf den Privatgrundstiicken wasserdurchlassige
Materialien wie z.B. Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster,
Rasengittersteine 0.8. zu verwenden.

Sonstige Planzeichen

10.1  Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des SiralBenkdrpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Von der StraRengrenze aus sind Béschungen als Aufschiittungen oder
Abgrabungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung
des Straenkorpers erforderlich sind. Sie kénnen von den
CGrundstiickseigentimermn durch die Errichtung von Stitzmauern bis zu
0,50 m (HochstmaR) abgewendet werden. Ausnahmen von dem
Hachstmafl kénnen bei besonders ungiinstigen Gelandeverhaltnissen
zugelassen werden.

10.2  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Teil B
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Décher

1.1 Dachformen und -gestaltung
Firr das Hauptdach sind folgende Formen und Neigungen zuléssig:
Sattel- und Krippelwalmdach 30 Grad bis 45 Grad
Waim- und Zeltdach 20 Grad bis 40 Grad

Mansarddach 75 Grad bis 80 Grad im Bereich des Obergeschosses
(Dachgeschoss), 15 Grad bis 30 Grad oberste Neigung

Pultdach 10 Grad bis 20 Grad

Die Dacheindeckung muss dem Charakier des Orisbildes angepasst, mit
kieinteiligen Dachziegeln oder -pfannen erfolgen. Es sind die Farben Rot,
Schwarz, Dunkelgrau und Braun in gedecktem Farbton (matt bis engo-
biert, keine Hochglanz) zuléssig. Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren
und Fotovoltaikaniagen sind auch mit glanzender Oberfléche unter Beach-
tung der Hessischen Bauordnung in der Dachfl&che zuldssig. Die einzel-
nen D&cher sind in einheitlichen Farben einzudecken. Pultdacher durfen
ausnahmsweise auch in Blech eingedeckt werden. Nebenaniagen, Car-
port's und Garagen durfen auch mit Flachdach ausgefihrt werden.

1.2 Drempel

Der Drempel ist in den unter Teil A, Nr. 2.4 angegebenen Gebaudehshen
(GH) enthalten. '

1.3 Dachgauben

Dachgauben sind nach der gemeindlichen Gaubensatzung auszufithren.

Stellpidtze

2.1 Fiir den Nachweis der PKW-Steliplétze ist die gemeindliche Stellplatzsat-
zung anzuwenden.

Einfriedungen

3.1 Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken und der 6ffentlichen Verkehrs-
: flache sind als lebende Hecken, als Holz- und Metallz8une zuldssig.

Die max. H5he von 1,20 m darf nicht Oberschritten werden. Die Einfrie-
dungen sind sockellos und mit mind. 10 cm Zwischenraum zum Boden
auszufithren, sodass Wanderbewegungen von Kleintieren méglich sind.
Flachen fir Versorgungsanlagen (Teil A, Ziffer 5) sind von dieser Rege-
lung sind von dieser Regelung der Ziffer 3.1 ausgeschlossen.

Aufenwand- und Fassadengestaitung

4.1 Eternitplatten oder Kunststoffverkleidungen sind fur die Gestaltung der
Aulenfassade nicht zuldssig.

TEILC

NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND SONSTIGE HINWEISE

1.

Altlasten, Bodenschutz

Suddstlich, aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspianes, befindet sich
auf den Grundstiicken Gemarkung Eichenzell, Flur 20, Flurstiicke 42/3 und 42/4
eine Altablagerung. Hierbei handelt es sich um den ehemaligen Mullplatz "Fatima-
Schiucht", der im Jahre 2005 néher untersucht wurde.

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse wurde der Altlastenverdacht aufgehoben.

Ergeben sich bei bodeneingreifenden MaRnahmen Hinweise auf eine schadliche
Bodenveranderung oder sonstige Anzeichen, die einen Altlastenverdacht
begrinden kdnnen, ist das Regierungsprésidium Kassel, Dezernat 31.5, Bad
Hersfeld, unverzlglich zu informieren.

Die Mitwirkungspflicht begriindet sich aus § 4 des Hessischen Gesetzes iur
Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung.

Dachflachenwasser

Es wird ausdricklich empfohlen, das Dachfidchenwasser in Zisternen zu sammein
und als Brauchwasser (z.B. Toilettenspliung) oder Gartenbewdsserung zu
benutzen,

Bei Nutzung des Dachflachenwassers als Brauchwasser im Haushalt ist das
DVGW - Arbeitsblatt 555 - Nutzung von Regenwasser (Dachablaufwasser) im
héuslichen Bereich - in der Fassung vom Marz 2002, zu beachten. Vor
Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage ist der Gemeinde sine Bestétigung
Uber die bauliche Fertigstellung und technische Betriebssicherheit der Anlage
(einschl. der Kontrolle der betrieblichen Trennung der Brauchwasserzuteitung und
der Nachspeisung Uber das Trinkwassernetz) vorzulegen.

Bodendenkméler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies nach § 20 DschG
unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, der unteren

Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.
g
e ]

Die Standorte bzw. Steliflachen von Abfallbehéltern sind auf dem Grundstiick so
anzuordnen, dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind.

Vorhandene Grundstiicksgrenzen,
Grenzsteine und Flurstlicksbezeichnungen

Standort von Abfallbehﬁltem

Teil D

AUFSTELLUNGSVERMERKE

1.

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB
von der Gemeindeveriretung an rz 2007 beschlossen. Der Beschluss
wurde am 31. Oktober 20084

R
Eichenzell, den 1. Juli 2009 ot
72

4 dér Gefheinde Eichenzelt

or / Diter Kelb
kREI g ?\",\ Burgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Termin fUr die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 31. Oktober 2008
ortsiiblich bekannt gemacht und_vom 10. November 2008 bis einschl. 14.
November 2008 durchgefiihit-

/i

A

“Der Gemeindevorstand
derGemeinde Eichenzell

7 f!);ﬂi - :ﬁ.t /,&dé
;” Dieter Kolb
/ Blirgermeister

Eichenzell, den 1. Juli 2008 / ©

m-'(“

Auslegungsbeschluss

Die &ffentliche Auslegung des Planentwurfes nebst Begriindung wurde genm. § 3
Abs. 2 BauGB am 13. Marz 2009 ortsiiblich bekannt gemacht und vom 26. Marz
2009 bis einschl, 27. April 2009 durchgefihrt.

Eichenzell, den 1. Juli 2009 - Der Gemeindevorstand

‘der Gemeinde Eichenzell

sy B s Ll
Dieter Kolb
5 Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Die Gemeindeverirefung hat in ihrer Sitzung am 18. Juni 2009 den
Bebauungsplan Nr. 22, Ot. Eichenzell mit Begriindung und Umweltbericht gem. §
10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als
Satzung beschlossen.

\Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Eichenzell

(Siege) Dol Leint
\ Ny “Dieter Kolb
\'& Blirgermeister

Eichenzell, den 1. Juli 2009

Inkrafttreten des Bebauur;g"‘“sglénes‘

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 22 wurde am
&E.CF. 2009, otsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan liegt mit
Begrindung, Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung zu jedermanns
Einsicht wahrend der Dienststunden bei der Gemeindeverwaltung Eichenzell
bereit. Mit dieser Bekanntmachung hat der Bebauungsplan Nr. 22, Ot. Eichenzell,
"Bereich BibrastraBe / Am Wingenroth / Berlepschsirale" Rechiskraft erlangt.

Eichenzell, den 37.08. 2005 Der Gemeindevorstand '
der Gemeinde Eichenzell )
sog)  Dils cirl | [/
il ekt " Dieter Ko : '
Blrgermeister i

Spelglalz

Ubersichtsplan ohne Mastab |
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Bebauungsplan Nr. 22,
Ortsteil Eichenzell,
"Bereich BibrastraRe / Am

Wingenroth / BerlepschstraRe”
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