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Bauleitplanung der Gemeinde Eichenzell

Bebauungsplan Nr. 19, Ortsteil Eichenzell,
Bereich "LindenstraBe / Eichenweg"

Rechtsgrundlagen:
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils gilltigen Fassung

2. Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der jeweils gliltigen Fassung '

3. Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darsteliung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der jeweils glltigen
Fassung

4. Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan vom 28.01.1977

5.  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) in der jewsils glitigen Fassung

6. Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz - HENatG) in der jeweils glitigen Fassung

7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils glltigen Fassung
8. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der jeweils giiltigen Fassung

9. Hessisches Wassergesetz (HWG) in der jeweils glltigen Fassung

PLANZEICHENERKLARUNGEN / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
TEIL A _
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzun_g

1.1 Allgemeines Wohngebiet :
_ (§4 BauNvO) : , WA
1.2  Dorfgebiet :
(§ 5 BauNvo) MD

1.3 Nebenanlagen und Einrichtungen geméf3§ 14 BauNVO
sind im Allgemeinen Wohngebiet ( WA ) flir das Halten
von Ziegen, Schafen, Schweinen, Puten u.4. nicht zulgssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

' { WA MD
21 Geschossflachenzahl
22 Grundfléchenzahl _ 0,4 0,4
2.3 Zahl der Voligeschosse : n R
2.4  Hohe baulicher Anlagen GH? GH?
max. 7,00 m max. 7,00 m
FHY FH®
max. 11,50 m max. 11,50 m

" Solite im Keller- oder Dachgeschoss ein weiteres Voligeschoss entstehen,
80 ist dies unter Einhaltung der GFZ, GRZ sowie der Geb4udehshen
ausnahmsweise zuldssig.

3 @GH = maximale Gebaudehthe | o —

Die Gebaudehthe wird gemessen, bergseitig vom Anschnitt des natlitichen Gelandes

{Urgeiéinde) an der Traufseite bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante
der Dachhaut. ;

® FH = maximale Firsthéhe .
Die Firsththe wird gemessen, bergseitiy vom Anschnitt des natéirlichen Gelndas
(Urgeldnde) an der Traufseite bis zum héchsten Punkt des Bauwerkes (First).

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1  Offene Bauweise g
32  Baugrenze G s

Baugrenzen sind flr Garagen, Carport‘s' und
Nebenaniagen unverbindlich '

4. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen
{89 Abs, 1 Nr. 2 BayGR)

4.1  Uberbaubare Grundstiicksflachen

4.2 Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

Garagen, Carport's und Nebenanlagen sind in den
nicht Uberbaubaren Grundstticksfléchen unter
Beachtung der Hessischen Bauordnung zul&ssig

5.  Fldchen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfalientsorgung und

Abwasserbeseitigung sowle fir Ablagerungen

Zweckbestimmung:

Elektrizitat (Trafostation) ©

6. Verkehrsflichen

(§9 Abs, 1Ny, 11 ynd Abs, 6 BayGB}
6.1 Strallenverkehrsflachen

6.2 Verkehrsfléchen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:  Offentliche Parkfische

FuBweg

Private Verkehrsflache

7. Griinflachen

(§9Abs, 1Nr, 15 und Abs. 6 BauGR)
7.1 Offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung: Spielplatz

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fichen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft : ;

(89 Abs. 1 Nr. 20. 25 und Abs. 6 BayGR)

8.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen fUr die privaten Baugrundstiicke

Die nicht Giberbauten Grundsticksfiachen sind gartnerisch anzulegen und
zu unterhailten. 80 % der nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen sind als
Grlin-, Gehoiz- oder Gartenflachen zu gestalten. Pro 200 m? dieser 80 % -
igen Flache ist ein heimischer Laubbaum, 3 xv. 14 - 16 cm StU und eine
Strauchgruppe (3 heimische Laubstraucher), 0,60 - 1,00 m hoch, zu
pflanzen,

Ab 5 Ifdm. sind fensterlose Fassaden an Wohngebuden und Garagen
mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist in einem qualifizierten Freifiachen-
plan im Rahmen der Erarbeitung der Bauvoriagen nachzuwsisen.

8. Flichenversiegelungen

9.1 Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushait zu reduzieren,
sind Fléchenbefestigungen zu minimieren. Fur Hofbefestigungen,
Stellplétze u. 4. sind auf den Privatgrundstiicken vorwiegend wasser-
durchiassige Materialien wie z,B. Okoporenpfiaster, breitfugiges
Rasenpflaster, Rasengittersteine 0.4. zu verwenden.,

10. Sonstige Planzelchen

10.1  Mit Leitungsrecht belastete Fidche
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGR)

Vorhandenes Leitungsrecht e >
fur die UWAG T

102 Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauer, soweit sie zur Herstellung
des StraRenkérpers erforderlich sind
(§ 8 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Von der StraRengrenze aus sind Béschungen als Aufschittungen odsar
Abgrabungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung
des Stratenkorpers erforderlich sind. Sie k&nnen von den |
Grundstlckseigentimern durch die Errichtung von Sttitzmauern bis zu
0,50 m (HochstmaR) abgewendet werden. Ausnahmen von dem i
Hochstmal kénnen bei besonders ungtinstigen Gel#indeverhaitnissen
zugelassen werden.

10.3  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches :
des Bebauungsplanes e Y
(§ 9 Abs. 7 BauGB) i

104  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung : .__._._._.__
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Teil B
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1. Dicher

1.1 Dachformen und -gestaitung

Im WA - und MD - Gebiet sind fur die Hauptbauksrper folgende
Dachformen und -neigungen zul&ssig:

Sattel- und Krippelwalmdach 30 Grad bis 45 Grad,
Walm- und Zeltdach 20 Grad bis 40 Grad,

Mansarddach 75 Grad bis 80 Grad im Bereich des Obergeschosseé |
(Dachgeschoss), 15 Grad bis 30 Grad oberste Neigung, -

Pultdach 10 Grad bis 20 Grad.

Die Dacheindeckung muss dem Charakter des Ortshildes angepasst, mit
kieinteiligen Dachziegeln oder -pfannen erfolgen. Es sind die Farben Rot
Schwarz, Dunkelgrau und Braun in gedecktem Farbton (matt bis
engobiert, nicht gldnzend) zuldssig. Solarenergieanlagen, Sonnen-
kollektoren und Fotovoitaikanlagen sind auch mit glénzender Oberfléche
unter Beachtung der Hessisches Bauordnung in der Dachflache zuidesig.
Die einzelnen Dacher sind in einheitlichen Farben einzudecken. Pult-
décher diirfen ausnahmsweise auch in Blech eingedeckt werden. Neben-
anlagen, Carport's und Garagen dlrfen auch mit Flachdach ausgefihrt
werden, i

3

1.2 Drempel

Der Drempel ist in den unter Teil A, Pkt. 2.4 angegebenen Gebaudehthen
(GH) enthaiten. -

1.3 Dachgauben
Dachgauben sind hach der gemeindlichen Gaubensatzung auszufuhrén.

2, Stellplitze

2.1 Far den Nachweis der PKW-Steliplatze ist die gemeindiiche Steilpiatz»-
satzung anzuwenden. :

3. Einfriedunaen

3.1 Einfriedungen zu Nachbargrundsticken und der &ffentlichen Verkehrs-
flache sind als lebende Hecken, als Holz- bzw. Metaliz&une zulgssig. Die
max. Héhe von 1,20 m darf nicht Uberschritten werden. Die Einfriedungen
sind sockellos und mit mind. 10 cm Zwischenraum zum Boden auszu-
fihren, so dass Wanderbewegungen von Kieintieren maglich sind.
Flachen fur Versorgungsaniagen (Teil A Ziffer 5) sind von dieser
Regelung der Ziffer 3.1 ausgeschlossen.

4. Auflenwand- und Fassadengestaltung

4.1 Eternitplatten oder Kunststoffverkleidungen sind fur die Gestaltung
der AuRenfassade nicht zuléssig.

TEILC
NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND SONSTIGE HINWEISE

: 1. Dachflichenwasser

Es wird empfohlen, das Dachfléchenwasser in Zisternen zu sammein und als
Brauchwasser (z.B. Toilettenspiung) oder Gartenbewssserung zu benutzen,
Bei Nutzung des Dachfldchenwassers als Brauchwasser im Haushalt ist das
DVGW - Arbeitsblatt 555 - Nutzung von Regenwasser (Dachablaufwasser) im
hduslichen Bereich - In der Fassung vom Méarz 2002, zu beachten. Vor :
Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage ist der Gemeinde eine Bestatigung
Uber die bauliche Fertigsteliung und technische Betriebssicherheit der Anlage
(einschl. der Kontrolle der betrieblichen Trennung der Brauchwasserzuleitung
und der Nachspeisung Uber das Trinkwassernetz) vorzulegen.

2. Bodendenkmiler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies nach :
§ 20 DschG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, der unteren
Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeinde anzuzeigen. :

3. Standort von Abfailbehiitern

Die Standorte bzw. Stellflichen von Abfallbehaitern sind auf dem Grundstiick so
anzuordnen, dass sie von der &ffentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind.

4. Vorhandene Grundstlcksgrenzen, 25
Grenzsteine und Flurstlicksbezeichnungen 4

Teil D

AUFSTELLUNGSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB

von der Gemeindevertretung am 20.11.2003 beschlossen. Der Beschiuss ;
wurde am 23.02.2007 ortstiblich bekannt gemacht. Der Aufstellungsbeschiuss
wurde am 13.12.2007 erweitert. Die Erweiterung wurde am 07.03.2008 ortstiblich

bekannt gemacht. =
C’% emeindevdrstand
w, dEF a8 einde Eichenzeil

Eichenzell, den 02.10.2008

Der Termin fur die Beteiligung d;?ﬁfféﬁt'ﬁéhkeit wurde am 23.02.2007 ortstiblich
bekannt gemacht und vom og,ua:gggr;pia einschl. 09.03.2007 durchgefuhrt.
a-‘“‘ég?‘—“’ = ,4’{:\\
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Auslegungsbeschiuss

Die ¢ffentliche Auslegung des Planentwurfes nebst Begrlindung und
Umweltbericht wurde gem. § @,Absg uGB am 07.03.2008 ortstiblich

k h isej . 18.04. flhrt.
bekannt gemacht und vo%@%&z % nschi. 18.04.2008 durchge

Eichenzell, den 02.10.2008 /s
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i, ‘%e Gemeindevorstand

) der Gemeinde Eichenzell
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Dieter Kolb
Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 28.08.2008 den

Bebauungsplan Nr. 19, Ot. Eichenzell mit Begrundung und Umweltbericht gem.

§ 10 BauGB sowle die bauordnungsrechtiichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als
Satzung beschlossen. r-aﬁHE;ig:%%

QD Gemeindevorstand

)\ 4 der Gemeinde Eichenzell
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M Y Jv/ Disterkob
W, Birgermeister
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inkrafttreten des Bebauungsplanes

Eichenzell, den 02.10.2008 f

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 19 wurde am 24.10.2008
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan liegt mit Begriindung,
Umweltbericht und zusammenfassender Erkldrung zu jedermanns Einsicht
wahrend der Dienststunden bei der Gemeindeverwaltung Eichenzell bereit.
Mit dieser Bekanntmachung hat der Bebauungsplan Nr. 19, Ot. Eichenzell,
Bere!ch Lindenstrale / Eicrjgr;w%%gggigkraﬂ erlangt.

Eichenzefl den 27.10.2008 /& . “‘ehgemeindevorstand
i ¢ einde Eichenzell

/Dieter Kolb
(irgarmeister
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Bebauungsplan Nr. 19,
Ortsteil Eichenzell,
Bereich "LindenstraRe /
Eichenweg"

Bearbeitet: Gemeinde Eichenzell im Februar und
August 2007, ergénzt im Marz 2008




