Bauleitplanung der Gemeinde Eichenzell 7. Verkehrsfldchen TEIL C

Verordnung Gber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen

FESTSETZUNGEN UND HINWEISE BEZUGLICH DER BAHNLINIE FULDA S useveerds Belnlierh
Peb?uungs"!an Nr. 17, Ortsteil Elchenzgll, 5 7.1 Stralenverkehrsflachen GERSFELD Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 17 wurde in den Eichenzeller
Zwischen Ritterweg und Wallweg / Steinweg e L - Nachrichten am €%.29%.Z60% onsiblich bekannt gemacht. Der
. Zer ek rsiiachen besonderer 1. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Bebauungsplan liegt mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung zu
3 : weckbestimmung : Sz Immissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Erschitterungen, Abgase, jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden bei der Gemeindeverwaltung
Rechtsgrundlagen: Zoeckbeslimmiing: Fulwe. Fu Gefahrguttransporte, Funkenflug usw.). Entschédigungsanspriche oder Eichenzell bereit. :
£ Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils gultigen Fassun g ¢ L Anspriiche auf Schutzma®nahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht _ Mit dieser Bekanntmachung hat der Bebauungsplan Nr. 17, Ortsteil Eichenzell,
o 9 ] guttig g Privatweg Pw geit_end gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den "Zwischen Ritterweg und Wallweg / Steinweg" Rechtskraft erlangt.
= Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- 3ol Anliegern, fur SchutzmaBnahmen zu sorgen. Eichenzell, den .© 2..0.9,. 200 9 N5 Der Gemeindevorstand
5 = et evicile AitT B . Griinflichen NPENGE, inde Ei
i vererEug - BqublvO) in derveils ditiges REEsai (89 Abs, 1.Nr._15 und Abs. 6 BauGB) 2.  Bei Neuanpflanzungen entlang des Bahngeléndes sind solche Gehdlze zu wahlen, Q‘og @ < er?ememde ok ;
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darsteliung des . : : die entsprechend ihrer maximalen Wuchshéhe im Falle des Umstiirzens weder 3 po2 Dsles Lol
= Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der jeweils giiltigen 8.1  Offentliche Grunfléchen Leitungen treffen noch in das freizuhaltende Lichtraumprofil des néchstgelegenen § £ \= 3 Dieter Kolb
Fh Fassung . : ; g Gleises ragen konnen. Als Bezugslinie gelten die Hinterkanten der wi Burgermeister
o Zweckbestimmung:  Friedhof S Oberleitungsmaste bzw. die Schotterflanke. o
m
e
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in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 9. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flichen fiir 3. Oberflichen- und sonstige Abwasser diUrfen in keinem Faille dem
" MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur Bahnbetriebsgelande zugeleitet werden.

0.4 - oA B, Gesetz (Uber Naturschutz und Landscl‘gaftspflege {Bundesnaturschutz- il | A dach ! g
: : gesetz - BNatSchG) in der jeweils giiltigen Fassung (§ 9 Abs. 1 Nr_20. 25 und Abs. 6 BauGE) 4. Bei der Planung von Lichtzeichen- und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der
7 R ey - E L e . o7 ] . i : : : Bahn (z. B. Beleuchtung von Parkplétzen, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf
GH? FHY Gl ] 7 hEEa O : 6. Hessisches Gesetz lber Naturschutz Lind Landschaftspflege (Hessisches 9.4  Allgemeine Pflanzfestsetzungen fiir die privaten Baugrundstiicke zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfithrer ausgeschlossen sind und
max. 7,00 m |max. 11,50 m[" e S Naturschutzgesetz - HENatG) in der jeweils gliltigen Fassung 5 Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht

—— e % | e i e B4 ' : : v i ; Die nicht iberbauten Grundstiicksfiichen sind gértnerisch anzulegen und vorkommen.
8 TS/ LI E : N — » o N L 166 7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils glitigen Fassung zu unterhalten. 80 % der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind als

Grin-, Geholz- oder Gartenflachen zu gestalten. Pro 200 m? dieser 80 % -

g; "Wasseimsimibagusste BRI In dox jewsis gllitgen Fansung igen Flache ist ein heimischer Laubbaum, 3xv. 14- 186 cm StUund eine  TEILD

i in dar i i i Strauchgruppe (3 heimische Laubstrducher), 0,60 - 1,00 m hoch, zu y
9. Hessisches Wassergesetz (HWG) in der jeweils gliltigen Fassung pﬂanzer?. ppe ( ) NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND SONSTIGE HINWEISE
Ab 5 Ifdm., sind fensterlose Fassaden an Wohngebauden und Garagen 1. Altlasten, Bodenschutz

N KideroRanzel 2y bearineg: Im slidwestlichen Bereich, ca. 60 m auBerhalb des Plangebietes, befindet sich

plan im Rahmen der Erarbeitung der Bauvorlagen nachzuweisen, Grundwasserschadensfall unter Federfuhrung der unteren Wasserbehtrde des
TEIL A Landkreises Fulda untersucht. Ergeben sich bei bodeneingreifenden MaRnahmen
: ieq a . _ Hinweise auf eine schédliche Bodenveranderung oder sonstige Anzeichen, di
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN e einen Altlastenverdacht begriinden ké\’r'men, ist dgs Regierunglggrésidium K-:asself
10.1 UmddFEeIa A;sw;rl;ungen auf den Natur- und Vl\:iass}._ler?;l.;shalt zu reduzieren, Dez. 31.5, Bad Hersfeld, unverziglich zu informieren,
A sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Hofbefestigungen,
1. Artder baulichen Nutzung ! Stellplatze u. 4. sind auf den Privatgrundstiicken nach Méglichkeit 2. Dachflichenwasser
wasserdurchidssige Materialien wie z.B. Okoporenpflaster, breitfugiges , ik ) v ek
11 Mischgebiet Rasenpflaster, Rasengittersteine 0.8. zu verwenden. Es wird ausdricklich empfohlen, das Dachflachenwasser in Zisternen zu sammeln
(§ 6 BauNvO) Mi und als Brauchwasser (z.B. Toilettenspulung) oder Gartenbew&sserurg zu ;
11. Sonstige Planzeichen benutzen. Gemejnde= % (A
Bei Nutzung des Dachflichenwassers als Brauchwasser im - Haushait ist das verwalizing A% o
1.2 Nebenanlagen und Einrichtungen gem&R § 14 BauNVO 11.1  Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauer, soweit sie zur Herstellun DVGW - Arbeitsblatt 555 - Nutzung von Regenwasser (Dachablaufwasser) im ! RN
;mﬁ f|m Mésc;lhgeblet (PMl ) flir das Hﬁﬂ@i’\' von Ziegen, des StraBenkérpers erforderlich sind - héuslichen Bereich - in der Fassung vom Marz 2002, zu beachten Vor
chafen, Schweinen, Puten u.4. nicht zulsssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB) Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage ist der Gemeinde eine Bestaligung w .
PO i Uber die bauliche Fertigstellung und technische Betriebssicherheit der Anlage UberSIchtspIan ohne MaRstab
p 2. Mah der baulichen Nutzun Von der Straliengrenze aus sind Béschungen als Aufschittungen oder (einschl. der Kontrolle der betrieblichen Trennung der Brauchwasserzuleituny und
g = : :
Q - Abgrabungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung der Nachspeisung Gber das Trinkwassernetz) vorzulegen. ;
; g |
@) - des Stralenkdrpers erforderlich ¢ind. Sie kénnen von den ‘ Die Installation von Aniagen zur Brauchwassernutzung ist ausschiieffich jurch : ' '
© Mi Grundstiickseigentlimern durch die Errichtung von Stutzmauern bis zu ~ zugelassene Fachbetriebe durchfilhren zu lassen. Eine geplante Inbetriebnahme
(T 0,50 m (Héchstmalt) abgewendet werden. Ausnahmen von dem der Anlagen ist dem Kreisgesundheitsamt des Landkreises Fulda rechtzeitig im
4 a2 2.1 Geschossfléchenzahl : HochstmaR kénnen bei besonders unginstigen Gelandeverhaltnissen Voraus anzuzeigen. -
Q ; 22  Grundfischenzahl 0.4 i i '
7l L . , 3. Bodendenkméler
+ o g7 e : " " 11.2  Grenze des rumlichen Geltungsbereiches e
a 5 ‘ : 4o 2.3 Zahl der Voligeschosse des Bebauungsplanes Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies nach § 20
- 4{ max. 7,00 m |max. 11,60 m 24  Hohe baulicher Anlagen ' GH? (§ 9 Abs. 7 BauGB) - : DSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, der urteren
il-l ; N ‘ : max. 7,00 m Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen.
- Teil B
()] FHY : 4. Standort von Abfallbehéltern
= max. 11.50 m BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
e Die Standorte bzw. Stellflachen von Abfallbehsltern sing auf dem Grundstiick so
= 1. Déch d d [ der offentlich h ‘ inse
© 1) Sollte im Keller- oder Dachgeschcss ein weiterss Voligeschoss entstehen, . cher anzuoranen, dass sie von der &ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht einsehbar
O so ist dies unter Einhaltung der GFZ, GRZ sowie der Gebsudehdhen sind.
ausnahmsweise zulassig. 1.1 Dachformen und -gestaitung
0 e : ; : 5. Vorhandene Grundstiicksgrenzen, 25
2 GH = maximale Gebaudehdhe For dtg Hauptbaukérper sind folgende Dachformen und -neigungen Grenzsteine und Flurstiicksbezeichnungen =
Q Die Geb#udehohe wird gemessen, bergseitig vom Anschnitt des natiirlichen Gelindes zuléssig:
3 {Urgel&nde) an der Traufseite bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante '
Q der Dachhaut. Sattel- und Krippeiwalmdach 30 Grad bis 45 Grad, TEIL E
— % FH = maximale Firsthéhe Walm- und Zeltdach 30 Grad bis 40 Grad,
o Die Firsthohe wird gemessen, bergseitig vom Anschnitt des nattirlichen Gelandes AUFSTELLUNGSVERMERKE
- {Urgeldnde) an der Traufseite bis zum hochsten Punkt des Bauwerkes (First). Mansarddach 75 Grad bis 80 Grad im Bereich des Obergeschosses
o Bl Bl B (Dachgeschoss), 15 Grad bis 30 Grad oberste Neigung, 1. Aufstellungsbeschiuss
" ] ?
| Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17, Ortsteil Eichenzell, wurde gem. § 3
i Fulidseh 10 Grad bis 20 Grad. Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung Eichenzell am 12.06.2003
) T | R AT L : 3.1 Offene Bauweise . o Die Dacheindeckung muss dem Charakter des Orisbildes angepasst, mit beschiossen. Der Beschiuss wurde in den Eichenzelier Nachrichten am
£ 30y W Y g - e e kleinteiligen Dachziegeln oder -pfannen erfolgen. Es sind die Farben Rot, 02.11.2007 ortstiblich bekannt ht.
N - 7 : augranze Schwarz, Dunkelgrau und Braun in gedecktem Farbton (matt bis engo- Eichenzel, den 15.12.2008 e e

biert, kein Hochglanz) zuldssig. Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren

und Fotovoltaikanlagen sind von dieser Regelung nicht betroffen.

Die einzelnen Déacher sind in einheitlichen Farben einzudecken.

4. Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfiichen Pultdécher dirfen ausnahmsweise auch in Blech eingedeckt werden.
(8.9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB) ; Nebenanlagen, Carport's und Garagen dirfen auch mit Flachdach

ausgeflhst werden.

Baugrenzen sind fur Garagen, Carport's und
Nebenanlagen unverbindlich :

Schule

Dieter Kolb

GEMEINDE
4.1 Uberbaubére Grundstiicksfiachen E ICHE NZ

' - 1.2 Drempel - ; : ; | . et W : S i S
42  Nicht iberbaubare Grundstiicksflschen ' Mo e AL C b:{(e'g"‘t’“ke't “m’ﬁﬁ e de;‘ﬁ'f%%%—;'é‘?r Traditionsreic h-Zukunfisorientiert
Der Drempel ist in der unter Teil A, Pkt. 2.4 angegebenen Gebaudehshe il GRRUING RIS vom 4. 1%, s

erstellt mit

| 0,4 , { : : m L ; it Garagen, Carport's und Nebenanlagen sind in den (GH) enthalten. einschi. 16.11.2007 durcﬁggi[\;:gr}t%?\\
' -7 i : g ' g Sib nicht Uberbaubaren Grundsticksfichen unter Eichenzel, den 15.122008//G% = <4, Der Gemeindevorstand
i ¥ g : 4 2 ; ‘%gg &
GHY EH) CEaLnr ' 248 o MSh i, N 2 \ N Beachtung der Hessischen Bauordnung zulassig 1.3 Dachgauben [ e ¢ \‘-.g:er Gemeinde Eichenzell
\ 7 !j i * '::' p 4 T : i e T . ; ,,‘.V . /& o
: . nax. 11,50 m {2\ » ) o\ : ST Eg S ‘ o e : Dachgauben sind nach d indlich fuhren. o 2  oles Lont
; m?’_‘ "f°° m "?a,x_ e, S @150 A - % — S.  Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen SR O RS RCtshen CouEARIHI RusRuliren 3{ G} l @
e : /Y ' des &ffentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, 2. AuBenwand- und Fassadengestaltung \ / Buprlei?-:nl:?si?er
Flachen fiir Sport- und Spielaniagen \ .
(8.9 Abs, 1 Nr. 5 und Abs, 6 BauGB) 2.1 Eternitplatten, Kunststoffverkleidungen sowie Wandverkleidungen und 3. Auslegungsbeschluss
; ] P 66 6658 Aulenwandfldchen mit glanzenden oder reflekiierenden Materialien und i ; _ s AREES P ; " s B b I ; N 1 7
5.1 Flachen fur den Gemeinbedarf s hisese Anstrichen sind fur die Gestaltung der AuBenfassade nicht zuléssig. Die offentliche Auslegung o nentwurfes mit Begriindung wurde gem. § 3 e a U u n gsp an r. 9
L e Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind Abs. 2 BauGB in den Eichenzeller Nachrichten am 01.08.2008 ortsublich bekannt - *
inrichtungen und Anlagen: von dieser Regelung nicht betroffen. gemacht und vom 11.08.2008 bis 12.09.2008 durchgefiihrt. O rtSte i l E ic h enze l '
Schule n Stelipli ’{/““CHE“V'C;\ - .
3. Steliplitze Eichenzell, den 15.12.2008 / QQ% Q‘r er Gemeindevorstand ' " ® ®
Kirchen und kirchlichen . : o 0 & - Gemeinde Eichenzell Z\A’ h R tt \A, g d
Zwecken dienende Gebaude : u 3.1 Far den Nachweis der PKW-Stellplatze ist die gemeindliche Stellplatz- (5 'SC e n ' e r e u n

Veiles Lol

;f.,
und Einrichtungen satzung anzuwenden. i

gy . T
158 B 4 Dieter Koib W ' ' I St ;
6. Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfailentsorgung und 4. Einfriedungen Burgermeister a We g e ' n We g
Abwasserhessitigung sowis fllr Ablagerungen 44  Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken und der &ffentlichen 4. Satzungsbeschluss e
| Verkehrsflache sind als lebende Hecken, als Holz- bzw. Metallz&une ; ; ,‘RE‘Tﬁ/ : e ;
zulassig. Die maximale Héhe von 1,20 m darf nicht Uiberschritten werden. Die Gemeindevertretung derGermeinde Eichenzell hat in ihrer Sitzung am
~ Die Einfriedungen sind sockellos und mit mind. 10 cm Zwischenraum zum 11.12.2008 der} Bepauungsplan Nr. 17, 'Ortstell Elchenzell mit Begriindung gem. §
Zweckbestimmung:  Elektrizitat © Boden auszufilhren, so dass Wanderbewegungen von Kieintieren moglich 10 BauGE sowie die bauordnungsrechtiichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als
sind. Satzung beschlossen. oo
Fléchen fir Versorgungsaniagen (Teil A, Ziffer 8) sind von dieser Eichenzell, den 15.12.2008 . "*@;(LHENZ‘;‘_\,‘ Ber Bomalhdererstand H . : : :
Reoeiing Her ZHar 4 Talisgeathiannt i SN e e oy Bearbeitet: Gemeinde Eichenzell im Oktober 2007,

Gemainde-

/3 v \ %3 _ .o . .
/3 @y ) O) T e erganzt im Juli 2008
“w T N & . | Dieter Kolb
5 e 7 - 3 ‘\ | Burgermeister
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