-—— WwWw.grewe.de

terface'

'grewe scanner-in

erstellt mit

Bauleitplanung der Gemeinde Eichenzell 9. Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald 5. Standort von Abfallbehiltern

[ ATR—
(80 Abs, 1 Nr, 18 und Abs. € BauGB)
: gip i : Die Standorte bzw. Stellfiachen von Abfallbehaltern sind auf dem Grundstiick
Bebat!u ngsplan Nr. 21, Ortste:_l Eichenzell, 9.1 Fléchen fir die Landwirtschaft il : so anzuordnen, dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsfléche aus nicht sichtbar
"Bereich DalbergstraBe / Akazienweg / ButtlarstraBe" sind.
10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBlnahmen und Fléchen fiir .
S X _ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
— et i BRI LR S Pt L BN TS o SR : Rechtsgrundlagen: und Landschaft Teil D
Spielplatz ©iiiriiiiiiiiiiin 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der jewsils giltigen Fassung AUFSTELLUNGSVERMERKE
e ‘e s~ e ST 10.1  Umgrenzung von Fléchen fir MaBnah- mprip——
------------------------- s RIS 2w B ow ow w edmleeboene | SEETAERNENRE. SN o ; 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- men zum Schutz, zur Pflege und zur | H 1. Aufstellungsbeschluss
N s verordnung - BauNVO) in der jeweils gtiltigen Fassung Entwickliung von Natur und Landschaft F Foal o }
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB
* ., I s T ViR i ) 3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des von der Gemeindevertretung am 30, Juni 2005 peschlossen. Der Beschluss
(& 2 w T e Nt B Rl Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der jeweils gilltigen Zweckbestimmung: Streuobstwiese wurde am 9. Februar 2007 ortstiblich bekannt gemacht.
Fassung } ) Pflanzung von 18 Obstbaumhochstammen Eichenzell, den ﬁ%“’f?’_fé’ﬁ?‘) - Der eméinde orstand
4,  Verordnung (iber die Aufnahme von auf L.andesrecht beruhenden Regelungen aufca. 1.150 m® in 3 Reihen. Der Pflanzab- der Gemeinde Eichenzell
in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 abstand von Baum zu Baum hat ca. 8,00 m - (Siegel) S I
L= s : ; ek i LTS B B a® gL : zu betragen. g
BN : : A @ B3 AR RLEaer S ey R A : . 5. (Geselz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz- BreltHetksr %
S e e e g e e e s vRieRESGl B g il gesetz - BNatSchG) in der jeweils glltigen Fassung 10.2  Allgemeine Pflanzfestsetzungen fiir die privaten Baugrundstlicke Biirgermeister
e S 6. Hessisches Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Die nicht iberbauten Grundstlcksflachen sind géartnerisch anzulegen und 2,  Beteiligung der Offentlichkeit
e e s Naturschutzgesetz - HENatG) in der jeweils glitigen Fassung zu unterhalten. 80 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind als
i I Ty T gt o R RS | Grin-, Gehélz- oder Gartenflachen zu gestalten. Pro 200 m? dieser 80 % - Der Termin fur die Beteiligung der Offentlichkeitwurde am 9. Februar 2007
] S 7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils glltigen Fassung igen Flache ist ein heimischer Laubbaum, 3 x v. 14 - 16 ¢m StU und eine ortsUblich bekannt gemacht und vom 20. Febrlak bis einschl. 26. Februar 2007
iy . « T Strauchgruppe (3 heimische Laubstrducher), 0,60 - 1,00 m hoch, zu durchgefihrt.
"""" 8. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der jeweils gliltigen Fassung pflanzen. ) /
""" I : ; ; e Eichenzell, den 09.77.2 COF
“JEibn 9. Hessisches Wassergesetz (HWG) in der jeweils gultigen Fassung Ab 5 Ifdm. sind fensterlose Fagsaden an Wohngebauden und Garagen

0,3 mit Kletterpfianzen zu begriinen.

Eckhiuschen -

SRR l ” . Die Einhaltung der Festsetzungen ist in einem qualifizierten Freifléchen- ,
T M GH FH > ptan im Rahmen der Erarbeitung der Bauvorlagen nachzuweisen. Brpesristar & : ‘
-.I | Rattaidach |- Batialdach. jo jefpe PLANZEICHENERKLARUNGEN / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 5 _ - T ~--’-aa
' ’ max. 4,50 m, [max. 9,50 m, {- C 4 11. Eldchenversiegelungen 3. Auslegungsbeschluss ﬁ @ ai5y
6 g Pultdach Pultdach TEIL A : . . : E@E ISR 2
g § s max. 5,50 m | max. 8,50 m 111 Umdie _Auswxrkung_en auf den Natur- und Wgsserhausheglt zu reduzieren, Die offentliche Auslegung des Planentwurfes nebst Begriindung wurde gem, § 3 I Nl . é aT) g Ly e
SRR : BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fur Hofbefestigungen, Abs. 2 BauGB am 31. August 2007 ortstiblich bekannt gemacht und vom AN @ e | SrietplarE EiPT N
. Stellp!ét;e u. a sind auf den Pr:vatgrunds{ﬂckgn wasserdurchldssige 10. September 2007 bis einschl. 11. Oktober. 2007 durchgefithrt., Iy o | @ 5 ”sdﬁg 'lﬂ
3 Materialien wie z.B. Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster, - £ g B - 2 ks LTS @/ P g :
1. Art der baulichen Nutzung Rasengittersteine 0.3. zu verwendsan. Eichenzell, den £7: 7 7. 2&0 Gemeindé DL O H : E\ '<.;paﬁ' e W e
: ‘ ' . ing TR TR - T s Y e
: 12. Sonstige Planzeichen b $ D\t R ;’E'E. B
1.1 Allgemeines Wohngebiet WA : (Siegel) h s TN s E' ,
g ! A=\ =3 O i Lz
a2 : ol fe . . (54 BetiniO] : 121 Aufschittungen, Abgrabungen und Stiltzmauern, soweit sie zur ABERN 5 Turm‘rrsﬂi‘-.
P 3 e of ] Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind 1308 S EEIGTE
= Eo3%H P s - 1.2  Nebenanlagen und Einrichtungen geméaf § 14 BauNVO sind im (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB) { 7
allgemeinen Wohngebiet { WA ) fir das Halten von Ziegen, Schafen, , . : 2 4. Satzungsbeschluss
Schweinen. Puten u.a. nicht zuléssig. Von der Stralengrenze aus sm_d Béschungen als A_ufs_chuttungen oder n
" ngrgtbuggeg auf demﬁGr;n?.strt‘lclf zdu gyld:n, soweit sge zur Herstellung Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 8, November 2007 den
..... . £ : ¢ T L oy N es Stralbenkdrpers erforderlich sind. Sie kdnnen von den Bebauungsplan Nr. 21, Ot. Eichenzell mit Begglindung gem. § 10 BauGB
e ¢ & A £ : - J Jp 2. MaB der baulichen Nutzung _ Grundstlickseigentimern durch die Errichtung von Stutzmauern bis zu _ als Satzung beschlossen. S LA FB @
; 4 : : ; (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: § 16 BaulNVO) 0,50 m (Hdchstmaf) abgewendet werden. Ausnahmen von dem EG A7, ZC?C?" it
A WA 1 WA 2 Hochstmal kénnen bei besonders ungiinstigen Geléandeverhaltnissen Eichenzell, den £.7:. 7.7 £¢°€ -F" eindevorstand » A B freneiie o TE S ASBEATO) 2 - .
i 3 . __ zugelassen werden. ., é ) | d ? henzell ! = BTS2 S G . o \ \
1 achenzahi ‘:E' ‘:!:’ LY ¥ L] FLA00 ; " ] : | nsits . o ) L}_‘EF riplatz 3 E\. .
0,3 - i . 12.2  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches _‘( gg) - g" f“: 0 SR AN, S o = ] MTii.I,aCDunkf~ | e
2.2 Grundflachenzahl 0,3 0,3 des Bebauungsplanes EEn e \ e cn® 7 B ’ithz kjéf'/\\) VAR
1 (§ 9 Abs. 7 BauGB) : M T Blirgermeister /
cHl FH? 2,3  Zahl der Vollgeschosse ! il o '
Satteldach Saftoldach 12.3  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes T p
B 2 oily B 2.4  Hohe baulicher Anlagen GH? GH" (§ 1 Abs. 4 BauNVO) R S Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
P.l é : ; P.m,jam ’ bei Satteldach max. 7,00 m - Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 21 wurde am
u ts ;; % ma: i l e & 2o el ' . 16. November 2007 orisilblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan liegt mi:
max. E . 8, L 7 . . . . . =3 . .
. bei Pultdach BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ki e e L i e i
. o 5.50 m emeindeverwaltung Eichenze ereit, \ ‘
3 SoaE T INAX: D 1. Dicher Mit dieser Bekanntmachung hat der Bebauungsplan Nr. 21, Ot. Eichenzell,
o 2 SRS e 7 : Sty P FH? FH? e "Bereich Datbergstralte / @@@y@@ﬁ@!ar tra‘{seu Rechtskraft er}!'angt.
. : SN : bei Satteldach max. 11,50 m 1.1 Dachformen und -gestaltung ¢ Eichenzell, den ;7.7 4”7{22&%52 é‘%:;ﬁ’v eeipdevorsiand |
= i T S ST YO e ) e i ey max_- 9’50 m, ) ) —— _?;;_ o rE—— e 2 o . | bl MEREL anca it y {5 e e = ,= L 4 Sl i g o i -
i Fur das Hauptdach sind im WA 1 /ind WA 2 - Gebiet folgende Formen und : ‘% eienle & chenzel
bei Pultdach : s ai : g | -
Neigungen zulassig:
max. 8,50 m 7 h N d\
iy 474 ; . T " \AA
- 27 7 : ! X ; £ (i ) GH = maximale Gebsudehdhe Sattel- und Krippelwaimdach 30 Grad bis 45 Grad x’{ B?rg:?me}i(;; r U\é
: o4 - I g “ s A Die Geb&udehthe wird gemessen, bergseitig vom Anschnitt des natiirlichen Gelandes > : P, Ve
137 o 2: AR PV RS ST e : s PR E g o g (Urgelénde) an der Trawseite bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Walm- und Zeltdach 20 Grad bis 40 Grad b %3 FU\F‘B"*'/
A ; : : g SrE g b e e ; Segepanad, Mansarddach 75 Grad bis 80 Grad im Bereich des Obergeschosses e
2 FH = maximale Firsthéhe (Dachgeschoss), 15 Grad bis 30 Grad oberste Neigung
l 0.3 Die Firsthéhe wird gemessen, bergseitig vom Anschnitt des natiirlichen Geléndes :
2 (Urgelande) an der Trauiseite bis zum héchsten Punkt des Bauwerkes (First). Pultdach 10 Grad bis 20 Grad
739 o GHY FH? 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die Dacheindeckung muss dem Charakter des Ortsbildes angepasst, mit
VATEAN . W /) g S 8 dali e L e o ek ' P kleinteiligen Dachziegeln oder -pfannen erfolgen. Es sind die Farben Rot,
X R . £ P C e v, : NG o \ ‘ Schwarz, Dunkelgrau und Braun in gedecktem Farbton (matt bis
181 ] oA e SRR "|max.4,50 m, |max. 5,50 m, 3.1 Offene Bauweise : o engobiert, nicht glanzend) zuldssig. Die einzelnen Dacher sind in
i o s s 0 Aol A e ) < Puitdach Pultdach " o e Lo einheitlichen Farben einzudecken. Pultdacher durfen ausnahmsweise
: o I IR A e : max. 5,50 m | max. 8,50 m 32 Nur Einzel- und Doppethéuser zulassig A auch in Blech eingedeckt werden.
r R GEIERTRLERES I dns deaiy Py R T U — S Nebenanlagen, Carport’'s und Garagen diirfen auch mit Flachdach
e : Bl 1 ' ausgefihrt werden.
s, RS ] K L L ", i A Baugrenzen sind fir Garagen, Carport’s und
: i { ~E Nebenanlagen unverbindlich 12 Drempe
..... o . ™ g~ ~4 4.  UOberbaubars gnd richt Gherbaubire Grandetickehsehon Der Drempel ist in den unter Teil A, Nr. 2.4 angegebenen Gebaudehthen
. S o 7/ : : . . Y > BauGR (GH) enthalten.
e g 2 = sl o g . . s — P = 4.1  Uberbaubare Grundstiicksflachen 1.3 Dachgauben
e / 42  Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen Dachgauben sind nach der gemeindlichen Gaubensatzung auszufiihren.
""" SN o 4} o /S 33 ; ok . T . Garagen, Carport's und Nebenanlagen sind in 2. Stellpidtze
& o . “ 7 der nicht Gberbaubaren Grundstucksflache unter » . oy e o "o
Beachtung der Hessischen Bauordnung zulsssig 2.1 Fur den“Nachwels der PKW-Stellplatze ist die gemeindliche Stellplatz-
und Ablésesatzung anzuwenden.
5. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen 3. Einfriedungen

N 2 SN X5 - 1 ~ des offentlichen und privater Bereichs, Fléchen fiir den Gemeinbedarf,

----- i "___'_,,... TOCCECEEEE AR e Wy £ Fovogy. criyiGe i i y Fléchen fiir Sport- und Spielznlagen 3.1 Einfrisdungen zu Nachbargrundstiicken und der &ffentlichen Verkehrs- GEMEINDE
7 TR, R e Ll ] i e Wi oy e : i i (89 Abs 1 Nr. 5-und Abs. 6 BauGB) " flache sind als lebende Hecken, als Holz- und Metallzdune zulassig. _ I i I _ :

A A e B | bl - o R P HSSSRcSEARSO N S S A b WL IR
g B L R~ e R W “ b y A 7 e s O :
S M S N T AN . 1 P 5.1  Flachen fir den Gemeinbedarf Die max. Hhe von 1,20 m darf nicht tberschritten werden. Die ‘ : I I I EIN 2 '
WA 2 i ' ; 1 it i TR —— : Einfriedungen sind sockellos und mit mind. 10 cm Zwischenraum zum ' ; A :
agen: iihren, so d d inti Sionereich - - O >
Sozialen Zwecken dienende Kindergarten ?n%‘;‘ﬁﬁﬁ :ﬁﬁfu o SRR IR gE g ieten Traditionsreich - Zukunftsorientiert
Gebaude und Einrichtungen =1

s = s Flachen flr Versorgungsanlagen (Teil A, Ziffer 8) sind von dieser
6. Fléchen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung und Regelung der Ziffer 3.1 ausgeschlossen.

i : g Sy : ; :55:: 2} y e = Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
0,3 ’ : : Ll AL G *: ' 7~ AT (£.9.8bs. 10Ne. 12, 14.Und Abs. S BaLGE) 4. AuBenwand- und Fassadengestaitung
: 9 V S e i 5 ] S Zyeckoestmmung; 41  Eternitplatten oder Kunststoffverkieidungen sind fur die Gestaltung

s win s e ) 5 N : : i o =5 o Wasser (Hochbehalter Eichenzell) A der AuBtenfassade nicht zulassig.

e gy S : i Elektrizitst (Trafostation) © TEIL C

7. Verkehrsfldchen NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND SONSTIGE HINWEISE B b l N 2 1
; L . 1. Dachfiichenwasser e a u u n g s p a n r ° 9
= ¢ ® :
Ortsteil Eichenzell,
"Bereich Dalb trale /
Zweckbestimmung:  Offentliche Parkflache ﬂ DVGW - Arbeitsblatt 555 - Nutzung von Regenwasser (Dachablaufwasser) im e re ' c a e rg s ra e
h&uslichen Bereich - in der F Méarz 2002, zu beachten. Vi : :
Akazienweg / ButtlarstraBe"

s — ) ; iiber die bauliche Fertigstellung und technische Betriebssicherheit der Anlage
_____ : ) e T ——— Landwirtschaftlicher Weg o (einschl. der Kontrolle der betrieblichen Trennung der Brauchwasserzuleitung
Cie s e el o 8. Grinfitchen und der Nachspeisung Giber das Trinkwassernetz) vorzulegen.

210 . _ g ] LT g ; : R - . i L9 (89 Abs, 1 Nr, 15 und Abs, 6 BauGR) . N 2. Bodendenkmiler
i ' e vl i e R e s 8.1  Offentliche Grinflachen : -

, GH" FH?
| max. 7,00 m |max. 11,50 m|_

T & : ) W _f-,‘jﬁ"_? g v i 7.1 StraBenverkehrsfléchen

Es wird ausdrlicklich empfohlen, das Dachflachenwasser in Zisternen zu
72 Verkehrsflachen besonderer sammeln und ais Brauchwasser (z.B. Toilettenspliung) oder Garienbewésserung

£ : 5 = i iz E i Sl Zweckbestimmung P 5 ZU penutzen. -
? he ns f r an e ; i A OO [ Bl 20| et KR = s RROEs e R - : ' Bei Nutzung des Dachflaéchenwassers als Brauchwasser im Haushait ist das

(]

L R s s e s - Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies nach i . i i i
Zweckbestimmung:  Parkaniage E] § 20 DschG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, der unteren Bearbeltet. Gert'e'nc.le Eichenzell im Jan uar 200 7’
213 ' — Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. ' erga nztim Aug ust 2007
ialol [&] _
Shicipiatz 4. Vorhandene Grundstiicksgrenzen, 25
Grenzsteine und Flurstlicksbezeichnungen 4




