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Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, sind diese dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Den-
kmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Es ist vorgesehen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Zister-
nen zu sammeln und als Loéschwasserreserve zu speichern bzw. z. B. .als Brauchwasser
zur Gartenbewédsserung zu nutzen.

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

smmwmswm |,  Grenze des Geltungsbereiches

GR 400m?

- GF 400m?

(§ 9, Abs. 7, BauGB)

2.  Artund MaR der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet
(§ 11 BauNVO)

2.2 Grundflache der Gebdude als Héchstgrenze
(§ 19 BauNVO)
(maBgebend ist die Bruttogrundrissflache des Erdgeschosses
aller Gebaude in der jeweiligen Nutzungsart)

2.3 Geschossflache der Gebaude als Héchsfgrenze

Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Strducher, mind. 0,6 — 1,0 m hoch, der Arten:
: Haselnu (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)
Schw. Holunder (Sambucus nigra)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- Gew. Schneeball (Vibumum opulus)

Obstbdume als Hochstamme:
vorherrschend Apfel
dazu Birnen, Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen

8.1.2 Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten
Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen. Dabei
ist ein exakter Nachweis geméass der Kompensationsverordnung auf
der Grundlage des Hess. Naturschutzgesetztes vorzulegen.
Die Pflanzmafnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der
Baumafnahme durchzufihren, d. h. spatestens in der nach Abschluss
der Bautétigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

b E (§ 20 BauNVO) L |
TH =9,50m | FH = 12,25m (mafRgebend ist die Bruttogrundrissflache aus der Summe der _- s 35
: genutzten Ebenen in allen Gebauden in der jeweiligen Nutzunsart ll. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
| gemaR den beigefigten Entwurfsunterlagen) | _ : " . -
Q I 2.4 Zahl der Vollgeschosse als Hchstgrenze bzw. gemafR den beige- 1. -AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
o fugten Entwurfsunterlagen (§ 81, Abs. 1 HBO)
. (§ 16 BauNVO)
Q 1.1 Dachform und Dachneigung
= ‘3. Bauweise Zulassig sind Pult- und Flachdacher mit einer Dachneigung .
8 (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22, Abs. 1 BauNVO) von 0°-12°.
o) - Riedwies | 1.2 Dachgestaltung
‘" I Yo o Offene Bauweise Die geneigten Dac_hﬂéichen sind mjt kleinformatigen Dachsteinen,
Pflegeeinrichtung dunkler Farbton, einzudecken. Es ist anzustreben, einen méglichst
RO P 4.  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen groflen Anteil der Dachfléchen extensiv zu begriinen.
. (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
| . : : \ I 0 1.3 Stellplitze fiir KFZ
I TH=950m |FH=1000m | = A—————— Baugrenze Bzgl. Stellplatzen gilt die Satzung der Gemeinde Eichenzell vom
| @ ‘ ' / ; ; =10, (§ 23, Abs. 3 BauNVO) ;5.}?'561 9985t Ullloelr tdie Sdtell%aupflicht sowie die Gestaltung, Grésse,
1004 25 ahl, der Stellplatze oder Garagen.
<V
- ' » 5. Hohe baulicher Anlagen
Q 4 () ki (§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO) 2.  Grundstiicksfreiflichen
0 GEM AR ¢ . (§ 87, Abs. 1, Nr. 5 HBO)
© . s @ TH=325m| Traufhdhe z. B. max. 3,25 m
H
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a Traufhéhe ist die Hohe der Schnittlinie von Auenwand mit Dach- 2.1 Befestigungen
@ G E M E I N D E auflenflache tiber dem Anschnitt der vorhandenen, natlirlichen Gelan- Flachenbefestigungen werden minimiert. Befestigungen von Fuf-
@) deoberflache (Einzelhthen sind den beigefugten Entwurfsunterlagen wegen und der Stellplatze werden in offenfugigen bzw. durchlissigen
0))] zu entnehmen). Materialen (z. B. Pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterdecke) herge-
: stellt. '
Q E I C H E N Z E L L 1TH=5,00 m Firsthéhe z. B. max. 5,00 m
S 2.2 Einfriedungen
O ; . Firsthéhe ist die H6he der Schnittlinie von AuRenwand mit Oberkante Zur Einfriedung sind Holz- und Metallzdune bis 1,2 m Héhe ohne
;;\ OrtStell EIChenze” First Uber dem Anschnitt der bergseitig vorhandenen, nattrlichen Ge- Sockel bzw. lebende Hecken vorgesehen.
- landeoberflache (Einzelhdhen sind den beigefugten Entwurfsunterla-
gen zu entnehmen). '
" Vorhabenbezogener . VERFAHRENSVERMERKE
-r 6. Verkehrsflachen
= B b | N 23 (8 9, Abs. 1, Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) 1. Die Gemeindevertretung hat am 15.12.2005 die Aufstellung des vorhabenbezo-
epauunaspian r. . o genen Bebauungsplanes Nr. 23 “Generationenhaus” im Ortsteil Eichenzell be-
ﬁ g p v Einfahrt schlossen. Der Beschluss wurde am £ 0 % 2o0é ortstiblich bekanntgemacht.
— b i - y . 2. Die Beteiligung der Biirger gem. § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanverfahren
O Ge ne rath nen h aus Y™~~~ 7 Einfahrtsbereich wurde am 28 0% 2¢04 ortstiblich bekanntgemacht. Diese Bekanntmachung
4(})) enthielt den Hinweis, dass die Birger-in-demZeit-vem._¢7 /77 bis-zum
‘ . o S A0 05 2006 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung des Entwurfes hatten.
M VORBEMERKUNG 7.  Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder i Ubersichtsplan
v . » Beseitigung von Abw?ssBer - 3. Der Entwurf mit Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23 “Generationenhaus”
I Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von: (§ 9, Abs. 1, Nm. 12 + 14 BauGB) hat ber die Dauer eines Monats vom72 ¢ #.2¢¢4 bis zum-78 0&. 2eed ein-
I , . . Wsdars iind BidfalvereomihG sk Eatwssssring und Su schlieBlich 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind =
y - OF. 0+ Zevw Ubli :
I {-Baugessebieh doayti erforderliche ErschlieBungsanlagen werden in gesonderten fach- ameé# 2% 2e0¢ ortsOblich bekanntgemacht worden G E M E I N D E E I C H E NZ E L L
2. Baunutzungsverordnung (BauNVvoO) technischen Planen nachgewiesen. 4. Die Gemeindevertretung hat amZ7.09. 2 cot den Bebauungsplan Nr. 23
i “Generationenhaus” mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie di - il Ei
3. Planzeichenverardnung (Planzyi) 8. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnehmen zum Schutz, Sie NGRS T SegIinding dem 3 14 Bau b A L Ortsteil Eichenzell
: _ rechlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.
4. Hess. Bauordnung (HBO) zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft i ‘ : Trwiitonsreich- Zulaunisoricnticst
tz (BnatSchG Eichenzell, den £6. 0% 2ooZ Gemeindevorstand der
5 BuldesalimehutegesCl-(BhISehts) (§ 9, Abs. 1, Nr. 20 + 25 BauGB in Verb. mit § 8a BNatSchG) e | Geleinde Eichenzell VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 23
6. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) ¢ EICo \ M _ !
‘ in der zum Zeitpunkt der ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung. - Als Ausgleich fiir die Eingriffe durch die Bebauung, die notwendigen alt U “GENERATIONENHAUS”
- ErschlieBungsmaRnahmen und zur Einbindung des Baugebietes sind
nachfolgende AusgleichsmaRnahmen bzw. ErsatzmaRnahmen durch-
: gy : AN ARCHITEKTURBURO SWOBODA
urgermeister
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN’ 8.1 Pflanzbindungen, Erhalten von Badumen und Strduchern 9 FREIzg:?]Fgggggé‘SEUH[')EERKTEN
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN (§ 9, Abs. 1, Nr. 252 und b BauGB) 5. Der Beschluss wurde am 0¢. ¢Z Zep Zortstiblich bekanntgemacht. Die

Flurstlicksgrenze und
2t Flurstiicksnummer
1 r_[ Gebéude — Bestand

8.1.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Neupflanzungen
vorwiegend mit heimischen, standortgerechten Arten nach folgender
Liste anzulegen:

Bédume als Hochstamm mit 14-16 cm Stammumfang der Arten:
Winterlinde (Tilia cordata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Bekanntmachung enthielt die Angaben tiber Zeit und Ort der Einsichtnahme
in den Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
Nr. 23 “Generationenhaus” in Kraft getreten.

Eichenzell, den &6, 0% 260 ;Ge eindevorstand der
Gemeinde Eichenzell
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