www.grewe.de ---

terface'

erstellt mit 'grewe scanner-in

0.4

GH?
max. 7,00 m

FH®
max. 11,50 m

__________

Bauleitplanung der Gemeinde Eichenzell

ichenzell,
wegll

Bebauungsplanes Nr. 18, Ot.
Bereich "Gartenstrale / Birke

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der jewe

Rechtsgrundiagen:
ils glltigen Fassung

2. Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der jeweilsigultigen Fassung

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der jeweils gultigen

Fassung

4.  Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungeﬁ
in den Bebauungsplan vom 28.01.19}7 ’

5. Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnathrschutz-
gesetz - BNatSchG) in der jeweils gliltigen Fassung

6. Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschafispflege (Hessisches
Naturschutzgesetz - HENatG) in der jeweils gliltigen Fassung

7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils glitigen Fassuné
8. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der jeweils guitigen Fassung

9. Hessisches Wassergesetz (HWG) in der jeweils giiltigen Fassung

PLANZEICHENERKLARUNGEN / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
TEIL A
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNVQ)

1.2 Nebenanlagen und Einrichtungen gemal § 14 BauNvVO
sind im Aligemeinen Wohngebiet ( WA ) fur das Halten
von Ziegen, Schafen, Schweinen, Puten u.4. nicht zuléssig.
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2. MaR der baulichen Nutzung
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2
WA
Geschossflachenzahl
Grundflachenzahi 0,4
Zahl der Vollgeschosse n
Héhe baulicher Anlagen GH?
7,00 m
FH?
11,50 m

b Sollte im Keller- oder Dachgeschoss ein weiteres Vollgeschoss entstehen,

so ist dies unter Einhaltung der GFZ, GRZ sowie der Gebdudehthen
ausnahmsweise zuléssig.
2 GH = maximale Gebaudehdhe
Die Gebdudehdhe wird gemessen, bergseitig vom Anschnitt des natiirlichen Geléndes
(Urgelénde) an der Traufseite bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Oberkante
der Dachhaut.
% FH = maximale Firsthhe
Die Firsthohe wird gemessen, bergseitig vormn Anschnitt des natirlichen Geldndes
(Urgelénde) an der Traufseite bis zum hochsten Punkt des Bauwerkes (First).

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1 Offene Bauweise o
3.3 Baugrenze
4. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfléichen
(89 Abs 1 Nr. 2 BauGR)
4.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen
4.2 Nicht Gberbaubare Grundstlicksfiadchen
5. Verkehrsflichen
(§9Abs 1 Nr 11 und Abs, 6 BauGB)
5.1 Strallenverkehrsflachen

5.2

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache P

7.

8.
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

{89 Abs 1 Nr, 20, 25 und Abs, 6 BauGR)

6.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen fiir die privaten Baugrundstiicke

Die nicht Uiberbauten Grundstticksflachen sind gértnerisch anzulegen und
zu unterhalten. 80 % der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind als
Griin-, Gehdlz- oder Gartenflachen zy gestalten. Pro 200 m?® dieser 80 % -
igen Fi&che ist ein heimischer Laubbaum, 3 x v. 14 - 16 cm StU und eine
Strauchgruppe (3 heimische Laubstraucher), 0,60 - 1,00 m hoch, 2u
pflanzen.

Ab 5 Ifdm. sind fensterlose Fassaden an Wohngeb&uden und Garagen
mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Die Einhaltung der Festset’zungen' ist in einem qualifizierten Freiﬂéchen'-
plan im Rahmen der Erarbeituny der Bauvorlagen nachzuweisen.

Flachenversiegelungen

7.1 Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt zu reduzieren,
sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fiir Hofbefestigungen,
Stellplatze u. 8. sind auf den Privatgrundstiicken wasserdurchlassige
Materialien wie z.B. Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster,
Rasengittersteine 0.4. zu verwenden.

Sonstige Planzeichen

8.1 Mit Leitungsrecht belastete Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

8.2 Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauer, soweit sie zur Herstellung

des Stralenkorpers.erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Von der StraBengrenze aus sind Béschungen als Aufschittungen oder
Abgrabungen auf dem Grundstlck zu dulden, soweit sie zur Herstellung
des Stralienkbrpers erforderlich sind. Sie kénnen von den
Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung von Stitzmauern bis zu
0,50 m (HochstmaR) abgewendet werden. Ausnahmen von dem
Héchstmal kénnen bei besonders unglinstigen Geléndeverhaltnissen
zugelassen werden.

8.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Teil B
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Décher
1.1 Dachformen und -gestaltung ;
Als Dachform fir die Hauptbaukorper ist das Sattel- Krippelwalm- und
Pultdach zuldssig. Die Dachneigung wird fir das Sattel- und Kriippelwalm-
dach auf 30 - 45 Grad und flr das Pultdach auf 10 - 15 Grad festgesetzt.
Die Dacheindeckung muss dem Charakter des Orisbildes angepasst, mit
kleinteiligen Dachziegein oder -pfannen erfolgen. Es sind dis Farben Rot,
Schwarz, Dunkelgrau und Braun in gedecktem Farbton {matt bis
engobiert) zulassig. Die einzelnen Décher sind in einheitlichen Farben
einzudecken. Pultdacher diirfen ausnahmsweise auch in Blech eingedeckt
werden. Nebenaniagen, Carport's und Garagen dirfen auch mit
Flachdach ausgeflhrt werden.
1.2 Drempel
Bei einer zweigeschossigen Bauweise ist zusétzlich, unter Einhaltung der
Gebaudshoéhe (Teil A, Pkt. 2.4), ein Drempel von 0,50 m zulassig. Er wird
gemessen vom Rohfullboden bis Unterkante Fulipfette.
1.3 Dachgauben
Dachgauben sind nach der gemeindlichen Gaubensatzung auszufiihren.
2. Steliplitze
2.1 Fir den Nachweis der PKW-Stellplatze ist die gemeindliche Steliplatz-
und Abldsesatzung anzuwenden.
3. Einfriedungen
31 Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken und der 6ffentlichen
Verkehrsflache sind als lebende Hecken, als Holz- bzw. Metallzaune mit
senkrechter Gliederung zuléssig.
Die max. Htéhe von 1,20 m darf nicht Uberschritten werden. Die
Einfriedungen sind sockellos und mit mind. 10 cm Zwischeriraum zum
Boden auszufithren, so dass Wanderbewegungen von Kleiatieren
mdglich sind. : :
4. AuBenwand- und Fassadendgestaltun
4.1 Eternitplatten oder Kunststoffverkleidungen sind fir die Gestaltung
der Aullenfassade nicht zulassig. ‘
4.2 Es wird empfohlen, fur Fenstersfinungen stehende Formate zu
verwenden.
TEILC
FESTSETZUNGEN UND HINWEISE BEZUGLICH DER BAHNLINIE FU..DA -
GERSFELD _
1. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung “der Bahnanlagen entstehen

Immissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Abgase,
Gefahrguitransporte, Funkenflug usw.). Entschadigungsanspriche oder
Anspriiche auf Schutzmafinahmen kénnen gegen die Deutsche 3ahn AG nicht
geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. =s obliegt den
Anliegern, fir SchutzmaBnahmen zu sorgen.

Bei Neuanpflanzungen entlang des Bahngeléndes sind solche Gehilze zu wahlen,
die entsprechend ihrer maximalen Wuchshéhe im Falle des Umsitlrzens weder
Leitungen treffen noch in das freizuhaltende Lichtraumprofil des néchstgelegenen
Gleises ragen koénnen. Als Bezugslinie gelten die Hinerkanten der
Obetieitungsmaste bzw. die Schotterflanke.

Obsrflachen- - und sonstige -Abwésser  diffenin keiner'— Falle. dem
Bahnbetriebsgelande zugeleitet werden.

Bei der Planung von Lichtzeichen- und Beleuchtungsaniagen in der N&he der
Bahn (z. B. Beleuchtung von Parkplatzen, Leuchtwerbung aller Art, efc.) ist darauf
zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugflhrer ausgeschicssen sind und
Verfélschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Sigralbildern nicht
vorkommen.

TEILD

NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND SONSTIGE HINWEISE

1.

Dachfldchenwasser

Es wird ausdricklich empfohlen, das Dachfldchenwasser in Zisternsn zu
sammeln und als Brauchwasser (z.B. Toilettensptlung) oder Gartenbewésserung
zU benutzen. ; :

Bei Nutzung des Dachfléchenwassers als Brauchwasser im Haushalt ist das
DVGW - Arbeitsblatt 555 - Nutzung von Regenwasser (Dachablaufwasser) im
hauslichen Bereich - in der Fassung vom Marz 2002, zu beachten. Vor
Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage ist der Gemeinde eine Bestatigung
iiber die bauliche Fertigstellung und technische Betriebssicherheit ter Anlage
(einschl. der Kontrolle der betrieblichen Trennung der Brauchwasserzuleitung
und der Nachspeisung Uber das Trinkwassemetz) vorzulegen.

Altlasten

Fir das Grundstlick Fuldaer Strafie 26 (Shell-Tankstelle, frither DEA) liegt ein
Eintrag im Altlastenkataster vor. In 1992 wurde unter Federfiihrung der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Fulda ein Grundwasserschadensfall saniert.
Auch nach durchgefhrter Sanierung kénnten noch Belastungen im Boden ver-
blieben sein, die bei Nutzungsanderung des Grundstiickes beachtet werden
missen.

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaier bekannt werden, ist dies nach
§ 20 DschG unverzlglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, der unteren
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Nistplatze
Es wird empfohlen, Nisthilfen flir Végel und Flederméuse anzubringen.

Vorhandene Grundstiicksgrenzen,
Grenzsteine und Flurstiicksbezeichnungen

TEIL E
AUFSTELLUNGSVERMERKE

1.

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB
von der Gemeindevertretung am 20.11. 2003 beschlossen. Der Beschluss
wurde am 04.06.2004 ortstblich bekannt gemacht, f
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2. Befeiligung der Blrger

Der Termin fur die Beteiligung der Birger wurde am 04.06.2004 ortstiblich
bekannt gemacht und vom 14.06.2004 bis einsch/.™18.06.2004
durchgefiihrt. e
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3. Auslegungsbeschluss

Die éffentliche Auslegung des Planentwurfes nebst Begriindung wurde gem. § 3
Abs. 2 BauGB am 24.06.2005 ortsiblich bekannt gemacht und vom
04.07.2005 bis einschl. 05.08.2005 durchgefihit. \ /
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4. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 17.11.2005 den
Bebauungsplan Nr. 18, Ot. Eichenzell mit Begriindung gem. § 10 BauGB
sowie die bauordnungsrechtlichen-Festsetzungen.gem. § 81 HBO als Satzung
beschlossen. o . /
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- 5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 18 wurde am 06.01.2006
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan liegt mit Begriindung zu
jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden bei der Gemeindeverwaltung
Eichenzell bereit. ;

Mit dieser Bekanntmachung hat der Bebauungsptan Nr. 18, Ot. Eichenzell,
Bereich "Gartenstrale / Birkenweg" Rechitskraft erfangt. /
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Bearbeitet:Gemeinde Eichenzell im Mai 2004,
erganzt im Juni und Dezember 2005




