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Bauleitplanung der Gemeinde Eichenzell

Bebauungsplan Nr. 15, OT Eichenzell,
“"Am Mihlacker - I. Bauabschnitt"

Rechtsgrundlagen:

1.  Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils glitigen Fassung

2. Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der jeweils glitigen Fassung

3.  Verordnung liber die Ausarbeitung cer Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der jeweils gultigen
- Fassung

4.  Verordnung tGber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan vom 28.01.1977

5. Gesetz Uber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) in der jeweils gilitigen Fassung

6. Hessisches Gesetz Oiber Naturschufz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz - HENatG) in der jeweils giiltigen Fassung

7. Hessische Gemeindeordnung (HGC) in der jeweils glltigen Fassung
8. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in cer Fassung vom 30.04.1998

9. Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 15.07.1998

PLANZEICHENERKLARUNGEN I TEXTL. FESTSETZUNGEN
TEIL A
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nu?zung |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 BauNVO
sind fir das Halten von Ziegen, Schafen, Schweinen,
Puten u.&. nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: § 16 BauN'/O)

WA 1 WA 2
2.1 Geschossflachenzahl : :
2.2 Grundflachenzahl 0,3 0,4
23 Zahl der Voligeschosse ! | W
2.4  Hohe baulicher Anlagen GH" GH"

bergseitig bergseitig
max. 4,50 m max. 4,50 m,
talseitig
FH? max. 9,50 m
bergseitig
max.950m  FH?
bergseitig
max. 9,50 m,
talseitig
max. 12,50 m
" GH = Geb&udehdhe
Die Gebaudehdhe wird gemessen, vom Anschnitt des
natiirlichen Gelandes (Urgelédnde) an der Traufseite bis
zum Schnittpunkt der Au3enwand mit der Oberkante der
Dachhaut.

2 FH = Firsthohe |
Die Firsthohe wird gemessen, vom Anschnitt des
natiirlichen Geldndes (Urgeldnde) an der Traufseite bis
zum héchsten Punkt des Bauwerkes (First)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVQ)

3.1 Offene Bauweise

(0]
49 - M WA 1 Gebiet nur Emzel-und A

Doppelhauser zulassig

3.3  Im WA 2 - Gebiet sind nur altengerechte
Wohnungen (AW) mit betriebsérztlichem
Zentrum und Gewerbeflachen zulassig

3.3 Baugrenze Hecy DL TG, - i

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen

42 Nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen

4a. Flichen fiir Versorgungsanlagen. fiir die

Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen
(§ 9Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Elektrizitit | O

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB}

51 StralRenverkehrsflachen

52 Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: @ Fullweg

@ FuBweg und Grundstlickszufahrt

5.3 Landwirtschaftlicher Weg

Griinflachen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB})

6.1 Private Grinflache

Zweckbestimmung: @ Bildstock

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft :

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BaLGB)

7.1 Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung e
von Natur und Landschaft T Tt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB})

IR e e
*__.

Zuséatzlich zu den Pflanzfestsetzungen auf den Baugrundstiicken werden
teilweise die Grundstiick Gemarkung Eichenzell Flur 9, Flurstiick 52/27,
mit 2.733 m? zu Ersatzmafinghmen herangezogen um den Eingriff zu
kompensieren. Auf dem betrcffenen Teilstiick wurde eine Streuobstwiese
angelegt.

Ein weiterer Ausgleich findet auf dem Grundstiick Gemarkung Kerzell,
Flur 15, Flurstiick 19 teilweise, statt. 1.500 m? dieser Fldche werden

als Feldgehdlz mit Schwarzerlen angelegt.

7.2 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen
Strauchern und sonstigen Beosflanzungen sowie von Gewassern.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen:
Standortgerechte heimische Laubbdume

in der offentlichen Verkehrsfliche
3 xv., 14 - 16 cm StU, ohne Standortbindung

Erhaltung: Laubbaume

TEIL D

AUFSTELLUNGSVERMERKE

7.3 Aligemeine Pilanzfestsetzungen fur die privaten Baugrundstiicke

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind garinerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Mindestanforderungen:

- 2 Standortgerechte, heimische Laubbdume als Hochstamm,
3 xv. 14 - 16 cm StU, alternativ 3 Obstbdume

- 10 standortgerechte heimische Straucher, 0,60 m - 1,00 m hoch

- 1 freiwachsende Hecke oder geschnittene Laubgehdlzhecke an
einer Grundstiicksgrenze auf ganzer Lange.
Freiwachsende Hecken sind dabei mind. 2-rethig mit einem
Pflanzabstand von 1,50 m in der Reihe und 1,00 m zwischen
den Reihen auszufiihren, bei geschnittenen Hecken sind 3 - 4
Pflanzen je Ifdm. zu pfianzen.

Ab 5 Ifdm. sind fensterlose Fassaden an Wohngebéuden und Garagen
mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten
Freiflachenplan zum Bauantrag nachzuweisen.

Die Pflanzmaflnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der
Baumaiinahme durchzufithren, d.h. spétestens in der nach Abschiuf
der Bautatigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

7.4 Samtliche getroffenen Festsetzungen der Grinordnung (Pflanz- und
Ersatzmafinahmen) dienen als Ausgleich fir das gesamte Plangebiet
(Sammelzuordnung).

Flachenversiegelungen

A Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt zu reduzieren,
sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Gehwege, Garagen-
zufahrten und Stellplatze sind auf den Privatgrundstiicken wasserdurch-
lassige Materialien wie z.B. Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster,
Rasengittersteine 0.a. zu verwenden.

(2]

Abgrabungen und Aufschiiftungen, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind

9.1 Von der Strallengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder
Aufschittungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung
des StralRenkdrpers erforderlich sind. Sie kénnen von den
Grundstlckseigentimern durch die Errichtung von Stltzmauern bis zu
0,50 m (HoéchstmaR) abgewendet werden. Ausnahmen von dem
Hdochstmal kénnen bei besonders ungiinstigen Geldndeverhalinissen
zugelassen werden.

10. Sonstige Planzeichen

10.1  Grenze des raumlichen Geﬁunngeur'e'iches

des Bebauungsplanes B -
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
10.2  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung _ *—0—0—o

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

10.3  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Leitungsrecht fiir Stromversorgungskabel . T

Teil B
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dédcher
1] Dachformen und -gestaltung

Als Dachform fir die Hauptbaukérper ist das Satteldach zuléssig. Die
Dachneigung wird auf 30 - 45 Grad festgesetzt.

Die Dacheindeckung muss dem Charakter des Ortsbildes angepasst,
mit kieinteiligen Dachziegeln oder -pfannen erfolgen.

Es sind rote bzw. dunkelgraue Ziegein oder Betondachsteine in
gedeckten, nicht glanzenden Farben zu verwenden.

Nebenanlagen, Carport's und Garagen sind in Dachform, -neigung
und -eindeckung méglichst dem Hauptgebaude anzupassen.

1.2 Drempel

Die Drempelhéhe ist in dem Mal der Gebaudehdhe unter Teil A
Nr. 2.4 enthalten.

1.3 Dachgauben

Dachgauben sind nach der gemeindlichen Gaubensatzung auszufiihren.

Stellplatze

24 Fir den Nachweis der PKW-Stellplétze ist die gemeindliche Steliplatz-
und Ablésesatzung anzuwenden.

Einfriedungen

3.1 Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken und der 6ffentlichen
Verkehrsflache sind als lebende Hecken, als Holz- bzw. Metallzdune mit
senkrechter Gliederung zuldssig.

Die max. Héhe von 1,20 m darf nicht (iberschritten werden. Die
Einfriedungen sind sockelios und mit mind. 10 cm Zwischenraum zum
Boden auszufiihren, so dass Wanderbewegungen von Kieintieren
maoglich sind. :

AuBienwand- und Fassadengestaitung

4.1 Eternitplatten oder Kunststoffverkleidungen sind flr die Gestaltung
der Au3enfassade nicht zuldssig.

4.2 Es wird empfohlen, fir Fensteréffnungen stehende Formate zu
verwenden,

TEIL C

NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND SONSTIGE HINWEISE

Dachflachenwasser

Es wird ausdrticklich empfohlen, das Dachflachenwasser in Zisternen zu
sammeln und als Brauchwasser (z.B. Toilettenspilung) oder Gartenbewasserung
zu benutzen.

Ebenso sollte eine Versickerung des Niederschlagswassers auf dem

Grundstiick angestrebt werden.

Bei Nutzung des Dachflichenwassers als Brauchwasser im Haushalt ist die
Trinkwasserversorgung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4, zu beachten.

Bodendenkmailer

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, ist dies nach

§ 20 DschG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen oder
der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Nistplétze

Es wird empfohien, Nisthilfen fir V6gel und Flederméause anzubringen.

Veorhandene Grundstiicksgrenzen, 23
Grenzsteine und Flurstilicksbezeichnungen -

Geplante, unverbindliche Grundstiicksgrenzen =~ — — — — —

Eichenzell, den

Aufstellu'ngsbeschlu_s_.g

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB von der
Gemeindevertretung am 23.08.2001 beschlossen. Der Beschluss wurde

am 19.10.2001 ortsiiblich bekannt gemacht. Erweitert am 24.01.2002, ortsiblich
bekannt gemacht am-7¢. . €.5.£00 2 :

Brek\fv‘ﬁe&i\év

Burgermeister

Beteiliqung der Biirger
|

Der Termin fir die Beteiligung der Blrger wurde am 19.10.2001 ortstblich bekannt
gemacht und vom 29.10.2001 bis einsch-02.11.2001 durchgefiinhrt.
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e Burgermeister

Ausilequngsbeschluss

Die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes nebst Begriindung wurde gem. § 3
Abs. 2 BauGB am 19.10.2001 ortstblich bekannt gemacht und vom 29.10.2001 bis
einschl. 30.11.2001 durchgefihrt. - .

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Eichenzell

B'ei:‘ﬁL e

Bargermeister

Eichenzell, den

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 24.01.2002 den
Bebauungsplan mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen gem. § 87 HBO als Satzung beschlossen.

oy

Eichenzell den . Z 4. C6. £CO 7. - : /’f

ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan liegt mit Begriindung zu
jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden bei der Gemeindeverwaltung
Eichenzell bereit.

Mit dieser Bekanntmachung hat der Bebauungsplan Nr. 15, Ot. Eichenzeli "Am
Muhlacker - I. Bauabschnitt” Rechtskraft erlangt.

Eichenzell, den CJ?GQZ@’C’& : Der Gemeindevorstan
: LR der Gémdinde Eichenzell

(Siege) L k
BreithRckeiMA

Burgermeister

"GEMEINDE
EICHENZ

Traditionsreich - Zukunftsorientiert

Bebauungsplan Nr. 15,
Ot. Eichenzell,
"Am Muhlacker -

I. Bauabschnitt”

Bearbeitet: Gemeinde Eichenzell im Oktober 2001,
erganzt im April 2002




