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6.  Offentliche Verkehrsflichen VER F AHR EN SVE RM ER KE
- : * » Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen u. Strauchem,
ErschlieBungsstraie efeessse sofern die Erhaltung moéglich ist. ‘
1. Die Gemeindevertretung hat am 7765 2907die Aufstellung des Bebauungsplanes
E l H E N 2 E | I Fuiweg 11.2 Ersatzmafinahmen in gem. § 9 (1a) BauGB festgesetzten Nr. 14 "Am Mauerleger" im Ortsteil Eichenzell beschlossen. Der Beschluf® wurde am
C Fldchen (Teilbereich B) 37.08. 2001 orisiiblich bekanntgemacht. Beschluss am 15.11,2001 erwaitert,
bekannt gemacht am 31.05.200 : '
Landwirtschaftlicher Weg i Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege e Lk 4 '
B b I N 1 1 h ] und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2. Die Beteiligung der Biirger gem. § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanverfahren
(ErsatzmaRnahmen) 27.08 2o s y ,
e a u u n g S p a n r . 7.  Flédchen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Verwertung oder wurde am.27%9€.26¢:7 ortsiiblich bekqnntgemacht. F)nese Bekanntméchgng enthielt
Beseitigung von Abwasser Geltungsbereich B den Hinweis, da® die Birger in der Zeit vom7¢.¢%.2907 bis zum 7% 0%, 2007
" " (§ 9 Abs. 1, Nmn. 12 + 14 BauGB) L gt et : . Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung des Entwurfes haben.
Die Wiesenflache ist aus jeglicher Nutzung zu nehmen und ihrer natiirlichen
' I I : a u e r eg e r Wasserversorgung und Entwésserung sowie evtl. erforderliche Sukzession (MaRnahmenziel Auwald) zu Gberlassen. Eo
ErschlisBungsaniagen werden in gesonderten fachtechnischen . 3.  Der Entwurf mit Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 14 "Am Mauerleger” hat iber
Planen nachgewiesen Oéfngsbaech © ;
V O R B EM ER KU N G ' . die Dauer eines Monats vom 7.09.2027 bis zum 77..76.4¢¢ 7 einschlieRlich &ffentiich
Auf dieser Ackerflache ist eine Neubegriindung einer Baumhecke vorzunehmen : o : : 27 08 Jop i
‘ % et - : ] : legen. 7.0, doe7 ort
Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundiage von: 8. Abgrabungen und Aufschiittungen straBenseitig ( Verfugung Kreisausschuss Fulda -untere Naturschutzbehérde-, vom 03. Dez. 2001 ) ausgelegen. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am 3 w7 ortsiiblich
: : bekanntgemacht worden.
1. Baugesetzbuch (BauGB) Y0 e 20 et 11.3 Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen :
2. Baunutzungsverordnung (BauNVoO) Von der StraRenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder (§ 135 a BauGB ) 2 T e .,
3. Planzeichenverordnung (PlanZvo) Aufschiittungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstel- T T i ; 4.  Die Gemeindevertretung hat am 57 Z..Z..ﬂ?.‘../’den Bebauungsplan Nr. 14 "Am Mauer-
4. Hess. Bauordnung (HBO) lung des StraRenkdrpers erforderlich sind. Sie kénnen von den § I? 3Ltj‘>naelgauGBeeSn?s?chhZﬂd ::Isean FT;chr;?xarr?tZ?Ie(n zetjrz]%si’ngﬁs‘cder ()Sg;retzgrgce;ﬂégung leger” mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Fest-
5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Grundstiickseigentimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis mit 40 % und dem der privaten BaumaRnahmen mit 60 % zugeordnet. setzungen gem. § 87 HBO als Satzung beschlossen.
6. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) zu 0,50 m (HochstmaR) abgewendet werden. Ausnahmen von dem : i
. ; = : ol Hochstmal kdnnen bei besonders ungiinstigen Gelandeverhalinis- /
d der &ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung. . 5 i 3
In der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung giltig g sen zugelassen werden. TEIL B Eichenzell, den £7.06.2¢02 Gemeindevertretung der
: o inde Eichenzell
Offentliche Griinflichen %e . :
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN. (59, Abs. 1, Nr. 15 BauGB) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN e |
E UND EMPFEHLUNGEN i : L J.W%m&
HINWEISE Spielplatz 1. AuBere Gestaitung baulicher Anlagen \ /1 Breithecker -
(§ 87, Abs. 1, Nr. 1 HBO) . 4 Burgermelster
E i Flurstiicksgrenze und
I Flurstiicksnummer . 1.1 Dachform und Dachneigung
. 1T 10, Fldche fir die Landwirtschaft
Lo 1 Gebdude - Bestand bl E e (§ 9, Abs. 1, Nr. 18 a BauGB) sD Als Dachform ist das geneigte Satteldach mit einer Dachneigung
35-45° von 35° bis 45° zulassig. A :
S Vorschlag Grundstiicksgrenze (ohne Rechisbindung) 5 Der Beschluss wurde am-37.25:29¢Z ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekannt-
o rsc
i) - . 11.  Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, PD Als alternative Dachform ist auch das geneigte Pultdach mit einer machung enthielt die Angaben iber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft 10-15° Dachneigung von 10° bis 15° zuléssig. Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 14
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenlfméler befqannt werden, sind diese dem Landesamt (§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 8a BNatSchG) "Am Mauerleger” in Kraft getreten. —
‘,’ fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Lt - S i . ,
(TR R - [ S— Denkmaischutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Als Al{sglelch far die Eingriffe durch qle Bebauung, die not\'\/.endlgen 1.2 Dachgestaltung /e
_“_‘% ErschlieBungsmaRnahmen und zur Einbindung des Baugebietes 3 Gintrees |
7 s Es wird empfohlen, das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser in sind nachfolgende Ausgleichsmainahmen bzw. Ersatz- Fir die Dacheindeckung sind rote bzw. dunkelgraue Ziegeln oder Beton- Eichenzell, den ¢7:4.2.£06 -‘
| . 1 s 3 ' . il re
) Gl | Zisternen zu sammein und als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewésserung und/oder maRnahmen durchzuftihren: dachsteine in gedeckien, nicht gléinzenden Farben zu verwenden. |
% ‘- Toilettenspiifung) zu nutzen. Bzgl. Dachaufbauten gilt die Satzung der Gemeinde Eichenzell iiber \
________ \ 11.1 Pflanzbindungen, Erhalten von Biumen und Striuchern die Zulassung und Gestaltung von Dachgauben vom 12.12.1991. ﬁ_j\. @ 4
P T 1! = 783 Bei der Nutzung von Dachflichenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Aniage der (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a u. b BauGB) Die Dachnelgung ven unlergeordisten Giabsi iiies doreiiigar e L Brei%h"é \e(rmﬂ
\ {‘ 13135 hi_ﬁrfﬁr notwendigen Installationen sind das Hess. Wassergesetz und die Trinkwas- Hauptdaches entsprechen oder steiler, jedoch hichstens 60°, geneigt sein Burgermeister
1 ‘r : S -seerordnung zu beachten. = - 11.1.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen - : (nicht bei aus dem Haupidach gescileppier Dachanordnungy. Cic Gieber— = — S
\ -] Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Teilbereich A) sind wand muss dabei ein stehendes Rechteck bilden und darf keine quadra-
5, __.-‘41 Neupflanzungen vorwiegend mit heimischen, standortgerechten tische Ansichisflache erhalien. Uberschreitet die Breite eines untergeordneten
‘n T Arten nach folgender Liste anzulegen: Giebels ein Drittel der entspr. Hauswandiénge, gelten die Festsetzungen
1 e : . i -
‘1 / g Béume als Hochstamm mit 14-16 cm Stammumfang der Arten: zu Trauf- und Firsthohen unter Teil A .
) TEI LA Winterfinde (Tilia cordata) : .
T Bergahomn (Acer pseudoplatanus) -3 Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen
= el P LAN U N G S R E C H T Ll C H E F E ST S ET Z U N G E N Spitzahorn (Acer platanoides) Bzgl. Stellplatzen bzw. Garagen gilt die Satzung der Gemeinde Eichenzell
L Esche (Fraxinus excelsior) liber die Steliplatzpflicht sowie die Gestaltung, Grosse, Zahi, der Stellplatze
f/ Hainbuche (Carpinus betulus) oder Garagen vom 15.05.1995.
/ E 1. Grenze des Geltungsbereiches Stieleiche (Quercus robur)
f (§ 9, Abs. 7, BauGB) Traubeneiche (Quercus petraea) Nebenanlagen und Garagen / Carports kénnen abweichend von der im
T | Feldahorn (Acer campestre) Bebauungsplan festgesetzten Dachform auch mit Flach- bzw. Pult-
3 NORD S Eberesche (Sorbus aucuparia) dachern ausgebildet werden. Bei einer Neigung bis 15° sind diese zu
2. Artund ':“a'& df; baéuélchen Nutzung Vogelkirsche (Prunus avium) begriinen. Carports zur Uberdeckung von Stellpidtzen sind als Holz-
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und \ ‘ (§ 9, Abs. 5 9 au ) 2 7 s konstmktionen ZUIéSSig.
Bezeif:hnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis Y | SfraUCher, mlnd. 0,6 - 1,0 m hOCh, der Al‘l‘en.
ooy ol s Sl WA | 21 Algemeines Wohngebiet HaselnuR (Corylus avellana) -
Ll At e (§ 4 BauNVO) Hundsrose (Rosa canina) 2. Grundstiicksfreiflichen
e Schw. Holunder (Sambucus nigra) (8§ 87, Abs. 1, Nr. 5 HBO)
Im puitrag G eltu nas b erei Ch A ‘ Hartriegel (Cornus sanguinea)
o / {::6 g 03 | 2.2 Grundfldchenzahl als Hochstgrenze Schiehe (Prunus spinosa) 2.1 Befestigungen
< : : (§ 19 BauNVO) Heckenkirsche (Lonfcera xylosteum) Fidchenbefestigungen sind zu minimieren. Befestigungen der Zufahrten
Gew. Schneeball (Viburmum opulus) und Stellptatze sind in offenfugigen bzw. durchldssiger Materialien (z.B.
o= 7 . e Obstbéume als Hochstémme: Pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterdecke) herzustellen.
. 2.3 .Ge;gl';asssscé\enzah als Hochstgrenze vorherrschend Apfel, o
(20 Bauiva) dazu Bimen, Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen 2.2 Einfriedungen
/” Zur Einfriedung sind Holz- und Metalizgune bis 1,25 m Héhe ohne
i .- Sockel, alternativ lebende Hecken zuldssig.
ol 2.4 Zahl dgr VO:II%ESChOSSE als Hochstgrenze @ 11.1.3 Anpflanzung von hochstimmigen Laubbiumen <
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und (§ 16 BauN ) Spltzahom 2XV., St.—Umfang 16-18cm
Bereichnungen der Flurstlicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters nach dem
Stand vom 01.10.2001 iibereinstimmen.
Fulda, den 01.10.2001 . 2 0 OQQ000 O
v et e 3. Bauweise . of 11.1.2 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen u. Strduchem Am Rottenamnsr Weg _
Kot - S ; (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22, Abs. 1-3 BauNVO) bocoooose i
/ . ‘2 Nur Einzel- und Doppelhéuser zul3ssig : W TN é‘ég \
Dammers- - 5 ‘ (§ 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVO) 11.1.4 Die nicht tiberbauten Grundstiicksfléichen sind gérinerisch anzulegen Ubersichtsplan ohne Massstab
SNV und zu unterhalten.
- S o g Mindestanf :
Landschafts 4. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen ; FaNibIung >
\ RS (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) - 1 Laubbaum, alternativ 2 Obsthochstémme (Arten und G E M E I N D E E I C H E N Z E L L
: T Pflanzqualitédten siehe 11.1.1
I schutzgebist : Baugrenze e S e ) |
T (§ 23, Abs. 3 BauNVO) - eimische Stréucher : . :
% (Arten und Pflanzqualitéten siehe 11.1.1) ) Ortsteil Eichenzell
= - 1 freiwachsende Hecke oder geschnittene Laubgehoiz-
L 5. Hohe baulicher Anlagen hecke an einer Grundstiicksgrenze auf ganzer Lénge,
(§ 16, Abs. 2. Nr. 4 Bau,fvo) (wird durch die Ausfiihrung der Festsetzung 11.1.2 erfiilt) BEBAUUNGSPLAN NR. 14
1 " )
Ri%d@? Au THs = 4.5 max. 4,5 m Traufhdhe bei Sattelddchem i : e Am Mauer Ieger
NORD i Freiwachsende Hecken sind dabei mind. 2-reihig mit einem _
o : ¢ v Pflanzabstand von 1,5 m in der Reihe und 1 m zwischen den Reihen @
THeo = 5,5 max. 5,5 m Traufhdhe bei Pultdachem auszufihren, bei geschnittenen Hecken sind 3-4 Pflanzen je ifdm zu
\ Traufhdhe ist die Hohe der Schnittlinie von Aussenwand mit Dachaussen- pflanzen. Carports sind mit Rankgewéichsen einzugriinen. M. 1 1.000
" g ; A ; o g ol 3 e September 2001, ergénzt im Mai 2002
\ flache iber dem mittleren Anschnitt des bergseitig vorhandenen Geléndes Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten
i et Freiflichengestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen.
. FH=95 max. 9,5m Firsthéhe 4 : : = s :
Geltungsbereich B . . Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der Herget und Wienréder  Landschafts- und Stadtebauarchitekten
Firsthéhe ist die Héhe des bergseitigen Firstendes iiber dem mittleren BaumaRnahme durchzufiihren, d.h. spétestens in der nach Abschlu M. 1: 2000 el - ABIO el oo 0anse. /50006 e 50608
| Anschnitt des vorhandenen Geldndes an der bergseitigen Aussenwand der Bautétigkeiten folgenden Vegetationsperiode. '




