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Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten

124040

123772/

G rofle Wies E’n

O

i i : : ' i : der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschafts--
ﬁ ? : ' .k SR : : i e L katasters nach dem Stand vom 23, 09 195
e : uberemstlmmen
Der Landrat des Landkrelses Fulda
- Katasteramt -
Im Auftrag

4 ’”"""""5

(I(x rehn e.r)

Fulda, den 23.09.1986
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MaRstab M. 1: 1.00

336 /07

Es wird beschelmgt, daB die Grenzen und Bezelchnungen e

: . : ; _ zulassige Hausform 3. Bauweise (§ 9 (1 ) 2. BauGB und § 22 BauNVQ) i1 : :
G E M E ' N D E E I C H E N Z E L L - (§ 22 (2) BauNVO) .. o » Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen.
: ‘ i vgl. Textl. Fest ' i Die Gebaude sind i i i : Sam
‘ _ (vg stsetzungen Teil A, Ziff. 2) ude sind in offener Bauweise zu errichten. Die Pflanzmainahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der
BEBAUUNGSPLAN Nr.8 e Héhe baulicher Anlagen - B e b ey d spatlls g ren
IM ORTSTEIL EICHENZELL 11.00 m (§ 5 (2) BauGB und § 18 BauNVO) 4.  Bebaubarkeit d. Grundstiicke (§ 9 (1) 2. BauGB u. § 23 BauNVO) P SR peUdigsoRenioandon Yeastatigneneriads
. j, - Max. Héhe der baulichen Anlage vom niedrigsten _ — ; o . ,
T ey MISCH- UND WOHNGEBIET 1 Punkt des Gelandeanschnitts bis zum h('jchsgten Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im Bereich des Bebau- ; 8.2 Festsetzungen fur AusgleichsmaBnahmen auf Grundstiicken im
Prge : . "IM STEINFELD" Punkt der baulichen Anlage (bei Satteldéchern: “ungsplanes durch Baugrenzen festgelegt. Mischgebiet
o oame e WRE ' ' f* First ' _ . _
. i .) Zur moglichen Nutzung der Solarenergie ist eine Ost-West-Orien- F Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke, mit Ausnahme der
." ‘ Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher Art tieru_ng der Geb?uc{e (mag. Abweichung 2(_)" nach Westen) vorge- { Flachen fur Nebenanlagen, sind als Grinflache anzulegen und zu
I 1220473 VORBEMERKUNG und Maf der Nutzung, sofern sie nicht mit den schrieben, soweit diese mit der stadtebaulichen Grundstrukiur des ; unterhalten.
Vo ! s : _ ;- e Crofizan der c‘iffentlicl';en Eldahen Zusarmbnentait Gebietes vereinbar ist. Die Baukdrper sind entsprechend der dar- :
. 1 Bioscr Bobainibasolan wid dufacsialit aidf dor Grandlade !. A - . gestellten Hauptffirstrichtung innerhalb der festgesetzten Baufen- Grundsatzlich ist die versiegelte Flache zu minimieren. Befestigte
. - i e B%s?immun o g 9 | ster zu errichten. Die nicht Uberbaubaren Flachen sind als Garten- | Flachen sind, soweit dies mit dem Betriebsablauf vereinbar ist,
~ a e N -Hlolg - Sk flachen/Granflachen anzulegen. ‘ wasserdurchlassig herzustellen.
‘ T 2 21f 3 ' o Sattel- und Walmdach ‘
F 5 : 1. des Baugesetzbuches (BauGB) ) ‘Sh/WD (vgl. Textl. Festsetzungen Teil B, Ziff. 1.1 und 1.2) Wenn aus stadtebaulichen bzw. aus nutzungsbedingten Grinden 3 Steliplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen in Form von Ra-
asanent O.f a 2, dgs I\gz?aﬁrlcaahﬂmeagesetzes zum Baugesetzbuch- / (z.B. bei Buro- /Geschaftsgebauden) diese Ost-/Westrichtung nicht senfugenpflaster, Okoporenpflaster oder wassergebundener Decke
(a0 e tnafmen S) i : eingehalten werden kann, so ist dies zu begrinden. auszubilden. Pro 4 Stellplatze ist ein Baum 1. Wuchsordnung ent-
3. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) '; Dachneigung hend der Art hilist pfi Die B heib
4. der Planzeichenverordnung (PlanZVQ) I 7.8.38°-45° (vgl. Textl. Festsetzungen Teil B, Ziff. 1.1 und 1.2) sprechend der Artenauswahliiste zu pflanzen. Die Baumscheibe
5. des § 5 der Hess. Gemeindeordnung (HGO " : : BRI Gin grot Sein.
6. ot aiif § 9. Abs 4 Baigessiach geruher)i it T 5.  Hohe baulicher Anlagen (8§ 9 (2) BauGB und § 16 BauNVQ)
. ’ - : i ; ; Je 5 ar Grundsttcksflache ist ein grofRkroniger Baum zu pflanzen
Baugre : ; .. : | T
::e\?z.r;s;%fnﬁ}tg ggr; 5381 1977 (GVBL.1.Seite 102) ( TaELY A 121:931 (3I;Z§auNVO) L Im Geitungsbereich des Bebauungsplanes werden aus stadtebauli- ! (vgl. Pflanzliste unter Ziff. 6). Die Standorte sind in Abstimmung mit
7. des Bund gt hut t BNatSchG chen Grinden und zur Ermdéglichung einer mdglichst optimalen J der Gemeinde festzulegen.
i H:sseag?u?;i%uﬁzzgéiifzzeis(I&ENaat é) ) | | Solarnutzung max. Firsthohen festgesetzt. |
! ) | s : |
i Baul i e : Tore i i % l . :
l o aeome o oo s 0o (§a2t§?§ BauNVO) 3 Die jeweils zulassige Firsthdhe ist den Nutzungsschablonen zu 8.3 Festsetzungen fur Ausgleichsmafnahmen im 6ffentlichen Raum
L / ; entnehmen. Als Bezugslinie zur Bestimmung derselben gilt der An-
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE *; : schnitt der AuRenwand mit dem natdrlichen Gelande an der tlefsten | Die ErschlieRungsstrallen mit ihren durchgehend begie:tenden
Bauptirsiichiung ] St | Erimstreifer und-denEntwasserungsgraben-—schaffen—das—Grund-
A : : 1 * gerust fur eine Durchgriinung des Baugebietes.
?‘, st i e Fiurgrenze:'e S > 320 2= BauGh) | Dem Bauantrag ist ein Héhenplan, der die natUrliche Gelancsfor-
] vorhanden | :‘ mation in Grundrif® und Schnitt zeigt, beizufGgen. | In den begleitenden Grinstreifen werden an den festgesetzten
; < sffentliche Verkehrsflache | _ : : . - e _ 3 & Pflanzstandorten standortgerechte, hochstammige Laubbdume der
: , ! ErschlieRungsstraken . im Mischgebiet sind ausnahmsweise héhere Gebaudeteile zulas- | 1. Wuchsordnung entsprechend der Artenauswahlliste unter Ziff. 8
i | FlL16 | (§9 (1) 11. BauGB) i sig, sofern diese durch die Unterbringung technischer Anlagen des gepflanzt. :
| Flurnummer 4 ' Gebaudes wie Heizungs-, Liftungs- und Reinigungsaniagen be- i |
‘ ] Offentliche Grunflache a; dingt sind. | Die festgesetzten Pflanzstandorte geben die beabsichtigte stédte-
| i (§ 9, Abs. 1, Nr.15 BauGB) | bauliche Ordnung bei den Baumpflanzungen wieder. Die Standort-
| - : e } ' : | festsetzungen sind bei der Gestaltung der Grin- und Freiflachen
" x urstlcksgrenze und 35 | _ 6.  ErschlieBung (§ 9 (1) 11. BauGB) E zu beachten, ausnahmsweise kann bei Uberlagerung mit Ver- und
IiSiick e 2t i Eesvseseeng| . Lo bon i Gemeinbedar | | Entsorgungsleitungen hiervon um max. 5 m abgewichen werden.
¥ H 5 (§ 9 (1) 5. BauGB) 6.1 Haupterschliefungs- und Anliegerstrafien -
| | ! Bk Ki + _ | Mindestgrofe: Hochstamm, 3 xv., Stammumfang 14/16 cm,
: Q Gebaude - Bestand ! findergans: e Die ErschlieBung der Baugebiete ist Gber die als offentliche Ver- J ; Kronenansatz nicht unter 3 m
} Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft b kehrsflache festgesetzte Erschiieungsstralle sicherzustellen.
5 den Hochwasserschutz und die Regelung des ‘ J ' : e E -F in demﬂais _ijffentliche Grﬂnﬁéche festgesgtzten Bereich und auf
4 Wasserabflusses (§ 9 (1) 16. BauGB) ; An den im Plgn ge_akennzenchneten Standorten ist jeweils ein heimi- | dem La_rmschutzwgil sind an den durch die ?ntsprechenden Elan—
i [ scher hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen (vgl. i zeichen gekennzeichneten Standorten Gehélzpflanzungen mit Ar-
i Regenrtickhaltebecken ‘ Ziff. 9.3). ; ten der Pflanzliste unter Ziff. 8 anzulegen.
. _ ; !
_ : : ; ’7 Sind fur die Anlage der Erschliefung Aufschittungen oder Abgra- L Die Gehdlze sind in versetzten Reihen mit einem Reihenabstand
Die getfjeif(Ste"‘U?Q ausr;'ggegdefd Loﬁihwaﬁ;ﬂ;??ngen auf den ?fau- bungen auf angrenzenden privaten Grundstiicken notwendig, sind | von 1,00 m und einem Abstand der Gehdlze in den Reihen von
grundsticken ist gem. Brandschutz - Hilfeleistungsgesetz in Ver- | : L : .. | diese von den Anliegern zu dulden. 1 50 : a. e s : -
2 o ? : 5 { Flache fir die Anlage eines Larmschutzwalles ' - mzu pﬂaﬂzen. Ca. alle 8-12 m ist ein grof& oder mittelkroni-
ﬁ:;}it%vggeg 54 (1) HBO sicherzustellen und bei Bauantragsteliung | (§ 9 (1) 24. BauGB) ; A R,»d e R ger Baum als Heister oder Hochstamm zu pflanzen.
W R : ; : t : ul- und Radwege in &ffentlichen Grinflachen : -
| ; ; 2 ' ? : ; Folgende Pflanzgréfien sind zu verwenden:
gv%ngseihlfé‘darbeltep ?ogegdentmaéer ent:ie;ckt I\)Nergen,l sftlnd dlesde nzch | Nt rrs B Bl i FuR- und Radwege sind ausschlieRlich mit wassergebundenen ' :
a C unverziglich dem Landesamt fOr Denkmalpfiege oder der - . : : : | 4 di i toxi: Aj (] { = .
A A n d c C u n 3 Hherw Denkmalschu%zbehérde b ni plieg | S arwonter sind Arter dor Liste Uhter it 6 mit | Belagen, die frei von toxischen Stoffen séin mussen, herzustellen. | f:rfaltmher' ng_, }ggg gg
i Mindest-StU 14-16 1 eister: XV., 19U-
L : . ; . | : | ! Hochstamme: 3xv., StU. 14-16 cm
b h : Z;gﬁc;i:ssttelIﬁlagzeiaéhwelgz geEl?:ehn die ]]; estsetzungen der Steliplatz- und : Anpflanzen von Gehéizen : 7. Bindungen fiir Bepflanzungen von Biumen, Strduchemn und |
e a C e n atzung emeinde kichenzell. } (§ 9 (1) 25a. BauGB) .r‘ - sonstigen Bepfianzungen (§ 9 (1) 25b. BauGB) | Die Anpflanzungen sind herbizidfrei zu pflegen.
e L = _ b (vgl. Textl. Festsetzungen Teil A, Ziff. 7.3.1) 5 | =
! - Zirmgazzaéﬁsgz;"gene” die Festsetzungen der Gaubensatzung der i Aligemeine Pflanzfestsetzungen Die Hecken- und Baumpflanzugen werden im Rahmen des Aus-
: -; | ; baus der Erschlieungsstralie, der Anlage des Larmschutzwalles
; | Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Neupflanzungen und der Anlage des Retentionsbeckens von der Gemeinde
{ : !
| HiniBie o ik el dos W bfl 9 (6) BauGB @ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ) vowiegend mit heimischen standortgerechten Gehézen, Bluten- Eichenzell durchgefiihrt. Die Kosten hierfir werden den
gelung des Wasserabflusses (§ 9 (6) BauGB) § strauchern und Obstbaumen anzulegen. ErschlieBungskosten zugeordnet.
e M T . : : '; A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN { s '
R ke e i gl DR
f - & 7 e W ‘ ; | : : | Haselnui (Corylus avellana)
; :gisiii?:lgﬁé?\n oﬁ;%?;;;?gkséﬁgzgge?:;ﬁ:le;:sse':iigdg; ﬁhg*g;g;ﬁ%héi ! : 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB) % Hartriegel (Cornus sanguinea)
o ,_ ] . v _ ; L _ ! Kornelkirsche (Cornus mas)
Lerc hE’f? Folle ;} Egivgisrf‘i;ungzsggtem gBral:!'enlMt{ldg?-lgfg?iehngysterq) zuzufihren. Aus- i’ Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen wird durch Feldahorn (Acer campestre)
; ' 1 \Sf;verblich ggnutztieensegerzig;iggg ﬂ:'; :uflgrzjcnd E?eflagg?rggzzl :"‘ gz“ & den zeichnerisch dargesteliten Geltungsbereich des Bebauungs- -‘ Hainbuche (Carpinus betulus)
': : ; . 1 lanes bestimmt. | ' i
triebsablaufe belastet werden - diese sind der Schmutzwasserkanalisation [ uneh Sl : \é\hlldrq(sjen (28 Bosd omniw)
zuzufthren. f Sice (Sali Qapr(_aa)
! | Schiehe (Prunus spinosa) :
Die durch entsprechende Planzeichen gekennzeichneten Flachen dienen L 2. Art der baul:chen Nutzung ( § 9 (1) 1. BauGB) , : Faulbaum (Frangula alnus) _ _ _
~ der Ableitung und RUckhaitung des anfallenden Niederschlagswassers ¢ - . : o B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Lo il dele ik i it g | : { Art und Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Als hochstédmmige Einzelbdume 1. Ordnung: =
, gsg er rulca zugerunrt wird, E . ist durch Nutzungsschablonen im Baugebiet festgesetzt. ! Traubeneiche (Quercus petraea) : :
e - o b - ' § ' | Stieleiche (Quercus robur) 1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 HBO)
Auf die entsprechende kommunale Abwassersatzung wird hmgew;esen. i : 2.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) ! Bergahorn (Acer pseudoplatanus) : w o
e S %". | Spitzahorn (Acer platanoides) 1.1 Déacher im Allgemeinen Wohngebiet
Hinweise zu Larmimmissionen 2 Allgemein zu!a331g smd gemagn § 4 (2) BauNVO: Winterlinde (Tilia cordata) : ; ;
Das Bebauungsplangebiet liegt im EinfluBbereich planfestgesteliter : Alohroebaud el s Grannie e Im Aligemeinen Wohngebiet sind ausschlieRlich rote Sattel- und
Bahnanlagen und ist ent h ' geoauce s Walm- und Pultdacher mit einer Neigung von 38 - 45 Grad zulas-
g nd ist enisprechend vorbelastet. Als hochstammige Einzelbdume 2. Ordnung: ; :
| Es entstehen notwendigerweise durch den Eissnbahnbstrieb und die £ 7 Ao e i _ : , i S NDpIaIIIG 1 . HIDAAg: sig. -
haltung (Instan dhaitung und Emeuerung) der Bahnanlagen Emlssuonen 4 usnahmsweise konnen gemafl § 4 (3) BauNVO in Verbindung mit T Eberesche (Sorbus aqcupana) ) : _ 2
insbeso all, Ko i - “} § 1 (5) BauNVO zugelassen werden: g Echte Mehlbeere  (Sorbus aria) Durch den Bau von Dachgauben bzw. Zwerchgiebeln darf das
( sondere Schall, Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenfiug , : : ; :
usw. ) AR e Hainbuche (Carpinus betuius) HochstmaR der baulichen Nutzung nach der Baunutzungsverord-
Daraus kénnen Enschadlgungsanspruche oder Anspriuche auf Schutz- L :Bgtragte)rea c;gs Be;\ggrt;:rgir; e Wbrhon bl (St per e nung nicht Gberschritten werden.
mafinahmen gegentber der Deutschen Bahn AG nicht geltend gemacht % Geschéfts- und B"' gb 4 %g e o : : : : : :
~ werden. ~ MBECIHES TG Durogeaiioc Hochstammige Obstbéume: Maximal .zulassige Drempelhdhe--im- Bereich - eingeschessiger-
Der Lérmgutachten zum Bebauungsplanentwurf ergibt, daR- im | Nicht zuaesig yid Ysmak 5 ti51und (6} BauVO insbasondore: / dazy Egnen, Zulassig ist eine Drempelhéhe von 0,5 m.
Geltungsbereich durch die geplanten aktiven Larmschutzma@nahmen die ? | o - -l Die DrempelhShe wird gemessen von der Oberkante Rohdecke bis
zulassigen  Grenzwerte der 16. Verordnung zum  Bundes- ; 7 Féirs‘:é!gsaﬂggr?etgreende Gewerbebetriebe { Zwetschen Unterkante Sparren (AuRenseite der AuRenwand)..
Immissionsschutz-Gesetz  (16.BImSchV) weitestgehend eingehalten J i | ’ Ande:
werden kdnnen. In Bereichen, in denen geringfiigige Uberschreitungen zu [ g | ﬁqgergw Ha[bschatée;n— u?d S_fhlii}ttenwande. | ; g :
erwarten sind, sind passive LarmschutzmafRnahmen zu treffen (vgl. Ziff. 1 | iy \Giomars i ba) | 1.2 Dacher im Mischgebiet
. | ; Efeu (Hedera helix) a
2.4 textliche Festsetzungen). { : : { v - kit ol |
: { 2.2  Mischgebiet (§ 6. BauNVO) Jelangerjelieber  (Lonicera caprifolium) ; - Im Mischgebiet sind Sattel-, Walm- und Pultdacher mit roter
f— ; e ‘!‘ ~ Knéterich (Polygonum aubertii) | Dacheindeckung mit einer Dachneigung von mindestens 15° zu-
Allgemein zuléssig sind gemag § 6 BauNVO: | Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylia) ; lassig.
EMPFEHLUNGEN - Geschafts- und Birogebaude ' ' |
| - Wohngebédude R & CRREL |
ks ; ¢ s AWy nker fir Sonnenwénde:
Anfallendes Dachflachenwasser sollte in Sammelaniagen (z.B. Zisternen) ; - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften v\iagmebg . (Pa(:tienocissus 1.3  Fassaden
zurlickgehalten werden und als Brauchwasser im Haushalt (z.B. fur die | - sonstige das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe tricuspidata "Veitchii®) |
Toilettenspaiung) und zur Gartenbewasserung verwendet werden. -Aliaden e TwenUigen Sonie IO BECHIo, KIS e rale, Wilder Wein (Parthenocissus I Wandverkleidungen und AuRenwandfischen mit glanzenden oder
~ gesundheitliche und sportliche Zwecke quinquefolia) | reflektierenden Materialien und Anstrichen sind nicht zulassig.
Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Betriebswasser bzw. bei der : - Gartenbaubetriebe Blauregen (Wisteria sinensis) f’
g\gézg:oc‘ﬁ; l’:jleerfgg £<;tgvs;eangllﬁgdegglg§ta‘:_|:ﬁo4nzel? :ser;ccl: gtlznTrmkwasserverord- } Nicht zulassig sind gemag § 1 (5) und (6) BauNVO msbesondere Far de'n Anstrich sind gedeckte Farben auszuwéahlen. Tur- 5und
= ' : : - Tankstellen : : _ : i fensterlose Auenwandfldchen mit einer Lange von uber m
' \ 8.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Grofe sind mit Rank- oder Kletterpfianzen zu begrinen (vgl. Pflan-
: - von Natur und Landschaft zenliste unter Teil A Ziff. 8).
. _ 23 Energiebezogene Festsetzungen gemaf § 9 (1) 24. BauGB - (§9(1)20 BauGB i in Verbindung mit § 8 BNatSchG)
- PLANZEICHEN UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN [ : ' i P ,
' ; GemafRR§ 9 (1) Nr. 24 BauGB darf im Geltungsbereich des Bebau- 8.1 Festsetzun'gen fur AusgleichsmaRnahmen auf privaten Grundstik- | - 14 Werbeanlagen im Mischgebiet
ungsplanes zur Begrenzung der Emissionen durch die Raumwar- ken im Aligemeinen Wohngebiet. ﬁ : . : G g ;
meversorgung die Jahresheizenergie eines Gebaudes je m? | Es sind nur Werbeschriftzlge als Einzelbuchstaben an der
Grenze des Geltungsbereiches Wohnfiache und Jahr Auf jedem Baugrundsttick sind mindestens 1 hochstammiger Laub- 5_ Wandflache zulassig. lhre Hohen dirfen max. 1,0 m betragen.
EEE T (§ 9 (7) BauGB) j cmE | - baum 1. oder 2. Ordnung mit einem Mindeststammumfang von 16 3 — Blinkende und leuchtende Werbeanlagen sind unzulassig:
.- bei Einfamilien-/Doppethauser 70kWhim**a cm, alternativ 2 hochstammige Obstbaume zu pflanzen und zu ok
| | bei Reihen-/Mehrfamilienhauser 60kWh/m?*a ofiegen.
_ Mischgebiet I . . | K 1.5 Flachen fur G Can Nebens
Ml _ (§ 6 BauNVO) \ ; nicht Uberschreiten. Entiang jeweis einer langen Grundsticksgrenze ist eine Laubge- ' ) e . Ggragenlf)arports HA epenaniggen
: (Vgl. Textl. Festsetzungen Teil A, Ziff. 1) ! : : hdlzhecke zu pflanzen und dauernd zu unterhaiten. Es sind hierbei | : - s '
f ~ Der Nachweis der Einhaltung dieses Grenzwertes hat nach dem mindestens 15 heimische Straucher anzupflanzen (vgl. Pfl.-Liste f Iesponafianen: und GoeniCatpons sind it ither Copaliong
: . : - P (vg | Materialauswahl, Farbgebung und Dachform den Hauptgebauden
Allgemeines Wohngebiet Berechnungsverfahren "Leitfaden Energie im Hochbau" des Hessi- unter Ziff. 6) | anzupassen.
W A (§ 4 BauNVO) schen Ministeriums _fur U_mwelt, Energie und Bundesangelegenhei- ' : : g P |
; (Vgl. Textl. Festsetzungen Teil A, Ziff. 1) ten zu erfolgen und ist mit dem Bauantrag vorzulegen. Insg?samt sind mindestens 15%3 dgr Gesamtgrundstlicksflache mit | Benachbarte Carportaniagen sind in Form- und Materialwahl auf-
i Geholzen zu bepflanzen. Dabei sind pro Strauch 1,5 m? und pro Shhdor abus e
2.4 Festsetzungen zu passivem Larmschutz gemald § 9 (1) 24. BauGB Hochstamm 5 m? anzusetzen. :

Z8. 0,3

Grundflachenzahl als Héchstma
(§ 19 BauNVvO)

z.B.@ |

Geschol¥flachenzahl als Hochstmaf}
(§ 20 BauNVO)

max. Zahl der Voligeschosse

| (§ 16 (2) 3. und (4) BauNVO)

~ Folgende baulichen Schallschutzmalinahmen werden festgesetzt:

‘Schalldamm-Ma R’y = 30 - 34 dB bzw. 35 - 39 (Schall-

schutzklasse 2 bzw. 3) der Fenster von Wohnrédumen, die
entsprechend. den Aussagen des Larmgutachtens Uberméafig
belastet sind. Die Einhaltung ist in den Bauantragsunteriagen
nachzuweisen.

Anordnung der Schiaf- und Kinderzimmer auf den der L 3307 ab-
gewandten Gebaudeseiten :

Ab 5 ifdm sind fensterlose Fassaden an Wohngebauden und Ga-
ragen durch Kletterpflanzen zu begrinen. Carports sind ebenfails
mit Rankgewé&chsen e;nzugrunen

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt gering
zu halten, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Far Stell-
platze durfen ausschlie8lich wasserdurchidssige Materialien wie
Okoporenpflaster, Rasengittersteine 0.4, verwendet werden.

241

2.2

Gértnerische Gestaltung der Grundstiicksfreifiachen
(§ 87 (1).4. und 5. HBO)

Einfriedungen im Wohngebiet
Fur die Einfriedung der Grundsticke sind zuléassig:

- lebende Hecken
- Holzzaune bzw. Metallzaune mit vertikaler Gliederung und einer
max. Héhe von 1,30 m

Die Einfriedungen sind sockellos und mit mind. 10 cm Zwischen-
raum zum Boden auszufthren, so dal Wanderbewegungen von
Kleintieren (z.B. lgein) méglich sind.

Auf stralenseitige Einfriedungen sollte moéglichst verzichtet wer-
den. Sollten dennoch strafenseitig Einfriedungen angelegt werden,
sind ausschlieBlich freiwachsende oder geschnittene Hecken zu-
lassig.

Einfriedungen im Mischgebiet

Es sind nur Einfriedungen in transparenter Form bis zu einer max.
Hohe von 2,00 m zulédssig.

B e s

Carports zur Uberdeckung von Stellplétzen sind als Holzkonstruk-
tionen zuléissig. Sie kénnen abweichend von der im Geltungsbe-
reich festgesetzten Dachform auch mit Flach- bzw. Pultdachern
ausgebildet werden. Bei Flachdachern und Pultdachern bis 15°
Neigung sind diese als Griindécher auszufihren.

Bt

Umgrenzung der Flache,
die Rechtskraft erlangt
hat

VERFAHRENSVERMERKE

1

-Anzelgenvermerk des Reglerungspra51d|ums

Die Gemeindevertretung hat am 07.05.1992 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 8 "Im Steinfeld” im Ortsteil
Eichenzell beschlossen.

Der BeschluR wurde am 15.01.1993 ortsiblich be-
kanntgemacht. !

Aufstellungsbeschlul3 am 29.02.1996 erweitert, bekanntge- ‘
macht am 22.03.1996.

10, Okt. 19

Eichenzell, den

___________ A
Blrgermeister

Die Beteiligung der Birger gem. § 3 (1) BauGB an diesem
Bauleitplanverfahren wurde am 19.05.1995 ortsiblich be-
kanntgemacht.

Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, daR die Birger
am 31.05.1996 in einer o6ffentlichen Veranstaltung Gelegen-
heit zur AulRerung und Erdrterung (Anhérung) haben.

Eichenzell, den 10, Okt. 1936

Birgermeister

Der Entwurf mit Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8 "Im
Steinfeld" hat auf die Dauer eines Monats vom 01.04.1996
bis einschl. 02.05.1996 o6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit
der o6ffentlichen Auslegung sind am 22.03.1996 ortslblich
bekanntgemacht worden.

Erneute 6ffentliche Auslegung vom 12.08.1996 bis einschl.
26.08.1996, ortsuiblich bekanntgemacht am 02.08.1996.

Eichenzell, den 10, 0kt, 1996

Blirgermeister

Die Gemeindevertretung hat nach 8§ 10 BauGB am
29.05.1996 einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 8
"Im Steinfeld" als Satzung beschlossen.

Erneuter Satzungsbeschlufd am 11.09.199%0,
, \
Eichenzell, den 10, 0kt, 1996

Bldrgermeister

Nicht notwendig, da der als Satzung beschlossene Teilbe-
reich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist i
und einem dringenden Wohnbedarf der Bevélkerung dient.

Es wurde ortstblich bekanntgemacht, da ein Teilbereich 52
des Bebauungsplanes Nr. 8 "Im Steinfeld” als Satzung be-
schlossen worden ist.

Die Bekanntmachung enthielt die Angaben Uber Zeit und
Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan Nr. 8 "Im
Steinfeld".

Mit dieser Bekanntmachung ist der als Satzung beschlosse-
ne Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 "Im Steinfeld"
rechtsverbindlich.

10, Okt. 1

Eichenzell, den

Blrgermeister

{UBERSICHTSPLAN

GEMEINDE EICHENZELL

LANDKRE!S FULDA

ORTSTEIL EICHENZELL

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEoRIERTEM
LANDSCHAFTSPLAN
NR.8 "IM STEINFELD"
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