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max. 11,50 m
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Bauleitplanung der Gemeinde Eichenzell 2.

Bebauungsplanes Nr. 7, Ot. Kerzéll,
"Zwischen Marienstrale und FatimastraRe”

Rechtsgrundlagen:
1. Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bek. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

2. Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
f-!Ver'o.rd-nung - BauNVOY) in der jeweils gliltigen Fassung

3~~'V'e_,ro d.nung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der jeweils giiltigen

. ;V'Fassung
i f‘E : 4 '.Verordnung tiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen

She. T m den Bebauungsplan vom 28 01.1977

5. '-'":_-'ijesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
: ,j_-’gesetz BNatSchG) in der jeweils giiltigen Fassung

| 6 Hgsslsches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
e Na’turschutzgesetz - HENatG) in der jeweils glitigen Fassung

Hessnsche Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils glitigen Fassung
‘ asserhausha!tsgesetz (WHG) in der Fassung vom 30.04.1998 . 3.
-He s_l-sches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 15.07.1998

| = _. PLANZEICHENERKLARUNGENITEXTLICHE FESTSETZUNGEN
. —TEIL Ao
_"_;.—-_“BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung :
(89 Abs, 1 Nr. 1 BauGB: §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA i
(§ 4 BauNVO)

1.2 Dorfgebiet
(§ 5 BauNVO) MD

1.3 Nebenanlagen und Einrichtungen gemal § 14 BauNVO
sind im Allgemeinen Wohngebiet ( WA ) fir das Halten
von Ziegen, Schafen, Schweinen, Puten u.&. nicht zulassig.

Es wi_rd hescheinigt, dass die Grenzen und
Besz:hnuugen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des _iegenschaftskatasters nach dem

Stan.d vumB 9 NGV ZGEM iibereinstimmen,
Fus, den (] 4 MAJ 2005

- Amt fiir Bodenmanagement -
Fulda
A fipag

\1";1)

MaR der baulichen Nutzung

(§9Abs 1 Nr. 1 BauGB: § 16 BauNVO)
WA MD
2.1 Geschossflachenzahl
2.2 Grundfiachenzahl! 0.4 0.4
2.3  Zahl der Voligeschosse - 1R 18
2.4  Hohe baulicher Anlagen GH? GH?
7,00m 7,00 m
FHY FH?

11,50m 11,50 m

! Solite im Keller- oder Dachgeschoss ein weiteres Vollgeschoss entstehen,
so ist dies unter Einhaltung der GFZ, GRZ sowie der Gebaudehdhen

ausnahmsweise zulassig.
? GH = maximale Gebaudehdhe
Die Gebaudehéhe wird gemessen, talseitig vom Anschnitt des natiirlichen Gelandes

(Urgelande} an der Traufseite bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante
der Dachhaut.

* FH = maximale Firsththe :
Die Firsthohe wird gemessen, talseitig vom Anschnitt des natarlichen Gelandes
(Urgeténde) an der Traufseite bis zum héchsten Punkt des Bauwerkes (First).

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs 1 Nr, 2 BauGB: §8 22 und 23 BauNVOQ)
3.1 Offene Bauweise o

3.3 Baugrenze

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen

4.2 Nicht iberbaubare Grundstiicksflichen

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs, Flichen
fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

(89 Abs, 1 Nr. 5undAbs, 6 BauGR)

5.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Al EERE R N

oooooooo:l

Einrichtungen und Anlagen:

Kulturellen Zwecken dienende : n
Gebaude und Einrichtungen

9.

Verkehrsflidchen

6.1 StraRenverkehrsfiichen

6.2  Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmiing

Zweckbestimmung:  Privatweg IEW

Landwirtschaftiicher Weg Lw

Wasserflidchen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(8.9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. & BauGB) :

7.1 Wasserflachen |

Zweckbestimm@xng: Vorflutgraben

Planungen, Nutzungsi*egelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir
MaBnahmen zum Schuiz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft \

8.1 Aligemeine Pﬂénzfestse&ungen fiir die privaten Baugrundstiicke

Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind géartnerisch anzulegen und
zu unterhalten. 80 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind als
Griin-, Gehdlz- oder Gartenflichen zu gestalten. Pro 200 n¥ dieser 80 % -
igen Flache ist 2in heimischer Laubbaum, 3 x v. 14 - 16 cm StU und eine
Strauchgruppe {3 heimische Laubstraucher), 0,60 - 1,00 m hoch, zu
pflanzen.

Ab 5 ifdm. sind fensteriose Fassaden an Wohngebauden und Garagen
mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist in einem qualifizierten Freiflachen-
plan im Rahmen der Erarbeitung der Bauvorlagen nachzuweisen.

Flichenversiegelungen

9.1 Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt zu reduzieren,
sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Hofbefestigungen,
Stellplatze u. & sind auf den Privatgrundstiicken wasserdurchidssige

Materialien wie z.B. Okoporenpfiaster, breitfugiges Rasenpflaster,
Rasengittersteine 0.4. zu verwenden.

10. Sonstige Planzeichen

10.1  Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauer, soweit sie zur Herstellung

des Strallenkérpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Von der StraBengrenze aus sind Béschungen als Aufschittungen oder
Abgrabungen auf dem Grundstick zu dulden, soweit sie zur Herstellung
des Straenkodrpers erforderlich sind. Sie kénnen von den Grundstiicks-
eigentimern durch die Errichtung von Stlitzmauern bis zu 0,50 m
(Héchstmal) abgewendet werden. Ausnahmen von dem HéchstmaR
kénnen bei besonders ungunstigen Geléndeverhéltnissen zugelassen
werden. |

10.2  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGE)

10.3  Abgrenzung untterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Teil B

BAUORDNUNGSRECHTLI(}EHE FESTSETZUNGEN

1. Décher

14 Dachformen und -gestaltung
Als Dachform fiir die Hauptbaukérper ist das Sattel- Krippelwalm- und
Pultdach zuléssig. Die Dachneigung wird fur das Sattel- und Kriippelwalm-
dach auf 30 - 45 Grad und fUr das Pultdach auf 10 - 20 Grad festgesetzt.
Die Dacheindeckung muss dem Charakter des Orisbildes angepasst, mit
kleinteiligen Dachziegeln oder -pfannen erfolgen. Es sind die Farben Rot,
Schwarz, Dunkelgrau, Braun, Dunkelgriin und Dunkelblau in gedecktem
Farbton (matt bis engobiert) zuldssig. Die einzelnen Décher sind in
einheitlichen Farben einzudecken.
Pultdacher diirfen ausnahmsweise auch in Blech eingedeckt werden.
Nebenanlagen, Carport's und Garagen darfen auch mit Flachdach
ausgefihrt werden.

1.2 Drempel
Bei einer zweigeschossigen Bauweise ist zusatzlich, unter Einhaltung der
Geb&udehthe (Teil A, Pkt. 2.4), ein Drempel von 0,50 m zuléssig. Er wird
gemessen vom RohfuRboden bis Unterkante Fulipfette.

1.3 Dachgauben
Dachgauben sind nach der gemeindlichen Gaubensatzung auszufihren.

2. Stellplitze
i ] Fiirr den Nachweis der PKW-Stellplatze ist die gemeindiiche Stellplatz-

und Ablésesatzung anzuwenden.

3. Einfriedungen

3.1 Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken und der éffentlichen
Verkehrsflache sind als lebende Hecken, als Holz- bzw. Metallzdune mit
senkrechter Gliederung zulassig.

Die max. Héhe;von 1,20 m darf nicht Gberschritten werden. Die
Einfriedungen sind sockellos und mit mind. 10 cm Zwischenraum zum
Boden auszufiiaren, so dass Wanderbewegungen von Kleintieren
maoglich sind.

4. AuBenwand- und Fassadengestaltung
4.1 Eternitplatten oder Kunststoffverkleidungen sind fiir die Gestaltung

der AuBenfassade nicht zulassig.

4.2 Es wird empfohlen, fir Fensteréffnungen stehende Formate zu
verwenden.

TEILC

FESTSETZUNGEN UND HINWEISE BEZUGLICH DER BAHNLINIE FULDA -

FRANKFURT

1. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Immissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Abgase,
Gefahrguttransporte, Funkenflug usw.). Entschédigungsanspriiche oder Anspriiche
auf SchutzmaRBnahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geitend
gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, fiir
SchutzmafRnahmen zu sorgen.

2. Bei Neuanpflanzungen entlang des Bahngeldndes sind solche Gehélze zu wahlen,
die entsprechend ihrer maximalen Wuchshdhe im Falle des Umstlirzens weder
Leitungen treffen noch in das freizuhaltende Lichtraumprofil des néachstgelegenen
Gleises ragen konnen. Als Bezugslinie gelten die Hinterkanten der
Oberleitungsmaste bzw. die Schotterflanke.

3. Vor Bricken und Durchlassen ist ein Bereich von 5,00 m von der Festschreibung
einer Bepflanzung ausgenommen, um die notwendigen Prifungen bzw.
Instandhaltungsarbeiten an den Bauwerken durchfiihren zu kénnen.

4. Oberflachen- und sonstige Abwésser dirfen in keinem Falle dem

Bahnbetriebsgelinde zugeleitet werden.

Bei der Flanung von Lichtzeichen- und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn
(z. B. Beleuchtung von Parkplatzen, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu
achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfilhrer ausgeschlossen sind und
Verfilschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht
vorkommen.

Das Betreten des Bahnbetriebsgelandes wird gemal der Eisenbahn Bau- und
Betriebsordnung (EBO) ausdriicklich untersagt.

Fremdeinwirkungen durch vagabundierende Strome mit Auswirkungen auf
elektrotechnische Anlagen aller Art sowie deren kathodischen Korrosionsschutz
kdnnen vom Eisenbahnbereich ausgehen. SchutzmaBnahmen sind vom Anlieger
selbst zu treffen, dabei ist der Ausschluss von Rickwirkungen auf Bahnanlagen
technisch sicherzustellen.

Sollten Bauvorhaben auf den Grundstiicken, die direkt an die Flache der Deutschen
Bahn AG angrenzen, ausgefiihit werden, ist die Deutsche Bahn AG entsprechend
zu beteiligen bzw. zu benachrichtigen. Es sind vom Bauherrn entsprechende
MaRnahmen zu ergreifen, die fur diese geplanten Bauvorhaben larmmindernd
wirken (z. B. Schallschutzfenster).

TEILD

NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND SONSTIGE HINWEISE

1. Bodendenkmaler
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies nach § 20 DSchG
unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, der unteren
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen.
2. Nistplitze
Es wird empfohien, Nisthilfen fir Végel und Flederméause anzubringen.
3. Vorhandene Grundstiicksgrenzen, ' 25
Grenzsteine und Flurstiicksbezeichnungen 4
4. Telekommunikationseinrichtungen
Fur die flexible Anbindung der neu zu errichtenden Gebdude an die vorhandene
Telekommunikationslinie sollte vom Bauherrn ein Leerrohr bis zur
Grundstiicksgrenze / Gehweg zur Verflgung gestelit werden.
TEIL E
AUFSTELLUNGSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss
Die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB
von der Gemeindevertretung am 12.06. 2003 beschlossen. Der Beschluss
wurde am 30.07.2004 ortstiblich bekannt gema
Eichenzeil, den Z@C’qﬁ“-cﬁ
Gemeinde/Eichenzell
Burgermaster
2. Beteiligung der Biirger
Der Termin fur die Beteiligung der Biirger wurde am 30.07.2004 ortstblich
bekannt gemacht und vom 09. 08 %@04«1)!3 einschl.\13.08.2004 durchgefiihrt.
Nh tim;»
Eichenzell, den .£.2-. % 8, ’—QQ’@ S5 leindevorstand
éinde ichenzell
N4 Breilh emﬁ
N puio! Birgermeister
3. Auslegungsbeschluss
Die &ffentliche Auslegung des Planentwurfes nebst Begriindung wurde gem. § 3
Abs. 2 BauGB am .2.%..0.3.. £0C%. ortsiblich bekannt gemacht und vom
%"”Z‘«‘Z@QQ bis einschl. 7257 %% €2-% durchgefihrt.
Eichenzell, den 2‘57‘?9&2@5‘&1 D\e’:“nG indevorstand /
“def:Germeinde Fichenzel
1) A
; Breithe cke}/L WA
Burgermeister
4. Satzungsbeschliuss

o S

o

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am ~22. 26.. 2962 . den
Bebauungsplan Nr. 7, Ot. Kerzell mit Begriindung gem. § 10 BauGB

sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung
beschlossen.

Burgermeister

ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Ilegt mit Begrundung zu ;ederu
manns Einsicht wahrend der Dienststunden bei der Gemeindeverwaltung Eichenzell
bereit.

Mit dleser Bekanntmachung hat der Bebauungs an Nr. 7, Ot. Kerzell,
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Bearbeitet: Gemeinde Eichenzell im Juli 2004,

erganzt im Februar 2005




