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Bezeichnungen der Fl
des Lisgenschaftskatasters nach dem

Stand vom[] E N[]V 2082 i.ibereinstimm‘e.n.w

et Fulda, den L

T Der Landrat des Landkreises Fulda

- Regionalentwicklung, Kataster
- Katasteramt -

GEMEINDE EICHENZELL
BEBAUUNGSPLAN NR. 5
OT KERZELL

»AM HOLLERSACKER*

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage nachfolgender
Bestimmungen. Die planerischen Festsetzungen dieses Bebauungspla-
nes ersetzen nicht die allgemein gliltigen baurechtlichen Bestimmungen,
Normen, sonstigen Vorschriften und Satzungen.

1% Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141, ber. 1998 | S.137), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGB!. | $.3762)

2. Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8.132), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. | S.466)

g Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. 1 S.655),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1998 (GVBI. | S.562)

4, Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
-PlanzV90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1291 S.58)

B Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F. vom 16.04.1996 (GVB.
| 8.148), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.10.2001 (GVB. |
S.434, 439)

8. Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 25.03.2002 (BGBI. | 2002 S.1193)

T Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 22.01.1990 (GVBI. |
S.114), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2001 (GVBI. | 8.
595, 597)

8. Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspfﬁfung (UVPG) vom
12.02.1990 (BGBI. | §.205), zuletzt geandert durch Gesetz vom
25.03.2002 (BGBI. 1 2002 S. 1193)

S

e e B i i

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

i e Flurgrenze
vorhanden
waFL Flurnummer z.B. 1
\ Flurstlicksgrenze und
\69 ; j Flur§ti]crl§spumme}r z.B. 69
Q Geb3ude - Bestand
Landschaftsschutzgebiet

geplante Grundstiicksgrenzen

Wenn bei Erdarbeiten Boden- bzw. Kulturdenkmaler bekannt werden, so
sind diese nach § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem
Landesamt fUr Denkmalpflege Hessen oder der Unteren Denkmalschutz-
behorde anzuzeigen.

Fur die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der Stellplatz- und
Abldsesatzung der Gemeinde Eichenzell vom 08. Mai 1995.

Das Bebauungplangebiet grenzt an die Strecke Frankfurt — Fulda - Got-
tingen und liegt im EinfluBbereich planfestgestellter Bahnanlagen und ist
entsprechend larmvorbelastet.

Es entstehen notwendigerweise durch den Eisenbahnbetrieb und die Er-
haltung (Instandhaltung und Erneuerung) der Bahnanlagen Emissionen
(insbesondere Schall, Kdrperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug
usw.). Daraus k&nnen Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf
Schutzmafinahmen gegenliber der Deutschen Bahn AG nicht geltend
gemacht werden (BiImSchG vom 14.Mai 1990).

EMPFEHLUNGEN

Die Befestigung der Verkehrsflachen ohne Verschmutzungsgefahr solite
soweit zulassig und unter Beachtung der wasserrechtlichen Auflagen mit
wasserdurchlassigem Pflaster oder vergleichbaren Baustoffen erfolgen.

Anfallendes unbelastetes Dachflachenwasser im Misch- und Gewerbe-
gebiet sollte soweit zuldssig zu Brauchwasserzwecken genutzt werden.
Zur rationellen Verwendung von Wasser wird die Verwertung von Nieder-
schlagswasser mittels Zisternen (z.B. fir die Tollettensplilung oder zur
Gartenbewésserung) sowie die Versickerung z. B. in Sickermulden emp-
fohlen. '

Bei der Nutzung von Dachflichenwasser als Brauchwasser bzw. bei der
Antage der hierflr notwendigen Installationen sind die Trinkwasserverord-
nung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4 zu beachten.

Auf die Empfehlung einer Versickerung von Dachflichenwasser im Ge-
werbegebiet wird verzichtet.

Anlagen zur aktiven Solarenergienutzung (Solarthermie und Photovoitaik)
werden empfohlen.

TEIL A
PLANZEICHEN, ZEICHNERISCHE
UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

14.2.2 Ausgleichsmalnahmen in gem. §9 (1) Nr.20
BauGB festgesetzten externen Flachen (Teil-
geltungsbereich 2)

Die als Teilgeltungsbereich 2 ausgewiesene
Flache (Gemarkung Rothemann, Flur 11, Flur-
stlick 15) wird in seiner gesamten Ausdehnung
(8.544gm) aus der landwirtschaftlichen Nutzung
genommen und der natlrlichen Sukzessions-
entwicklung (Dauerbrache) tiberlassen.

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung
sind entlang des Gewdssers als anfangliche
Initialpflanzung Schwarzerlen und Bruchweiden
im lockeren Pflanzverband zu pflanzen. Pro
Pflanzung sind 5-6 Steckhélzer zu verwenden.

Am
Steinborn

TEILGELTUNGSBEREICH 2

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters nach dem ;
Stand vom ’i 1 APR 'Zﬂ[]} iibereinstimmien, -

Fulda, den ;1: APS 2[][}; i

Der Landrat des Landkreises Fuld
Regionalentwicklung, Kataster
- Katasteramt -
| 1LAuftrag

(A

(Detid)

b N )
14?&§@§?@'ﬂﬁg/von Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen (§135a BauGB)

21  Gewerbegebiet

1&ssig.

.; 29 Mischgebiet 11. Griinflache
I (§6 BauNVvO) | (§9 (1) Nr.15 BauGB)
.1 : ? e
Zulassig sind gemaR §6 (2) BauNVO: i 1.1 Offentliche Grinflache
| | Zweckbestimmung:
1.)  Wohngebiude | Schutzgriin
'; 2.)  Geschafts- und Birogebsude
| 3.)  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und |
| : Speisewirtschaften sowie Betriebe des 1 12, Eléchlen fl‘.c'zir d‘ig Wassgfrlwirtschaft und die
Beherbergungsgewerbes g egelung des vwwasserabfiusses
| 4.) sonstige Gewerbebetriebe ! 8 (T Nr 15 uhe (%) Bauak)
5.)  Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir ) et : :
,,,,, kirchliche, kulturelle, soziale, | QO 12.1  Flachen fir die Wasserwirtschatt,
gesundheitliche und sportliche Zwecke i hier: Regenrlckhaltebecken (RRB)
= : : Zur Regelung der anfallenden Niederschlags-
Gem. §1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet 1 mengen an der markierten Stelle ein &ffentli-
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergni- ! ches Regenri{ckhaltebecken zu errichten.
gungsstatten unzulassig. ;
. ] | Die anfallenden Oberflachenwésser sind sepa-
Gem. §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach | rat tber ein RW-Netz dem Ruckhaltebecken
§6 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zugelas- ! zuzufiihren. Der Uberlauf dieses Beckens ist an
senen  Nutzungen  (Vergnigungsstatten) * einen Vorfluter (offenes Gewdasser/ Fliede) an-
ebenfalls ausgeschlossen. i zuschlieften.
Art und Mald der baulichen Nutzung gem. §9 {
Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist durch eine Nutzungs- ; 13. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
schablone festgesetzt. | Erhaltung von B#umen, Strduchern und
5 sonstigen Bepflanzungen
| (89 (1) 25a + b BauGB)
2.3  Grundflachenzahl als Hochstmal: |
a .0.8 (§19 BauNVO) ’ 13.1  Allgemeine Pflanzfestsetzungen
% [ Loy » i
LY ! GRZ:2.B.0,8 ; Neupflanzungen sind mit heimischen und
R ! standortgerechien Geholzen, zum Beispiel
( £ - f nach folgender Liste, vorzunehmen.
1_5_ 2.4  Gescholflachenzahl als Héchstmal; :’
! (§20 BauNVO) | ,
{ : Pflanzliste:
! CFZ. zB. 16 - e
| { Stréucher und Heister: Hochstémmige Obstaume:
1 2.5 Vollgeschosse, maximale Anzahl 'j Haselnu® (Corylus avellana) Apfel, Bime, Pllaume, Zwatsche
N | I (§ 16 (2) Nr. 3 und 4 BauNVQ) Hartriegel (Cornus sanguinea)
\ ' zB.: 1l ! Kemelkirsche {Cornus mas) Ranker fiir Schaltenwédnde:
| ¢ Feldahorn {Acer campestre) g
. 5 Wildrosen (z.B. Rosa canina) Waldrebe {Clema.tns vitalba)
'j 4 " . : ;zinbu::e %garginus betulu‘s)) E;Ee;ng‘:jiﬁr:b grehx)
1 ! auweise i eresche (aorbus aucupana z ok
i ; . (L folium)
3 g e Bty ; (§9 (1) Nr.2 BauGB/ BEUNVO) 32:\::(;2? ég::szacz;e:i)gra} Kr::;fr?cmh capmichT
5 Lt A e o]} i (Polygonum aubertii)
L L ik if Schlehe (Prunus spinosa)
‘ s 3 h."‘;, ;"“s E-_ et 3.1 offene Bauweise ! Haister bzw. hochst&mmi Ranker filr Sonnenwénde:
\ 52 reech deu I‘ch » j 0 (§ 22 (1) BauNVO) emeaume: Weinfabar i ,
N s " Stieleiche (Q bur) (Parthenacissus tricuspidata
B. PlanNr. 40 /' | Innerhalb des Mischgebietes sind Baukorper : Tr:u?:n;ch:?gf:rzsu;etraea) ,,V:ite;?“? e
_ Or+e. . s mit mehr als 256 m Lange deutlich architekto- | Hainbuche (Campinus batulus) ArHHar el _
\% S+e/ ke ’22// y nisch zu gliedern, auRerdem sind die Festset- | Evti’:t':jﬂ;‘lﬁﬁgﬁ:’d“a‘g'}’a”a’ (PaR L U]
Arm kaﬁa eru ‘, zungen unter Teil B, Punkt 1.4 zu beachten. | Bergahomiiia pescaonial)
i Spitzahom {Acer platanoides)
\Crsestap O | Traneoeel Faps vera)
s | 3.2 Hausform
\ 22 (2) BauNvO
" ke ) | 13.2 Besondere Pflanzfestsetzungen
] Innerhalb des Mischgebietes sind, wie in der i
f Nutzungsschablone dargestellt, als Hausfor- 13.2.1 Anpflanzen von Einzelbaumen
i i el er Einaze)-ung DoppEitausen 20/essip. . Zu verwenden sind Arten der Liste unter 12.1
7 | l ~ mit Mindest-StU 14-16 cm
¢ 4.  Uberbaubare und nicht Uberbaubare 3 Die festgesetzten Pflanzstandorte bei den
; Grundstiicksflichen Bqumpﬂar!zungen geben die .beabsmhtlgt‘e
| stadtebauliche rdnung wieder. ie
| tadtebaulich Ord d D
| Standortfestsetzungen sind daher bei der
; ; $1 (Bg:g%gaer:;‘fes) BauNVO) | Gestaltung _der Freiﬂéc[r_\er]' bl beachteq,
! / ausnahmsweise kann bei Uberlagerung mit
A geplanten Zufahrten hiervon abgewichen
,,,,, ! | werden.
5.  Hohe der baulichen Anlagen |
16, Abs.2, Nr.4 BauNVQ ! Bei der Pflanzung und Pflege der Baume ist ein
J g
) % i | Lichtraumprofil von 4,50 Héhe zu beachten. Bei
§ o TH max 5.1  Max. zulassige Traufhthe | der Festlegung der genauen Standorte fir die
z.B. 6,50m (§9 (2) BauGB und § 18 BauNVO) ; in der ErschlieBungsstralke vorgesehenen
g | Baumneupflanzungen sind die Trassen der
Am Eichenzeller Weg S A TZ U N G ¢ | St__romver_sorgungskabel zu bericksichtigen. D@e
; | Badume im Strallenraum werden durch die
Jan_.-2003.— ( E Gemeinde Eichenzell gepflanzt.
»_’;7 \F, : l
A 8 ? 13.2.2Anpflanzen von Striuchern und sonstigen
Es wird bescheinigt,dassdi?Grg?Zenu':lldh ) | j L 3 ? : - Bepﬂanzungen
mit dem Nachweis | [ \ : : t_.
1| T}?E\f?;aiqg (;?)m Zu verwenden sind B&ume, Stréducher und
bR e Heister der Arten der Liste unter 12.1.
i Definition Traufhéhe: | Einzelheiten siehe unter 13.2.1.
i Die Héhe der talseitigen Auflenwand wird
gemessen vom Anschnitt des natirlichen ;
| Gelandes an der Aufenwand bis zur ;-
X e @ Schnittlinie der Auenwand mit der Dachhaut. ;,
<> | ‘
S aind s | 14. MaBnahmen und Fléchen zum Schutz, zur
— Eme 52 Max. zulassige Firsthohe ; Pflege und zur Entwicklung von Natur und
z.B. 11,5m (§9 (2) BauGB und § 18 BauNVO) | Landschaft
(§5 (2) 10. + (4), §9 (1) 20. + 25. + (8) BauGB)
5 Gemaf} §18 (1) BauNVO werden folgende |
maximal zulassigen Firsththen (FH) \ 14.1 Festsetzungen firr Ausgleichsmafnahmen auf
| festgesetzt. den privaten Baugrundstiicken
1. Grenze des Geltungsbereiches ; : | Auf i ; i
: | Mischgebiet: uf jedem Gewerbe- und Mischgebietsgrund-
(§9 (7) BauGB) ¢ L= e, 11 5 ’ ?mi'?k iﬁttgro a_ngefinget)rée 1002 mzdminc;esg:r:js
N [ | ochstammiger Laubbaum 1. oder 2. Ord-
7 Gewerbegebiet: f nung mit einem Mindeststammumfang von 14-
g ; FH= 195 : 16—em—oder—alternativ—2wei—hochstédmmige
. g r—'—l_ max. 'Id;bm L4 Glullllllluu
2. Art und MaB der baulichen Nutzung W ‘ Obstbaume zu pflanzen.
(§9 (1) 1. BauGB/ BauNVO) i I 2 CE . : ,
Definition Firsthéhe: Insgesamt sind im Mischgebiet mindestens
: Als Bezugslinie zur Bestimmung der Firsthéhe 4 10% der Gesamtgrundsticksflache mit Gehdl-
(§8 BauNVO) : gilt der Anschnitt der talseitgen AuBenwand mit ! SEH .l beg TiarieCs L ELSUBINY B SiRushels
e : dem nattirlichen Gelande. m? und pro Hochstamm 5 m? anzusetzen.
culgssig sigd gomals 38 s2pBRUi O Betrieblich und landschaftsgestalterisch ;. Die: Einkhaitung der Festsatsungthn lst dursh i
; " twendige Auffiillungen missen bereits A2l qualizienen JLieiiacnengasisiiingsoan -
1.)  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, . L . . zum Bauantrag nachzuweisen
Lagerplétze und sffentliche Betriebe, S;genﬂand im Baugenehmigungsverfahren : g peiid) .
2)  Geschifts- Buro- und Verwaltungs- | : Die Pflanzmalinahmen sind im zeitlichen Zu-
ebiude ! ! sammenhang mit der Ba.umaBnahme durchzu-
g | fihren, d.h. spétestens in der nach Abschlu®3
3.) Tankstellen 6. Einrichtungen und Flachen fiir den . der Bautatigkeiten folgenden Vegetationsperi-
4.)  Anlagen fir sportliche Zwecke 1 Gemeinbedarf l ode.
} (8§89 (1) Nr.5 BauGB)
Ausnahmsweise zugelassen sind nach §8 (3) i
Satz 1 Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereit- : 6.1 Flachen fir den Gemeinbedarf ‘ 14.2 Sonstige Kompensationsmalinahmen
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und ] |
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge- | Einrichtung: — U Elachen fiir MaBnah
ordnet und ihm gegeniber in Grundflache und ‘ I — - - mgfsen;utr;g vonpﬂ e dur ?E rtﬁ. r{:]en
Baumasse untergeordnet sind. : - zum Schyate: Zar Figb urd cur Enfieliung
e O ol ol Wl
Gem. §1 (6) Nr.1 BauNVO sind die Ubrigen 7. Verkehrsflichen 5 9 (1) Nr.20 BauGB / §21 BNatSchG
|
nach §8 (3) 2. und 3. ausnahmsweise zulassi- i {§9 (1) Nr.11 BauGB) |
gen Nutzungen (Anlagen fur kirchliche, kultu- : . : | 14.2.1 AusgleichsmaRnahmen in gem. §9 (1) Nr.20
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke so- 7.1 Offentliche Verkehrsflache: / BauGB festgesetzten Flichen innerhalb des
wie Vergnigungsstétten) ausgeschlossen. Straflenverkehrsflache f Geltungsbereiches
J Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung
Einzelhandel und Grofthandel; ’ (gleichzeitig auch offentliche Grunflache /
: . ; : 1. Schutzgriin) zwischen dem Gewerbe- und dem
Einzelnandel und Grof3handel, der sich wie j : S sT : : s :
grof¥fiachiger Einzelhandel auswirkt, sind unzu- { 7.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Mischgebiet ist eine 6- bis 10-reihige, frei
2 Ful- und Radwegebereich \ wachsende Hecke zu pfianzen.

: . ; ‘f Freizuhalten ist lediglich eine ca. 5,0m breite
Ausnahmsweise .kbnnen Betriebe mit dep Licke im Bereich der kreuzenden Versor-
nachfolgenden, nicht zentrenrelevanten Sorti- gungsleitungen (siehe auch Leitungsrechte un-
menten ,Baustoffe, Bau- uns Ausbaumateria- ter 9.2 und 9.3).
lien, Brennstoffe, Reifen, Gartenbedarfe, Autos, 8. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer a
Campingwagen, Madbel oder Teppichbt‘?den.“ ; Fldchen an die Verkehrsfldchen i Dabei sind heimische, standortgerechte Ge-
unterhalb der Schwelle zur GrofBffachigkeit : (89 (1) Nr.4,11 BauGB) | holze gemaR der Pflanzliste unter 13.1 zu wah-
nach § 11 (3) BauNVO zugelassen werden. : f len.

Daneben kénnen Verkaufsflachen dann zuge- f 8.1  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ‘ Die Gehdlze sind in versetzten Reihen mit ei-
lassen werden, wenn sie sich innerhalb von ; voweoww nem Reihenabstand von 1,00m und einem
produzierenden, reparierenden oder installie- 5 Abstand der Gehélze in den Reihen von 1,50
renden Betrisben befinden und zur Vermark- zu pflanzen. Ca. alle 8 — 12 m ist zusatzlich ein
tung eigener oder weiterverarbeiteter Erzeug- ( s = grof- oder mittelkroniger Baum (gemaR Pflanz-
nisse erforderlich sind. Die Verkaufsflache darf 9. Flgc232:;"[;\,9(;%”9”"933"'399“ liste 13.1) als Heister oder Hochstamm in die
in diesen Fallen nur einen untergeordneten Teil (89 (1) 12. BauGB) Hecke zu pflanzen.
- = 5 ) A :
23; gBettn;L;eftiar?:;lIzi::é:rtlﬁ:anvor;J t;g?t);é L:tgn/D g::rig‘b?gu;- 0 9.1  Zweckbestimmung: Elektrizitat Folgende PflanzgréBen sind zu verwenden:
schossflache und insgesamt nicht mehr als Stréucher: 2xv., 100-150cm
100 gm pro Betrieb, einnehmen. Heister: 3xv., 150-200¢m
Klassische Grothandelsbetriebe sind zulassig. — 9.2 Flachen mit Geh- und Leitungsrecht Hochstédmme: 3xv., STU 12-14cm
Art und MaR der baulichen Nutzung gem. §¢ = pLooEl {§9 (1) Nr. 21 BauGB) Die Obrige Flache ist als extensive Dauergriin-
Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind durch eine Nutzungs- Leitungsrecht zugunsten von landflache anzulegen, zu pﬂegqﬁn unq dauerhaft
schablone festgesetzt. : zu unterhalten. Diese Wiesenflache ist zur wei-
Versorgungsleitungen ) s i
teren Strukturierung mit einzelnen Geholzen
(Straucher und Baume) zu bepflanzen. Dabei
10. Hauptversorqunasleitunaen ist pro 150m2? Ausgleichsflache je ein Gehdélz
(89 (F.’E) Nr.13 gB au(g':‘B) g (Heister oder Hochstamm) vorzusehen.
| Im Bereich des Regenriickhaltebeckens (RRB)
10.1 Oberirdische sind die Béschungen als extensive Wiesenfla-
110 kY Versorgungsleitung: che anzulegen, zusatzlich ist der obere Teil der

Freileitung 110kV

Boschungen zu Nachbargrenzen

Die Neigung von Béschungen auf den Grundsticken ist mind. im
Héhen-Langenverhaltnis 1:2 auszufihren.

Die Mindestentfernung des B&schungsfulles zur-Nachbargrenze hat
mindestens 0,5m zu betragen. Auf eine evtl. veranderte Wasserfih-
rung ist zu achten. Beeintrachtigungen der Nachbargrundstiicke sind
dabei zu vermeiden.

Ausnahmen vom Abstand zur Nachbargrenze k&nnen lediglich im
Einvernehmen mit dem Nachbarn zugelassen werden.

2.3 Flachenbefestigungen

Bei der Befestigung und der Gestaltung der Freifldchen ist der Ver-
siegelungsgrad auf das unbedingt notwendige Mindestmall zu be-
schranken. Soweit méglich und genehmigungsfahig sind versicke-
rungsfahige Beldge (z.B. Rasenfugenpflaster, wassergebundene
Decken) zu verwenden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell hat am 7%.72.29%ie

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5, OT Kerzell, ,Am Hollersacker"
beschlossen.

Der BeschluR wurde am72.9.% 2% Zortstblich bekanntgemacht.
Erwe'tert oarm 1909 2002, 6@‘(’&»‘:%}@9-”’&65)«/’ b AE A0 Jool

2. Die Beteiligung der Birger gem. § 3 (1) BauGB an diesem
Bauleitplanverfahren wurde am .<72..C%.2.00.4...... ortsiiblich
bekanntgemacht.

Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, daf’ die Burger in der Zeit
vom £2.07.28004%... bis .&6.8F. 2604, Gelegenheit zur

Aufterung und Erérterung des Entwurfes haben.

3. Der Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 5, OT Kerzell, ,Am Hollersacker” hat Gber die Dauer eines Monats vom
£&.70. 200z, bis £9.77.£00Z. einschiieRlich  offentlich

........................................................

ausgelegen. o

Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung sind am .778.70. . E6GCE-.....
ortstiblich bekanntgemacht worden.

den Bebauungsplan Nr. 5, OT Kerzell, ,Am Hollersacker® in Kerzell und
die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaR §87 HBO als
(Gestaltungs-) Satzung beschlossen.

Eichenzell, den ..75..0.5..£90.3

Die unter 14.2.1 und 14.2.2 festgesetzten Mal3-
nahmen werden gemal § 135a BauGB, ent-
sprechend den Flachenanteilen den Eingriffen
durch Erschlieungsaniagen zu 25% und de-
nen der privaten Baumafinahmen mit 75%
zugeordnet.

14.4 Grenzabstande fiir Anpflanzungen

Bei allen Anpflanzungen sind die gesetzlichen
Grenzabstande einzuhalten.

TEILB
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Besondere Vorschriften fiir die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen und Freiflichen (§ 87 (1) Nr.1) HBO)

1.1 Dachgestaltung und Dachneigung

Mischgebiet:

Als Dachform sind innerhalb des Mischgebietes nur Pult-, Sattel-,
Krippelwalm-, Walm-, Zeit- und Mansarddacher zulassig. Die
zuldssige Dachneigung betrégt fir:

Sattel-, Krippelwalm- und Zeltdécher 30° - 48°, Pultdacher 10° - 25°,
Walmdacher 30° - 45° und Mansarddacher 75° - 80° / 15° - 30°.

Fur Nebengebaude, Garagen, Carports und untergeordnete Bauteile
sind auch Flachdacher zulassig.

Doppel- und Reihenhduser sind mit einheitlicher Dachform,
Dachneigung und Dachdeckung (Format und Farbe) auszufihren.

Gewerbegebiet:

Fur Betriebsgebéaude sind Flachd&cher, Satteldacher und Pultdacher
zuléssig,

fur BlUro- und Verwaltungsgebdude Flachdacher, Satteldécher,
Pultdacher und Walmdacher.

Die zulassige Dachneigung betragt fur Betriebsgeb&ude 8°-35° und
fur Baro- und Verwaltungsgebaude 8°-45°,

enthielt die Angaben (ber Zeit und Ort zur Einsichthahme in die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5, OT Kerzell, ,Am Hollersacker® in
Kerzell. Mit dieser Bekanntmachung ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5, OT Kerzell, ,Am Hollersacker* in Kerzell
rechtsverbindlich.

Eichenzell, den ...=75..8.5. 2063,

.................... R IR LR

Boschung in die Gehdlzstreifen einzubeziehen
und entsprechend (s.0.) zu bepflanzen.

1.2 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind Materialien in einheitlichen nicht
glanzenden roten bzw. gedeckten Farben (d.h. dunklen Farbténen
bzw. in anthrazit) zu verwenden. Grasdacher sind grundsatzlich
zulassig.

Anlagen zur aktiven Solarenergienutzung (Solarthermie und
Photovoltaik) sind zugelassen.

1.3. Dachgauben

Fiir die Gestaltung von Dachgauben gilt die Dachgaubensatzung der
Gemeinde Eichenzell.

1.4 Fassadengestaltung

Wandverkleidungen und AuBenwandflachen im Misch- und
Gewerbegebiet sind zuldssig aus Putz, Beton, Stein, Metall und Holz
in nicht gl@nzenden und gedeckten Farbténen. Anstriche und
Fassadenmaterialien in grellen Farben sind nicht zulassig.

Glasausbauten und gréfiere Glasflachen sind zulassig.

1.5 Werbeanlagen
Laufende, blinkende und leuchtende Werbeanlagen sind unzuléssig.

Werbeschriftziige sind nur als Einzelbuchstaben an der Fassaden-
wandflache bzw. auf dem Dach (des betroffenen Betriebes) mit einer
max. Héhe von 1,5m oder Werbetrager auf Werbesockeln (max.
Héhe des Sockels 1,5m Uber Boden) zuléassig.

1.6 Garagen und Stellplatze

Stellplatznachweise sind entsprechend den Festsetzungen der
Steliplatz- und Ablésesatzungen der Gemeinde Eichenzell zu fihren.
Die Gestaltung und Begrinung der Stellplatze ist ebenfalls nach o.g.
Stellplatzsatzungen vorzunehmen.

2. Besondere Vorschriften liber die gartnerische Gestaltung der
Grundstilicksfreifldchen (§ 87 (1) 4. + 5. HBO)

2.1 Einfriedungen
Einfriedungen dirfen nicht als geschlossene Wand hergestellt

werden. Zaune zur frelen Landschaft sind in Heckenpflanzungen zu
integrieren.

Die maximal zuldssige Hbhe der Umzaunungen betragt im
Gewerbegebiet 2,20 m und im Mischgebiet 1,50 m.

2.2 Bdschungen

Béschungen an Stralten und Wegen

Die bei der Anlage und dem Ausbau von Strallen und Wegen ent-
stehenden Boschungen durch Abgraben cder Aufschitten, sind au-
Rerhalb. der offentlichen Verkehrsflaichen auf den privaten Grund-
stlicken zu dulden. Sie kdnnen von dem Grundstiickseigentimer
ohne Beteilligung der Gemeinde durch die Errichtung einer Stitz-
mauer bis max. 0,50 m H&he abgewendet werden. Ausnahmen
hiervon kénnen bei besonders unglnstigen Gelandeverhaltnissen
zugelassen werden.
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