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Bauleitplanung der Gemeinde Eichenzell

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, Ot. Léschenrod,
"Norddstlich der RheinstraRe”

Rechtsgrundlagen:

1.
2.

Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils glltigen Fassung

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der jeweils giltigen Fassung

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der jeweils glltigen
Fassung

Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan vom 28.01.1977

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSch@) in der jeweils gliltigen Fassung

Hessisches Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschuizgesetz - HENatG) in der jeweils gliltigen Fassung

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils gliltigen Fassung
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der jeweils gliltigen Fassung

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der jeweils glitigen Fassung

PLANZEICHENERKLARUNGEN / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
TEIL A
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(59 Abs 1 Nr. 1 BauGB: §§ 1 bis 11 BauNVo)

11 Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNvO) -

1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen WA
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGRB) 3 Wo

1.3 Nebenanlagen und Einrichtungen geméag § 14 BauNVO
sind im allgemeinen Wohngebiet { WA ) fiir das Halten
von Ziegen, Schafen, Schweinen, Puten u.&. nicht zuldssig.
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Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und

Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters nach dem

Stand vomT ﬁ iibereinstimmen.
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MaB der baulichen Nutzung

WA
21 Geschossflachenzahl
2.2 Grundflachenzahl 0,3
23 Zahl der Vollgeschosse ]
24  Hohe baulicher Anlagen GH"
6,00 m
FH?
11,00 m

" pefinition von GH = Gebdudehd&he:
Mittlere Hohe von fertiger 6ffentlicher Verkehrsfléche, bezogen auf die gesamte
Lénge der strallenseitigen Grundstiicksgrenze, horizontat bis zum Schnittpunkt der
traufseitigen AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

4 pefinition von FH = Firsthéhe:
Mittlere Hohe vor fertiger tffentlicher Verkehrsfléche, bezogen auf die gesamte
Lange der strafenseitigen Grundstlicksgrenze, horizontal bis zum hdchsten Punkt des
Bauwerkes (First).

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

ol Offene Bauweise o]
3.2 Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig A :
3.3 Baiigrenze .o U | e s e e e

Baugrenzen sind fur Garagen, Carports
und Nebenanlagen nicht verbindlich.

Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksftichen
(89 Abs. 1 Nr, 2 BauGB)

4.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen

4.2 Nicht dberbaubare Grundstiicksfi&chen

Garagen, Carporis und Nebenanlagen sind in
der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache unter
Beachtung der Hessischen Bauordnung zuléassig.

“GH" FH?
max. 6_,90 m | max. 11,00 m j
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Verkehrsfldchen

5.1 Stralenverkehrsflachen

T

52 Verkehrsflachen besonderer 9

Zweckbestimmung i
Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg @
Parkplatzflache E

Griinflichen

6.1 Offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung: Parkanlage e

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fiéchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft

7.1 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen flir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen:

in der &ffentlichen Verkehrsflache
3 x v. 14 - 18 cm StlJ, ohne Standortbindung

Standortgerechte heimische Laubb&ume @

7.2 Allgemeine Pflanzfestsetzungen fir die privaten Baugrundstiicke

Die nicht fiberbauten Grundsilcksflachen sind gértnerisch anzulegen und
zu unterhalten. 80 % der nicht iberbaubaren Grundstiicksfléchen sind als
Griin-, Gehdlz- oder Gartenflichen zu gestalten. Pro 200 m? dieser

80 % -igen Flache ist ein heimischer Laubbaum, 3 x v. 14 - 16 cm StU
und eine Strauchgruppe (3 heimische Laubstraucher), 0,60 - 1,00 m hoch,
zu pflanzen.

Ab 5 Ifdm. sind fensterlose Fassaden an Wohngebé&uden und Garagen
mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist in einem qualifizierten Freifldchen-
plan im Rahmen der Erarbeitung der Bauvorlagen nachzuweisen.

8.

9.

Fldchenversiegelungen

8.1 Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt zu reduzieren,
sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Hofbefestigungen,
Stellplatze u. 4. sind auf den Privatgrundstiicken wasserdurchléssige
Materialien wie z.B. Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster,
Rasengittersteine 0.4. zu verwenden.

Sonstige Planzeichen

9.1 Aufschlttungen, Abgrabungen und Stiitzmauer, soweit sie zur Herstellung

des StraRenkdrpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Von der StraRengrenze aus sind Boschungen als Aufschitiungen oder
Abgrabungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung
des Straenkérpers erforderlich sind. Sie kénnen von den Grundstlicks-
eigentiimern durch die Errichtung von Stitzmauern bis zu 0,50 m (Héchst-
maR) abgewendet werden. Ausnahmen von dem Héchstmal kénnen bei
besonders unglnstigen Geléndeverhaltnissen zugelassen werden.

9.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Tell B
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Dédcher
1.1 Dagchformen und -gestaltung
Fur das Hauptdach sind folgende Formen und Neigungen zuléssig:
Sattel- und Kriippelwalmdach 30° - 45°
Walm- und Zeltdach - 20° -40°
Pulidach 10° - 20°
Mansarddach 75°-80°/156° - 30°
Die Dacheindeckung muss dem Charakter des Orisbildes angepasst, mit
kleinteiligen Dachziegeln oder -pfannen erfolgen. Es sind die Farben Rot,
Schwarz, Dunkelgrau, Braun, Dunkelgrin und Dunkelblau in gedecktem
Farbton (matt bis enqobiert) zulassig. Die einzelnen Dé&cher sind in
einheitlichen Farben einzudecken.
Pultdacher durfen ausnahmsweise auch in Blech eingedeckt werden.
Nebenanlagen, Carports und Garagen dirfen auch mit Flachdach
ausgefiihrt werden.
1.2 Dachgauben
Dachgauben sind nach der gemeindlichen Gaubensatzung-auszufiuhren,
2. Stellpldfze ‘
21 Fir den Nachweis der PKW-Stellplétze ist die gemeindliche Steliplatz-
und Ablésesatzung anzuwenden.
3. Einfriedungen
3.1 Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken und der éffentlichen Verkehrsflache
sind als lebende Hecken, als Holz- bzw. Metallzéune mit senkrechter Glie-
derung zuléssig.
Die max. Héhe von 1,20 m darf nicht Oksrschritten werden. Die Einfriedun-
gen sollten sockellos und mit mind. 10 cm Zwischenraum zum Boden aus-
gefuhrt werden, so dass Wanderbewegungen von Kieintieren méglich sind.
4, AuRenwand- und Fassadengestaltun ‘
4.1 Eternitplattén oder Kunststoffverkleidungen sind flir die Gestaltung
der AuBenfassade nicht zulassig. !
4.2 Es wird empfohlen, fur Fensteréffnungen stehende Formate zu
verwenden. :
TEILC

NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND SONSTIGE HINWEISE

Dachflachenwasser

Es wird empfohlen, das Dachflachenwasser in Zisternen zu sammeln und zur
Gartenbewasserung zu benutzen. Bei Verwendung fiir Brauchwasserzwecke
sind die technischen Bestimmungen (DVGW-Arbeitsblatt W 555, DIN 1989) zu
beachten. Dies gilt auch filr die Anforderungen zum Bau, zur Inbetriebnahme und
zur Unterhaltung von Regenwasserspeicheranlagen. Die Inbetriebnahme von
Brauchwasseranlagen ist dem Kreisgesundheitsamt anzuzeigen.

Bodendenkméler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies nach § 20 DschG
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, der unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Nistplatze

Es wird empfohlen, Nisthilfen fur Vogel und Flederméuse anzubringen.
Vorhandene Grundstiicksgrenzen, . 25

Grenzsteine und Flurstiicksbezeichnungen
Standort von Abfalibehdltern

Die Standorte bzw. Steliflachen von Abfallbehéltarn sind auf dem Grundstiick so
anzuordnen, dass sie von der dffentlichen Verkehrsfiiche aus nicht sichibar sind.

Wasserschutzgebiete

Das nérdlichste Plangebiet liegt in einem
Wasserschutzgebiet "Zone [H 2"

Grenze WSG def bk

Bei Neubau und Erweiterung von Gebauden innerhalb des Wasserschutzgebietes
ist die Zustimmung des Kreisausschusses des Landkreises Fulda, Abt. Wasser-
und Bodenschutz, einzuholen.

TEIL D
AUFSTELLUNGSVERMERKE

1.

Aufstellungsbeschiuss

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde gem. § 3 Abs. 1
BauGB von der Gemeindevertretung am 29.04.2004 beschlossen. Der Beschiuss
wurde am 10.03.2008 ortstiblich bekannt gemacht, Der Aufstellungsbeschiuss
wurde am 21.09.2006 von der Gemeindevertretung erweitert. Die Erweiterung
wurde am &F..10.. 2.0 ontsublich bekannt gemacht.

Eichenzell, den +20:.:10. 2006  Der Gergindevorstand
WO Eic  der Gemeind Iiii-henzeli

®

Beteiligung der Offentlichkeit
Der Termin fir die Beteiligung der Offentlichkef' wurde am 10.03.2006 ortsiiblich

Breithecker
Blrgermeister

bekannt gemacht und vom 20.03.2006 bis einsc
Eichenzell, den 20.40.2 006 :

Deg Gemelindevorstand’
inde Eichenzell

Breit'_ eF
Burgermeister

Auslegungsbeschluss

Die sffentliche Auslegung des Planentwurfes nebst Begrindung wurde gem. § 3

bis einschl. 28.04.2008 durchgefihrt.
Elchenzell, den 0. 716 Z00¢

Der Gemein avprstand
der Gemeipd Ef enzeil
i

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 21.09.2006 die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 8, Ot. Léschenrod mit Beg
die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ge|
schlossen.

Eichenzell, den 30.70.2 O@,é’fév

rindung gem. § 10 BauGB sowie
§ 81 HBO als Satzung be-

Breithecker
Biirgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde am
3. 10, .00 6. ortsublich bekannt geracht. Der Bebauungsplan liegt mit Be-

griindung zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden bei der Gemeindver-

waltung Eichenzell bereit.
Mit dieser Bekanntmachung hat die 1. Anderu

Breitheckeér
Biirgermeister
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Ubersichtsplan

GEMEINDE

EicHENZEL

Traditionsreich - Zukunftsorienticert

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8,
Ot. Loschenrod,
"Nordostlich der

RheinstralRe”

Bearbeitet: Gemeinde Eichenzell im Februar 2006,
erganzt im September 2006




