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Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage
nachfolgender Bestimmungen: _ )

1. des Baugesetzbuches (BauGB)

2. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. der Planzeichenverordnung (PlanzV90)

4. des § 5 der Hess. Gemeindeordnung (HGO)

5. der auf § 9, Abs. 4, Baugesetzbuch beruhenden ‘
Hess. Verordnung vom 28.01:1977 (GVBL.|.Seite 102)
in Verbindung mit § 87 HBO .

6. des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)

7. des Hess. Naturschutzgesetzes (HENatG)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Flurgrenze : A
vorhanden t
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Die Bere.i.tstellun.g ausreichender  Ldschwassermengen auf den-
Baugrundstiicken ist gem. § 36 Brandschutz - Hilfeleistungsgesetz in
Verbindung mit § 54 (1) HBO sicherzustellen.

Flurnummer z.B. 4

Flurstiicksgrenze und
Flurstiicksnummer z.B. 30

.von jeglicher Bebauung (Hochbauten)
freizuhaltende Flache gem.

§9 Bundesfernstraiengesetz

und § 14 BauNVO

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler entdeckt werden, sind diese nach § 20

DschG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

PLANZEICHEN UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Grenze des Geltungsbereiches

- (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sondergebiet ,
SO Zweckbestimmung: Gartencenter
(§ 11 BauNVvO)
(Vgl. textl. Festsetzungen Teil A Ziff. 1)

O 8 Grundflachenzahl als Héchstgrenze
v GRZ=10,8
(§ 19 BauNVO)

” Max. Zahl der Vollgeschosse: I
(§ 16 (2) 3. u. 4. BauGB)

max. Firsth6he
(§ © Abs. 2 BauGB und § 18 BauNVO)
(Vgl. textl. Festsetzungen Teil A Ziff. 3)

FH - mox.
10,50 m

max. Traufhhe
(§ 9 Abs. 2 BauGB und § 18 BauNVO)
(Vgl. textl. Festsetzungen Teil A Ziff. 3)

TH max.
/,/10m

Satteldach/ Walmdach/ Flachdach

D
SD/WD/FD (vgl. textl. Festsetzungen Teil B, Ziff. 1.1.)

Dachneigung _ !

=] =] :
8°-30 (vgl. textl. Festsetzungen Teil B, Ziff. 1.1)

Baugrenze
(§23 BauNVO)

Offentliche StraRenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11. BauGB)

Sonstige Planzeichen
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- Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flr Steliplatze,
Ausstellungsflachen, Einkaufswagensammelplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

|
Zweckbestimmung: 7 _ J‘

St Stellplatze
As Ausstellungsflachen
(fur Blockhutten und Glashauser) |
Ew Einkaufswagensammelplatze f
Einfahrt 4

(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 11)

Flache fur Versorgungsanlagen o

- (§9 Abs. 1 Nr. 12) »

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft
und die Regelung des Wasserabflusses; 1
hier: Regenriickhaltebecken (§9 Abs. 1 Nr. 16) | | |

Anpflanzen von Einzelbaumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Y g ‘

Zu verwenden sind Arten der Liste unter Ziff. 6 mit

Mindest-StU 14-16 cm {
: ; |

Erhalt von Einzelbdumen
(§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Anpflanzen von Stréduchern und Hecken !
(8§89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Erhalt von Strauchern und Hecken
(§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Gehweg

Fahrbahnteiler

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A

7.1

1.2

13

7.3.1
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§11 BauNVO und 19 BauNVQO)

Art und Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB ist durch
eine Nutzungsschablone im Baugebiet festgesetzt. -

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Sondergebiet mit der

- Zweckbestimmung "Gartencenter” nach § 11 BauNVO ausgewiesen, in
dem eine Verkaufsflache von max. 5000 m? zuléssig ist. Dariiber hinaus
darf zusatzlich eine Freiverkaufsflaiche von bis zu 1300 m? auRerhalb
des Gebdudes ausgewiesen werden. - .

Im Gartencenter ist nur der Einzelhandel mit lebenden Pflanzen bzw.
Pflanzenteilen, S&mereien, Diingern, Mitteln zur Bodenverbesserung
und zum Pflanzenschutz, Gartengeraten sowie Anlagen und Materialien
zur Gartenausstattung zulassig. : |

Zulassig ist im Gartencenter auch der Einzelhandel mit anderen
gartenspezifischen Sortimenten, insbesondere mit Schnittblumen sowie
Tieren und Zooartikeln. Die zentrenrelevanten Sortimente (z.B.
Geschenkartikel, Schnittblumen, Tiere und Tiernahrung, Zooartikel) sind
auf héchstens 200 m? Verkaufsfliche (VKF) zu begrenzen.

Ausgeschlossen ist der Einzelhandel mit allen anderen Sortimenien,
insbesondere Baustoffen, Werkzeugen und Autozubehor.

Das MaR der baulichen Nutzung wird auf'eine GRZ von max. 0,8

festgesetzt.

/
|

Bebaubarkeit der Grundstiicke
(§ 9 {1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bereich des Bebau-

ungsplanes durch Baugrenzen festgelegt. Die Baukérper sind innerhalb
dieser Flachen zu errichten. -

|
Gebdudehdhen (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO) . E

Die Firsthéhe der Gebaude darf im Sondergebiet 10,50 m, die Traufh-é')he

7,70 m nicht Uberschreiten. . E
|

Als Bezugslinie zur Bestimmung der Firsthéhe/ Traufhthe gilt der

g\ns”chnitt der AuRenwand mit dem natiirlichen Gelande an der tief }en
telle. ' V }

|
Dem Bauantrag ist ein Héhenplan, der die natiirliche Geléndeformaﬁion
in Grundrid und Ansichten zeigt, beizufiigen. i

!

ErschlieRung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Anbindung des Baugebietes an das Uberértliche Verkehrswegenetz
ist Giber eine neue ErschlieBungsstrale sicherzustellen, die an die L3430
anschliet. Ein direkter AnschluR des Baugrundstickes an |die
Landesstrale 3430 bzw. die angrenzende B27 ist nicht zulassig. !

Es werden fiir das Baugrundstiick lediglich 2 Zufahrisbereiche an{[die
neue ErschlieBungsstrafte mit einer max. Breite von 7,0 m zugelassen.

Flachen fiir Stellplitze, Ausstellungsflichen und Einkaufswaj’%

sammelplétze (§12 BauNVO)

Die Anlage von Stellplatzen, Ausstel]&ngsﬂéchen und Einkaufswagem
sammelplatzen ist nur in den dafiir vorgesehenen und gekennzeichn ten
Flachen zul&ssig. '
Die Stellplatze sind nur fur Besucher des Gartenmarktes sowie;ff(}r
Beschattigte (§12 BauNVO) zulassig. '

Fur die Festlegung der Anzahl der Stellplatze gilt folgende Regelung:'
» 1 Stellplatz je 20 m? geschlossene Verkaufsflache '
+ 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache unter Glasdach - ‘;
)

i

Die Ausstéﬂungsﬂéche ‘dient der Prasentation von Blockhiitien,
Glash&usern und &hnlichen kleineren Bauten fur den Au3enbereich. |
: |

Bindungen fiir Bepflanzungen von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB) !

i
i

Aligemeine Pﬂénzfestsetzungen

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes .(Teilbereich A) sind
Neupflanzungen mit
Geholzen anzulegen.

b
il

Als Straucher un-d Heister:

HaselnuB (Corylus avellana) Salweide {Salix caprea) _
Hartriegel (Cornus sanguinea) Holunder (Sambucus nigra) |
Kornelkirsche (Cornus mas) Schneeball (Virburnum opulus) |
Feldahorn (Acer campestre) Faulbaum (Frangula alnus)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) Zitterpappel (Populus tremula) |
Salweide (Salix caprea) , 4

Als hochstammige Laubbidume: :

Stieleiche {Quercus robur) Spitzahorn (Acer platanoides)
Eberesche (Sorbus aucuparia) - Winterlinde (Tilia cordata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) :

Ranker fur Schattenwande:

Waldrebe (Clematis vitalba) Jeldngerjelieber (Lonicera caprifolium)
Efeu (Hedera helix) Knéterich (Polygonum aubertii)
Ranker fiir Sonnenwénde: !
Weinrebe (Parthenocissus

tricuspidata "Veitchii")
Wilder Wein (Parthenocissus guinguefolia)

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
{§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Pflanzfestsetzungen innerhalb zeichnerisch festgesetzter Flachen
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) 7 |
Bei Anpflanzungen auf dem Grundstiick sind folgende PflanzgréRen zu
verwenden: ;

Straucher : 2xv., 100-150 cm
Heister 1 3xv., 250-275 cm
Hochstédmme : 3xv., StU. 14-16 cm

An Arten sind die unter Ziff. 6 genannten Gehdlze zu verwenden. Die
Anpflanzungen sind herbizidfrei zu pflegen.

i
Zusétzliche Festsetzungen auf dem Baugrundstiick é
)

Die nicht iberbauten Flachen, mit Ausnahme der Flachen fur Stellplatze,

Ausstellungen und Einkaufswagen sind als Grinflache gartnerisch

anzulegen und zu unterhalten.

Grundséatzlich ist die versiegelte Flache zu minimieren. f
|
Steliplatze  sind mit wasserdurchlassigem Belag
Rasenfugenpflaster, Okoporenpflaster oder wassergebundener Decke.
herzustellen. Pro 5 Stellplatze ist ein standortgeeigneter Baum
(Stammumfang mind. 14/16cm, Arten siehe Ziff. 6) zu pflanzen. Die
unbefestigte Baumscheibe muft mind. 3 gm grof sein.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen _Freifléchfen-‘

gestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen.

Die Pflanzmafnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der

Baumafinahme durchzufiihren, d.h. spatestens in der nach Abschluf der,
- Bautétigkeiten folgenden Vegetationsperiode. - oo

KompensationsmaRnahmen in gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgeset;zen
Flachen (Tellbereiche B1 und B2) :

Teilbereich B1

Die innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung gelegene Wiesehﬂé{:he
(Teil des Flurstlicks 15, Flur 10, Gemarkung Welkers, ca. 3175 m?) ist
aus jeglicher Nutzung zu nehmen und der natirlichen Sukzession zu

tberlassen. _
W e/ [P

" Teilbereich B1

= Kompensationsflache -

:4.000 7
Tk ! °

\ M.: 1
- !

|

vorwiegend heimischen, standortgerechten -

4 | :
in Form von

7.3.2 Zuweisung einer bereits umgesetzten Ausgleichsfliche

Als zusatzliche Kompensationsmafnahme wird dem Bebauungsplan
eine Teilflache von 2.500m? in der Gemarkung Eichenzell, Flur 9,
Flurstick 52/27 zugewiesen. Die bereits umgesetzte Ersatzmalnahme
(Neuanlage einer Streuobstwiese mit insgesamt 88 Obstbaumen) ist mit
der UNB Fulda abgestimmt und Uber eine Baulast-Eintragung gesichert.

Zuordnung der Ausgleichsmalinahmen

Die gemal § 8a Abs. 5 BNatSchG unter 7.3.1 und 7.3.2 festgesetzten
KompensationsmalRnhahmen werden entsprechend den Flachenanteilen
der zu erwartenden Eingriffe zu 90% der Bebauung durch das
Sondergebiet und zu 10% der ErschlieBung (incl. der Anlage des
offentlichen FuRweges und des Regenriickhaltebeckens) zugeordnet.

8 Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des
Wasserabflusses
(§ 9 (1) Nr. 16 und (4) BauGB)
- 8.1 Private Anlagen zum Sammeln und Versickern von Niederschlagswasser
der Dachflachen
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §87 Abs.
2 Nr. 3 und Abs. 4 der hessischen Bauordnung (HBO) sind im
Geltungsbereich des B-Planes Anlagen zum Sammeln und Versickern
von Niederschlagswasser einzurichten. :
Dach- und unverschmutzte Freifldchen sind Uiber ein separates RW-Netz
zu entwassern und gedrosselt in den Klariberlauf des 6ffentlichen
Regenriickhaltebeckens (siehe auch Punkt 8.2) einzuleiten. 8
Ein vorgeschaltetes privates Regenriickhaltebecken (-kanal oder
Zisterne), ausgelegt auf die zuléssige Einleitmenge, ist vom Eigentiimer
zusétzlich auf dem eigenen Grundstick zu errichten.
Das anfallende Dachflachenwasser ist in dem privaten Regenrick-
haltebecken (Zisterne) zuriickgehalten und als Brauchwasser (z.B. fir
die Toilettenspllung) und zur Bewdasserung der Griinflichen und
Pflanzen zu nutzen. Gleichzeitig ist eine Mindestmenge von 50 cbm in
der privaten Zisterne zur Ldschwasserversorgung bereitzustellen.
Strafien- und Parkplatzflachen kdnnen ungedrosselt in den &ffentlichen
RW-Kanal entwéssert und dem offentlichen Regenriickhaltebecken mit
Uberlauf in den Vorfluter zugefihrt werden. .
Eine Ableitung von Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal ist
unzuléssig.
8.2  Offentliche Anlage zum Sammeln und Versickern von
Niederschlagswasser
Zur Regelung der anfallenden Niederschlagsmengen auf den befestigten . -
Flachen (Hofflachen, Zufahrten, Stellflachen etc.) sowie den nicht privat
gespeicherten Niederschlagsmengen der Dachflachen ist innerhalb der
gekennzeichneten Flache ein offentliches Regenriickhaltebecken zu
~ errichten. :
Die anfallenden Oberflachenwéasser sind separat iiber ein RW-Netz dem
Rickhaltebecken zuzufiihren. Der Uberlauf dieses Beckens ist an einen
Vorfluter (offenes Gewdsser) anzuschliefen.
Teil B
Festsetzungen gem. §87 HBO
1: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 87 (1) 1 HBO)
1.1 Dacher
Im Plangebiet sind ausschlieRlich Satteldacher und Walmdacher mit
einer Neigung zwischen 8° und 30° sowie Flachdacher zuldssig.
FUr die Dacheindeckung sind Materialien wie Metall (z.B. beschichtete
Alu-Blech-Bahnen), Glas bzw. Ton- oder Betonziegel zu verwenden. Fur
Flachdacher sind au&erdjm Eindeckungen mit Kies 0.4. zuldssig.
1.2 Fassaden
Wandverkleidungen und Auflenwandflaichen mit glanzenden oder
reflektierenden Materialien und Anstrichen sind nicht zulassig. Einzige
Ausnahme sind Fassaden aus Glas.
Tlr- und fensterlose Auenwandflachen mit einer Lange von ber 5 m
sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen (vgl. Pflanzenliste unter
Ziff. 6).
1.3  Werbeanlagen
Werbeschriftzlige sind an der Wandflache und auf dem Dach zulassig.
lhre Hohen dirfen max. 2,50 m betragen. Laufende, blinkende und
leuchtende Werbeanlagen sind unzulassig. Beleuchtete
Werbeschriftziige sind zulassig.
2. Gértnerische Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
(§ 87 (1) Nr. 4 und 5 HBO)
2.1  Einfriedungen

Es sind nur Einfriedungen in transparenter Form (z.B. als Maschendraht,
Metallgitterzaun) bis zu einer max. Héhe von 2,50 m zulassig. Zur
Abgrenzung des Lagerbereiches ist auch die Verwendung eines
geschlossenen Holzlattenzaunes erlaubt.
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Eichenzell, den

| VERFAHRENSVERMERKE Sb. 12.456G »

‘ 08.19. 2oco +
| 1. Die Gemeindevertretung hat am :72.6.£..2 007 die Aufstellung des
| Bebauungsplanes Nr. 10, Sondergebiet "Gartencenter Dehner” im

Ortsteil Loschenrod beschlossen. 26.08. 2000+ O7.12, 2000 #
04 49, 2007

Der  BeschluBR  wurde am A0 .eL07...... ortsiiblich
bekanntgemacht.
% 2 M’B\
WX OF EICAN /
Eichenzell, den C%‘Q 7.8 .f,g.?,_":‘.‘f. {:%5;1;«. _

| | , , ( IGemeind vorstand/der
! B ' i 4 Gerheipdd Bichenzell
| | / l

\ o | 1/
hN "f'f« ’ g"" i {L
s pov ) Burg

2. Die Beteiligung der Birger gem. i 3 H(% BauGB an diesem -
Bauleitplanverfahren wurde am ..£&.84.. 2000, ... ~ ortstiblich
bekanntgemacht. , .

. Diese Bekanntmachung enthielt den ginweis, dal’ die Burger in der Zeit

g vom £8..06..080. bis .07 .06, 2092 Gelegenheit zur

Auflerung und Erérterung des Entwurfes haben. ‘

Eichenzell, den

& Der Entwurf mit Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 10, Sondergebiet
"Gartencenter Dehner", OT Léschenrod, hat tiber die Dauer eines Monats
vom 7. A LREE. bis 74.C7.£997... einschlieBlich 6ffentlich

j, ausgelegen. :

| Ort und Zeit der &ffentiichen Auslegung sind am .£7%.72. £09¢.......

; ortstiblich bekanntgemacht worden.

vorstand der
ichenzell

NA A
e?&@é/r\’ ,

| 4. Die Gemeindevertretung hat am Z7Z.25..2007. den Bebauungsplan
! Nr. 10, Sondergebiet "Gartencenter Dehner", OT Léschenrod, nach §10

BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

emaf
§87 HBO als (Gestaltungs-) Satzung beschiossen. =

: };‘. devorstand der
ige Eichenze|l
ABurgér olan)

Der Beschlufl des Bebauungsplanes Nr. 10, Sondergebigt "Gartencenter
Dehner" wurde als Satzung gem. § 12 BauGB am .0%. 77%.£0C7
ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Bekanntmachung enthielt die Angaben Uber Zeit und Ort der
Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist

der Bebauungsplan Nr. 10 "Gartencenter Dehner" OT Lé&schenrod
rechtsverbindlich.

Der BeschluRR des Bebauungsplanes Nr. 10, Sondergebiet "Gartencenter
Dehner", OT Léschenrod, wurde gem. § 10 BauGB am .9%.. 7 7. 2007,
ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Bekanntmachung enthielt die Angaben Gber Zeit und Ort zur

Einsichinahme in den Bebauungsplan Nr. 10, Sondergebiet "Garten-
center Dehner", OT Léschenrod.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 10, Sondergebiet
"Gartencenter Dehner", OT Léschenrod rechtsverbindlich. -
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