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Bauleitplanung der Gemeinde Eichenzell Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 5. Einfriedungen 4. Satzungsheschluss
A ’ : ; : 5.1 Die strafenseitigen Einfriedungen der Gewerbegrundstiicke dirfen nicht Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 18.06.2009 die
:!I. Agd?l ung..?: 58?3.?auungsp'anes W5, Qrislerl Nelkars, Fil Hhwekchends Baleiss als geschlossene Wand ausgefiihrt werden. Die zuléssige Hohe der i 1. Anderung des Bebauungsple NE8-~Qrtsteil Welkers mit Begriindung und
LU Qenra H i ten Geit bereich "Offene & o Einfriedung einschl. Sockelmauer darf 2,20 m betragen. Die i Umweitbericht gem. § 10 BEuGE sowiwgia auordnungsrechtlichen
; Brgffgggrﬁ“ n? eﬁ?glss gge:: LAn :r;?n daz":nges':ie ? o Sockelmauern dirfen nur stralenseitig bis 0,50 m Gber StralRenoberkante Festsetzungen gem. § 8Y HBO Ybeschlossen.
Rechtsgrundiagen: g 9 errichtet werden. Die seitlichen und rickwartigen Einfriedungen sind iso : el
I 3.2 Baugrenze  e———— auszuflhren, dass Kleintiere ungehindert unter der Einzaunung hindurch Eichenzell, den 1. Juli 2009 Gemeindevorstand
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils glltigen Fassung wechseln kénnen. Der 2wischenraum Boden/Unterkante Zaun sollte mind. ' { : / gder .ememde Eichenzell
| : Baugrenzen sind fiir Garagen, Carport's und 15 cm betragen. Der Verlauf der straflenseitigen Einfriedung ist ohne \edotl / @ e 7
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- Nebenanlagen unverbindlich Abstufung dem StraRengefalle anzupassen. Mauern sind entweder | fp : SHas ot Mﬂs‘f
verordnung - BauNVO) in der jeweils gultigen Fassung ' abzupflanzen oder mit Rankgewéchsen zu begriinen. l \ws FULD R Dieter Kolb
? Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und ! ! Burgermeister
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darsteliung des Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen TEIL C :
Pfanidhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90} in der jeweils gliltigen ‘ i 5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Fassu‘fwg

4. Verorqlinung tiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen

FESTSETZUNGEN UND HINWEISE BEZUGLICH DER BAHNLINIE 5
FULDA - GERSFELD i

Der Satzungsbeschiuss der 1, Ander‘y,ng des Bebauungsplanes Nr. 8, Ortsteil
Welkers, wurde am €7, ©&. £0€7 . ortsublich bekannt gemacht. Der

in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 Zweckbestimmung: . 1. Im Rahmen von Bauantragsverfahren ist die DB Service Immobilien GlmbH, Bebauungsplan liegt mit Begrtindung, Umweltbericht und zusammenfassender
| o= ‘ : Frankfurt, zu beteiligen _ i Erklérung zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden bei der
5. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz- Elektrizitat (Trafostation) © ! : 1 Gemeindeverwaltung Eichenzell bereit,
gesetz - BNatSchG) in der jeweils gutigen Fassung Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstilcksfidchen 2. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entsiehen ?)ﬂg ‘:'ETIS\% ?fkanﬂ?rn;agg!ung g&t‘é%‘;gﬂ g‘-ﬁggtmkngf?est Bel:auungspianes Nr. 8,
& . Mgk ; ; (§9.Abs. 1 Nr. 2 BauGB) | Immissionen (Insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Stal ool gepte ethig art erlangt.
. essisches Geselz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches i A 3 : _ AN
Naturschutzgesetz - HENatG) in der jeweils gltigen Fassung ; ' o Funkenflug usw.). Wahrend der Baumalinahmen auf dem Gleiskémer wird z.B. Eichenzell, den 7€, FF. 3emeindevorstand
T i 3.1 Uberbaubare Grundstiicksfléchen mit Gleisbaumaschinen gearbeitet. Hier werden zur Warnung des Personals i iy CECEE e Har Bebinde elharaa
‘. 7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils giiltigen Fass it gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhdrner benutzt. g 1 ;
icscbh* ; S|:c e ein nung ( )in derj gultigen Fassung 5.2 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen Entschédigungsanspriche oder Anspriiche auf SchutzmaRnahmen kénnen gegen i o) W*“’ P I A
il 8. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der jeweils glltigen Fassung ' | imA i die Deutsche Bahn AG weder vom Antragsteller noch dessen Rechtsnachiolger 1 e j= T
i " ; . _ r?i?g?%?atrgaa;ggrﬂei Lgﬁgé?ggf;}:ggzgnsfﬁg Hen geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den ¢ —_— P4 Bgrfggn *;?;?er
9. Hessw?ches Wassergesetz (HWG) in der jeweils giiltigen Fassung Beachtung der Hessischen Bauordnung zul Assig Anliegern, fur Schutzmalnahmen zu sorgen. RACEE
| ! 3. Bei Bepflanzung von Grundstlicken zur Bahnseite dirfen Keine
E V{§earkeel Ehrsj iﬂlﬁcj h3 el? d Abs. 6 BauGB) windbruchgeféhrdeten Holzer (z.B. Pappeln) sowie stark rankende und kriechende
! w4 Gewschse (z.B. Brombeeren) verwendet werden. Der Pflanzabstand | zZum
i 6.1 StraBenverkehrsflachen | . Bahnbetriebsgelénde ist entsprechend der Endwuchshdhe zu wihien. |
! 6.2 Verkehrsflachen besonderer I 4.  Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn
iﬁ Zweckbestimmung " (z.B. Beleuchtung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung Leuchtwerbung aller
i : : f Art, etc) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeug ithrer
_1 Zweckbestimmung:  Private Verkehrsfliche PV ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen
| von Signalbildern nicht vorkommen. \
| Griinflichen ,
(2.9 Abs. 115 1nd Abs. 6 BAUGE) | 5. Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen dem Bahngelénde nicht zugeleitet
i ‘ ; werden. :
PLANZEICHENERKLARUNGEN / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN T s Crine | |
F Zweckbestimmung:  Friedhof | i 6.  Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem
TEILA | .' Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden.
‘ : ; Werden Erdarbeiten ausgefihrt, muss vorab durch eine ausreichende Anzahi von
BAUPLAN*NGSRE‘:HTL[CHE FESTSETZUNGEN Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir Schirfungen, die Lage von DB-Kabeln und Leitungen festgestellt werden. Ggf.
J MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur sind alle Erdarbeiten von Hand auszufihren. Evil. vorhandene Kabell und
1.  Artder baulichen Nutzung und Landschaft f Leitungen mussen entweder umgelegt oder gesichert werden. Die anfallenden
' i (8.9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs .6 BauGB) Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger. g
11 | Igdustriegebiet . o 8.1  Aligemeine Pflanzfestsetzungen 7. Bei geplanten Bebauungen, BepflanzungsmaRnahmen und Umgestaltuné von
(§8'BauNVO) .+ g : : g : Straen muss die uneingeschrénkte Sicht der Verkehrsteilnehmer aus mindestens
T : : Nicht befestigte Grundstiicksfiichen sind als Grinfiéchen mit standort- 50 m Entfernung auf die Sicherungsanlagen des Bahniibergangs (Andreaskreuz
1.1.1 Im industriegebiet (GI) ist der Einzelhandel ausgeschlossen. gerechten, heimischen Laubgehélzen anzulegen und dauernd zu etc.) erhalten bleiben |
unterhalten. ’ ' ;
| Ausnahmsweise kdnnen Betriebe mit den nachfolgenden, nicht | ‘\
zentrenrelevanten Sortimenten zugelassen werden: ; Ab 5 ifdm. sind fensterlose Geba'ﬁdefassaden mit Rankgewéchsen zu TEIL D
i begrinen. Dachbegriinung kann durchgeflihrt werden. : |
- Baustoffe, Bau- und Ausbaumaterialien;, = L ; e 8 2  NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND SONSTIGE HINWEISE |
- Landwarenhandel, in Art und Umfang wie bei einem dérflichen Bei der Anlage von betriebseigenen Stellpiatzen ist fur je 5 Stellplatze ein ;
Raiffeisenwarenlager tblich und der Handei mit Brennstoffen; standortgerechter Laubbaum (StU mind. 14 bis 16 cm) in einer 1. Abwassersammelleitungen |
|

;.GI eingeschr,

Bﬂrogjﬁbaude
Hi

o

- Autos, Autozubehér, Reifen, Campingwagen:

| - Maschinen und Ersatzteile fur den landwirtschaftlichen Bedarf;

- Gartenbedarfe; '
- Mébel und Teppichbéden.

Dariiber hinaus kénnen Verkaufsflachen dann zugelassen werden,

unbefestigten Baumscheibe von ca. 3 m? zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten. Im Gbrigen gilt die ge neindliche Steliplatzsatzung.

Die Einhaltung der Festsetzungei , ist in einem qualifizierten Freifldchen-
plan im Rahmen der Erarbeitung der Bauvorlagen bzw. des Bauantrages
nachzuweisen. ‘

Die Grundsticke Gemarkung Welkers, Flur 5, Flurstiicke 4/10 und 4/12 haben
keine unmittelbare Anschlussméglichkeit an die offentlizhen
Abwassersammelleitungen (Schmutz- und Niederschiagswasserkanalisation). Um
an die offentliche Abwassersammelleitung anschlieen zu kdnnen, missen die

jeweiligen Anschlussleitungen der v. g. Grundstlicke Uber andere private
Grundstucksfléchen verlegt und grundbuchrechtiich abgesichert werden. !

o e | wenn sie sich innerhalb von produzierenden, reparierenden oder
6,0 0,7 S A installierenden Betrieben befinden und zur Vermarkiung eigener 8.2 Flachenversiegelung
i e bzw. weiterverarbeitender Erzeugnisse erforderlich sind. Die
Verkaufsflache darf in diesen Fallen nur einen untergeordneten Teil
der Betriebsfléche von max. 15 % der in Nutzung befindlichen,
Uberbauten Betriebsgeschossflache und insgesamt nicht mehr als
200 m? pro Betrieb einnehmen.

| Die offentlichen Abwassersammelleitungen im Entsorgungsbereich der . g.
Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt zu reduzieren, Grundstiicke sind hydraulisch auf einen Befestigungsgrad (Versiegelungsprad)
sind Fléchenbefestigungen zu minimieren. von 70 % fur Mischwasser ausgelegt. Sofern der Befestigungsgrad auf den

| einzelnen Grundstlicken Gberschritten wird, sind Rickhalteinrichtungen fur

Niederschlagswasser von den jewsiligen Grundstiickseigentimern vorzusehen.
: . |

i

GHY FH?
max. 10,00 m|max. 15,00 m

Gl

9. Sonstige Planzeichen
|
9.1 Mit Leitungsrecht belastete Flache 2. Dachflichenwasser

Burogebaiudie V{4 1.2 | Industriegebiet, eingeschrankt -

R | (§9 BauNVO Gl eingsschr. 1N .
i ' ' | i : REOT e R Es wird empfohlen, das Dachflichenwasser in Zisternen zu sammeln und als
‘ : | 1.21 Wegen der N&he zum Friedhof sind im eingeschrankten Vorhandene, unterirdische Stromkabel Vot Stromiabeltrasse Brauchwasser flr betriebliche und gewerbliche Zwecke (z.B. Reinigungswasser,
6,0 | 0,7 | Industriegebiet nur gewerbliche Anlagen zugelassen, vondenen T e e—a Kihiwasser etc.) zu benutzen. : |
' keine stérenden Larm-, bodennahen Geruchs- oder 9.2 Flichen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauer, soweit sie
Schadstoffemissionen (gas- oder staubférmig) ausgehen. zur Herstellung des Stralenkérpers erforderlich sind 3. Bodendenkméler

GH" FH?
max, 10,00 m|max. 15,00 m

(§ © Abs. 1 Nr. 26 und Abs. & BauGB)
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies nach § 20 DschG
unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Messen, der unferen
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.

1.2.2 Im eingeschrankten Industriegebiet (Gl eingeschr.) ist der Einzelhande! = 3 ;
ausgeschlossen. Von der Stralengrenze aus sind Béschungen als Aufschitttungen oder

|

|

| _

| Abgrabungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung
I

i

%

Ausnahmsweise kénnen Betriebe mit den nachfolgenden, nicht des StraRenkdrpers erforderlich sind. Sie kdnnen von den Grundsticks- :
zentrenrelevanten Sortimenten und unter Berlicksichtigung der eigentimern durch die Errichtung von Stiitzmauem bis zu 0,50 m 4. Energieversorgung
Ziffer 1.2.1 zugelassen werden: (Hachstmalk) abgewendet werden, Ausnahmen van dem Héchstmal

kénnen bei besonders ungiinstigen Geldndeverhaltnissen zugelassen Um rechtzeitig erforderliche MaBnahmen fir die Energieversorgung der z. Z.

- Baustoffe, Bau- und Ausbaumaterialien; werden. noch unbebauten Gewerbegrundstlicke einplanen zu kénnen, solite der Investor
i - Landwarenhandel, in Art und Umfang wie bei einem dérflichen ; bzw. Planer der jeweiligen Ansiedlung bereits in der Planungsphase mit der
Raiffeisenwarenlager tblich und der Handel mit Brennstoffen: 9.3 Grenze des raumlichen Geitungsbereiches _ UWAG Netz GmbH, Fulda, zwecks Abstimmung von Einzelheiten, Verbindung
- Autos, Autozubehér, Reifen, Campingwagen; des Bebauungsplanes b L aufnehmen. |
= i ile fi i i . 8 Abs. 7 BauGB
Maschinen und Ersatzteile fir den Iajndw1rtfschaﬁltchen Bedarf; (§ 8 Abs ) e b i iane G e e 7 i - e TR e

3

94 Abgrenzunréitjnterééﬁﬁédlicher Nui;ung : PG00 Grenzsteine und Flurstiicksbezeichnungen

(§ 1 Abs. 4 BauNVvO) i
Dariiber hinaus kénnen Verkaufsflaichen dann zugelassen werden, f ;;

wenn sie sich innerhalb von produzierenden, reparierenden oder Teil B Teil E | G E MEI l J ]) E
1. Aufstellungsbeschluss : I :

installierenden Betrieben befinden und zur Vermarktung eigener
7 ! s 4 3 s ¥ i
| Traditionsreich - Zukunfisorienticrt

{
: { - Gartenbedarfe;
| - - Mébel und Teppichbdden.
l
|

|
|
| bzw. weiterverarbeitender Erzeugnisse erforderlich sind. Die Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
t
Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, Orsteil Welkers{?

Verkaufsfiiche darf in diesen Fallen nur einen untergeordneten Teil .
wurde gem. § 3 Abs. 1 BauG_B_-vd,yj'-de;qug‘aindevertretung am21.11.2002 |

der Betriebsflache von max. 15 % der in Nutzung befindlichen, 1. Décher
1.4 Dachformen und -gestaltung
beschiossen. Der Beschluss wuirde am 24.01,2003 ortsliblich bekannt gemaclfiut.

200 m® pro Betrieb einnehmen,

Es sind Flach-, Sattel- und Puftdabher mit Dachneigungen von 0° bis 30°

Uberbauten Betriebsgeschossfliche und insgesamt nicht mehr als
|

1.3 J Nebenanlagen und Einrichtungen gemas § 14 BauNVO sind im oy
| Industriegebiet (Gl) und eingeschrankten industriegebiet (Gl eingeschr.) fiir zuiassig.

 das Halten von Ziegen, Schafen, Schweinen, Puten u.4. nicht zuléssig. Flr die Eindeckung dirfen keine }fteiten und gi&nzenden in die Landschaft

Gemeindevorstand
; der Gemeinde Eichenzell

Eichenzell, den 1, Juli 2008 |

| hinauswirkenden Materialien verwendet werden. i : Tl o o
2. Maf d!er bautichen Nutzung \ & O Qs ns
(89 Abs ; Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaikaniagen sind /' Dieter Kolb ‘
} Gl und GI auch mit gidnzender Oberfléche unter Beachtung der Hessischen " Borgermeister ‘
NG o segedric Bauordnung in der Dachfidche zulssig. 2 | oo
2.1 | Baumassenzahl 2. AuBenwandgestaltung e % e o 1 ° A n d e ru n g : d e S
o 1 e i o7 { Der Termin fiir die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 16.05.2008 ortstblizh
2 | Grundfiachenza h 21 Wandverkleidungen und AuRenwandfidchen mit gidnzenden oder bekannt gemacht und vom 28.05,2008 bis einschl. 03.06.2008 durchgefihrt. | B e b au undas ' a ne S N r 8
2.3 | Zahl der Voll geschosse Blirogebiiude reflektierenden Materialien sind u?zuiésmg. Eigh el dot. ok 2008 ; _.{b B i | g p ° 9
{ i 3.  Steliplitze | , _ dér Gemeinde Eichenzell ‘ r s e i 1
2.4 | Hohe baulicher Anlagen.. 612 do 3.1  Stellplatze mussen vom betriebeigenen Gelande aus erschiossen werden. (sle%?,j:}: & @M@ Aids ‘ e e rs I
i Stellplatzbedarf fir Handwerks- und Industriebetriebe: 7 AR 4 Dieter Kolb ] e 24 2 "
| S | m Solgenrath Sud
15.00 1 Stellplatz je 60 m* Nutzflache. !
max. 15,00 m j 3. Auslegungsbeschluss i
e Fur weitere Einzelheiten gilt die gemeindliche Steliplatzsatzung. S :
U 6l = maximale Sabindahbie Die offentllphe Auslegung des Planentwurfes nebst Begriindung uqd_
Die Gebdudshthe wird gemessen, talseitig vom Anschnitt des nattrlichen Gelandes 4. W___,g____erbeaflla en gg;‘(‘gg::’;gg?;:::?:dgve& 233 (gbgbggBt?i:ia :3"1;1 gfgézggggom“bimh
I M ;i 1 : 1 0 00 I ég;gsirﬁz)u?n der Traufsaite bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Oberkante i Werbeschriftziigs sind an den Weh dfléche: ug dr?uf denzDsfgchegn t(unter st ool 02. 2 . 24.03. . |
' | : ; ) Einhaltung der Firsththe) zuléssig. lhre Héhe darf max. 2,50 m betragen. - : . H : H :
! ’ gHF: sthehe ﬁ!’g F;;?;:g;etalseitig vom Anschnitt des nattriichen Gelandes Laufende, blinkende und wechselnde Werbeanlagen sind unzuldssig. g L L i cenaideonian Bearbeitet: Gemeinde Eichenzell im April 2008,
| {L‘Jer}geili:nde) n der Traufsete bis zum Schrittpunkt der AuSenwand mit dem Leuchtende und beleuchtete Werbeschriftzlige sind zuléssig. Gy oy ey emnde Eicnenzsl erganzt im Januar 2009
| hdchstén Gebéudepynkt (First). Bei Flachdachbauten gilt als Firsthéhe die Alleinstehende Werbetlirme (Pylone) sind bis zur maximalen Flrgthdhe, > (s'ieg‘élj ) =g Clorih
Gebaudehthe. beschrieben unter Teil A Nr. 2.4 diese Bebauungsplanes, zuléssig. RO S Dt
Dieter Kolb

Burgermeisier




