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Bauleitplanung der Gemeinde Eichenzell

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, Ot. Welkers,
"Am Méarzrasen™ '

Rechtsgrundlagen

fm Munke

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils giiltigen Fassung

Munkers |

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
. verordnung - BauNVO) in der jeweils gliltigen Fassung

Munkefeld

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der jeweils gliltigen
Fassung

4. Verordnung Ober die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 :

5. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der jeweils gilltigen Fassung :

6. Hessisches Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz - HENatG) in der jeweils giltigen Fassung

7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der jéweils gliltigen Fassung
8. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 30.04.1998

9. Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 15.07.1998
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Planzeichenerkldarungen / Texiliche Festsetzungen
Teil A

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1 Industriegebiet _
(§ 9 BauNVO) Gl

In dem Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und Befriebe des Selbstbedienungs-
grolhandels nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen Betriebe mit den nachfolgenden,
nicht zentrenrelevanten Sortimenten, zugelassen werden:

1. Baustoffe, Bau- und Ausbaumaterialien; .

2. Landwarenhandel, in Art und Umfang wie bei einem dorfiichen Raiffeisenwareniager
iiblich und der Handel mit Brennstoffen;

3. Autos, Autozubehor, Reifen, Campingwagen;

4. Maschinen und Ersatzieile fir den landwirtschaftlichen Bedarf;

5. Gartenbedarfe; :

6. Mdbel und Teppichboden.

Dariiber hinaus kénnen Verkaufsflachen dann zugelassen werden, wenn sie sich innerhalb
von produzierenden, reparierenden oder installierenden Betrieben befinden und zur
Vermarktung eigener oder weiterverarbeitender Erzeugnisse erforderlich sind.

Die Verkaufsflache darf in diesen Fallen nur einen untergeordneten Teil der Betriebsfléche
von max. 15 % der in Nutzung befindlichen, Uberbauten Betriebsgeschossfiiche und ins-
gesamt nicht mehr als 200 m? pro Betrieb einnehmen.

2. MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Baumassenzahl ' 9,0

2.2 Grundflachenzahl 0,8

2.3 Zahl der Vollgeschosse Biirogebaude

i
2.4 Hohe baulicher Anlagen

Gebaudehohe GH "
Firsthohe FH ?

max. 14,50 m
max. 22,00 m

" Die Gebaudehshe wird gemessen, talseitig vom Anschnitt des
natiirlichen Gelandes (Urgelénde) an der Traufseite bis zum
Schnittpunkt der Aufienwand mit der Oberkante der Dachhaut.

2 Die Firsthshe wird gemessen, talseitig vom Anschnitt des natiirlichen -
Gelandes (Urgelande) an der Traufseite bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit dem héchsten Gebaudepunkt (First).

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise, Bauk&rper mit mehr _ o
als 50 m Lange sind zul&ssig
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3.2 Baugrenze

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

41  Uberbaubare Grundstiicksflachen

4.2 Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

5. Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BaﬁGBi

5.1 Straf’enverkehrsflachen

52 Landwirtschaftlicher Weg

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Nicht befestigte Grundstiicksflachen sind als Grinfidchen mit standortge-
rechten, heimischen Laubgehdlzen anzulegen und dauernd zu unterhalten.

Bei der Anlage von betriebseigenen Steliplétzen ist pro 6 Steliplatze ein
heimischer Laubbaum auf einer mindestens 4 gm groRen Pflanzinsel zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Durch einen qualifizierten Freiflachenplan zum Bauantrag ist die Einhaltung

der Festsetzungen nachzuweisen.
6.2 Ersatzmanahmen

Zusatzlich zu den allgemeinen Pflanzfestsetzungen wird teilweise das
Grundstiick Gemarkung Welkers Flur 19, Flurstiick 78 mit 2000 m? zu
ErsatzmaBnahmen herangezogen, um den Eingriff durch die
Erhohung des MaRes der baulichen Nutzung zu kompensieren.

Die Flache wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und
bleibt der natiirlichen Sukzession tUberlassen.

Dies wird iiber eine vertragliche Vereinbarung gem. BauGB mit dem
‘Kreisausschuss des Landkreises Fulda, untere Naturschuizbehorde-
geregelt.

7. Sonstige Planzeichen
7.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
?geg T::r?régaﬁg% ?ébauungspianes - - -
7.2 Mit Leitungsrecht zu belastende Flache L e b
(§9Abs. 1Nr.21und Abs.6BauGB)y  ~— T T T T
Teil B

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1

Dachformen und -gestaltung

Es sind Flach-, Sattel-, Tonnen- und Bogendacher zulassig.

Fiir Hallenbauten daif die Neigung 0 - 20 Grad, fur Birogebaude 0 - 35 Grad
betragen.

Fur die Eindeckung diirfen keine hellen und glénzenden, in die Landschaft
hinauswirkenden Materialien verwendet werden. :

AuRenwandgestaltung

Die AuBenwandflachen sollten in Farbtdnen gestaltet werden, die dem
Landschaftsbild gerecht werden. Sie soliten aus der Palette der Dunkelténe
gewahit werden.

Stellpldtze
Stellplatze missen vom betriebseigenen Geldnde aus erschlossen werden.
Stellplatzbedarf fiir Handwerks- und Industriebetriebe:

1 Stellplatz je 60 gm Nutzflache oder je 3 Beschattigte.
Der Stel!plafzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen;
ergibt sich dabei ein offensichiliches Missverhéltnis zum tatsachlichen
Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschdftigten zugrunde zu legen.

Fur weitere Einzelheiten gilt die gemeindliche Stellplatz- und Ablésesatzung.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind auf den Dachern unzuléssig. thre Hohen diirfen max. 2,50 m

betragen. Laufende, blinkende, wechseinde und leuchtende Werbeanlagen sowie -

hohe Werbetiirme sind unzulassig. Beleuchtete Werbeschriftzlige sind zuldssig.

Einfriedungen

Die straenseitigen Einfriedungen der Gewerbegrundstiicke diirfen nicht als
geschlossene Wand ausgefiihrt werden. '
Die zulassige Hohe der Einfriedung einschl. Sockelmauer darf 2,50 m betragen.

Die Sockelmauern dirfen nur straBenseitig bis 0,50 m Giber Straftenoberkante
errichtet werden. ]

Die seitlichen und riickwértigen Einfriedungen sind so auszufithren, dass Kleintiere
ungehindert unter der Einzaunung hindurch wechseln kénnen. Der Zwischenraum
Boden/Unterkante Zaun solite mind. 15 cm betragen. Der Verlauf der stralen-
seitigen Einfriedung ist ohne Abstufung dem StraRengefalle anzupassen. Mauern
sind entweder abzupflanzen oder mit Rankgewachsen zu begriinen.

Teil C

NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND SONSTIGE HINWEISE

1. Vorhandene Grundstiicksgrenzen und i
Grenzsteine, Flurstiicksbezeichnungen 5

2. Dachflachenwasser
Das Dachflachenwasser sollte in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser oder
Grundstiicksbewésserung benutzt werden.

3. Bodendenkmiler
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies nach § 20 DschG
unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen oder der unteren
Denkmalschutzbehoérde anzuzeigen.

Teil D

AUFSTELLUNGSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufsteliung der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde gem. § 3 Abs. 1
BauGB von der Gemeindevertretung am 12. Juni 2003 beschlossen. Der Be-
schluss wurde am 7.€..0.7.. £2¢.3.... ortsiiblich bekannt gemacht. Die Erweiterung
des Aufstellungsbeschiusses wurde am ... ... beschlossen. Der Be-
schiuss wurde am ... ortsiiblich bekannt gemacht.

Eichenzell, den 0&. 07, 200 %

DerGemeindevorstand |
der Gemeinde Eichenze

Burgermeister

4.

5.

Beteiligung der Biirger

Der Ge eindevorstand
der G indeﬁichenze

h

Breithécke
Blrgermeister

Auslegungsbeschluss

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes nebst Begriindung wurde gem. § 3
Abs. 2 BauGB am ..7&.27..22..2.... ortstiblich bekannt gemacht und vom
£28.91..2003 . bis einschl. .£7..2£€..20¢ 3... durchgefuhrt.

Eichenzell, den .58, 07, 2004

(Siegel) )
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\\@5 WY Birgermeister

Satzungsbeschluss sl

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am .29 77. 2903 die 2. Anderung
des Bebauungsplanes mit Begrundung als Satzung beschlossen.

Eichenzell, den 95.0.7. 200 ¢

Inkrafttreten des Bebauungkspla;;;é'

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am
ortstblich bekannt gemacht.

Die Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dass der Bebauungsplan mit
Begriindung zu jedermanns Einsicht wéhrend der Dienststunden bei der
Gemeindeverwaltung Eichenzell bereit liegt.

Mit dieser Bekanntmachung hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Eichenzell, den 72.0.2. 200%
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Traditionsreich - Zukunfisorientiert

2. Anderung des
Bebauungssplanes Nr. 5,
Ot. Welkers, "Am Marzrasen”

Bearbeitet: Gemeinde Eichenzell im Juli 2003,
erganzt im November 2003




