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Geltungsbereich B

EICHENZELL

Ortsteil R6nshausen
Bebauungsplan Nr. 8
Bereich "Am Rhéngarten”

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

/

¥t

Flurstiicksgrenze und
Flursticksnummer

Gebiude - Bestand

P Vorschlag Grundstlicksgrenze (ohne Rechtsbindung)

Wenn bei Erdarbeifén Bodendenkmaler bekannt werden, sind diese dem Landesamt
fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in
Zistemen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewésserung und/oder
Toilettenspiilung) zu nutzen.

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der
hierfiir notwendigen Installationen sind das Hess. Wassergesetz und die Trinkwas-
serverordnung zu beachten.

Das Baugebiet ist auf Grund der Nahe zu Bahnanlagen larmvorbelastet. Spatere
Forderungen nach LarmschutzmaBmahmen werden von der DB Netz AG zuriickge-
wiesen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung (PlanZVO)

4. Hess. Bauordnung (HBO)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
6. Hess. Naturschutzgesetz (HENaiG)

in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung gliltigen Fassung.

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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10.1

Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7, BauGB)

Freiwachsende Hecken sind dabei mind. 2-reihig mit einem Pflanzab-
stand von 1,5 m in der Reihe und 1 m zwischen den Reihen auszufih-
ren. Bei geschnittenen Hecken sind 3-4 Pflanzen je Ifdm zu pflanzen.

Carports sind mit Rankgewachsen einzugrinen.

Art und MaR der baulichen Nutzung

° 10.1.2 Anpflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen (ohne Standortbindung)

Spitzahorn 2xv., St.-Umfang 16-18cm

(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Grundfidchenzahl als Héchstgrenze
(§ 19 BauNVO)

Geschossfladchenzahl als Hochstgrenze
(§ 20 BauNVO)

- Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

(§ 16 BauNVO)

Bauweise

- (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22, Abs. 1-3 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
(§ 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVQ)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze

In den Erschlieungsstraen und Flachen fur den ruhenden Verkehr
sind hochstdmmige Laubbdume nach 6.1 zu pflanzen und zu pflegen.
Die Anzahl muR den zeichnerischen Festsetzungen entsprechen.

Die Standorte ergeben sich aus der Strallenplanung.

10.1.3 Die nicht Uberbauten Grundsticksfldchen sind gértnerisch anzulegen
und zu unterhalten, Mindestanforderung:

-1 Laubbaum cder 2 Obsthoch- oder 3 Obsthalbstdmme nach 10.1.1
- 10 heimische Strducher nach 10.1.1

- 1 freiwachsende Hecke oder geschnittene Laubgehdlzhecke an
einer Grundstlicksgrenze auf ganzer Lange nach 10.1.1

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten
Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen.

Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der
BaumafRnahme durchzufihren, d.h. spétestens in der nach Abschiuf
der Bautéatigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

10.1.4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen u. Strduchern

Innerhalb der Fl&chenumgrenzungen sind freiwachsende Hecken nach
10.1.1 zu pflanzen.

(§ 23, Abs. 3 BauNVO)

10.1.5 Erhalt von Baumen und Hecken

Héhe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVQ)

Traufhohe bei Sattelddchern (S) max. 4,5 m
Traufhdéhe bei Pultdédchern (P) max. 5,5 m
Traufhéhe bei Mansarddachern (M) max. 3,5 m

Traufhdhe ist die Héhe der Schnittlinie von Aussenwand mit Dachaussen-
flache Uber dem mittleren Anschnitt des bergseitig vorhandenen Gelandes

max. 9,5 m Firsthdhe

Firsthdhe ist die Hohe des bergseitigen Firstendes Uber dem mittleren
Anschnitt des vorhandenen Gelandes an der bergseitigen Aussenwand

Uberschreitet ein untergeordneter Giebel in der Breite ein Drittel der entspr.
Hauswandlange, gelten die vorgenannten Trauf- und Firsthéhen.

Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9,_Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

ErschlieRungsstraiie
Fulweg

Park + Ride - Platz B TG

Offentliche Griinflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Friedhof

Spielplatz

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser I
(§ 9 Abs. 1, Nrn. 12 + 14 BauGB) :

Wasserversorgung und Entwasserung sowie evtl. erforderliche Erschlies-
sungsanlagen werden in gesonderten fachtechnischen Plénen nachge-
wiesen.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

Abgrabungen und Aufschiittungen straBenseitig
(§ 9, Abs. 1, Nr. 26 BauGB)

Von der StralRenseite aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder Aufschit-
tungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Stralen-
kérpers erforderlich sind. Sie kénnen von den Grundstlickseigentimern durch
die Errichtung von Stutzmauern bis zu 0,50 m (Hoéchstmall) abgewendet wer-
den. Ausnahmen bzgl. des Hochstmales kdnnen bei besonders ungunstlgen
Geléndeverhaltnissen zugelassen werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwmklung
von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 8a BNatSchG)

Als Ausgleich fur die Eingriffe durch die Bebauung, die notwendigen Erschlies-
sungsmainahmen und zur Einbindung des Baugebietes sind nachfolgende
Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen durchzufuhren:

Pflanzbindungen, Erhalten von Baumen und Strduchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a u. b BauGB)

10.1.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Teilbereich A) sind
Neupflanzungen vorwiegend mit heimischen, standortgerechten
Arten nach folgender Liste anzulegen:

Hochstimme 14-16 cm StU: Straucher min. 0,6 - 1,0 m hoch:
Winterlinde (Tilia cordata) Haselnuld (Corylus avellana)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)  Hundsrose (Rosa canina)
Spitzahorn (Acer platanoides) Schw. Holunder (Sambucus nigra)
Esche (Fraxinus excelsior) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hainbuche (Carpinus betulus) Schiehe (Prunus spinosa)
Stieleiche (Quercus robur) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Traubeneiche (Quercus petraea) Gew. Schneeball (Vibumum opulus)
Feldahorn (Acer campestre) Obstbdume als Hochstdmme:
Eberesche (Sorbus aucuparia) vorherrschend Apfel, dazu Birnen,
Vogelkirsche (Prunus avium) Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen

10.2 ErsatzmaBnahmen in gem. § 9 (1a) BauGB festgesetzten
Fldchen

Umgrenzung von Fl&chen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ersatzmalnahmen)

Geltungsbereich A:

Die Ackerflache ndrdlich des Wohngebietes ist in einem Pflanzverband
8 x 8 m mit Obstgehdlzen nach 10.1.1 zu bepflanzen.

Geltungsbereich B:

Die Wiesenflache ist in einem 10m breiten Streifen entlang der Fulda in
lockerem Pflanzverband 2 x 2 m mit Schwarzerlenheistern zu bepflanzen.
Sie ist danach aus jeglicher Nutzung zu nehmen und ihrer natlrlichen
Sukzession (Malnahmenziel Auwald) zu Gberlassen.

Die Wiesenflache stdwestlich der Heckenpflanzung ist extensiv als

2-schurige Mahwiese zu bewirtschaften (erste Mahd nicht vor dem
01.07. p.a.). Das Mahgut ist abzutransportieren.

10.3 Zuordnung \ion Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
(§ 135 a BauGB)

Die unter 11.2 festgesetzten Ersatzmaflnahmen werden geman
§ 135 a BauBG entsprechend den Flachenanteilen dem Eingriff

der GebletserschllerSung mit 37% und dem der privaten BaumaR-
nahmen mit 63% zugeordnet. j

10.4 Pflanzabstinde

Bei allen PflanzmaRnahmen sind die gesetzlich vorgegebenen Ab-
stédnde zur Grundsticksgrenze zu beachten.

: BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZU NGEN

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
- (§87,Abs. 1, Nr. 1HBO)

1.1 Dachform und Dachneigung

Zulassig sind als Hauptdacher Sattel, Krippelwalm- und Zeltdédcher mit
einer Dachneigung von 30° - 48°, Walmdacher mit 30° - 45°, Pultdacher
mit 10° - 15° und Mansarddéacher mit 75° - 80° im Dachgeschoss und

15° - 30° als oberster Neigung. Gestaltungssatzung_
vom 11.09.2003

beachten

1.2 Dachgestaltung

Fur die Dacheindeckung sind rote bzw. dunkelgraue Ziegeln oder
Betondachsteine in roten oder gedeckten, nicht glanzenden und
einheitlichen Farben zu verwenden. Die Dachfldchen sind einfarbig
ginzudecken.

Bzgl. Dachaufbauten gilt die Satzung der Gemeinde Eichenzell Uber
die Zulassung und Gestaltung von Dachgauben vom 12.12.1991.

1.3 Stellplitze, Garagen, Nebenanlagen

Bzgl. Stellplatzen bzw. Garagen gilt die Satzung der Gemeinde Eichen-
zell Uber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, Grésse, Zahl, der
Stellplatze oder Garagen vom 156.05.1995.

Nebenanlagen und Garagen / Carports kdnnen abweichend von der im
Bebauungsplan festgesetzten Dachform auch mit Flach- bzw. Pult-
dachern ausgebildet werden. Bei einer Neigung bis 15° sind diese zu
begriinen. Carports zur Uberdeckung von Stellplatzen sind als Holz-
konstruktionen zuléssig.

2. Grundstiicksfreiflichen
(§ 87, Abs. 1, Nr. 5 HBO)

2.1 Befestigungen

Flachenbefestigungen sind zu minimieren. Befestigungen der Zufahrten
und Stellplatze sind in offenfugigen bzw. durchléssiger Materialien (z.B.
Pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterdecke) herzustellen.

2.2 Einfriedungen

Zur Einfriedung sind Holz- und Metallzdune bis 1,25 m Héhe ohne
Sockel, alternativ lebende Hecken zuléssig.

VERFAHRENSVERMERKE
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Die Gemeindevertretung hat am 19.09.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 8 Bereich "Am Rhdngarten” im Ortsteil R6nshausen beschlossen. Der Beschluss
wurde am 18.10.2002 ortsliblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Birger gem. § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanverfahren
wurde am 18.10.2002 ortsiiblich bekanntgemacht. Diese Bekanntmachung enthielt
den Hinweis, daf} die Biirger in der Zeit vom 28.10.2002 bis zum 01.11.2002 Gele-
genheit zur AuRerung und Erdrterung des Entwurfes haben.

Der Entwurf mit Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8 Bereich "Am Rhéngarten" hat
tber die Dauer eines Monats vom 04.11.2002 bis zum 05.12.2002 einschlieBlich dffent-
lich ausgelegen. Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung sind am 18.10.2002 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Der Entwurf mit Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8 Bereich "Am Rhéngarten” hat
gem. Beschluss vom 23.01.2003 (iber die Dauer eines Monats vom 31.03.2003 bis zum
14.04.2003 erneut dffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung sind am
21.03.2003 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat am 12.06.2003 den Bebauungsplan Nr. 8 Bereich "Am
Rhéngarten” mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen gem. § 87 HBO als Satzung beschlossen.

Eichenzell, den 27.06.2003 Gemei d vorstand der

Der Beschluss wurde am 27.06.2003 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekanntma-
chung enthielt die Angaben (iber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebau-
ungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 8 Bereich "Am
Rhongarten" in Kraft getreten.

Eichenzell, den 27.06.2003

Ubersichtsplan

ohne MaRstab

GEMEINDE EICHENZELL

Ortsteil R6nshausen

BEBAUUNGSPLAN NR. 8
Bereich "Am Rhéngarten”
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