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Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters nach dem Stand oS
vom 2¢ .09, ©]  Ubereinstimmen.

Fulda, den 61 o1
Der Landrat des Land reises Fulda
- Katasteramt -

Im Auftrag

m_%

Bauleitplanung der Gemeinde Eichenzell

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, Ot. Welkers,

"Am Steinacker”

Rechtsgrundiagen:

: '-{thgesetzbuch (BauGB) in der jeweils glitigen Fassung

'\?é?ordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {(Baunutzungs-
_‘ erordnung BauNVOQ) in der jeweils gliltigen Fassung

QSSung

4. '_"if;Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen

m'den Bebauungsplan vom 28.01.1977

Ggsetz Uiber Naturschutz und Landschafispflege (Buhdesnaturschutz—
ggetz — BNatSchG) in der jeweils glltigen Fassung
,Naturschutzgesetz - HENatG) in der jeweils glitigen Fassung

ré_ssische Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils giiltigen Fassung

'Wésserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 30.04.1998

éssisch.es Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 15.07.1998

PLANZEICHENERKLARUNGEN / TEXTL. FESTSETZUNGEN
TEIL A
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVQO)

_r_f"Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsteliung des
- Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PianzV 90) in der jeweils gultrgen

; féssisché‘sGesetz Ober Naturschuiz und Landschaftspflege (Hessisches

A L.

WA 1 il |

0,3

GH
max. 6,00

An der Wettersbach

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVQO)

2.1 Geschossflachenzahl

2.2 Grundfldchenzahl 0,3

2.3 Zahl der Vollgeschosse il

Sofern im Kellergeschoss ein Vollgeschoss
entsteht, ist dies durch Geléndeanschiiitung
so zu reduzieren, dass kein Vollgeschoss entsteht.

2.4  Héhe baulicher Anlagen WA 1" WA 22
Gebaudehdhe GH max. 6,00 m max. 6,00 m
Firsthéhe FH max. 8,00m max. 8,00 m

' Die Gebaudehohe im WA 1 wird gemessen, bergseitig von Oberkante
fertiger Strafke an der Traufseite des Gebaudes bis zum Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die Firsththe wird gemessen, bergseitig von Oberkante fertiger Straf&e
bis zum héchsten Punkt des Bauwerkes.

2 Die Gebaudehshe im WA 2 wird gemessen, talseitig von Oberkante
fertiger Stralke an der Traufseite des Gebéudes bis zum Schnittpunkt
der AuRRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die Firsthéhe wird gemessen, talseitig von Oberkante fertiger Stra{.“se
bis zum héchsten Punkt des Bauwerkes.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise

3.2 Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig é

3.3 Baugrenze

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

41  Uberbaubare Grundstiicksflachen

4.2 Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

1.1 Aligemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVO) WA

5. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

! 5.1 Stralenverkehrsfléchen

6. Allgemeine Pflanzfestsetzungen
6.1 Nicht befestigte Grundstiicksflachen sind als Garten- und Grunflachen
anzulegen, wobei 10 % dieser nicht befestigten Grundstiicksflachen mit
standortgerechten, heimischen Laubgehélzen zu bepflanzen und dauernd
zu unterhalten sind.
Ab 5 Ifdm. sind fensterlose Gebaudefassaden mit Rankgewachsen zu
begriinen. Dachbegriinung kann durchgefihrt werden.
Durch einen qualifizierien Freifldchenpian zum Bauantrag ist die Einhaitung
der Festsetzungen nachzuweisen.
7. Flachenversiegelungen
71 Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt zu
reduzieren, sind Flachenbefestigungen zu minimieren.
Fur Hofbefestigungen, Stellplétze u.a. sollten wasserdurchldssige
Materialien wie z.B. Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster,
Rasengittersteine 0.8. verwendet werden.
8. Sonstige Planzeichen
8.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung — B
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Teil B

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Décher
1.1 Dachformen und —gestaltung
Als Dachform ist das Saitel-, Walm-, Krippelwalm- und Zeltdach zulassig.
Die Dachneigung fir Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach darf 30 — 45
Grad und fur Zeltdach 20 - 30 Grad betragen. Die Dacheindeckung
muss dem Charakter des Ortsbildes angepasst, in kleinteiligen
Dachziegein oder —pfannen erfolgen. Es sind die Farben rot, schwarz ,
antrazit und braun zuléssig .
1.3 Dachgauben
Dachgauben sind nach der gemeindlichen Gaubensatzung auszufithren.
2. Stellplétze
2.1 Fiir den Nachweis der PKW-Stellpiatze ist die gemeindliche Steliplatz-
und Ablésesatzung anzuwenden.
3. Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen
3.1 Nebenanlagen, Carports und Garagen sind in Dachform, Dachneigung
und Dacheindeckung méglichst dem Hauptgebaude anzupassen.
4. Einfriedungen
4.1 Einfriedungen zu Nachbargrundstucken'und dié_r offentlichen
Verkehrsflache sind als lebende Hecken, als Holz- bzw. Metaliz&une mit
senkrechter Gliederung zuléssig.
Die max. Hohe von 1,20 m darf nicht Gberschritten werden. Die
Einfriedungen sind sockellos und mit mind. 10 cm Zwischenraum zum
Boden auszufiihren, so dass Wanderbewegungen von Kleintieren
mdglich sind.
5. AuBenwand- und Fassadengestaltung
51 Eternitplatten oder Kunststoffverkleidungen sind fir die Gestaltung
der AuRenfassade nicht zulassig.
5i Es wird empfohlen, fir Fensterdfinungen stehende Formate zu verwenden.
TEIL C

NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND SONSTIGE HINWEISE

Dachfldchenwasser

Das Dachflachenwasser solife in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser
(z.B. Toilettenspiilung) oder Gartenbewésserung benutzt werden. Ebenso sollte
eine Versickerung des Niederschlagswassers auf demGrundstiick angestrebt
werden. Bei Nutzung des Dachfldchenwassers als Brauchwasser im Haushalt ist
die Trinkwasserversorgung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4, zu beachten.

Bodendenkmaler
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, ist dies nach

§ 20 DschG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen oder
der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Nistplatze

=
Es wird empfohlen, Nisthilfen flir Voge! und Fledermause anzubringen.
4. ' Vorhandene Grundstiicksgrenzen, 12
Grenzsteine und Flurstiicksbezeichnungen e
TEIL D
AUFSTELLUNGSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschiuss
Die Aufsteliung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde gem. § 3 Abs. 1
BauGB von der Gemeindevertretung am 09. November 2000 beschlossen. Der
Beschluss wurde am ...19.01.2001 ......... ortsiiblich bekanntgemacht.
Eichenzell, den ...16.11.2001 < Der Gemeindevorstand
4 nde E,?chenz I
Breit Ecjé”r\fhv
Blrgermeister
2. Beteiliqgung der Blirger
Der Termin fir die Beteiligung der Burger wurde am ....19.01.2001 ...
ortsiblich bekannt gemacht und vom ...29.02.2000 . . bis ...02.02,2001 .
durchgefihrt.
Eichenzell, den 16012000 / Der Gemeindevaorstan j
der G inde Eichenzell
AJ
Bret?k C eﬂ}‘/\ﬁ
Blrgermeister
3. Auslegungsbeschluss
Die éffentliche Auslegung des Planentwurfes nebst Begriindung wurde gem. § 3
Abs. 2 BauGB am ....19.01.2001 ~ .. ortsiiblich bekannt gemacht und vom
..... 23.01.2001 ....... bis einschl. ...92.03. 2001 durchgeflhrt.
Eichenzell, den Slean2000 Der Gemeindevorstand /
der G indg Eichenzel
R (\E‘
&)
Breiihe r\V\/
Blrgermeister
4. Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am ....17.92:.2001 . die
1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung als Satzung beschlossen.
Eichenzell, den ..16.11.2001 . eindevorstand
tntie Eichenzell
Breit&é\ét}é/;}\/\‘/\j
Birgermeister
5. Inkrafttreten der 1. ﬂnderung des Bebauungsplanes

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am

ARl 2001 - ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes liegt mit Begriindung zu jedermanns Einsicht wéahrend der
Dienststunden bei der Gemeindeverwaltung Eichenzell bereit.

Mit dieser Bekanntmachung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Rechtskraft
erlangt. ~

Eichenzell, den ....16.11.2001 Der Gemeindevarstand /

-

Breithecker
Bargermeister
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Ubersichtsplan  M.: 1 : 10.000

EICHENZ

1. Anderung des
Bebaungsplanes Nr. 3,

Ot. Welkers,
,,Am Steinacker*

Bearbeitet: Gemeinde Eichenzell im Januar 2001




