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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, Ot. Welkers,
- "Am Mérzrasen"
Rechtsgrundlagen
a ~ Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweiis giiltigen Fassung
b 'Vérordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der jeweils giiltigen Fassung
. r. 3. _\(érordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
' Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der jeweils giiltigen
Fassung
: 4. Verordnung Giber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
~ inden Bebauungsplan vom 28.01.1977
5. Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - 3.
 BNatSchG) in der jeweils glltigen Fassung
- 6. . Hessisches Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz - HENatG) in der jeweils glltigen Fassung
. _‘ 7. 'Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils glitigen Fassung
8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 30.04.1098 4.
9.  Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 15.07.1998
Planzeichenerkldrungen / Textliche Festsetzungen
Teil A
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 5.
1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVQ)
1.1 Industriegebiet
{§ 9 BauNVvQ) Gl 6.

Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsflachen innerhaib von preduzierenden ver- ader
bearbeiteten, reparierenden oder installierenden Betrieben, die zur Vermarktung eigener
bzw. weiterverarbeitender Erzeugnisse erforderlich sind. _

Die Verkaufsfidche darf nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen
{max. 200 m?z VKF)
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Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters nach dem

Stand vom 01.10.2001 {bereinstimmen.

Fulda, den 01.10.2001
-Der Landrat des Landkreises Fulda
Regionalentwicklung, Kat
- Katasteramt -
Im Auftrag

(Kirchner)
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3. Stellplatze
MaR der baulichen Nutzung . Stellplatze missen vom betriebseigenen Geléande aus erschiossen werden.
9 Abs. 1 Nr. 1 Bau 6 BauNV! 7. Allgemeine Pflanzfestsetzungen
Stellplatzbedarf fiir Handwerks- und Gewerbebetriebe:
1' Nicht befestigte Grundstiicksflachen sind als Griinfléichen mit standortgerechten,
2.1 Baumassenzah| heimischen Laubgeh&lzen anzulegen und dauernd zu unterhalten. 1 Steliplatz je 60 gm Nutzfliche oder je 3 Beschéfiigte.
2.2  Grundfiichenzah! 0,7 Ab 5 Ifdm. sind fensterlose Gebaudefassaden mit Rankgewéachsen zu begriinen. Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzfidche zu berechnen:
Dachbegrinung kann durchgefihrt werden. ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhéltnis zum tatsachlichen
2.3 Zahl der Vollgeschosse Birogebéude : s Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten zugrunde zu legen.
: il Bei der Anlage von betriebseigenen Steliplatzen ist pro 6 Stellplétze ein heimischer
Laubbaum auf einer mindestens 4 gm grofen Pflanzinsel zu pflanzen und dauernd Fur weitere Einzelheiten gilt die gemeindliche Steliplatz- und Abidsesatzung.
2.4 Héhe baulicher Anlagen zu unterhalten. _
I 4. Werbeanlagen
Gebaudehshe GH?Y max. 9,00 m Durch einen qualifizierten Freifliachenplan zum Bauantrag ist die Einhalung der |
Firsthohe FH % max. 12,00 m Festsetzungen nachzuweisen. ' : : Werbeschriftziige sind an den Wandfldchen und auf den Déchern zuldssig. Ihre
: Hohen dirfen max. 2,50 m betragen. Laufende, blinkende, wechselnde und leucht-
" Die Geb#udshshe wird gemessen, talseitig vom Anschnitt ‘ 8. FEldchenversiegelung ende Werbeanlagen sowie hohe Werbetiirme sind unzuldssig, Beleuchtete Werbe-
des natiirlichen Geléndes (Urgelénde) an der Traufseite bis zum ) _ 5 schriftziige sind zulssig. :
Schnittpunkt der Auftenwand mit der Oberkante der Dachhaut Um die Auswirkungen auf den Natur und Wasserhaushalt zu reduzieren, sind Fié-
chenbefestigungen zu minimieren. 5. Einfriedungen
2 Die Firsthdhe wird gemessen, von der Oberkante Erdgeschossrohfuf- = el
boden bis zum héchsten Punkt des Bauwerkes (First) Fur Hofbefestigungen, Stelipiétze u.a. sollten wasserdurchlassige Materialien wie Die straRenseitigen Einfriedungen der Gewerbegrundstiicke dirfen nicht als
z.B. Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster, Rasengittersteine u.4. verwendet geschlossene Wand ausgefiihrt werden.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen : werden.
{(§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BayNVO) ‘ Die zuléssige Hohe der Einfriedung einschi. Sockelmauer darf 2,00 m betragen.
9. Sonstige Planzeichen Die Sockelmauern diirfen nur straRenseitig bis 0,50 m (iber StraRencberkante
3.1 Offene Bauweise, Baukérper mit mehr o : errichtet werden. Die seitlichen und riickwértigen Einfriedungen sind so auszu-
als 50 m Lange sind zul4ssig 9.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches : fiihren, dass Kleintiere ungehindert unter der Einz&unung hindurch wechsein
= des Bebauungsplan B kénnen. Der Zwischenraum Boden/Unterkante Zaun sollte mind. 15 cm betragen.
3.2  Baugrenze i v (§ 9 Abs. 7 BauGB) ‘
- Der Verlauf der straenseitigen Einfriedung ist ohne Abstufung dem StraRengefalle
Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen anzupassen. Mauern sind entweder abzupflanzen oder mit Rankgewséchsen zu
(§2Abs. 1 Nr. 2 BauGB) TEIL B begriinen. :
4.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
TEIL C

4.2 Nicht (berbaubare Grundsiiicksflachen

1
4.3 Abstandsflache zur BAB A 66
(darf nicht mit Hochbauten und
Werbeanlagen bebaut werden)
Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5.1 StralRenverkehrsfldchen

Griinflachen 2.

(89 Abs._1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

8.1  Offentliche Grinflachen

Dachformen und -gestaltung

Es sind Flach- und Satteldécher zuldssig.

1.
Fur Hallenbauten darf die Neigung 0 - 15 Grad, fir Biirogebéude 0 - 35
Grad betragen.

2.
Fir die Eindeckung dirfen keine hellen und glanzenden, in die Landschaft
hinauswirkenden Materialien verwendet werden.
AuBenwandgestaltung
Die Autenwandfldchen sind in FarbtGnen zu gestalten, die dem 3.
Landschafisbiid gerecht werden. Sie sind aus der Palette der Dunkelténe
zu wahlen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND SONSTIGE HINWEISE

Vorhandene Grundstiicksgrenzen und
Grenzsteine, Flurstiicksbezeichnungen

Dachfigchenwasser

Das Dachfiachenwasser sollte in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser oder
Grundstiicksbewasserung benutzt werden. Ebenso solite eine Versickerung des
Niederschiagswassers auf dem Grundstiick angestrebt werden.

Bodendenkmiler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies nach
§ 20 DschG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflage Hessen oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Spiel- und Sporfplatz

M. 1:1000]

Teil D
AUFSTELLUNGSVERMERKE

1. Aufsteliungsbeschiuss

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde gem. § 3 Abs. 1
BauGB von der Gemeindevertretung am ...23..03.2000 ... beschlossen. Der Be

schluss wurde am ..02.06.2000 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Erweiterung
des Aufstellungsbeschlusses wurde am . sremerssssc— beschiossen. Der Be
schluss wurde am . semesss—— ortsiiblich bekanntgemacht.

Eichenzell, den

Breith v/&/ WA

Blrgermeister

2, Beteiligung der Biirger '

Der Termin fir die Beteiligung der Biirger wurde am .. 02.06.2000 ortsiiblich
bekanntgemacht und vom ...13.06.2000 bis ....16.06.2000 . .. durchgefihrt.

Eichenzell, den ... 07.17. 2001

Der Gemeindevorstand /
der Gemeinde Eichenz

hit |
Breit l { ;\”\/\,

Birgermeister

3. Auslegungsbeschluss

Die &ffentliche Auslegung des Planentwurfes nebst Begriindung wurde gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB am ....02.06,2000 .. ortsiiblich bekanntgemacht und
vom ....13.06.2000 ... bis einschi. ....14.07.2000....... durchgefiihrt.

ih\l
Breithetke
Birgermeister

. 4. Satzungsbeschiuss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am ...17.08.2000 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes mit Begriindung als Satzung beschlossen.

Eichenzell, den ..

Breithléfn MA
Birgermeister

5. Inkrafttreten des B"ebauung' splanes

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am ...21.09.2001
ortsiiblich bekanntgemacht. '

Die Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dass der Bebauungspian mit
Begrindung zu jedermanns Einsicht wihrend der Dienststunden bei der
Gemeindeverwaltung Eichenzell bereit liegt.

Mit dieser Bekanntmachung hat der Bebauungsplan Rechiskraft erlangt.

Eichenzell, den ...07.11.2001

A

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Eichenzell

Breit gc “ér A

Burgermeister

Munkefeld

vemmupgsgebiet
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1. Anderung des
Bebaungsplan Nr. 5,
Ot. Welkers, "Am Marzrasen"

Bearbeitet: Gemeinde Eichenzell im
Mai 2000,
erganzt im August 2000




