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Es wird bescheinigt, daf die Grenze d Bezeichnungen der
Flurstiicke mit dem Nachweis  des iiegenscheftskatasters nach
dem Stand vom 10.09.1991

Fulda,den
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Ubereinstimmen.

14.12.1992 Der Landrat des Landkreises Fulda
- Katasteramt -
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Bauleitung der Gemeinde Eichenzell
4) Bebauungsplan Nr. 11, OT Welkers, "Am Kreuz' :
5.3 Wirtschaftsweg
EE - Rechtsgrundlagen ;0 Map der baulichen Nutzung
+ 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils gliltigen Fassung ' 2.1 Baumassenzahl 5,0 _ 5.4 Verkehrsfldchen besonderer
— 2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut- : Zweckbestimmung {
zungsverordnung BauNVO 90) in der jeweils gililtigen Fassung 3.2 Grundflichenzahl 0,6 Zweckbestimmung:
— 3. Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die FuBlweg
Q Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 : 2.3 Zahl der Vollgeschosse Blirogebiude III
) PlanzVO 90) in der jeweils gliltigen Fassung : N :
4. Hessische Bauordnung (HBO) in der jeweils gliltigen Fassung 2.4 HShe baulicher Anlagen 3 ; 2 ;
wn 5. Verordnung i{iber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden L0t g GI. 2 &T 3 - 6. Fldehen fur Vegsgrgungsan}ageg, fir die Aabfallentsorgung
~ Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 Gebiudehdhe max. 9,00 m max. 7,50 m max. 9,00 m : und Abfallbeseitigung sowie flir Ablagerungen
- Firsthdhe max.12,00 m max.10,50 m max.12,00 m ! o
G) Planzeichenerkldrung / Textl. Festsetzungen : : ; : Zweckbestimmung: Elektrizitit e%)
I - Planungsrechtliche Festsetzungen - : Die Gebiudehdhe wird gemessen, talseitig vom Anschnitt des
| : natiirlichen Geldndes an der Traufseite bis zum Schnittpunkt E: > _
| el Art der baulichen Nutzung : der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. 7. Flaehen—fir-tandwirtsehaft—und—Waid
: i - XXX
1.1 Industriegebiet : : 5h ird gemessen von der Oberkante FErdgeschofirch- 7l & ; _iIACL“ﬁNm%uﬂmwm,q Y EEELE)
| Gl Die Firtshéhe wird g 9 - ANPFLANZEN_ VON BAU :

: : ; o o fuBboden bis zur Oberkante des Firstes,
1.1.1 Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuldssig

3 Uberbaubare und nicht ilberbaubare Grundstiicksflichen

1.1.2 In Bezug auf den Ld&rmschutz werden folgende Schallemis-

sionswerte festgesetzt: i Fe 1. Uberbaubare Flécheh

Bezeichnung Gesamtschalleistungs- Flachenbezogener-
der Teil- pegel der Teilfldche zogener Schall-
flache in dB(A) tags/nachts leistungspegel 3.2 Nicht iiBaebaubare Tlaichen
L, " der Teilfldche
in dB(A) tags/nachts
4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
6T 1 110,1/105,1 | 65/60
o 4.1 Offene Bauweise, Bauk&drper
= Nordgest- mit mehr als 50 m sind zu- 0
S liche Teil- ldssig
fldchen des
GE 2 us GI- 8 . 105,6/% 65/60 b0 Bngrenaal . 0 n o TR SRR o
slidéstliche
. Teilfl&chen
des GI 2 u. 2
5. Verkehrsfldchen
6L 3 107,1/* 65/60

5.1 StraBenverkehrsfldchen

* der Nachtwert ist . -
bei konkreter Ver-
wendung des Grund-

. StraBenbegrenzungslinie auch -
stiickes festzulegen. S 2 g g

gegeniiber Verkehrsfldchen be-
sonderer Zweckbestimmung

1.1.3 Anlagen, flir die eine Umweltvertriglichkeitspriifung er-
forderlich ist, sind nicéht zulidssig

W AMEN, STRACHERN WND
SONSTIGEN _BEPHANEUNGEN ' (s. PIT. 8.3)
In diesem Bereich ist eine fldchige Beflanzung von stand-
ortgerechten Feldgehdlzen vorzunehmen. Sie ist waldartig
durchzufihren, nit entsprechendem Randaufbau.
Pflanzdichte: 6 Pflanzen pro 5,0 gm
Artenauswahl Striucher: 2 X v., 100 - 150 cm ~
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campetre)
Hainbuche (Carpinius betulus)
HaselnuB (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
Schwarzdorn (Prunus spinosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Weifdorn (Crataegus laevigata)

Zusdtzlich ist in diesen Fldchen pro 25 gm 1 Hochstamm an-
zupflanzen.
Artenauswahl Hochstamm, 3 x v., 14 - 16 cm StU

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Winterlinde (Tilia cordata)
Obsthochstédmme

10.

11X,

11.1

11.2

11.3

11.4

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fl3chen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Anpflanzen und Erhalten von
standortgerechten Einzelbidumen

im Gffentlichen Bereich sowie (:)
auf Privatgrundstiicken

Artenauswahl s.u. Ziffer 8.1

Vorhandener und zu erhaltender (:::)

Baum—~ und Strauchbewuchs

Umgrenzung von Fldchen zum An-
pflanzen von Bdumen, Strduchern,
und sonstigen Bepflanzungen

0000000
0 O
0000000

In diesem Bereich ist eine filinfreihige Bepflanzung von

standortgerechten Feldgeh&lzen vorzunehmen.

Pflanzabstand in der einzelnen Reihe 1,50 m.

Artenauswahl s.u. Ziffer 7.1
Ry

In den unter Ziffer 3.2 aufgefiihrten, nicht iiberbaubaren

Fldchen ist ebenfalls eine filinfreihige Bepflanzung von

standortgerechten Feldgehdlzen vorzunehmen.

Pflanzabstand in der einzelnen Reihe 1,50 m.

Zusdtzlich ist alle 15 m ein groBkroniger Laubbaum anzu-

pflanzen.

Artenauswahl s.u. Ziffer 7.1

Grundstiicksein- und ausfahrten sind in den Flichen zu-
lidssig.

80 % der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfliche, bezogen auf

die Grundfldchenzahl (GRZ), ist als Griinfliche anzulegen

und zu unterhalten,

z.B. 6.000 gm Grundstiick x 0,6 GRZ = 3.600 gm iliberbaubar
6.000 gm ./. 3.600 gm = 2.400 gm nicht iiberbaubar,
davon 80 % = 1.920 gm anzulegende Griinfliche

Pro 300 gm dieser 80%igen errechneten Fliche ist auf dem

- Grundstiick ein Hochstamm zu pflanzen.

Artenauswahl s.u. Ziffer 7.1

Fensterlose Fassanden iber 30 gm k&nnen mit Rankgewdchsen
begriint werden und somit bei den Ausgleichsberechnungen
berlicksichtigt werden. Dachbegriinung kann durchgefiihrt
werden. Bei der Anlage von betriebseigenen Stellpl&dtzen ist
pro 6 Stellpldtze ein groBkroniger Laubbaum der Arten unter
Ziffer 7.1 anzupflanzen.

Fiir die Ausgleichsmafnahme wird folgende Bemessung zu Grunde
gelegt: ;

1 gr. Laubbaum, 3 x v, 14 - 16 StU 25 gm versiegelte

Flache

1 Obsthochstamm 15 gm versiegelte
Fl3che

1 Stranuch, 2 x v. 100 - 150 cm 1,5 gm versiegelte
Fldche

1 Stick Rankpflanze mit 5 gm versiegelte
5 Griintrieben Flidche
1 gm extensive Dachbegriinung 10 gm versiegelte
: ; Fldche
1 gm intensive Dachbegriinung 20 gm versiegelte
: Fldche
Kdénnen die AusgleichsmaBnahmen auf dem Grundstiick nicht
alle geleistet werden, miissen sie auf einem anderen, ge-
eigneten Grundstiick im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens und auf Grundlage dieses Bebauungsplanes nachgewiesen
und ausgefiihrt werden. :

Norddstlich des oberhalb des Industriegebietes gelegenen
Wirtschaftsweges Gemarkung Welkers, Fl. 2, Flst. 29 und
Gemarkung Ronshausen Fl. 1, Flst. 28, wird eine 20 m breite
Anpflanzung vorgenommen. Hieriiber werden konkrete Aussagen
im Bebauungsplan Nr. 12, OT Welkers/ R&nshausen, Aufstel-
lungsbeschluff vom 18.09.1991, getroffen.

Festsetzungen von Bdschungen und Stiitzmauern an StraBen

Aufschiittungen oder Abgrabungen sind vom Grundstiickseigen-
timer zu dulden, soweit dies zur Anpassung der Verkehrs-
fldchen an das vorhandene Geldnde erforderlich ist.

B&scliungen und Abgrabungen auf den Privatgrundstiicken
Der&éﬁschungswinkel fiir Abgrabungen darf max. 30 Grad

betr menu . Se— e

Zur 'Grundsticksgrenze des Nachbarn ist ein Sicherheitsab-
stand von 1,0 m einzuhalten.

Zu den unter Ziffer 5 genannten Verkehrsflichen ist ein
Sicherheitsabstand von 2,0 m einzuhalten.

Sonstige Planzeichen

Vorhandene Grundstiicksgrenzen - o

geplante, unverbindliche Grund-

stiicksgrenzen

Grenze des ridumlichen Gelfungs- | |

bereiches des Bebauungsplanes . 4
]

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen -

1.

Stellplitze fiir Handwerks-~

Dachform und Dachgestaltung

Es sind Flach- und Satteldidcher zuldssig. Fiir Hallenbauten
darf die Neigqung 0 - 15 Grad, fiir Blirogebdude 0 - 35 Grad
betragen. .

Als DJacheindeckung diirfen keine hellen und glinzenden, in
die Landschaft hinauswirkenden Materialien verwendet werden.

Stellpldtze

1 Stellplatz je 60 gm
Nutzungsfldche oder je
Beschdftigte

und Gewerbebetriebe

Werb=anlagen

Werbzanlagen auf den Dachflicher sind unzulissig. Weiterhin
dirfzn an den Gewerbebetrieben keine groBfflichigen, in die
Landschaft hinauswirkenden Leuchtreklamen angebracht werden.

Einfriedungen

Einfriedungen als geschlossene Mauern sind unzulissig. Ziune
bis zu einer Hthe von 2,0 m sind zulissig. :

Die Einzdunungen sind so vorzunehmen, daB Kleintiere unge-
hindart unter der Einz&unung hindurch wechseln k&nnen.

Bodendenkmdler

Vor 3eginn der ErschlieBungsarbeiten ist die Bodendenkmal-
pfleye des Landkreises Fulda zu benachrichtigen.

Freifl&chengestaltung

Zum 3auantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungs-
plan bzw. landschaftspflegericher Begleitplan vorzulegen.

Aufstellungs—~ und Genehmigungsvermerke

1

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gem. § 2 Abs. 1
BauGB von der Gemeindevertretung am 2§ Feb, 1991
beschlossen.

Der BeschluB wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 19.&@ﬁi1991
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Termin fiir die Bilirgerbeteiligung wurde am 2“W§ﬂa!ﬁgg1
ortsiiblich bekanntgemacht und vom( 3. Juni 1951 pis B?‘ Juni 1991
gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Mit Schreiben vom 5, Aug. 1991 wurden die Triger &ffentlicher
Belange gem. § 4 BauGB von der Planung in Kenntnis gesetzt.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nebst Begrilindung

wurde gem. § 3 Abs. 2 Bau Aoril 1982 ortsiiblich be-
kanntgemacht und vomé 1, PﬁP‘lgaéli bi!sg’eipnschlieﬁlichz 2 Mai 1992
durchgefihrt.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am {3, fAug, 1992
den Entwurf gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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Gladbach
Biirgermeister

Bescheinigung des K&t eramtes .

(siehe Bebauungsplan}

Anzeigenvermerk

Jas Anzeigeverlahren nach § 11 Abs. 3 BouGB wurde durchgefiihe..
Die Verletzung von Rechisvorschriften wird bei Erfiillung von
MaBgaeben und/oder Auflagen nicht geltend gemacht.

Verfligung vom. 0.3. Feh, 1933 wAZ.: 34- EmE’Nm'L_M

Reglerungsprisidium Kassel
Im Aufirage:

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gem. § 12 BauGB
am 214 Mai 1993 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan
liegt zu jedermanns Einsicht mit Begriindung wihrend der
Dienststunden bei der Gemeindeverwaltung Eichenzell aus.

Der Bebauungsplan ist somit in Kraft getreten. -

Eichenzell, den 24 Mai 1993

/Bﬁ'germeister
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